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壹、 重劃地區及其範圍 

本重劃區座落於臺南市山上區，係以「變更山上都市計畫(第四次

通盤檢討)(含計畫圖重製)(第一階段)案」為實施重劃範圍，範圍包括

山上區媽祖段、明南段、樹王段、大新段之部分土地，計有四處為區

位 1、區位 2、區位 3、區位 4(詳圖 1)，總面積約 27,911.13 平方公尺

，範圍四至如下： 

區位 1:媽祖段 

東:商業區。 

西:八米計畫道路(含)。 

南:計畫道路五-12(不含)。 

北:廣兼道(含)。 

區位 2:明南段 

東:四米人行步道(不含)。 

西:計畫道路九-10(不含)。 

南:八米計畫道路(不含)。 

北:八米計畫道路(不含)。 

區位 3:樹王段 

東:八米計畫道路(含)。 

西:計畫道路十三-10(不含)。 

南:計畫道路十八-10(含)。 

北:計畫道路十-10(不含)。 

區位 4:大新段 

東:農業區。 

西:計畫道路三-15(不含)。 

南:農業區。 

北:計畫道路一-20(不含)。 
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圖 1：重劃範圍示意圖 
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貳、 法律依據 

一、 依據平均地權條例第 58條第 3項規定辦理。 

二、 都市計畫發布日期及文號:本都市計畫內容尚未發布實施依內政

部都市計畫委員會 112 年 9 月 12 日第 1041 次會議決議准予延

長開發期程，併同 109 年 1 月 14 日第 961 次與 109 年 10 月 27

日第 979 次會議決議，於委員會審議通過紀錄文到六年內依平

均地權條例相關規定，先擬定重劃計畫書，送經市地重劃主管

機關審議通過後，再檢具變更主要計畫書、圖報由內政部核定

。故本案有關都市計畫發布實施日期與文號，待前述程序完成

後再行填入本重劃計畫書內。 

三、 本重劃實施範圍經臺南市政府 112 年 4 月 6 日府地劃字第

1120404193B 號函核定(附件一)。 

四、 本重劃區經臺南市山上區公所 111 年 8 月 26 日所民字第

1110603586號函查告，基地範圍內並無現有巷道。(附件二) 

五、 本重劃區經臺南市山上區公所 111 年 8 月 26 日所民字第

1110606650號函查告，非屬法定空地。(附件三) 

六、 本重劃區經臺南市政府民政局 111 年 8 月 19 日南市民宗字第

1111073702號函查告，無登記在案之宗教信仰中心。(附件四) 

七、 本重劃區經臺南市政府農業局 111 年 8 月 22 日南市農森字第

1111074507號函查告，無列管珍貴樹木。(附件五) 

八、 本重劃區經臺南市政府環保局 111 年 8 月 23 日環綜字

1110095414 號函查告，基地非屬「開發行為應實施環境影響評

估細目及範圍認定標準」規範之開發行為，區內有具體開發行

為及規模，再依個案認定應否實施環境影響評估，且本重劃區

非屬於土壤、地下水汙染管制區、控制、整治場址內。(附件六) 

參、 辦理重劃原因及預期效益 

一、 都市計畫沿革： 

本重劃計畫區於民國 82 年 5 月 18 日辦理第二次通盤檢討時

，考量原文(小)用地區位不佳，變更為住宅區(附)、公(兒)3、

停 2 及道路用地，迄今尚未依附帶條件完成開發；「市 2」及

「市 3」用地係 65 年 3 月 20 日「擬定山上都市計畫」所劃設，

隨消費行為改變，傳統市場功能式微，經市場處及農業局表示已

無用地需求，故併同鄰近公共設施保留地檢討解編，併納入尚未

開闢的鄰里公園兼兒童遊樂場及周邊道路用地、人行步道，於民

國 109 年 10 月 27 日內政部都市計畫委員會第 979 次會議審定為

整體開發範圍以市地重劃方式開發。 
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二、 重劃區辦理原因： 

本地區原為文(小)用地及市 2、市 3 在依附帶條件規定完成

市地重劃開發前，原屬無法申請建築使用之土地，大部分土地閒

置 30 年以上缺乏管理，規劃之公共設施未開闢，嚴重影響鄰近

地區之環境品質，在不增加政府財政負擔及考量公平性與提升都

市生活環境品質之前提下，為促進土地有效利用及保障土地所有

權人之權益，遂由土地所有權人依平均地權條例及都市計畫附帶

條件規定，申請以自辦市地重劃的方式辦理整體開發，促進都市

發展與地方繁榮。 

三、 預期效益: 

(一) 重劃完成後可提供完善的公共設施用地，包含廣場兼道路

用地 577.76 平方公尺、鄰里公園兼兒童遊樂場 2,283.13

平方公尺及道路用地 5,437.09 平方公尺，共計 8,297.98

平方公尺，開發完成後可提升周遭公共設施服務水準，提

高居民居住生活品質。經由市地重劃方式開發後，本重劃

區可提供建築用地 19,613.15 平方公尺。另重劃工程完竣

後，市府無償取得公共設施土地，若以公告現值加四成計

算，約可節省政府徵收公共設施用地徵購費用約新台幣

10,660 萬元。 

(二) 完成市地重劃整體開發後可有效增加政府財稅收入(如房屋

稅、地價稅、土地增值稅及契稅等)與地政規費等。 

(三) 重劃區土地依據都市計畫內容進行整體開發後，完成各項

公共設施建設後，除能提高土地價值外，更可美化環境，

形成良好及友善的都市宜居社區，而且重劃後地籍重新整

理，可減少土地經界糾紛，有效消除畸零地之問題，並可

健全地籍及建築管理。 

肆、 重劃地區公、私有土地總面積及其土地所有權人總數 

一、 本重劃區公、私有土地總面積及土地所有權人數如下表。 

項目 土地所有權人人數 面積(平方公尺) 備註 

公有 2 199.43  

私有 137 27,711.70  

總計 139 27,911.13  
註 1：表列公、私有土地面積係依據 112 年 4 月土地登記謄本所載面積摘錄統計。 

註 2：實際面積仍應以地政事務所辦理重劃範圍分割測量後之登記面積為準。 
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二、 本重劃區公有土地產權及使用情形如下，並檢附公有土地分布

示意圖（附件八） 

序號 所有權 管理機關 筆數 
面積 

（平方公尺） 

目前使用情況 

(簡要說明) 

1 中華民國 財政部國有財產署 3 85.88 閒置 

2 臺南市 臺南市山上區公所 3 10.87 閒置 

3 
中華民國、 

臺南市共有 

財政部國有財產署 

臺南市山上區公所 
1 102.68 閒置 

小計 7 199.43  
註：面積仍應以地政事務所分割登記之面積為準。 

 

伍、 私有土地所有權人申請(同意)重劃情形 

一、 本重劃區經徵得過半數之私有土地所有權人及土地同意，同意

人數及土地面積如下表，符合平均地權條例第 60 條第 3 項規定

。 

私有土地所有權人人數 私有土地所有權人面積（m²） 

總

人

數 

不計列 同意人數 未同意人數 
總面積(m²) 

不計列面

積(m²) 
同意面積(m²) 未同意面積(m²) 

人數 人數 % 人數 % 面積 面積 % 面積 % 

137 3 95 70.90 39 29.10 27,711.70 99.64 26,420.85 95.69 1,191.21 4.31 

註 1:本區都市計畫未規定最小建築面積，係依「臺南市畸零地使用規則」規定建築基地最小寬度及最小深度相

乘之面積者(3.5m*14m=49m²)為最小建築面積。 

註 2:籌備會核准成立之日(110 年 10 月 5 日)起前一年至重劃會申請核准實施市地重劃之日前，取得之土地所有

權之重劃範圍土地，除繼承取得者外，未達最小建築基地面積者，不計入同意與不同意人數及土地面積比

例，經查本區內不列入同意與不同意人數 3 人及面積 99.64m²。 

 

二、 座談會辦理情形 

本重劃區於 110 年 12 月 4 日假明和里活動中心(臺南市山上

區明和里 98 號)召開本重劃區座談會，計有 58 位土地所有權人

到場。會中以簡報向所有權人說明重劃意旨，土地所有權人於會

議中提出重劃相關問題，經與會現場說明及納入土地所有權人意

見後調整重劃計畫書內容，檢附座談會會議紀錄(附件九)。 
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陸、 重劃地區原公有道路、溝渠、河川及未登記地土地面積 

本重劃區內無公有土地抵充區內共同負擔之公共設施用地。 

 

柒、 土地總面積 

本重劃區公有土地面積共計 199.43 平方公尺，私有土地面積共計

27,711.70 平方公尺，合計 27,911.13平方公尺。 

 

捌、 預估公共設施用地負擔 

一、 本重劃區列為共同負擔之公共設施用地項目及面積計有：鄰里

公園兼兒童遊樂場用地面積 2,283.13 平方公尺；廣場兼供道路

用地面積約 577.76 平方公尺；道路用地面積約 5,437.09 平方

公尺，公共設施用地計畫面積合計約 8,297.98 平方公尺。扣除

原公有道路、溝渠、河川及未登記地等抵充面積 0 平方公尺後

，土地所有權人應共同負擔之公共設施用地面積約為 8,297.98

平方公尺。 

 

二、 土地所有權人負擔公共設施用地面積 

＝共同負擔之公共設施用地及面積－抵充之原公有道路、溝

渠、河川及未登記地等土地面積。 

＝8,297.98-0＝8,297.98(平方公尺) 

 

三、 公共設施用地平均負擔比率： 

[ 
共同負擔之公共設施用地面積-原公有道路、溝渠、河川及未登記等抵充面積 

] 
×100％ 

重劃區總面積-原公有道路、溝渠、河川及未登記等抵充面積 

= 
8,297.98(平方公尺)-0(平方公尺) 

= 29.73% 
27,911.13(平方公尺)-0(平方公尺) 
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玖、 預估費用負擔 

一、 預估工程項目及其他費用、重劃費用 

項目 金額(元) 說明 

工

程

費

用 

整 地 工 程 2,162,600 

依據獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦

法第 33 條，計算負擔總計表有關之工程

費用，應以重劃工程規劃設計書圖及工

程預算送請各工程主管機關核定數額為

準，詳如附件十重劃工程費用分析表。 

道 路 工 程 20,499,880 

雨水下水道工程 17,152,000 

汙水下水道工程 7,600,000 

公 兒 用 地 工 程 4,446,800 

廣場兼道路工程 816,000 

共 管 工 程 1,606,120 

雜 項 工 程 2,537,500 

工程材料試驗費 279,100 

其 他 工 程 19,050,000 

職業安全衛生設備費、工程品質管理費

、包商管理及利潤、營造綜合保險費、

工程設計監造費、空氣汙染防制費、管

線配合工程費等。 

小 計 76,150,000 
詳如附件十重劃工程費用總表。 

詳如附件十一重劃工程費用分析表。 

重

劃

費

用 

重 劃 作 業 費 8,450,000 詳如附件十二重劃作業費概算表。 

地 上 物 拆 遷 

補 償 費 
2,841,693 

詳如附件十三。依據獎勵土地所有權人

辦理市地重劃辦法第 13 條及章程第 5 條

，本項費用授權理事會辦理，理事會應

依「臺南市興辦公共工程土地改良物補

償自治條例」、「臺南市農作物改良物徵

收補償費查估標準」等相關規定查定數

額。 

小 計 11,291,693 詳如附件十二、十三。 

貸 款 利 息 2,701,074 
依 112 年 5 月 10 日五大銀行平均基準利

率 3.089%計息年證明文件(附件十四) 

合 計 90,142,767  

備 註 分項經費可依實際支出情形調整及勻支處理。 
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二、 費用負擔平均負擔比率 

[ 
工程費用總額+重劃費用+拆遷補償費用+貸款費用 

] 
×100％ 重劃後平均地價×(重劃區總面積－原公有道路、溝渠、河川及未登記

地等抵充面積 

= 
76,150,000元+8,450,000元+2,841,693元+2,701,074元 

×100％ 
21,149元/平方公尺×(27,911.13-0)平方公尺 

= 
90,142,767 

  
590,292,488 

=15.27% 

 

三、 本重劃區預估重劃後平均地價每平方公尺 21,149 元，係參考內

政部不動產交易實價查詢服務網本重劃區鄰近土地交易價格，

檢附參考物件資料 1 份(含交易日期、價格、交易型態及位置圖)

（詳如附件十五、十六） 

 

 

壹拾、 土地所有權人平均重劃負擔比率概計 

重劃總平均負擔比率 

＝公共設施用地平均負擔比率＋費用平均負擔比率 

＝29.73% + 15.27% =45.00% 

 

 

壹拾壹、 重劃區內原有合法建物或既成社區重劃負擔減輕之原

則 

本重劃區無原有合法建物及無既成社區重劃後辦理原位置分配，

無需訂定減輕負擔原則。 
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壹拾貳、 財務計畫 

一、 重劃負擔總費用：新臺幣 90,142,767元。 

二、 財源籌措方式：由重劃理事會向銀行貸款或向民間籌措支應。 

三、 償還計畫：由土地所有權人以抵費地折價抵付重劃負擔及繳納

差額地價償還。 

四、 現金流量分析：依據本重劃區作業辦理預定進度、重劃負擔總

費用及各項收入，預估本重劃區各年度現金流量，詳如下表。 

項目 
合計 

111年 112年 113年 114年 115年 
(萬元) 

重 劃

負 擔

總 費

用 

工程費 7,615    3,808 3,808 

拆遷補償費 284   284   

重劃費用 845 296 211 169 127 42 

貸款利息 270 9 6 14 121 119 

小計 9,014 305 217 467 4,056 3,969 

收入 

收取差額地

價或出售抵

費地價款 

9,014 0 0 0 0 9,014 

小計 9,014 0 0 0 0 9,014 

當期淨值 0 (305) (217) (467) (4,056) 5,045 

註 1:當期淨值以當年度總收入減去總支出，負值以括號表示。 

註 2: 各項費用支出仍應以實際執行金額及期程為準。 

 

五、 本重劃區預估取得抵費地面積 4,262.03 平方公尺，預估重劃後

地價每平方公尺 21,149 元，經試算後預估土地處分收入約

9,014 萬元，扣除重劃負擔總費用 9,014 萬元，收支平衡，財務

尚屬可行。 
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壹拾參、 預定重劃工作進度表 

本重劃區預定重劃工作進度表。自民國 110 年 10 月至 115 年 11

月。 

臺南市山上區樹王自辦市地重劃區工作進度表 

工作項目 預定工作進度 

成立籌備會 110年 10月 05日 

舉辦座談會 110年 12月 04日 

召開重劃會成立大會及成立重劃會 111年 02月 26日 

第一次理事會選舉理事長 111年 02月 26日 

核定重劃會 111年 04月 07日 

第二次理事會審議重劃範圍 111年 04月 15日 

召開第一次會員大會 111年 06月 25日 

申請核定重劃範圍 112年 04月 06日 

理事會審議重劃計畫書草案 112年 05月 26日 

召開第二次會員大會 自 112年 07月至 112年 08月 

徵求地主同意 自 112年 07月至 112年 08月 

審定重劃計畫書 自 112年 08月至 113年 03月 

都市計畫發布實施 自 113年 03月至 113年 05月 

核定重劃計畫書 自 113年 06月至 113年 08月 

公告重劃計畫書 自 113年 09月至 113年 11月 

辦理地上物查估 自 113年 11月至 114年 01月 

工程規劃設計 自 114年 01月至 114年 04月 

測量工作(邊界鑑界、分割測量) 自 113年 11月至 113年 12月 

現況調查及測量 自 114年 01月至 114年 02月 

公告禁止土地移轉及禁建等事項 自 114年 08月至 115年 02月 

發放拆遷補償費 自 114年 03月至 114年 04月 

工程施工 自 114年 05月至 115年 08月 

查定重劃前後地價 自 114年 05月至 114年 08月 

土地分配設計及計算負擔 自 114年 08月至 114年 11月 

召開第三次會員大會 自 115年 01月至 115年 02月 

分配結果公告及異議處理 自 115年 03月至 115年 05月 

地籍整理及權利變更登記 自 115年 05月至 115年 07月 

交接土地及清償 自 115年 07月至 115年 08月 

財務結算 自 115年 08月至 115年 10月 

重劃會報請解散 自 115年 11月至 115年 11月 
註 1: 此表為預估未來期程進度，實際依重劃執行及主管機關各階段審核為準。 
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壹拾肆、 重劃區範圍都市計畫地籍套繪圖 

本重劃區重劃範圍都市計畫與地籍套繪如下圖 

 

圖 2：都市計畫地籍套繪地形示意圖(媽祖段) 

 

圖 3：都市計畫地籍套繪地形示意圖(明南段) 
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圖 4：都市計畫地籍套繪地形示意圖(樹王段) 

 

 
圖 5：都市計畫地籍套繪地形示意圖(大新段) 
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壹拾伍、 附件 

附件一、重劃範圍核定函 

附件二、現有巷道或既成道路是否完成廢道 

附件三、是否為法定空地 

附件四、有無宗教信仰中心 

附件五、有無列管珍貴樹木 

附件六、應否實施環境影響評估 

附件七、地質敏感區查詢系統查詢結果 

附件八、公有土地分布圖 

附件九、座談會會議紀錄 

附件十、重劃工程費用總表 

附件十一、重劃工程費用分析表 

附件十二、重劃作業費概算表 

附件十三、地上物拆遷補償費用預估表 

附件十四、五大銀行平均基準利率 

附件十五、重劃後地價評估說明 

附件十六、重劃後平均地價參考物件資料 

附件十七、都市計畫地籍套繪地形示意圖 
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附件十二、重劃作業費概算表



 

 

臺南市山上區樹王自辦市地重劃區重劃作業費用概算表 

項目 單位 單價(元) 合計(元) 備註 

人事

費 

1.技術員(1人) 48月 50,000 2,400,000 1人*12月*4年 

2.技工(2人) 48月 36,000 3,456,000 2人*12月*4年 

行政

業務

費 

1.通訊費用 48月 6,000 288,000 含電話費及網路費等 

2.郵遞費用 48月 6,000 288,000 
各項會議通知及文書資料

郵資 

3.文具、紙張、印

刷 
48月 6,000 288,000   

4.加班、誤餐費 48月 2,000 96,000   

5.房租費 48月 1,000 48,000   

6.水電費及雜支 48月 1,000 48,000   

旅運費 48月 9,000  432,000  

會議經費 次 15,000  75,000  

土地改良物補償查估作業

費 
公頃 80,000  223,200  

地價查估作業費(含估價報

告) 
1式 480,000  480,000  

測量

業務

(含

規

費) 

1.範圍鑑界 筆 2,000 128,000 

土地鑑界規費每筆 4,000

元，減半收取，約 64筆

。 

2.邊界分割 筆 400 3,200 
土地邊界分割每筆 800元

，減半收取，約 8筆。 

3.重劃後各宗地測

量、埋界樁 
筆 400 12,000 

每筆界樁材料、測量、埋

設及成本製作費計 400元

，約 30筆。 

4.重劃後地籍檢測 筆 400 12,000 
地籍測量規費每筆 800元

，減半收取，約 30筆。 

5.加密測量 式 79000 79,000   

6.地政成果檔 式 33600 33,600   

7.地籍測量實施計

畫書 
式 60000 60,000   

總計 8,450,000元 

 



 

 

 

 

 

附件十三、地上物拆遷補償費用

預估表



 

 

項目 種類 金額 備註 

建築改良物 

補償費 - 

 
救濟金 1,304,538 

自動搬遷獎勵金 105,480 

小計 1,410,018 

農作改良物 

農作物補償費 1,306,413  

林作物補償費 83,901  

工廠機具遷移費 41,360  

小計 1,431,674  

總計 2,841,693  

 

 



 

 

 

 

 

附件十四、五大銀行平均基準利

率



 

 

 
 

 



 

 

 

 

 

附件十五、重劃後地價評估說明



 

 

一、 重劃後地價評估 

依內政部不動產實價登錄 110 年 1 月至 112 年 3 月間，鄰近本案土

地成交價格(扣除特殊交易與極端值案例)介於 12,000/㎡至 36,000/㎡，

該交易價格為重劃範圍周邊已發展地區可建築用地之成交價格，而本案範

圍內土地未來重劃完成後尚需一定時間方可達至與已發展地區相同條件，

因此價格需經成熟度修正始能反應其地價。成熟度之修正乃考量土地在開

發完成後，宅地化之程度尚未達到與鄰近熟地同等承受度，故進行修正地

價。 

本案將重劃範圍內可建築用地分為 10 個地價區段，經分析實價登錄

，選取買賣實例後，經情況因素、價格日期、區域因素、個別因素等調整

及成熟度修正，推估各區段地價如表 1 及圖 6，區位 2 為公共設施用地不

劃設地價區段。 

復以各地價區段價格乘其面積並加總後，除以本重劃區可建築用地

總面積，計算未來重劃後平均地價，預估為 21,149元/㎡。 

重劃範圍周邊 110年 1月至 112年 3月住宅區交易案例如表 2



 

 

 

表 1 重劃後各區段地價表 

區段號 面積(㎡) 單價(元/㎡) 總價(元)

1 1,192.46 20,800 24,803,168

2 3,330.00 21,200 70,596,000

3 3,234.08 20,600 66,622,048

4 1,900.00 21,800 41,420,000

5 1,838.89 21,000 38,616,690

6 2,125.94 20,100 42,731,394

7 1,875.00 20,600 38,625,000

8 1,339.55 20,600 27,594,730

9 450.00 22,300 10,035,000

10 2,328.01 23,100 53,777,031

總計 19,613.93 414,821,061

平均單價(元/㎡) 21,149
 

 備註：1.在各地價區段推估過程，係以比準區段(目前暫定區段 2)與比

較標的進行評估並作成熟度修正，完成後再以比準區段與其他區

段進行評估。 

2.關於成熟度修正，重劃後特定價格(P=A×1/(1+Y)n) 

A:正常價格 Y:折現率  n:折現年期 

Y:折現率係考量土地開發投資之風險負擔及開發成本波動，並參

考不動產估價技術規則第 43條規定計算而得。(目前暫以 18%計) 

n:折現年期係考量開發規模、重劃區位、區域發展成熟度差異等

因素，推估自價格日期至成熟期所需年期。(目前暫以 2年計) 



 

 

 

區位一 

區位三 



 

 

 
圖 6:重劃後各區段地價圖 

 

區位四 
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附件十六、重劃後平均地價參考

物件資料



 

 

重劃範圍周邊 110年 1月至 112年 3月住宅區交易案例整理如表 2、圖 7 

表 2:重劃範圍周邊住宅區交易案例 

編號 地段地號 交易日期 
交易總價 

(元) 

交易面積 

(㎡) 

交易單

價 

(元/㎡) 

備註 

1 大新段 438地號 1100812 27,255,520  1,490.12  18,291    

2 玉二段 43-1地號 1100410 17,371,388  1,120.74  15,500    

3 玉二段 54地號等 2筆 1110505 35,830,000  1,542.06  23,235    

4 玉二段 67地號 1100902 1,400,000  116.89  11,977    

5 玉二段 766地號 1110824 4,700,000  182.90  25,697    

6 玉二段 993地號 1110216 20,998,000  578.46  36,300    

7 明南段 174地號等 2筆 1100329 7,099,634  280.07  25,349    

8 明南段 219-3地號 1111124 2,850,000  80.77  35,285    

9 明南段 232-2地號 1101009 1,689,640  105.39  16,032    

10 明南段 232地號等 2筆 1100118 67,360,537  3,733.45  18,042    

11 明南段 233地號 1120105 168,379  6.02  27,970    

12 明南段 356-4地號等 2筆 1101119 4,000,000  213.79  18,710    

13 媽祖段 305-2地號 1100428 2,700,000  119.00  22,689    

14 樹王段 1002地號 1110916 1,640,000  66.63  24,614    

15 樹王段 108地號等 3筆 1110812 24,047,700  861.27  27,921    

16 樹王段 325-1地號等 2筆 1110119 4,540,000  237.17  19,142    

17 樹王段 325地號等 2筆 1110119 6,810,000  355.77  19,142    

18 樹王段 327地號 1110119 4,650,000  167.82  27,708    

19 樹王段 413地號 1111021 1,160,000  41.95  27,652    

20 樹王段 839-2地號等 2筆 1111226 212,496  7.60  27,960    

21 樹王段 913-2地號 1100331 6,555,000  188.43  34,787    

22 樹王段 975地號等 3筆 1100311 66,859,100  2,326.57  28,737    

 

 

 

 



 

 

 

圖 7: 山上區住宅區土地交易實例標示圖 

 



 

 

 

 

 

附件十七、都市計畫地籍套繪地

形示意圖 



重劃區都市計畫地籍套繪圖-媽祖段

重劃區都市計畫地籍套繪圖-明南段



重劃區都市計畫地籍套繪圖-樹王段

重劃區都市計畫地籍套繪圖-大新段


