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項 目 說 明 

都市計畫

名 稱 
變更善化都市計畫(第四次通盤檢討) （含計畫圖重製）案 

變更法令

依 據 
都市計畫法第 26條 

擬定都市

計畫機關 
臺南市政府 

本案公開

展 覽 

起迄日期 

公 告 

徵 求 意 見 

自民國101年 9月 28日起至101年 10月 27日止，

刊登於新新聞報 101 年 9月 28 日~30 日第 7版 

公 開 展 覽 
自民國 105 年 6月 1日起至 105 年 6月 30 日止，

刊登於臺灣時報 106 年 6月 1日~3 日公告資訊 

公 開 

說 明 會 

日期：民國 105 年 6 月 14 上午 10 時 

地點：善化區文康育樂中心 

人民團體對

本 案 

之反映意見 

詳人民或團體陳情意見綜理表 

本案提交

各 級 

都市計畫

委員會審

核 結 果 

市 級 
臺南市都市計畫委員會 106 年 7 月 7 日第 61 次

會議審議通過 

部 級 
內政部都市計畫委員會 108 年 5 月 21 日第 946

次會議審議通過 
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壹 緣起 

本次通盤檢討於101年9月28日辦理公告徵求意見，並於105年6月1日辦

理公開展覽後，於106年7月7日經本市都市計畫委員會第61次會議審查通過，

其後提送內政部都市計畫委員會審議，並經內政部都市計畫委員會108年5

月21日第946次會議審查通過。考量各級都市計畫委員會審議通過後，新增

或調整部分變更內容，依內政部都市計畫委員會第946次會議決議(略以):

「本案如經本會審決通過後，變更內容超出原公開展覽範圍者，另案辦理

公開展覽及說明會，公開展覽期間如無任何公民或團體陳情意見者，則報

由內政部逕予核定，免再提會審議；公開展覽期間公民或團體提出陳情意

見，則應再提會討論。」爰此，依上述決議，本計畫再辦理公開展覽及說

明會，以求周延。 
 

貳 法令依據 

依據都市計畫法第26條規定，辦理本次通盤檢討作業。 
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參 再公開展覽變更案件 

經內政部都市計畫委員會第946 次會議決議內容，變更內容與原公開

展覽內容不一致者共計17個變更案件，變更內容及位置詳表1及圖1。 

表 1 變更善化都市計畫(第四次通盤檢討)(含計畫圖重製)變更內容明細表 
再
公
展
編
號 

報
部
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

二 二 - 計畫人
口 

25,000 人 28,000 人 本案都市計畫人口達成率
已逾 9 成，爰參照未來發
展及歷年人口成長情形，
酌予調整修正計畫人口
數。 

 

都市計畫圖重製變更案 
四 四 三 中興路

與中和
街、大
信路交
叉口 

廣一 

0.20 

道路用地 
0.10 

1.廣一用地於現行計畫圖
並未標示明確範圍，配
合現況調整。 

2.另配合逕 11 案陳情內
容及本府107年 9月 19
日 機 關 協 調 會 議 決
議，考量周邊皆為商業
區，停車空間缺乏，且
南側商業區住戶有其
出入之需求，爰配合現
況調整為廣場兼停車
場用地。 

 

廣場兼停
車場用地 
0.10 

一般通盤檢討變更案 
五 五 四 機一用

地 
機關用地
一 

0.2641 

住 宅 區
0.0559 

1.原「機一」機關用地範
圍，經善化區公所表示
除現況已作辦公廳舍
使用之土地外，剩餘土
地已無使用需求，故予
以調整為適當分區。 

2.光華段 825 地號土地，
依陳情人所附資料，該
土地於善化都市計畫
45 年擬定前，已為建地
目並申請建築使用，並
於 35 年取得設籍證
明，爰調整為住宅區，
依「臺南市都市計畫區
土地變更負擔公共設
施審議原則」免予回
饋。 

依「臺南市都市計畫區土地變
更負擔公共設施審議原則」免
予回饋。 
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再
公
展
編
號 

報
部
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

廣場用地
0.0056 

1.光華段 817、819(部
分)、820、821、823、
824、845 及 857(部分)
地號等 8筆土地調整為
附帶條件住宅區，並依
「臺南市都市計畫區
土地變更負擔公共設
施審議原則」，於變更
範圍西北側回饋變更
土地總面積 30%作為廣
場兼停車場用地。 

2.光華段846、847、857(部
分)地號為公有土地，
一併變更為廣場兼停
車場用地，剩餘光華段
857(部分)，併同畸零
光華段 854、855 地號
土地一併變更為廣場
用地。 

 

附帶條件： 
應以捐贈土地或市地重劃方式
辦理。 
1.以捐贈土地方式辦理：回饋

變更土地總面積 30%作為公
共設施用地，土地所有權人
應於內政部都委會審議通過
並經臺南市政府通知日起 1
年內與臺南市政府簽訂協議
書，並於簽訂協議書之日起
二年內，將應捐贈之公共設
施用地開闢完成，一次全數
無償移轉予臺南市後，始得
檢具計畫書、圖報內政部核
定。 

2.以市地重劃方式辦理： 
(1)應依平均地權條例相關規

定，先行擬具市地重劃計畫
書，送經市地重劃主管機關
審核通過後，再檢具變更主
要計畫書、圖報由內政部逕
予核定後實施；如無法於委
員會審議通過紀錄文到3年
內擬具市地重劃計畫書，送
經市地重劃主管機關審核
通過者，應於期限期滿前敘
明理由，重新提會審議延長
上開開發期程。 

(2)委員會審議通過紀錄文到 3
年內未能依照前項意見辦
理者，仍應維持原土地使用
分區或公共設施用地，惟如
有繼續開發之必要，應重新
依都市計畫法定程序辦理
檢討變更。 

廣停用地
0.0019 

住 宅 區
(附)0.136
4 

廣停用地
(附) 

0.0585 

電信專用
區 0.0058 

配合因 101 年地籍圖重測
結果，增加光華段 828、
819、819-1 地號等 3筆土
地，其中光華段 819(部
分)、828 地號土地現為善
化區公所使用，仍維持機
關用地，光華段 819-1 地
號土地則變更為第二種電
信專用區。 
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再
公
展
編
號 

報
部
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

六 六 五 運動場
及 
北側、
東側人
行步道 

運動場用
地 4.12 

住 宅 區
(附)2.63 

1.運動場自 71 年擴大都
市計畫時劃設，以供善
化區發展全民運動為
原意，惟運動場用地依
目前「都市計畫定期通
盤檢討實施辦法」規定
應 考 量 實 際 需 要 設
置，又該用地鄰近善化
高中之運動場，本計畫
區西北側亦有已開闢
之社教用地(善化文康
育樂中心)，已達服務
水準，且運動場劃設迄
今尚未開闢，實無存在
之必要，故予以檢討變
更，以利土地利用。 

2.配合運動場整體開發規
劃內容，運動場北側住
宅區內道路路口配合
規劃道路截角，除臨接
興華路之截角納入整
體開發範圍外，其他住
宅區內道路因尚未開
闢，故剔除整體開發範
圍。 

3.文(高)西南側為未徵收
私有地，經善化高中表
示已無使用需求，故予
以解編納入整體開發
範圍。 

4.另為促進土地利用及保
障 土 地 所 有 權 人 權
益，將鄰近尚未開闢之
公 (兒 )用地一併檢
討，將公兒)(二)-二及
其南側西側 4米人行步
道、公(兒)(二)-三及
其西側北側 4米人行步
道及公(兒)(二)-四及
其東側 4米人行步道及
其西北側計畫道路納
入整體開發取得。 

5.將鄰近公(兒)用地變更
為住宅區，於原運動場

附帶條件：本案應以市地重劃
方式辦理開發，其規定如后： 
1.應依平均地權條例相關規

定，先行擬具市地重劃計畫
書，送經市地重劃主管機關
審核通過後，再檢具變更主
要計畫書、圖報由內政部逕
予核定後實施；如無法於委
員會審議通過紀錄文到 3 年
內擬具市地重劃計畫書，送
經市地重劃主管機關審核通
過者，應於期限期滿前敘明
理由，重新提會審議延長上
開開發期程。 

2.委員會審議通過紀錄文到 3
年內未能依照前項意見辦理
者，仍應維持原土地使用分
區或公共設施用地，惟如有
繼續開發之必要，應重新依
都市計畫法定程序辦理檢討
變更。 

公(兒)用
地
(附)0.68 
道路用地
(附)0.71 
綠地用地
(附)0.10 

4米人行步
道用地 
0.19 

道路用地
(附)0.17 
綠地用地
(附)0.02 

運動場
北側住
宅區道
路截角 

住 宅 區
0.0033 

道路用地
(附)0.000
9 
道路用地
0.0024 

文(高)
西南側
部分學
校用地 

學校用地
0.62 

住 宅 區
(附)0.38 
綠地用地
(附)0.24 

公
( 兒 )(
二 )- 二
及 南
側、西
側人行
步道 

公(兒)用
地 0.20 

住 宅 區
(附)0.24 

4米人行步
道 用 地
0.04 

公
( 兒 )(
二 )- 三
及 西
側、北
側人行
步道 

公(兒)用
地 0.03 

公用事業
用 地
(二)0.05 4米人行步

道 用 地
0.02 
公(兒)用
地 0.19 

住 宅 區
(附)0.21 

4米人行步
道 用 地
0.02 

公
( 兒 )(
二 )- 四
及東側
人行步

公(兒)用
地 0.20 

住 宅 區
(附)0.22 

4米人行步
道 用 地
0.02 
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再
公
展
編
號 

報
部
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

道、西
北側計
畫道路 

道路用地
0.09 
 

道路用地
(附)0.09 

用地集中劃設公(兒)
用地。 

6.考量台灣電力公司於公
(兒)(二)-三，現況亦
已做為服務所及放置
巡修車輛及設備使用
之土地，於 71 年都市
計畫發布實施時已合
法取得建築執照，故剔
除於整體開發範圍，並
配合調整為公用事業
用地。 

七 七 六 文(高) 
興華路
東側 

文(高)用
地 
0.15 

廣停用地 
0.14 

1.因基地位置及土地形狀
不利學校使用，且經善
化高中及教育局表示
已無用地使用需求，又
依據 71 年變更及擴大
善化都市計畫通盤檢
討案之規劃原意，本案
係依據省有地範圍劃
設，爰就公有土地範圍
調整為適當分區。 

2.公有地(善駕段 119(公
私共有)、120、121、
122、123 地號等 5筆土
地)變更為廣(停)用地
以提升計畫區內公共
設施服務水準，私有地
(善駕段 115(部分)、
116、117(部分)、118、
134(部分)地號等 5 筆
土地)併同鄰近分區變
更為住宅區，依「臺南
市都市計畫區土地變
更負擔公共設施審議
原則」規定，「依實際
使用現況或地籍劃分
調整訂正原劃設之都
市計畫使用分區，且關
係人並無因變更有所
利得者，則免回饋。」 

 
 
 

 

住宅區 
0.01 

住 宅 區
0.001 

廣停用地 
0.001 
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再
公
展
編
號 

報
部
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

八 八 七 文(中)
用地 

學校用地
2.53 

住 宅 區
(附) 
1.60 

1.文(中)用地於 71 年擴
大都市計畫時劃設，迄
今尚未開闢，經徵詢教
育局表示已無用地需
求 且 無 開 闢 使 用 計
畫，故予以解編。 

2.文(中)用地西側與計畫
道 路 間 夾 雜 之 農 業
區，現況供排水使用，
致無出入道路對外通
行，爰配合現況劃設道
路兼灌溉設施用地及
灌溉設施專用區，惟灌
溉設施專用區不納整
體開發範圍；用地南側
現為水利會排給水路
使用，故配合現況變更
為農業區，亦不納整體
開發範圍。 

附帶條件：本案應以市地重劃
方式辦理開發，其規定如后： 
1.應依平均地權條例相關規

定，先行擬具市地重劃計畫
書，送經市地重劃主管機關
審核通過後，再檢具變更主
要計畫書、圖報由內政部逕
予核定後實施；如無法於委
員會審議通過紀錄文到 3 年
內擬具市地重劃計畫書，送
經市地重劃主管機關審核通
過者，應於期限期滿前敘明
理由，重新提會審議延長上
開開發期程。 

2.委員會審議通過紀錄文到 3
年內未能依照前項意見辦理
者，仍應維持原土地使用分
區或公共設施用地，惟如有
繼續開發之必要，應重新依
都市計畫法定程序辦理檢討
變更。 

道路用地
(附)0.47 
公(兒)用
地
(附)0.40 
農 業 區
0.06 

文(中)
西側之
農業區 

農業區 
0.13 

灌溉設施
專 用 區
0.11 
道路兼灌
溉設施用
地
(附)0.02 

九 九 七 機六及
其東側
4 米人
行 步
道、停
三、周
邊部分
道路 

機六用地
0.18 

住 宅 區
(附) 
0.28 

1.機(六)、停(三)等用
地，自 71 年擴大都市
計畫時劃設，迄今尚未
開闢。 

2.周邊道路僅東側部分開
闢，依據市地重劃實施
辦法規定將東側 12 公
尺計畫道路中心線以
內及南側 8公尺計畫道
路 納 入 整 體 開 發 範
圍，以利連接聯外道
路。 

3.爰將機六及其東側 4 米
人行步道、停(三)、周
邊部分道路一併納入
辦理整體開發，調整變
更為適當分區。 

附帶條件：本案應以市地重劃
方式辦理開發，其規定如后： 
1.應依平均地權條例相關規

定，先行擬具市地重劃計畫
書，送經市地重劃主管機關
審核通過後，再檢具變更主
要計畫書、圖報由內政部逕
予核定後實施；如無法於委
員會審議通過紀錄文到 3 年
內擬具市地重劃計畫書，送
經市地重劃主管機關審核通
過者，應於期限期滿前敘明
理由，重新提會審議延長上
開開發期程。 

2.委員會審議通過紀錄文到 3
年內未能依照前項意見辦理
者，仍應維持原土地使用分
區或公共設施用地，惟如有
繼續開發之必要，應重新依
都市計畫法定程序辦理檢討
變更。 

 
 

4米人行步
道 用 地
0.01 
停三用地
0.14 停車場用

地
(附)0.05 

道路用地
0.10 

道路用地
(附)0.10 
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再
公
展
編
號 

報
部
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

十
一 

十
一 

九 機七周
邊 

農業區 
0.80 

機關用地 
0.72 
(供行政機
關使用) 

1. 慶安段 58(部分) 地號
現況供善化區清潔隊使
用，另該地號部分南側
與土地與 110 地號現況
供善化文康育樂中心使
用，權屬均為公有。 

2.為符管用合一原則，並
依臺南市政府環保局及
善化區公所意見，因應
未來清潔隊及社教設施
有擴大使用之需求，故
配合將鄰近公有土地調
整變更為機關用地(供
行政機關使用)及社教
用地。 

 

社教用地 
0.08 

十
二 

十
二 

十
一 

機二西
北側 

加油站 
用地 
0.10 

加油站 
專用區 
0.10 

1.善化區慶安段 860 地號
土地權屬為台灣中油股
份有限公司，現況為中
油加油站使用。 

2.台灣中油股份有限公司
已民營化，不適用現行
之公設用地，考量該地
仍有提供加油站服務之
需要，依「都市計畫國
營事業土地檢討變更處
理原則」變更為加油站
專用區。 

3.本變更屬配合現況修改
計畫名稱，使用強度及
內容並未增加，故免負
擔回饋。 

 

十
三 

十
三 

十
二 

市場 
一-二 

市場用地 
0.33 

機關用地 
0.13 

1.配合逕11案陳情內容及
本府107年9月19日機
關協調會議決議，現況
除公有地未來有活動中
心等使用需求外，餘已
非做市場使用，且經臺
南市市場處評估已無使
用需求，故配合調整為
機關用地。 

2.又查其餘私有土地於 45
年「善化鎮都市計畫」
發布實施時未劃設分區
(爰視為住宅區)，且多於

 

住宅區 
0.20 
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再
公
展
編
號 

報
部
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

60幾年合法申請店鋪使
用，於 71 年「變更及
擴大善化都市計畫通盤
檢討案」方劃設為市場
用地，故調整恢復為原
分區(住宅區)，依「臺南
市都市計畫區土地變更
負擔公共設施審議原
則」規定免予回饋。 

十
四 

十
四 

十
三 

公三東
北側 10
米道路
及兩側
住宅區 

住宅區 
0.03 

道路用地 
0.03 

1.本案屬重製疑義類型B2
類(都市計畫展繪線=樁
位展繪線)≠(地籍展繪
線=現況)，應依都市計
畫展繪線展繪。 

2.經查該地區原以 73 年
地籍逕為分割之成果執
行都市計畫之分區管
理，且有部分計畫道路
路段以該成果指示建築
線在案。 

3.為保障土地所有權人權
益及利於後續都市計畫
管理執行，以 73 年地藉
逕為分割之成果為基準
及考量道路系統完成
性，提列變更範圍。 

4.另依「臺南市都市計畫
區土地變更負擔公共設
施審議原則」規定，「依
實際使用現況或地籍劃
分調整訂正原劃設之都
市計畫使用分區，且關
係人並無因變更有所利
得者，則免回饋。」 

 

道路用地
0.03 

住宅區 
0.03 

十
五 

十
五 

- 大成國
小西南
側 

文(小)二
(0.01) 

住 宅 區
(附)(0.01
) 

1.配合人 21 案辦理。 
2.原文小(二)範圍未徵收
開闢且經教育局確認無
使用需求部分，建議恢
復為住宅區。 

附帶條件： 
1.依本市都市計畫區土地變更
負擔公共設施審議原則，回
饋變更土地總面積 30%為公
共設施用地，並得以繳納代
金方式辦理(應以捐贈當期
市價換算為代金抵繳之) 

2.土地所有權人應於內政部都
委會審議通過並經臺南市政
府通知日起 1 年內與臺南市
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再
公
展
編
號 

報
部
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

政府簽訂協議書，並於簽訂
協議書之日起二年內繳納完
畢後，始得檢具計畫書、圖
報內政部核定。 

十
六 

十
六 

- 墳墓用
地東側 

農 業 區
(1.64) 

公園用地
(1.64) 

1.配合人 14 案辦理。 
2.現地已配合內政部「城
鄉風貌型塑整體計畫」
爭取經費作為灣裡街公
園使用，爰配合調整為
公園用地。 

 

 

十
七 

十
七 

- 工(乙)
五西南
側 

農 業 區
(0.02) 

乙種工業
區(0.02) 

1.配合逾 12 案辦理。 
2.工廠於 60 年 7 月 15 日
已辦理工廠登記(包含
小新營段784等16筆土
地)，後於 71 年變更及
擴大善化都市計畫通盤
檢討案時，納入都市計
畫範圍並劃定為乙種工
業區；又查小新營段
784-26 地號土地，於 72
年 9 月 5 日分割自 784
地號，故 784-26 地號土
地應屬原工廠登記範
圍，爰配合調整變更為
乙種工業區。 

 

十
八 

十
八 

- 工乙三
西北側 

道路用地
(0.08) 

住 宅 區
(附) 
(0.02) 

1.配合逾 5 案及本府 107
年9月19日機關協調會
議決議辦理。 

2.本案於都市計畫發布實
施前已合法申請做為店
鋪住宅使用者，大多藉
由私設通路或現有巷道
建築使用或通行，解除
此道路之劃設不致影響
週邊土地建築使用及產
生交通衝擊，因此配合
人民陳情解編道路用地
為住宅區。 

附帶條件： 
應依本市都市計畫區土地變更
負擔公共設施審議原則，回饋
變更土地總面積 30%為公共設
施用地，惟考量其變更面積過
小，得依前開審議原則規定調
降容積率方式辦理。 
1.變更後住宅區容積率調降如

下：建蔽率不得大於 60%，容
積率不得大於 126%；如建蔽
率未大於 50%時，則容積率不
得大於 140%。 

2.如後續開發地主有增加容積
率之需求，得於申請建照前
完成繳交代金後恢復原容
積，代金計算方式以自願捐
贈變更後土地總面積 30%作
為公共設施用地，並以捐贈
當期市價換算為代金抵繳
之。 
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再
公
展
編
號 

報
部
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

住 宅 區 
(0.06) 

善中段 1225~ 1235、1492、
1493、1496~1501 地號於都市計
畫發布實施前已合法申請作為
店鋪住宅使用，依「臺南市都
市計畫區土地變更負擔公共設
施審議原則」免予回饋。 

十
九 

十
九 

- 計畫範
圍西側
工(乙)
二 - 一
北側 

乙種工業
區(0.03) 

住 宅 區
(0.03) 

1.配合人 16 案辦理。 
2.本案屬重製疑義類型B2
類(都市計畫展繪線=樁
位展繪線)≠(地籍展繪
線=現況)，應依都市計
畫展繪線展繪。 

3.都市計畫線與地籍分割
線不符；變更範圍經善
化區公所核發分區證明
為住宅區，且部分土地
於臺南市政府地政局
103 年第 4 批地籍清理
公告清冊，標示住宅區
標售，為維護土地所有
權人權益，依據地籍分
割線提列變更。 

依本市都市計畫區土地變更負
擔公共設施審議原則第6點第2
項規定，因土地關係人並無因
變更有所利得，建議免予回饋。 

二
十 

二
十 

- 機八東
側農業
區 

農業區 

(0.76) 

機關用地
(0.14) 

1. 配合逾 14 案並依「臺南市
里社區活動中心無使用執
照之建物研商會議」會議
決議事項辦理。 

2. 善南段 16 及 24(部分)地
號土地配合現況做為文昌
社區活動中心使用部分變
更為機關用地，同段 23及
24(部分)地號土地現況作
為福田公園使用部分，併
同善南段 25、26 地號土
地，一併調整為公園用
地。 

 

公園用地
(0.62) 

註：表列面積應依據核定圖實地分割測量面積為準，凡本次檢討未指明變更部分，均應

以現行計畫為準。 
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圖 1  變更位置示意圖 
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圖 2  變 4案變更內容示意圖 

 

圖 3  變 5案變更內容示意圖  



13 

 

a 

圖 4  變 6案變更內容示意圖 
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圖 5  變 7案變更內容示意圖 

 

圖 6  變 8案變更內容示意圖 
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圖 7  變 9案變更內容示意圖 

 
圖 8  變 11 案變更內容示意圖 
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圖 9  變更案 12 變更示意圖 

 

 
圖 10  變 13 案變更內容示意圖  
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圖 11  變 14 案變更內容示意圖 
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圖 12  變 15 案變更內容示意圖 

 

圖 13  變 16 案變更內容示意圖
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圖 14  變 17 案變更內容示意圖 

 

圖 15  變 18 案變更內容示意圖 



20 

 

圖 16  變 19 案變更內容示意圖 

 

圖 17  變 20 案變更內容示意圖 
  



21 

肆 後續辦理事項 

逕向內政部陳情意見編號2、6、8、14案陳情農業區變更，及編號4案

陳情工業區變更，依據下列變更原則同意採納，惟應另案依「都市計畫農

業區變更使用審議規範」及「都市計畫都市計畫工業區檢討變更審議規範」

法定程序辦理。 

一、農業區變更原則(逕向內政部陳情意見編號2、6、8、14案) 

1.本次檢討除配合現況檢討變更、整體開發檢討變更外，考量目前計

畫區內人口已超過計畫人口，住宅區使用率亦已達8成以上，爰就周

邊農業區進行檢討。 

2.經檢討符合下列全部條件，且如取得完整土地形狀之所有權人同意

者，得依「都市計畫農業區變更審議作業規範」規定，循都市計畫

個案方式辦理檢討變更。 

(1)申請變更基地應取得臺南市農業主管機關同意。 

(2)區位條件：申請變更基地應以鄰近已發展地區或距離主要公共設

施（如鐵路車站、區公所、學校等）1500公尺範圍內為優先，以

使變更後提供之住宅用地得滿足居住需求，並能增加土地利用效

益，避免零星變更。 

(3)交通條件：申請變更基地應連接都市計畫區內寬度15公尺以上計

畫道路，其連接部分不小於100公尺，且應完整連接。 

(4)回饋之公共設施用地及代用地規定： 

A.應劃設之公園、綠地、廣場、兒童遊樂場等公共設施用地不得

低於申請變更使用面積15%，以彌補善化都市計畫區5項公共設

施不足。 

B.依據「都市計畫農業區變更使用審議規範」應劃設之公共設施

及公用設備用地及代用地等，應優先配合善化重大建設所需

(如與現有公園綠地整合，擴大效益，或代用地可配合社區照

護、長照等發展需求)。 
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二、工業區變更原則(逕向內政部陳情意見編號4案) 

1.依據「臺南市產業發展暨工業區變更策略案」內容，善化區屬明星

產業生活圈(包含善化、新市、安定、大內及山上等區)，經評估後，

工業用地尚不足76.98公頃，且臨近臺南科學工業園區，需預留未來

園區擴展腹地。 

2.惟陳情基地如有下列情形其一，且經臺南市政府主管機關同意者，

得依「都市計畫工業區檢討變更審議規範」檢討變更為其他分區 

(1)極易造成污染及危害公共安全之工廠，經臺南市政府主管機關審

核應予搬遷者。 

(2)工業區之區位，因都市發展結構之改變，如繼續作工業使用，將

對社區生活環境發生不良影響者。 
 

 

圖 18  納入後續辦理事項之陳情位置示意圖 
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附件 內政部都市計畫委員會第 946 次會議紀錄 
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