
「沙崙健康園區計畫」可行性規劃暨第一次土地徵收報告 

公聽會會議紀錄 

壹、事由：說明沙崙健康園區開發興辦事業概況、展示相關圖籍並

說明事業計畫之公益性、必要性、適當性及合法性，並聽取土

地所有權人及利害關係人之意見。 

貳、時間：民國112年02月02日(禮拜四)下午02時00分整 

參、地點：臺南市歸仁區公所3樓大禮堂 

肆、主持人：臺南市政府經濟發展局 王主秘俊博 

伍、簡報及書面資料：詳附件一(簡報資料) 

陸、簡報人：黃隆仁 都市計畫技師 

柒、出席單位及人員：詳附件二(簽到簿) 

捌、出席之土地所有權人及利害關係人：詳附件二(簽到簿) 

玖、出席單位及民眾意見：詳次頁          紀錄：王助理員婉柔 

拾、結論： 

本日公聽會紀錄將依土地徵收條例之相關規定，將會議記錄發送給

土地所有權人及利害關係人，並於臺南市政府、歸仁區公所、當地

沙崙里及武東里辦公處所張貼公告，並於本府網站上公告周知。 

拾壹、散會。(下午3時00分整) 

 

  



「沙崙健康園區計畫」可行性規劃暨第一次土徵報告公聽會 

機關/民眾陳述意見及相關回應處理情形一覽表 

項次 機關單位/民眾 陳述日期 陳述意見內容 回應及處理結果 

1. 公路總局 112/2/2 

公路總局管轄範

圍為台 39線，是

否會對台 39線的

交通流量有衝擊?

是否有需要變更

交通號誌、標誌

或其他?是否會影

響車流量及用路

人行車安全? 

健康園區未來車輛進

出之主要動線為大潭

交流道匝道及高發三

路，外繞進入 86 快速

道路。故未來將不會直

接影響台 39 線。另，

經交通影響評估結果，

台 39 線開發後交通服

務水準仍維持A~B級。 

2. 
台糖公司台南區

處 
112/2/2 

1. 本公司分回可

租售土地面積比

例不低於參與合

作開發土地總面

積之 30%。 

2. 土地辦理產權

移轉時，相關稅

費由市府負擔。 

3. 現行規劃園區

涉及本區處農地

租賃地及造林

地、地上物部分

(含固定資產)請依

規定給予補償。 

1&2.台糖公司分回可

租售土地面積比例，將

依照「政府機關與經濟

部所屬國營事業機構

合作開發產業園區處

理原則」規定及未來開

發成本估算辧理。土地

辦理產權移轉時，相關

稅費負擔亦依照該原

則辦理。 

3.基地農地租賃地及

造林地、地上物部分

(含固定資產)之補償，

依照「臺南市興辦公共

工程土地改良物補償

自治條例」及「臺南市

農作改良物徵收補償

費查估標準」規定辦

理。 

 

  



「沙崙健康園區計畫」可行性規劃暨第一次土徵報告公聽會 

所有權人陳述意見及相關回應處理情形一覽表 

項次 所有權人姓名 陳述日期 陳述意見內容 回應及處理結果 

1 
杜麗娟 

(先生代本人出席) 112/2/2 

土地為祖上所傳

承，是否台南市政

府可提供交換或

其他方法可以不

被徵收? 

本案係依產業創新條

例第 42條及第 43條

規定，針對計畫區內

私有土地依法採一般

徵收方式。後續土地

取得事宜，將依照

「土地徵收條例」辦

理，先與地主以協議

價購，若協議價購不

成，再以市價徵收。

另，因本案開發單位

為臺南市政府，政府

機關執行及辦理業務

均需依法辦理，而區

內私有土地因不符合

國有財產法第 52-1條

狀況，也無法依國有

非公用不動產交換辦

法交換，歉難辦理。 

2 林銘宏 112/2/2 

1.持有土地位於歸

仁一路上，約於民

國 41~42年取得，

大小約一公頃；先

前蓋高鐵站已被

徵收 0.75公頃，剩

下將近 0.25 公頃

是否能夠比照台

糖公司參與開發

分回土地方式辦

理？ 

2.上回高鐵特定區

的有分回抵價地，

只是我沒有參與

1.本案為開發單位為

臺南市政府，機關執

行及辦理業務均須依

法有據。台糖公司之

所以可以參與園區合

作開發，係依「政府

機關與經濟部所屬國

營事業機構合作開發

產業園區處理原則」

法令規定，但對於其

他公私有土地，並無

法令規定能參與合作

開發分回土地。 

2.另外，因基地內之



分回；為何這次不

能比對辦理分回

土地? 

私有地面積都小，即

便有分回抵價地亦太

小，依林先生您土地

0.25公頃為例，開發

後大致分回僅 0.12公

頃不到，而本案是工

業園區之開發，未來

園區內產業用地只能

賣給製造業的工廠使

用，而工廠用地平均

面積為 1公頃，私人

分回土地尚不足以販

售廠商建廠使用。所

以本案土地取得方式

採「一般徵收」，以協

議價購或以市價徵收

取得土地，統一由市

府規劃產業用地面積

賣給廠商為宜，同時

亦不損及各位地主的

權益。 

此外，高鐵特定區開

發，是因為區內劃設

很多住宅用地，故以

「區段徵收」取得土

地，住宅用地可以細

分發回抵價地給原地

主。該案與本案性質

不同。 

3. 

蔡明陽 

(元帥宮 -台糖土

地承租人) 

112/2/2 

簡報說明有提到

元帥宮要原地保

留? 

臺南市政府一向重視

在地宗教及文化之保

存。因此，本園區之

開發，元帥宮規劃上

將原地保留，並將該

土地範圍劃作公園用

地，維持不變。相關

承租契約部分，元帥

宮僅需將原來與台糖



公司租約進行調整，

承租方調整為臺南市

政府。 

4. 李瑞旭 112/2/2 

1.自己的土地供父

母農保所用，如果

被徵收，農保就要

被迫停止；是否有

什麼方式可以簡

單處理農保問題? 

2.在園區範圍外隔

著 86 快速道路還

有一塊不到 1分的

土地，是否可以一

起徵收?(過小也無

法用作農保) 

1.農民依法得有農保

權益，此部分臺南市政

府於予尊重及協助，惟

農民保險規定，尚難因

僅個人因素做全盤調

整。因此建議，因農保

只規定需要有 0.1公頃

以上的農地，李先生可

以在較偏僻的地方，用

此次徵收補償金額再

買一塊農地，金額應該

綽綽有餘。農會協調及

行政程序部分，本府能

盡力協助，減輕李先生

受影響的程度。 

2.由於李先生另一塊

土地不到 1分，同時也

不在本園區範圍內，亦

未與園區相臨接。考量

本案園區開發法令依

據，市府無法源可對其

作主動做出處置。惟地

主可以土地徵收條例

第 8 條規定(有下列各

款情形之一者，所有權

人得於徵收公告之日

起 1 年內向該管直轄

市或縣（市）政府申請

一併徵收，逾期不予受

理： 

一、徵收土地之殘餘部

分面積過小或形勢不

整，致不能為相當之使

用者。 

二、徵收建築改良物之



殘餘部分不能為相當

之使用者。)，於一年內

另案申請一併徵收。 

7.  陳美蘭 112/2/10 

1.本人參加貴府於

112 年 2月 2日歸

仁區公所公聽會

有感而發，土地位

於沙崙段 1569-2

地號。 

2.該地段於 86 快

速道路興建初期

就被從中劃成二

塊，原地號：沙崙

段 1569-2地號，成

一南一北。 

3.該地被徵收後變

小又無力購地就

此保留用途。 

4.建請貴府向周邊

台糖大面積徵收

來交換，請酌奪。 

由於陳小姐另一塊北

側土地，不在基地範圍

內(86快速道路以北)，

因其未與本案園區相

臨接，考量本案園區開

發法令依據，市府無法

源可對其作主動做出

處置。惟地主可依土地

徵收條例第 8 條規定

(有下列各款情形之一

者，所有權人得於徵收

公告之日起 1 年內向

該管直轄市或縣（市）

政府申請一併徵收，逾

期不予受理： 

一、徵收土地之殘餘部

分面積過小或形勢不

整，致不能為相當之使

用者。 

二、徵收建築改良物之

殘餘部分不能為相當

之使用者。)，於一年內

另案申請一併徵收。。 

 

 

 


