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臺南市都市計畫委員會第 52 次會議紀錄 

一、時間：中華民國 105 年 7 月 15 日(星期五)上午 9 時 30 分 

二、地點：本府永華市政中心 10 樓都委會會議室 

三、主席：吳兼副主任委員宗榮代理  

四、紀錄彙整：蔡仲苓 

五、出席委員：(詳會議簽到簿)  

六、列席單位及人員：(詳會議簽到簿)  

七、審議案件： 

第 一 案：「臺南市安平區商港五期重劃區港埠用地整體規劃容
積率訂定」案 

第 二 案：「臺南市安南區『垃 2』垃圾處理場用地建蔽率及容

積率訂定」案 

第 三 案：「變更臺南市安南區細部計畫（本淵寮、十字路、海
尾寮地區及原農漁區變更為住宅區部份）通盤檢討」

案 

第 四 案：「變更鹽水都市計畫(第三次通盤檢討)」(土地使用分
區管制要點) 細部計畫」案再提會討論 

八、報告案件： 

第 一 案：「變更高速公路台南交流道附近特定區計畫（部分農
業區為零星工業區）」暨「擬定高速公路台南交流道
附近特定區計畫（原部分農業區變更為零星工業區）

細部計畫」案二案公共設施用地地上物拆除情形 
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九、會議紀錄： 

第 一 案：「臺南市安平區商港五期重劃區港埠用地整體規劃容積率訂

定」案 

說    明：一、提案單位：臺灣港務股份有限公司高雄港務分公司(以下

簡稱港務分公司)。 

二、法令依據：99 年 6 月 7 日發布實施「變更臺南市安平區

都市計畫（細部計畫）通盤檢討案」之土地使用分區管制

要點第五條。 

三、案由說明： 

（一）為促進安平商港整體北觀光、南自貿之計畫目標，港務

分公司近來針對安平區五期重劃區之港埠用地(即本案

範圍)推動觀光遊憩碼頭與物流廠商之招商計畫。惟依

99 年 6 月 7 日發布實施「變更臺南市安平區都市計畫

（細部計畫）通盤檢討案」之土地使用分區管制要點第

五條，略以：「港埠用地建蔽率 70%；容積率由開發單

位依實際需要訂定開發計畫，並提經市都委會審查通過

後發布實施。」故本案港埠用地之容積率迄今尚未訂定。 

（二）前述港埠用地港務分公司今因有物流廠商擬開發進駐，

爰為符合都市計畫規定，港務分公司經整體考量本案港

埠用地之後續願景定位及使用內容，現擬具港埠用地整

體規劃暨開發計畫，提請委員會審議。 

四、本案範圍：詳圖示(圖 1)。 

五、開發計畫：詳整體規劃報告書。 
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圖 1 安平區五期港埠用地範圍示意圖 

決    議：一、本案經參酌港務局研提未來開發內容，同意本案港埠用

地容積率為 155%，後續請業務單位依都市計畫程序辦理

發布實施。 

二、另為保育基地鄰近地區紅樹林生長環境，本案附帶決議：

後續都市設計審議時紅樹林周邊區域應保留隔離綠帶。 

三、有關本案港區建設計畫線與現行都市計畫港埠用地範圍

線不符(如下圖)，為利後續執行管理，請依都市計畫程序

納入主要計畫通盤檢討辦理。 

港埠用地範圍 

港埠用地範圍暨港區計畫線示意圖 
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第 二 案：「臺南市安平區『垃 2』垃圾處理場用地建蔽率及容積率訂定」案 

說    明：一、申請單位：臺南市政府環境保護局。 

二、法令依據：「變更臺南市安南區都市計畫（細部計畫）通

盤檢討案」土地使用分區管制要點第十一條。 

三、案情說明： 

（一）臺南市政府環境保護局為辦理本市安南區城西垃圾掩埋

場「地面型太陽光電系統設備」申請雜項執照一案，申

請訂定該用地之建蔽率及容積率。 

（二）安南區城西垃圾掩埋場（城西段 1007 地號），其土地使

用分區為臺南市主要計畫「垃 2」垃圾處理場用地，按

「變更臺南市安南區都市計畫（細部計畫）通盤檢討案」

土地使用分區管制要點第十一條規定，垃圾處理場用地

之使用強度「視個案特性予以認定，並提本市都市計畫

委員會研議辦理」。 

（三）「垃 2」垃圾處理場用地計畫面積 29.18 公頃，環保局

申請基地（城西段 1007 地號）面積 26.8566 公頃，扣

除道路退縮地，建築基地面積為 26.8316 公頃。現有建

築物建蔽率為 9.46％，容積率為 11.62％，預將設置太

陽光電設備，需增加建蔽率 8-10％，符合再生能源推

廣政策，並擬日後繼續利用基地其他閒置空間設置再生

能源太陽光電設備，預估需再增加建蔽率約 16-20％。

評估未來基地新增必要設施及附屬設施整體所需使用

強度，申請訂定「垃 2」垃圾處理場用地之建蔽率為 50

％，容積率為 50％，爰依都市計畫規定提請大會討論。 

四、土地使用計畫：詳附件。 

決    議：基於垃圾處理場用地使用之長久性及合理性，比照南區細部

計畫土地使用分區管制點規定，訂定安南區「垃 2」垃圾處理

場用地之建蔽率不得超過 50％及容積率不得超過 50％。 
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第 三 案：「變更臺南市安南區細部計畫（本淵寮、十字路、海尾寮地區

及原農漁區變更為住宅區部份）通盤檢討」案 

說    明：一、計畫緣起：臺南市「擬定臺南市安南區(本淵寮、十字路、

海尾寮)細部計畫案」於民國 74 年 7 月公告發布實施，自

計畫擬定迄今共計辦理 7 次都市計畫變更，於 87 年 5 月

完成「變更臺南市安南區(本淵寮、十字路、海尾寮地區)

細部計畫(第一次通盤檢討)案」。另位於本淵寮、十字路、

海尾寮等聚落都市計畫外圍地區，依臺南市主要計畫辦理

「擬定臺南市安南區(本淵寮、十字路、海尾寮地區原農

漁區變更為住宅區)細部計畫案」作業，於 92 年 1 月發布

實施。其後辦理有「變更臺南市安南區（「市 3」市場用地

及四公尺步道用地為「公兒 17」公園兼兒童遊樂場用地）

細部計畫案」及「變更臺南市安南區（本淵寮、十字路、

海尾寮地區）細部計畫（配合鹽水溪北岸支流排水系統-

海尾寮排水整治工程）案」。嗣為配合行政區細部計畫整

併作業於民國 102 年 10 月發布實施「變更臺南市安南區

都市計畫(細部計畫)通盤檢討案」是為現行計畫。 

惟上開地區於現行計畫規定應以市地重劃方式開發

之地區，其實際遭遇之困難未於安南區細部計通盤檢討時

檢討處理。為期能促進土地合理、有效利用並維塑整體景

觀意象，提高居住環境品質，營造地區環境特性，針對安

南區內本淵寮、十字路、海尾寮地區及原農漁區變更為住

宅區部分，就以下各點重新檢討現行計畫內容： 

（一）參照各用地主管機關意見，就已無需求之公設保留地（包

括市場、停車場、加油站用地等）辦理檢討變更。 

（二）考量市地重劃地區周邊道路功能完整性，於維持公共設

施比例之前提下，將相鄰道路用地納入重劃區。 

（三）為提升整體開發可行性及加速公設保留地取得，調整重

劃範圍，如剔除細部計畫實施前之合法建築、周邊公設
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保留地部分納入整體開發等。 

二、法令依據：都市計畫法第 26 條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫書。 

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。 

五、公開展覽期間：民國 104 年 8 月 5 日至民國 104 年 9 月 4

日於本市安南區公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完

竣。並於 104 年 8 月 25 日下午 3 時整假安南區公所 4 樓

禮堂舉辦 1 場公開說明會。 

六、公民或團體所提意見：共計 27 件，詳公民或團體陳情意

見綜理表。 

七、本案因案情複雜，經簽奉核可，由吳委員欣修（召集人）、

陳委員淑美、詹委員達穎、胡委員學彥、林委員燕山等 5

人組成專案小組先行審查，於 104 年 11 月 3 日召開第 1

次專案小組會議，迄 105 年 4 月 29 日共召開 3 次專案小

組會議，並獲致具體初步建議意見，爰提會討論。 

八、承上，就歷次專案小組建議內容彙整為三部分，包括整體

性建議與回應、變更案初步建議、人陳案初步建議，並製

作彙整資料如下（詳如下【附錄】），以上提請討論。 

（一）專案小組所提整體性建議意見及業務單位回應：彙整詳

如「附表一、專案小組所提整體性建議意見及業務單位

回應內容對照表」。 

（二）公開展覽變更案件討論結果：針對本次通檢之公開展覽

變更案件，彙整專案小組討論所提初步建議意見，詳如

「附表二、變更內容明細表」。 

（三）人民陳情案件處理情形：針對本次通檢之人民陳情案

件，彙整專案小組討論所提初步建議，詳如「附表三、

人民或團體陳情意見综理表」。。 

決    議：除下列各點外，其餘准照本會專案小組建議意見（詳【附錄】）

通過。 
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一、有關本次逕提大會案件，決議詳如「附表一」決議欄。 

二、公展草案變更編號第四案及第五案，涉及附帶以市地重

劃方式開發，依都市計畫法臺南市施行細則第 8 條規定

應檢具本府地政主管機關認可之可行性評估相關證明文

件，並納入計畫書附件。 

三、計畫書內容除涉及實質變更內容者，應依本會決議予以

更正外，其餘請業務單位另予覈實校正。 

四、本案實質變更內容經本會修正或參採人陳意見後，超出

原公開展覽範圍部分，請依都市計畫法第 19 條規定，另

案辦理公開展覽及說明會，公開展覽期間如無任何公民

或團體陳情意見或與變更案無直接關係者，則由市府逕

予核定，免再提會審議；公開展覽期間公民或團體提出

陳情意見與本變更案有直接關係者，則再提會討論。 
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【附表一】逕提大會討論案件綜理表 

附表一-1 變更案提大會討論部分 

主

編

號 

次

編

號 

位置 

變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 備註 
專案小組初

步建議意見

市都委會

決議 
原計畫 

（公頃） 

新計畫 

（公頃） 

六 4 

「AN0

1-119

-6M」

道路

用地 

「AN01-1

19-6M」道

路用地 

(0.08) 

住三

-1(附) 

(0.08) 

1.「AN01-119-6M」

道路用地自民

國 74 年劃設至

今仍未辦理開

發，其相鄰土地

所有權人均表

示不需開闢該

等道路用地。

2.該計畫道路與

「AN01-118-18

M」、

「AN01-112-8M

」路口距離僅約

30 公尺，既不

影響他人權益

且避免增加非

必要路口，廢除

「AN01-119-6M

」道路用地。

1.左列公共設施
用地，經全部
土地所有權
人同意，應自
願捐贈變更
後土地總面
積 35％作為
公共設施用
地，並以捐贈
當期公告現
值加四成換
算為代金抵
繳之。 

2.全部土地所有
權人應於臺
南市都委會
審議通過並
經本府通知
日起1年內與
臺南市政府
簽訂協議
書，並於簽訂
協議書之日
起2年內一次
完成全部代
金繳納後，由
本府逕予核
定變更為「住
三-1」住宅
區，並發布實
施。 

 

1.依專案小
組第 2 次
會建議意
見本案照
公展草案
通過。 

2.惟經業務
單位於專
案小組會
議 後 詳
查，變六
-1、2、3
案經專案
小組第 2
次會討論
建議修正
變更分區
名稱及附
帶條件，
變六-4 案
部分未併
同討論。

本案修正

後通過：

附帶條件

及變更後

分區名稱

併同變六

-1、六

-2、六-3

案修正，

並修正變

更後分區

為道路用

地（附）。

 

附表一-2 新增人陳案提大會討論部分 

編號 陳情人 位置 陳情理由 建議事項 市都委會決議 

28 
陳○、楊

○精 

安南區海

北段 1238
地號 

土地所有權人楊○精於 104

年 9 月針對本案提出陳情

時，已提供海北段 1238 地

號既有建築物 71 年 9 月 1

日門牌證明書，證明案地於

72 年 10 月 6 日「變更台南

市主要計畫（通盤檢討）案」

建議本案比照 105

年5月30日發布實

施「變更臺南市安

南區細部計畫（公

親寮地區）通盤檢

討案」剔除重劃原

則（以 72 年 10 月

本案未便採納。 

1.查 68年 10月 23日發布

實施「變更及擴大台南

市主要計畫案」後，案

地已屬實施都市計畫範

圍，應依都市計畫分區

管制規定請照建築，惟
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編號 陳情人 位置 陳情理由 建議事項 市都委會決議 

由農漁區變更為住宅區前

已經建築並領有門牌號。參

考 105 年 5 月 30 日發布實

施「變更臺南市安南區細部

計畫（公親寮地區）通盤檢

討案」剔除重劃原則，應同

意予剔除重劃範圍。 

6 日發布實施「變

更台南市主要計畫

（通盤檢討）案」

為時間點），將海北

段 1238 地號土地

剔除重劃範圍，以

示公平。  

查案地並無依法申請建

築執照。 

2.另查 105年 5月 30日發

布實施「變更臺南市安

南區細部計畫（公親寮

地區）通盤檢討案」係

以都市計畫實施前合法

建物為剔除重劃標的，

而案地實施都市計畫日

期為 68 年 10 月 23 日。

 

附表一-3 財政部國有財產署南區分署臺南辦事處書面意見 

位置 建議事項 市都委會決議 

安南區新淵

段 701 地號 

本案通盤檢討案變更內容明細表主編號二「油 AN01-1

加油站用地東南側」，案涉本署經管臺南市安南區新淵

段 701 地號國有土地，面積 66.40 平方公尺，由「住

六」住宅區變更為「機 AN01-3」機關用地，變更理由

係「該等住宅區土地現況為安南地政事務所使用

中，．．．配合現況使用調整為機關用地，以符實際。」，

惟查該所業已喬遷至西北側同段 735 地號國有土地，

爰應請臺南市政府釐清變更理由之正當、必要性；又

本案土地現況雖為警察機關使用中，倘「住六」住宅

區有不容許設立機關使用情事，而確有調整之必要性

者，請將上述國有土地降低之權利價值，提供於同一

通盤檢討計畫區內作容積調派相對補償措施，並重新

檢視變更理由之使用事實後，再辦理檢討變更。 

併變二案，依本案專案小

組初步建議意見通過。 
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【附表二】專案小組所提整體性建議意見及業務單位回應內容對照表 

專案小組委員初步意見 回應對照 

(一)整體規劃部分： 

1.有關合法建物剔除重劃範圍部

分，屬於都市計畫前已有建物但

查無建號及建築執照者，應從建

物存續、都市計畫發布、實施建

築管理等時間點及提出證明文件

之項目作分類並訂定剔除原則。

遵照辦理，有關合法建物剔除重劃範圍部分本案處理

情形如下： 

1.有關合法建築物基地剔除於市地重劃範圍外之原

則，於公展草案已將細部計畫前領有建照及完成建

物登記者剔除，其餘建築管理前無建照及建物登記

者，由陳情人提出佐證資料，在不影響重劃分配及

道路系統完整之前提下，逐案個別檢討剔除於重劃

範圍外之可行性。 

2.經重新檢核應辦市地重劃地區內之建物使用執照

等合法建物證明文件，海北段 1237(公開展覽期間

人陳編號 10)確為疏漏之合法建物範圍，建議併同

變更案第三案剔除重劃範圍。 

3.併變三案檢討修正 G區整體開發範圍。 

2.因尚有陳情人提出建號及建物使

用執照等合法建物證明文件，請

再檢核合法建物分布情形。另針

對查無建號及建築執照之合法建

物，涉及變更案及人陳案部分，

就其他可佐證資料進一步清查。

3.針對整體開發範圍內屬細部計畫

後以捐地方式先行建築之土地，

請詳查其捐地實際情形，預估其

重劃負擔之比例差額，以利計算

及檢討市地重劃區公共設施比例

負擔。 

遵照辦理。 

1.經查整體開發區範圍內以捐地方式先行建築之土
地，其捐贈之公共設施比例各別為 45%、46.96%、
45.16%(詳下圖編號○1 ~○3 )，與規劃單位預估重劃
負擔 47.19%差異甚小，為兼顧公平性與重劃可行
性，其建築基地剔出重劃範圍，維持分區為「住四」
住宅區，已捐出之公共設施用地仍納入重劃開闢，
但不參與分配土地。 

2.併變三案檢討修正 G區整體開發範圍。 
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【附表二】專案小組所提整體性建議意見及業務單位回應內容對照表(續 1) 

專案小組委員初步意見 回應對照 
4.交通局建議都市計畫通盤

檢討時應考量增加地區停

車空間，請規劃單位納入

規劃考量。 

遵照辦理。 

1.依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第二十二條規定如下：

（1）停車場用地面積不得低於車輛預估數百分之二十，本案

計畫人口為 51,800 人，推估計畫區內平均每戶有一輛

車，每輛停車空間為 30 ㎡，檢討後應規劃至少 7.75 公

頃之停車場用地。 

（2）於超過一萬至十萬人口者，以不低於商業區面積之百分

之十為準，檢討後商業區面積為 5.12 公頃，停車場用

地面積為 0.34 公頃，尚不足 0.17 公頃。 

2.鑒於整體開發區未來建築時仍須依法留設停車空間，並考

量重劃負擔比例，檢討將部分廣場用地調整為廣停用地。
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【附表三】變更內容明細表 

主
編
號 

次
編
號 

位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條
件或說

明 
備註

專案小組建
議意見 

市都委會決
議 原計畫 

（公頃） 
新計畫 
（公頃） 

一 - 

「 油
AN01
-1 」
加 油
站 用
地 

「 油
AN01-1」加
油站用地 
(0.17) 

「住六」
住宅區 
(0.17) 

計 畫 區 內 「 油
AN01-1(附)加油站用
地」係民國 87 年「變
更臺南市安南區(本淵
寮、十字路、海尾寮)
細部計畫(第一次通盤
檢討)案」中變更住宅
區為加油站用地，原係
考量地區無公營加油
站，故變更部分住宅區
為加油站用地，本次檢
討經中油公司表示已
無使用需要，故予回復
原分區，並免予回饋。

  

 照案通過 

經查該加油

站用地原係

中油公司於

民國82年市

地重劃時配

回之住宅區

土地，本案

變更屬於回

復原分區，

故 免 予 回

饋。建議照

公展草案內

容通過。 

依本案專案

小組初步建

議意見通過。

二 - 

「 油
AN01
-1 」
加 油
站 用
地 東
南側 

「住六」住
宅 區
(0.12) 

「 機
AN01-3」
機關用地
(0.12) 

該等住宅區土地現況
為安南地政事務所使
用中，產權為臺南市政
府及國有財產署，配合
現況使用調整為機關
用地，以符實際。 

變更範
圍為新
淵 段
701 、
702 、
704 地
號。 

編「機
AN01-3
」機關
用地。

 修正後通

過 

該基地現況

為警察局使

用中，故除

變更理由配

合修正外，

餘照公展草

案 內 容 通

過。 

依本案專案
小組初步建
議意見通過。
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【附表三】變更內容明細表 (續 1) 

主
編
號 

次
編
號 

位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條
件或說
明 

備註 
專案小組初步建議意

見 
市都委
會決議原計畫 

（公頃） 
新計畫 
（公頃） 

三 - 

G 區
整 體
開 發
範 圍
- 合
法 建
物 

「住四」
住 宅 區
(附) 
(2.17) 

「 住 三
-1」住宅
區(2.17) 

1.依據本案建
成區剔除於
重劃範圍外
之處理原則
辦理。 

2.該部分建物
均為細部計
畫發布實施
前 合 法 建
築，為避免
影響地主權
益，並提高
重劃開發可
行性，故予
調整分區為
住三-1，並
解除其附帶
條件規定。

 

1.上開基地
經剔除應
辦市地重
劃 範 圍
後，如自
願比照原
應以市地
重劃開發
地區之重
劃平均負
擔比例繳
納 代 金
者，仍得
比照應市
地重劃地
區之使用
強 度 規
定，並由
本府於下
次通盤檢
討作業，
配合辦理
分 區 變
更。 

2.前項繳交
代金之計
算方式，
參照「臺
南市都市
計畫變更
回饋規定
及變更為
商業區申
請規範」
之有關規
定辦理。

 依建議方案修正後

通過： 

1.有關合法建築物基
地剔除於市地重劃
範圍外之原則，於
公展草案已將細部
計畫前領有建照及
完成建物登記者剔
除，其餘建築管理
前無建照及建物登
記者，由陳情人提
出佐證資料，在不
影響重劃分配及道
路系統完整之前提
下，逐案個別檢討
剔除於重劃範圍外
之可行性。 

2.海北段1237地號為
主要計畫發布以前
有建物登記之合法
建物，依公展草案
所訂原則，剔除於
重劃範圍外(人陳
10)。 

3.市地重劃前預先以
捐地方式經市府准
予建築者，經清查
捐地比例已達 45％
至 47％，與預估重
劃負擔差異甚小，
為兼顧公平性與重
劃可行性，其建築
基地剔出重劃範
圍，維持分區為「住
四」住宅區，已捐
出之公共設施用地
仍納入重劃開闢，
但不參與分配土
地。 

4.另本案剔除重劃範
圍之土地建築退縮
規定應比照重劃範
圍辦理。 

依本案
專案小
組初步
建議意
見 通
過。 

道路用地
(附) 
(0.03) 

「 住 三
-1」住宅
區(0.03) 

1.該處建物位
於海西段 7
地號，屬細
部計畫發布
實施前合法
建物，依本
案檢討變更
原則得予剔
除。 

2.該建築物位
於計畫道路
用地上，考
量道路微調
不 影 響 通
行，故配合
調整路型。

 

「 公
(兒)AN20 
-8」公園
兼兒童遊
樂場用地
(附) 
(0.05) 

「 住 三
-1」住宅
區(0.05) 

該等土地為主
要計畫發布實
施前合法建築
範圍，故予剔
除 重 劃 範 圍
外。 
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【附表三】變更內容明細表 (續 2) 

主
編
號 

次
編
號 

位
置 

變更內容 
變更理由 

附帶條
件或說

明 

備
註

專案小組初步建
議意見 

市都委會
決議 

原計畫 
（公頃） 

新計畫 
（公頃） 

四 

1 

G
區
整
體
開
發
範
圍 

「住三-1」
住宅區
(0.17) 

「公 AN20-3」
公園用地(附) 
(0.17) 

1.本區南側現有乙處
灌溉溝渠流經，配
合調整為公園用
地，以保留該部分
水路。 

2.為維持街廓完整
性 ， 將
「AN20-28-8M」及
「AN20-26-10M」部
分道路用地調整為
公園用地。 

本案應
以市地
重劃方
式辦理
開發。

 

 依建議方案修

正後通過。修

正 內 容 如 下

（詳附圖一、

-1、-2、-3）：

1.重劃範圍併變
三案意見辦
理。 

2.參酌人陳 11
案建議，將公
開展覽草案
中
AN20-24-8M
道路左側 6M
道路寬度調
整為 8M，併入
AN20-24-8M
道路，並調整
路型（詳附圖
二）。 

3.參酌人陳 4 案
建議，將農田
水利會土地
修正為灌溉
設施專用區
（限供農田
水利會興闢
灌溉設施使
用）及 4M 廣
場用地，並將
灌溉設施專
用區及其以
南之土地剔
除重劃範圍。

4.參酌人陳 16
案建議，避免
新增加需拆
遷之現況建
物，並解決計
畫道路及現
況道路路衝
問題，調整公
開展覽草案
中「公（兒）
AN20-10」用
地範圍。 

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

「住四」住
宅區
(附)(0.30) 

「公 AN20-3」
公園用地(附) 
(0.30) 

「公
(兒)AN20-7
」公園兼兒
童遊樂場用
地
(附)(0.34) 

「公 AN20-3」
公園用地(附) 
(0.34) 

「公
(兒)AN20-8
」公園兼兒
童遊樂場用
地
(附)(0.12) 

「公 AN20-3」
公園用地(附) 
(0.12) 

道路用地
(附) 
(0.21) 

「公 AN20-3」
公園用地(附) 
(0.21) 

2 
道路用地 
(0.09) 

道路用地(附) 
(0.09) 

本區部分臨接二期發
展區之道路用地未開
闢，致重劃後無出入
道路，故配合納入重
劃範圍。 

3 
「住四」住
宅區 
(附)(0.09) 

「廣 AN20-2」
廣場用地(附) 
(0.07) 

配合前述變更案編號
第三號將部分住宅區
剔除於重劃範圍外，
剩餘之零星土地影響
相鄰住宅區指定建築
線及出入，故予以變
更為廣場用地，並納
入重劃區辦理。 

「廣 AN20-3」
廣場用地(附) 
(0.02) 

4 

道路用地
(附) 
(0.01) 

「住四」住宅
區 
(附)(0.01) 

1.G 區外圍部分道路
無通行功能，配合
調整為綠地。 

2.G 區外圍部分道路
無通行功能，配合
調整為「綠地」後
剩餘道路截角予以
變更為「住四」。 

道路用地
(附) 
(0.05) 

「綠
AN20-1」、「綠
AN20-3」、「綠
AN20-4」綠地 
(附)(0.05) 
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【附表三】變更內容明細表 (續 3) 

主
編
號 

次
編
號 

位
置 

變更內容 
變更理由

附帶條件
或說明

備註 
專案小組初
步建議意見

市都委會
決議 

原計畫 
（公頃） 

新計畫 
（公頃） 

四 5 

G
區
整
體
開
發
範
圍 

「住四」住宅區
(附)(0.27) 

「公(兒)AN20-10」
公園兼兒童遊樂場
用地(附) 
(0.27) 

1.本細部計
畫範圍內
剩餘整體
開發區剔
除部分合
法 建 築
後，公共
設施用地
比 例 達
43.08%，
高於現行
計畫 35%
之原則，
故配合重
新調整重
劃範圍內
道路系統
及公共設
施。 

2.本區部分
街廓不利
重劃後土
地分配，
故適度調
整街廓大
小，以利
重劃作業
之進行。

本案應以
市地重劃
方式辦理
開發。 

 

5. 納 入
AN01-245-
8M 道路南
側部分「住
三-1」住宅
區為重劃
範圍，連通
AN01-245-
8M 道路。
（詳附圖
三） 

6.剔除合法
建物後，避
免零星土
地產生畸
零地，修正
部分住四
為廣場用
地。 

7.維持公共
設施比例
不低於現
行計畫規
定之 35%，
利用未建
築土地或
公有地增
設 「 公
(兒)AN20-
11」公園兼
兒童遊樂
場用地及
「 廣
(停)AN20-
3」廣場兼
停車場用
地。 

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

「住四」住宅區
(附)(0.26) 

道路用地(附) 
(0.26) 

「公 AN20-2」公
園用地(附) 
(0.98) 

「住四」住宅區 
(附)(0.83) 

「公(兒)AN20-10」
公園兼兒童遊樂場
用地(附) 
(0.06) 

道路用地(附) 
(0.09) 

「公(兒)AN20- 
4」公園兼兒童遊
樂場用地 
(附)(0.58) 

「住四」住宅區 
(附)(0.56) 

「綠 AN20-2」綠地
(附)(0.02) 

「公(兒)AN20- 
6」公園兼兒童遊
樂場用地 
(附)(0.23) 

「住四」住宅區
(附)(0.21) 

道路用地(附) 
(0.02) 

「AN20-25-4M 
」人行步道 
(0.04) 

「住四」住宅區 
(附)(0.03) 

道路用地(附) 
(0.01) 

道路用地(附) 
(0.23) 

「住四」住宅區 
(附)(0.23) 

道路用地(附) 
(0.07) 

「公(兒)AN20-10」
公園兼兒童遊樂場
用地(附) 
(0.07) 
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【附表三】變更內容明細表 (續 4) 

主
編
號 

次
編
號 

位
置 

變更內容 
變更理由 

附帶條
件或說
明 

備註 
專案小組初
步建議意見

市都委會
決議 

原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

五 

1 

F
區
整
體
開
發
範
圍 

「 AN01-37-
12M」道路用
地(0.97) 

「 AN01-37-
12M」道路用
地(附) 
(0.97) 

本重劃區南側納入重
劃之道路寬度為 2 公
尺，未達公共管線施
做最低 6 公尺，且為
利整體道路系統完整
性，將相鄰 12 公尺計
畫道路用地納入重劃
範圍。 

本案應
以市地
重劃方
式辦理
開發。

 

 修正後通

過 

除變五-3 案
因市場用地
變更為住宅
區須參與重
劃，故變更
後之分區應
修正為「住
四」住宅區
外，餘照公
展草案內容
通過，詳附
圖四所示。

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

2 

「公(兒)AN 
01-2」公園
兼兒童遊樂
場 用 地
(附)(0.49) 

「公(兒)AN 
01-2」公園
兼兒童遊樂
場 用 地
(附)(0.49) 

「公(兒)AN01-2」尚
未開闢，周邊住宅區
內無其他開放性公共
設施用地，故納入非
整體開發範圍之公園
兼兒童遊樂場用地，
以加速取得公共設施
用地。 

3 
「市 AN01- 
1」市場用地
(0.25) 

「住三-1」
住宅區(附) 
(0.25) 

該市場用地規劃至今
仍未辦理開發，且該
地區已無新設市場之
需要，為維護土地所
有權人權益，予以檢
討變更為其他使用。

4 
「 AN01-80-
4M」人行步
道(0.02) 

「住三-1」
住宅區(附) 
(0.02) 

「市 AN01-1」市場用
地廢除後，西側無在
劃設4M人行步道之必
要，故變更為住宅區
後，納入市地重劃範
圍辦理開發。 

5 
道路用地 
(0.37) 

道 路 用 地
(附)(0.37) 

本次通檢將原「市
AN01-1」市場用地及
其西側4M人行步道變
更為住宅區，並納入
「公(兒)AN01-2」公
園兼兒童遊樂場用地
一併辦理重劃後，為
利週邊出入道路系統
之完整性，將相鄰道
路一納入重劃範圍。

「AN01-1
5-10M」、
「AN01-2
0-8M 」、
「AN01-2
1-8M 」、
「AN01-2
2-8M 」、
「AN01-3
6-10M」 
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【附表三】變更內容明細表 (續 5) 

主
編
號 

次
編
號 

位
置 

變更內容 
變更理由 

附帶條件 
或說明 

備註 
專案小組
初步建議

意見 

市都委
會決議

原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

五 

6 

F
區
整
體
開
發
範
圍 

「住四」住宅
區(附) 
(0.05) 

道路用地
(附)(0.05
) 

本整體開發區
部分土地已辦
理市地重劃，
剩餘範圍內公
共設施用地比
例 約 為
33.16%，未達
公共設施比例
35%，且重劃範
圍內土地使用
規 劃 未 盡 合
理，故重新調
整道路系統及
公 共 設 施 配
置。 

（續前頁） 

 

（續前頁）（續前

頁） 

「公 AN20 
-1」公園用地
(附) 
(0.18) 

「住四」住
宅區(附) 
(0.18) 

「公(兒)AN 
20-2」公園兼
兒童遊樂場用
地(附)(0.44) 

「住四」住
宅區(附) 
(0.44) 

道 路 用 地
(附)(0.14) 

「住四」住
宅區(附) 
(0.14) 

7 

「住四」住宅
區(附) 
(整體開發區
內) 
(0.09) 

「住四」住
宅區(附) 
(整體開發
區外) 
(0.09) 

F 區西南側錐
狀住宅區，因
面積狹長不利
配地，且與毗
鄰地二期發展
區土地多為同
地主，為利土
地整體利用，
剔 除 重 劃 範
圍，公共設施
用地負擔改以
代金回饋方式
辦理。又因該
住宅區位置與
F 區賸餘未辦
重劃地區距離
較遠，亦未臨
接重劃區公共
設施，故免予
負擔重劃工程
費用。 

左列「住四」住宅
區解除應辦市地重
劃之規定，並應依
下列規定辦理： 
1.應自願捐贈變更

後土地總面積35

％作為公共設施

用地，並以捐贈

當期公告現值加

四成換算為代金

抵繳之。 

2.全部土地所有權

人應於臺南市都

委會審議通過並

經本府通知日起

1 年內與臺南市

政府簽訂協議

書，並於簽訂協

議書之日起 2 年

內一次完成全部

代金繳納後，再

就既有建築物申

請變更使用，或

於建築基地申請

新建、增建或改

建。 

淵南段
804-1
地號土
地無法
單獨建
築 利
用，於
臺南市
主要計
畫（第
五次通
盤 檢
討）檢
討回復
農 業
區。 
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【附表三】變更內容明細表 (續 6) 

主
編
號 

次
編
號 

位置 
變更內容 

變更理由 
附帶條件或

說明 
備
註

專案小組初步建
議意見 

市都委
會決議

原計畫 
（公頃） 

新計畫 
（公頃） 

六 

1 

「 停
AN01
-4 」
停 車
場 用
地 

「 停
AN01-4」
停車場用
地 
(0.11) 

住 三
-1(附) 
(0.11) 

1. 原停車場用地係配合
市場用地規劃，因市場
用地已不符社經環境
需要，將予以變更，故
相鄰停車場用地一併
解編。 

2. 考量「停 AN01-4」現
況已有合法建築物(約
民國 69 年~72 年間申
請)，變更後各地主持
有之土地均臨道路用
地或既成巷道，故變更
後回饋方式以代金辦
理。 

1.左列公共
設 施 用
地，經全
部土地所
有權人同
意，應自
願捐贈變
更後土地
總 面 積
35％作為
公共設施
用地，並
以捐贈當
期公告現
值加四成
換算為代
金 抵 繳
之。 

2.全部土地

所有權人

應於臺南

市都委會

審議通過

並經本府

通知日起

1 年內與

臺南市政

府簽訂協

議書，並

於簽訂協

議書之日

起 2 年內

一次完成

全部代金

繳納後，

由本府逕

予核定變

更為「住

三-1」住

宅區，並

發 布 實

施。 

 

 修正後通過 

1.朝皇段 1178、
1179、1180、
1181、1182、
1183、1184、
1185、1186 地
號上於主要計
畫發布實施前
之已有合法建
物，故免負擔
回饋，逕予變
更為「住三-1」
住宅區。 

2.修正其餘土地
變 更 後 分 區
「 住 三 -1 」
（附）為「市
AN01-3 」
( 附 ) 、「 停
AN01-4 」
( 附 ) 、 及
「 AN01-323-4
M」人行步道
(附)。並修正
其附帶條件：
負擔變更後土
地總面積 35％
公 共 設 施 用
地，該公共設
施用地以本計
畫區（A1 細部
計畫區）內非
整體開發區為
限，並得以繳
交當期土地公
告現值加四成
之代金抵繳。
於完成回饋負
擔後，本府逕
予變更其分區
為「住三-1」
住宅區。 

依本案
專案小
組初步
建議意
見 通
過。 

2 

「 市
AN01
-3 」
市 場
用地 

「 市
AN01-3」
市場用地 
(0.27) 

住 三
-1(附) 
(0.27) 

1. 該市場用地規劃至今
仍未辦理開發，且該地
區已無新設市場之需
要，為維護土地所有權
人權益，予以檢討變更
為其他使用。 

2. 考量「市 AN01-3」現
況已有合法建築物(約
民國 69 年~72 年間申
請)，變更後各地主持
有之土地均臨道路用
地或既成巷道，變更後
回饋方式以代金辦理。

3 

「 AN
01-3
23-4
M」人
行 步
道 

「AN01-3
23-4M」人
行步道 
(0.02) 

住 三
-1(附) 
(0.02) 

1. 「停 AN01-4」、「市
AN01-3」廢除後，相鄰
人 行 步 道
(AN01-323-4M)已無需
要，且該人行步道上有
合法建築，廢除後不影
響他人指定建築線權
益，故一併廢除該四公
尺人行步道。 

2. 考量該 4 公尺人行步
道面積狹小，且可與相
鄰土地申請建築，變更
後回饋方式以代金辦
理。 
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【附表三】變更內容明細表 (續 7) 

主

編

號 

次

編

號 

位置 

變更內容 

變更理由 

附帶條

件或說

明 

備註 
專案小組初

步建議意見

市都委會

決議 
原計畫 

（公頃）

新計畫 

（公頃） 

六 4 

「AN0

1-119

-6M」

道路

用地 

「AN01-1

19-6M」道

路用地 

(0.08) 

住三-1(附) 

(0.08) 

1.「AN01-119-6M」

道路用地自民國

74年劃設至今仍

未辦理開發，其相

鄰土地所有權人

均表示不需開闢

該等道路用地。

2.該計畫道路與

「AN01-118-18M」

、「AN01-112-8M」

路口距離僅約30

公尺，既不影響他

人權益且避免增

加非必要路口，廢

除「AN01-119-6M」

道路用地。 

（續前
頁）

 

1.依專案小
組第 2 次
會建議意
見本案照
公展草案
通過。 

2.惟經業務
單位於專
案小組會
議 後 詳
查，變六
-1、2、3
案經專案
小組第 2
次會討論
建議修正
變更分區
名稱及附
帶條件，
變六-4 案
部分未併
同討論。

本案修正

後通過：

附帶條件

及變更後

分區名稱

併同變六

-1、六

-2、六-3

案修正，

並修正變

更後分區

為道路用

地（附）。

七 - 

公

(兒)A

N01-2

、市

AN01-

1 周邊

非屬

整體

開發

地區

道路

用地

約

0.37

公頃 

事業及財

務計畫：

（無特別

規定，視

為將以徵

收方式視

財源籌措

情形編列

預算徵收

取得。）

 

事業及財務

計畫： 

取得方式：

徵購/撥用/

市地重劃 

主辦單位：

臺南市政府 

經費來源：

市府逐年編

列預算或以

市地重劃方

式辦理開發 

公(兒)AN01-2、市

AN01-1 周邊道路

用地未開闢，致鄰

近住宅區土地難

以有效利用，為利

該土地建築使

用，於事業及財務

計畫增列開發方

式。 

市地重

劃範圍

外之道

路用地

得由市

府以重

劃方式

辦理。

本變更案包

括

AN01-36-10M

、

AN01-13-8M

、

AN01-14-8M

、

AN01-15-10M

、

AN01-19-8M

、AN01-20-8M

道路用地(原

非屬整體開

發範圍)。 

 照 案 通

過。 

依本案專

案小組初

步建議意

見通過。

八 - 

都市

防災

計畫 

已訂定 修訂 

配合通盤檢討後

土地使用計畫內

容調整。 

  

 照 案 通

過。 

依本案專

案小組初

步建議意

見通過。

註：1.表內面積僅供參考，實際面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 

2.凡本次變更未指明變更部分，均應以原計畫為準 
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【附表三】變更內容明細表 (續 8)  

專案小組建議修正本案土地使用分區管制要點內容 

現行條文 
建議修正

後條文 
變更理由 市都委會決議

第二十條 建築基地最小面寬與開

發規模規定如下： 

「本淵寮、十字路、海尾寮地區原

農漁區變更為住宅區」，其應實施市

地重劃範圍內住宅區建築物基地最

小面寬不得低於 6公尺。  

刪除 考量本案市地重劃區之

街廓深度，現行計畫最小

面寬之規定不利於建築

設計，故刪除建築基地最

小面寬規定。  

依本案專案小

組初步建議意

見通過。 
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表 

編號 陳情人 
陳情內容 

專案小組初步建議意見
市都委會決

議 陳情位置 理由 建議事項 

1-1 楊 ○
雲、周
○鴻 

AN01-253-8
M道路南段 
海 中 段 611
等 地 號
(603、605、
611、614、
615) 

案地所在計畫道路上已有
早期建物，且AN01-254-8M
已有海佃路二段509巷現有
路 連 通 至 活 動 中 心 ，
AN01-253-8M南段開闢已無
實益。 

建議取消安南
區
AN01-253-8M
道路南段 

 建議未便採納： 

1.經查陳情道路用地範

圍內之建物，僅有

610 地號（分割自 605

地號）上有合法建物

(165 建號)，69 年 6

月 2 日辦理建物第一

次登記，但僅少部分

位於計畫道路上。 

2.次查 74年 7月 5日擬

定細部計畫圖，陳情

路段除 610 地號邊緣

外，並無其他建物。

3.考量道路系統之完整

性，建議維持原計

畫。 

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

1-2 楊 ○

雲、周

○安 

AN01-253-8

M道路用地 

海 中 段 611

地號 

旨揭土地上已有建物(海佃

路二段483巷24號)，且週邊

住戶可由海佃路二段509巷

(AN01-254-8M)通往海東社

區活動中心等聯外道路，然

AN01-253-8M道路開闢不僅

損害原有住戶之財產權，且

花費市庫經費所帶來之交

通效益卻十分有限，建請市

府予以解編，承蒙惠准，感

激不盡。 

有關安南區海

中段611地號

(AN01-253-8M

道路用地)，建

請市府予以解

編 ， 陳 述 意

見。 

1-3 周○鴻 AN01-253-8

M道路南段 

海 中 段

603、615、

616地號 

AN01-253-8M南段無接通

AN01-263-8M故交通效益及

經濟成本不成比例，且徵收

成本過大，已無開通效益及

必要。 

建議取消安南

區

AN01-253-8M

道路南段 

2 楊○吉 AN01-198-8
M計畫道路 

1.該計畫道路所經路線損
壞現有民宅甚多，且造成
每位地主之土地將成畸
零地，難以興建房屋及衍
生糾紛，阻礙地方發展。

2.該區塊現民宅眾多，且出
入規劃皆以海佃路三段
84巷(既成巷道已有40幾
年 ) 及 仁 安 八 街
(AN01-194-10M)道路為
主，行走較為順暢，實無
需再另闢上述道路。 

請 撤 銷 上 述
AN01-198-8M
計劃道路，以
利地方發展及
減少糾紛。 

 建議未便採納： 

1. 陳 情 建 議 取 消

AN01-198-8M 道路，

經 查 證 應 為

AN01-195-8M 道路。

2.取消 AN01-195-8M 道

路，導致周邊「住五」

住宅區街廓狹長，產

生囊底路，無法連

通，未符合本案計畫

道路變更原則「(三)

變更後不影響交通系

統完整性與行車安

全」。 

3.取消 AN01-195-8M 道

路，將導致部分他人

土地無法臨路建築使

用。 

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表（續 1） 

編號 陳情人 
陳情內容 

專案小組初步建議意見
市都委會決

議 陳情位置 理由 建議事項 

3 楊○精 海北段632、
633、634地號

1.依貴府104年8月3日府都
綜字第1040547510A號函
公告「變更台南市安南區
細部計畫(本淵寮、十字
路、海尾寮地區及原農漁
區變更為住宅區部份)通
盤檢討」案提出異議。 

2.本細部計畫通盤檢討變更
案將本人上揭所有土地納
入G區應以市地重劃方式
辦理開發，對於該變更案
並未考慮周邊環境，因該
區已建有很多房屋，土地
零星分佈並不適合重劃，
如重劃成本高，並無經濟
效益，又重劃公司對零星
土地均不願承作，可能幾
十年都無法建築，嚴重影
響土地利用阻礙地方發
展，敬請貴府重新審酌准
予在本次細部計畫通盤檢
討案，將本人上揭土地變
更為住一，免除市地重劃
之限制，體恤實情以維民
之權益，至感德便。 

3.檢附G區示意圖及地籍圖
各一份。 

異議人所有
坐落台南市
安南區海北
段632、633、
634地號等3
筆土地，周邊
均以建屋並
不 適 合 重
劃，本次細部
計畫變更案
納入G區應以
市地重劃才
能建築並不
符實際，請准
予變更為住
一 免 辦 重
劃，以維民之
權益。 

 建議未便採納： 

1.依本案剔除重劃範圍

原則，陳情人陳情位

置非屬剔除範圍。 

2.陳情人提供門牌編訂

資料，來文說明海北

段 632、633、634 與

門牌編釘所在 637-1

國有地原屬同一筆國

有地，經函詢戶政事

務所，函復查無實

據。 

3.次查 632 地號為陳情

人於 77 年買賣取

得，633、634 地號為

陳情人於 104 年 9 月

拍賣取得。取得時間

皆在 74 年細部計畫

規定應辦市地重劃之

後。 

4.另本次通盤檢討規定

剩餘未辦理市地重劃

開發之地區(F 區及 G

區)，得分別辦理重

劃，惟各區應一次辦

理重劃，故無剩餘零

星土地之情形。 

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

4 嘉南農

田水利

會 

變更案四-1 1.本會渠道用地都市計畫變

更為公園用地與使用性質

不符，建議予以修正。 

2.請與本會協商依規定辦理

水路改道。 

3.目前擬編為公園用地，本

會不予同意。 

1.建議編為

灌溉設施

專用區。

2.水路改道

之後，原來

土地未來

參與市地

重劃所產

生之權利

價值另行

分配可建

築用地予

本會。 

 建議酌予採納，併變

四案建議意見。 

1.該灌溉溝渠皆位於農

田水利會土地，為保

留該灌溉溝渠用地，

建議變更農田水利會

土地為灌溉設施專用

區，並將灌溉設施專

用區(含)以南土地剔

除重劃範圍。 

2.為避免農田水利會北

側 土 地 ( 海 北 段

665、691、692 地號)

產生裡地，無法申請

建築，建議將部分農

田水利會土地變更為

廣場用地，並納入重

劃範圍。 

依本案專

案小組初

步建議意

見通過。
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表（續 2） 

編號 陳情人 
陳情內容 

專案小組初步建議意見 
市都委會

決議 陳情位置 理由 建議事項 
5-1 蘇○文 「AN01-3

23-4M」人
行步道 
地號1149 

AN01-323-4M 人 行 步
道內兩筆地號1149、
1169兩筆；為何1169
無損(土地變更後免
捐總面積35%或繳代
金)，而1149卻須損
失？且1149原本即為
建地，不需再變更。

1149本已屬建地且
同屬「AN01-323 
-4M」人行步道之
1169已無償還地於
民；因此建議比照
1169 方 式 將 地 號
1149還地於民，以
符公平之原則。 

 建議未便採納，併變六-1、

六-2、六-3 案建議意見。

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

5-2 蘇○文 「市AN01 
-3」市場
用地地號
1161 

「AN01-3」市場用地
解編後，現況地號
1182、1183、1184、
1185 、 1186 已 有 建
物，故免捐或免繳代
金。地號1160同屬「市
AN01-3」市場用地範
疇，且1160已是建
地，故陳情望政府能
將 1160 地 照 1182 、
1183免捐或望能調減
捐地之比例，由原35%
調整為25% 

建議望能調整建地
地號1160自願捐贈
變更後土地面積比
例自35%調整為25%

5-3 蘇○文 「停AN01 
-4」停車
場用地 
地 號
1152 、
1154 、
1156 、
1157 、
1153 

「AN01-4」停車場用
地解編後，現況地號
1170、1171、1175、
1178、1179、1181已
有建物，故予以免捐
或免繳代金。而地號
1152、1154、1156、
1157、1153因地上無
建物就得捐地繳代
金，因不符公平之原
則故陳情。(註：「停
AN01-4」內各地號均
已屬建地且已鄰路
(海中街) 

建議望能調整建地
地號1160自願捐贈
變更後土地面積比
例自35%調整為25%

6 黃 ○
赺、楊
○田 

變六-2案
「 市
AN01-3」 
1187 、
1190地號 

1.土地重新檢討，讓
人民財產出現可利
用曙光，也可提高
政府稅收，兩方互
惠下，土地所有人
相當「認同」 

2.自願提撥土地總面
積35%作為公共設
施部份(建議能否
檢討降低百分比) 

3.本地目上有合法建
物，因細部計畫突
然公佈實施，強制
建物所有人簽下
「切結書」方可准
許發出合格使用執
照，導致建物無使
用保證。 

依市政重劃或區域
徵收，土地所有人
需負擔開發公共設
施之土地與費用，
此案僅重新規劃及
地目變更，無開發
事實，有鑑於此本
土地所有人殷切期
望再次檢討徵收土
地總面積百分比，
可否酌量降低。 
關於切結書部分，
於此次土地、地目
變更時，能否給予
協助，撤銷切結書
內容之限制，及幫
註建物做登記保存
事項。謝謝！ 

 建議未便採納，併變六-1、

六-2、六-3 案建議意見。
 

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表(續 2) 

編號 陳情人 
陳情內容 

專案小組初步建議意見 
市都委會

決議 陳情位置 理由 建議事項 

7 王○好 市AN01-3

市場用地 

朝皇段

1192及

1194地號 

1.該地規劃至今超

過30年，市府皆無

徵收及補償，造成

土地閒置不能由

地主自行開發造

成損失。 

2. 該 地 段 均 臨 道

路，都市計畫所需

要之公設大幅減

少，需捐贈35%作

公設，不符合比

例。 

3.該地段規劃後如

即徵收，即能產生

30年徵收所得及

利息收入，皆因無

徵收造成超過30

年損失。 

1.變更為住宅用

地自願捐贈做

公設比例應少

於35% 

2.1194地段為道

路拓寬徵收區

塊應自動設定

為自願捐贈公

設百分比中，不

能計算以公告

現值加四成之

代金抵繳之。

3.陳情人將以代

金方式抵繳需

捐贈公設土地

4.同意進行都市

計劃 

 建議酌予採納，併變六-2

案建議意見。 

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

8 吳○在 AN01-225
道路 

1.依據貴府104年8
月3日府都綜字第
1040547510D 號函
辦理。 

2.經查「變更案第四
-5案變更內容示
意圖(1)」，道路
AN01-228 計 畫 延
伸道路 AN20-2 、
AN01-230 計 畫 延
伸道路AN20-3，惟
道 路 AN01-225 並
無計畫延伸道路。

3. 茲 建 議 道 路
AN01-225 應 比 照
道 路 AN01-228 、
AN01-230 皆 計 畫
延伸道路，俾利保
持道路沿續伸展
及學校與住宅清
楚隔離。 

茲 建 議 道 路
AN01-225應比照
道路 AN01-228、
AN01-230皆計畫
延伸道路隔離學
校與住宅區 

 建議未便採納： 

1.「AN01-228」及「AN01-230」

道路用地延伸道路，本次通

盤檢討變更「AN20-2」及

「AN20-3」綠地，並非陳情

內容指稱之道路用地。 

2.經查「AN01-225」並無銜接

細部計畫區外之現況道

路，且無道路通行之需求。

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

9 侯 ○

英、葉○

昱 

變更案第

四-5案海

北 段

1242-2 地

號旁道路 

現況地號「海北段

1242-2」附近已有既

有之住戶，且目前無

道路可出入，導致土

地無法運用。如附圖

四-5變更案已於該

地之西北方規劃道

路以利出入。 

請維持目前之變

更計畫，讓地號

「海北段1242-2」

及其左右相鄰之

土地均可有道路

出入。 

 建議同意採納，併變四案建

議意見： 

1. 海北段1242-2地號旁之6M

道路用地，為本次通盤檢討

增設之道路用地，為提升整

體開發區之交通系統，且不

影響周邊土地之情形下，修

正為8M道路用地。 

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表(續 3) 

編號 陳情人 
陳情內容 專案小組初步建議

意見 

市都委會決

議 陳情位置 理由 建議事項 

10 陳○ 變更案第

四-5案 

海 北 段

1237地號

及旁邊6M

道路 

1.依據104年8月3日府都綜字第

1040547510A號函公告「變更台南

市安南區細部計畫(本淵寮、十字

路、海尾寮地區及原農漁區變更

為住宅區部份)通盤檢討」案提出

異議。 

2.本次細部計畫路檢討案示意圖標

示四-5如附圖著色部份，細部計

畫路標示為6M道路極為不適當，

以現有生活機能幾乎每個家庭都

有汽車，巷道太窄連垃圾車出入

都很困難，影響社區交通生活品

質，為此 僅請 貴府准予將該著

色計畫路變更為8M，以維社區通

行效益。 

3.本人所有坐落於台南市安南區海

北段1237地號土地、地上門牌：

台南市安南區海環街715巷89弄

12號房屋(如圖標示位置)於民國

68年10月17日向貴府申領南工字

第50154號使用執照再案細合法

房屋，如變更為第四種住宅區辦

理重劃須拆除地上房屋，嚴重損

害人民之財產，對以建築完成房

屋請准予變更為第一種住宅區免

辦理重劃，以維人民之權益，當

感德便。 

4.檢附變更圖影本、使用執照影

本、土地及建物所有權狀影本各1

份為證。 

1.將變更編

號第四 -5

案於海北

段 1237 地

號旁所劃

設之 6M計

畫道路變

更8M。 

2.將地上有

68 年合法

建物之海

北 段 1237

地號變更

為第一種

住宅區免

辦重劃。

 建議酌予採納，

併變三案及變四

案建議意見： 

1.經查海北段 1237

為主要計畫發布

實施前查有建物

登記之合法建

物，故併同變更

內容明細表編號

三辦理，變更為

「住三-1」住宅

區。 

2.海北段1237地號

旁之 6M 道路為

提升整體開發區

之交通系統，且

不影響周邊土地

之情形下，建議

修正為 8M 道路。

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

11 陳○志 AN20-38-

6M及海北

段 1239地

號 

1.現在的新重劃區已無編列6米道

路。 

2.區內皆為8米以上道路，又是新增

編的，不該編列6米。 

3.將來分配土地時，對該區域周邊

的人有失公平分配原則。 

AN20-38-6M

及地號海北

段 1239 這兩

條新增加的

道路(如附圖

標示紅線區

塊 ) 為 6 米

路，應更改為

8米路。 

 建議酌予採納，

併變四案建議意

見： 

為提升整體開發區

之交通系統，且不

影響周邊土地之情

形下，建議將海北

段 1239 地號旁之

6M 道 路 及

AN20-38-6M 修正為

8M 道路。 

依本案專

案小組初

步建議意

見通過。
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表(續 4) 

編號 陳情人 
陳情內容 專案小組初步建議

意見 

市都委

會決議陳情位置 理由 建議事項 

12 謝○德 海 北 段
1239 地 號
及海北段
1239 地 號
旁6米道路

1.本人持有海北段1239地號土
地，本次計畫劃有一六米道路，
皆在本人土地上，如要劃設道路
應兩側公平劃設。 

2.本人土地有62年合法建物，應剔
除重劃範圍外。 

1.新設六米計畫
道路應兩側土
地公平畫設，
不可劃單邊。

2.本人土地應剔
除重劃範圍。

 建議未便採納，

併變三案及變四

案建議意見： 

1.經查海北段 1239

地號有 68 年以

前水電證明文

件，惟查無建物

登記及建築執

照，重劃後土地

較利於建築利

用，故建議納入

市地重劃範圍。

2.承上，既已納入

市地重劃範圍，

則該處計畫道路

除調整為 8 公尺

以提高土地利用

外，仍維持原有

路線。 

依本案
專案小
組初步
建議意
見 通
過。 

13 楊○精 海 北 段

1238 地 號

及西側6M

計畫道路 

1.依據104年8月3日府都綜字第

1040547510A號公告「變更台南

市安南區細部計畫(本淵寮、十

字路、海尾地區及原農漁區變為

住宅區部份)通盤檢討」案提出

異議。 

2.本次細部計畫道路檢討案示意

圖標示四-5如附圖著色部份，細

部計畫道路標示為6M道路極為

不適當，以現有生活機能幾乎每

個家庭都有汽車，巷道太窄連垃

圾車出入都很困難，影響社區交

通生活品質，為此謹請 貴府准

予將該著色計畫道路變更為

8M，以維社區通行效益。 

3.本人所有坐落台南市安南區海

北段1238地號土地、地上門牌：

台南市安南區海環街715巷89弄

16號房屋，係在第一次細部計畫

發布前建築之舊房屋與鄰地同

段1233、1236、1237地號地上房

屋均係同一時期建築，對於原有

舊房屋土地，應不再列入辦理重

劃土地範圍，以免人民屋地兩損

失，懇請體恤民困，以維人民之

權益，當感德便。 

4.檢附變更圖影本、地籍圖、登記

簿謄本及門牌証明各1份為證。

請將本次「變更

台南市安南區細

部 計 畫 ( 本 淵

寮、十字路、海

尾地區及原農漁

區變更為住宅區

部 份 ) 通 盤 檢

討)」案，標示四

-5如附圖著色位

置細部計畫道路

變更為8M符合現

代化社區交通之

需求及本人所有

海北段1238地號

土地、地上第一

次細部計畫發布

前就已建築有門

牌：台南市安南

區海環街715巷

89弄16號房屋，

請准予變更為第

一種住宅區免辦

重劃，以維民之

權益。 

 建議酌予採納，

併變四案建議意

見： 

1.經查海北段 1238

地號無主要計畫

發布實施前之建

築證明文件，應

納入重劃範圍。

2.為提升整體開發

區之交通系統，

且不影響周邊土

地之情形下，將

海北段 1238 地

號旁之 6M 道路

修正為 8M 道路。

依本案
專案小
組初步
建議意
見 通
過。 
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表(續 5) 

編號 陳情人 
陳情內容 專案小組初步建

議意見 

市都委會決

議 陳情位置 理由 建議事項 

14 翁○文 海北段648

地號 

此地目前現為翁式祖厝，從好

幾十年前就已居住至今，根深

已久，雖然持分多人，但政府

所徵收之稅金也都有準時繳

款，現今仍還居住著三戶人

家，如今要把此處改成公園。

勢必我們這幾戶將無家可歸。

所以請市府正視我們這幾戶的

訴求，別把我們這唯一的歸宿

改為公園，讓我們有個建全的

家園。 

維持現況！  建 議 酌 予 採

納，併變四案建

議意見： 

參考為利重劃作

業之可行性，建議

將海北段648地號

維持現行計畫「住

四」住宅區。 

依本案專
案小組初
步建議意
見通過。

15 黃○本 變更案第五

-6案 

AN20-5計劃

道路 

計畫道路AN20-5全線原規劃為

8公尺，自AN20-8以西部份目前

已完成8公尺全寬度開闢，本次

通盤檢討卻將AN20-5自AN20-8

道路以東由8公尺縮減為6公

尺，且為道路南側單側縮減，

此舉將造成道路中心樁位移，

道路線形驟然變化，形成道路

視線死角，嚴重影響行車安

全，並影響都市計畫公平性及

後續擴大都市計畫時之道路系

統規劃。 

計畫道路AN20-5

自AN20-8以西部

份目前已完成8

公 尺 全 寬 度 開

闢，在公設比35%

原則下AN20-5-8

道路應維持既有

全線8公尺寬度

直線線形。 

 建議未便採納：

考量F區重劃範圍

公共設施比例負

擔較高，且該計畫

道路北側為農業

區，故維持6公尺

計畫道路。 

依本案專

案小組初

步建議意

見通過。

16 吳○雄

等四人 

公兒AN20-21.依據104年8月30日府都綜字

第 1040547510A 號 公 告 所

示，B部分原為AN20-2公兒用

地，C部分為住四住宅區，經

公告擬變更B部份為住四住

宅區C部份為AN20-10公兒用

地。 

2.請鈞府派員前來勘查，B部分

現為空地，C部份現有三合院

住戶，B與C土地又相鄰，面

積又相近，為何要對調編訂

使用？是受何壓力或另有目

的？ 

3.試想百姓一生所積蓄建築一

所三合院，三代同居一處，

平淡生活，和樂融融，一只

無謂的變更公文就毀掉所有

一切嗎？ 

4.懇請均府體恤民心，將B、C

部分保持原有編訂，減少勞

民傷財之憂，實感德便。 

請依附圖所示B

部 分 保 持 原

AN20-2 公 兒 用

地，C部分恢復原

住四住宅區，以

符實際。 

 建 議 酌 予 採

納，併變四案建

議意見： 

為利重劃作業之

可行性，建議酌予

調整公園用地範

圍。 

依本案專

案小組初

步建議意

見通過。
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表(續 6) 

編號 陳情人 
陳情內容 

專案小組初步建議意見 
市都委

會決議陳情位置 理由 建議事項 

17 陳○清 「 公

AN20-3」 

海 北 段

691 、 692

地號 

建議「公AN20-3」劃設

道路使「住三-1」巷道

可 連 通 至

「AN20-28-8M」，如無

法劃設，至少規定公園

日後開闢應留設通道。

建 議 「 公

AN20-3」劃設

道路使「住三

-1」巷道可連

通 至

「 AN20-28-8M

」，如無法劃

設，至少規定

公園日後開闢

應留設通道。

 建議酌予採納，併變四案建議

意見： 

公開展覽草案將「AN20-28-8M」
道路變更為「公AN20-3」及「住
三-1」，為避免「公AN20-3」形狀
畸零且不規劃，並規劃廣場用
地，俾利海北段691、692地號日
後申請建築。 

依本案

專案小

組初步

建議意

見 通

過。 

18 吳 ○ 石
等8人 

AN01-320-
8M 及
AN01-321-
8M 
海前段254
等21筆地
號 

本人所有坐落於安南
區海前段254等21筆土
地上之建物已居住幾
十年，然該土地在民國
70年間政府納入重
劃，期間本人欲對土
地、建物做任何運用均
受限於重劃而無真正
使用權。市府原規劃將
地號263、265、268附
近一帶做為公園活動
中心用地，活動中心也
已另闢地域興建使
用，再者本人所有該21
筆重劃納入道路預定
地，此附近均有住宅建
物幾十年坐落於此，該
道路預定地全長僅約
略百餘公尺，聯外其實
北已有海環街南有海
尾路兩條道路，綜觀上
述該地實屬沒有重劃
闢建之必要。 

綜 觀 左 列 陳
述，本人所有
之254等 21筆
地號之土地實
屬沒有納入重
劃之必要。懇
請 貴單位藉
由本次通盤檢
討案能准予我
們 實 際 對 土
地、建物之使
用權，以為民
之權益。 
建議取消上開
土地所在之道
路 用 地
(AN01-320-8M
及
AN01-321-8M)
。 

 建議酌予採納： 

1.經查陳情範圍非屬重劃範圍。

2.查 AN01-320-8M 道路現況已有

合法建物分布，考量道路徵收

開闢困難，且周邊已有現有巷

道(海環街 205巷)可供周邊住

宅 區 通 行 ， 故 建 議 取 消

AN01-320-8M 道路，並應按臺

南市通則性變更回饋原則辦

理回饋，惟屬於細部計畫發布

實施前之合法建物免予回饋

(詳附圖五所示)。 

3.AN01-320-8M 道路變更為住宅

區 之 回 饋 ， 以 回 饋

AN01-321-8M 道路用地或公

(兒)AN01-16 用地為優先。 

4.另查 AN01-321-8M 細部計畫道

路係用以連通 3-71-24M 主要

計畫道路，現況無合法建物，

考量整體路網系統規劃，建議

維持原計畫。 

依本案

專案小

組初步

建議意

見 通

過。 

19-1 戴○琳 變六-4 案有關本人向  貴府申
請廢除「AN01-119-6M」
道路用地乙節，因向國
有財產署購地尚未辦
理完竣，倘 貴府現即
刻廢除前述道，本人將
面臨無指定建築線之
窘境，懇請 貴府得暫
緩 實 施 廢 除
「AN01-119-6M」道路
用地，深感德便。 

暫緩實施廢除
「 AN01-119-6
M」道路用地。

 建議未便採納，併變六-4 案建

議意見： 

1.因現行計畫該國有地仍為道路

用地，依法無法讓售與私人。

俟本案發布實施變更為住宅

區後，公有畸零地方能依法讓

售，故暫時維持原公展草案。

2.請土地所有權人依於都市計畫

變更後辦理公有畸零地合併。

併 變 六

-4 案 決

議。 

19-2 戴○琳 變六-4 案有關變更案第六 -4
案，本人申請變更
「AN01-119-6M」道路
用地乙節，土地所有人
均同意變更如圖示，即
維持計畫道路，但酌予
變更道路位置，以符實
際土地現況，懇請 貴
府詳查，深感德便。

維 持
「 AN01-119-6
M」計畫道路，
但酌予變更道
路位置。 
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表(續 7) 

編號 陳情人 
陳情內容 

專案小組初步建議意見 
市都委

會決議陳情位置 理由 建議事項 
20 楊○坤 AN01-214-

8M海北段
293等7筆
地號 

1.本人現座落在安南區
海北段293、294、299、
302、304、309共七個
地號，在民國六十幾年
經細部計畫規劃為道
路 用 地 迄 今 要 四 十
年，也已經在此地居住
43年有餘。 

2.現有建築包商在民國
96年興建海佃路旁海
北段247地號至249-7
地號等12間房屋及道
路後面海北段289地號
至289-19地號等20間
房屋，而包商也在海北
段298、249、249-1、
249-8、249-9等五個地
號自行興建道路（現規
劃道路旁邊）。 

3.本人認為原道路規劃
在於後方土地興建為
房屋供其出入，現建商
自行興建房屋也自行
興建道路，而海北段
289地號房屋後方土地
相鄰安中路，都市計畫
也自行規劃有道路，基
於以上種種理由，本人
認為此道路規劃已經
不需要，特請求廢除現
有道路規劃。 

建議廢除現有道
路規劃。 

 建議未便採納： 

1.為避免影響交通系統完整

性及行車安全，且道路廢

除涉及兩側土地所有權人

建築及指定建築線之權

益，須經道路兩側土地所

有權人同意。 

2.為避免道路廢除後，部分

土地造成裡地，無法指定

建築線。 

依本案

專案小

組初步

建議意

見 通

過。 

21 吳○池 AN01-301-
8M計畫道
路 

安南區海環街146巷延伸
至對街，對街土地早期均
已留有通道供民眾行
走，該預留通道延伸海環
街146巷過來，路況也比
較直順。建243、建240、
239、建225、227、229、
218、215為一計畫道路，
該計畫道倘延伸海環街
146巷實屬不順，況且該
多筆土地上面均已有房
屋建築座落，徵收闢建實
屬困擾不利，將嚴重影響
土地利用。 

重新審酌准予在
細部計畫通盤檢
討案，體恤實情
將該計畫道廢除
變更至原預留通
道。 

 建議未便採納： 

請陳情人依以下原則，自行
提出可行改道方案並取得道
路及兩側土地所有權人同意
後，納下次通盤檢討規劃參
考。 
1. 路 口 應 儘 量 順 接

AN01-296-6M 計 畫 道 路

（海環街 146 巷）。 

2.應避免道路改道後產生畸

零地及未臨路土地。 

依本案

專案小

組初步

建議意

見 通

過。 
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表(續 7) 

編

號 

陳情

人 

陳情內容 

專案小組建議意見 

市都委

會決議陳情

位置 
理由 建議事項

22 安 南
地 政
事 務
所 

機 關
用 地
(ANO1
-1)新
淵 段
735地
號 

1. 本所建築基地為735、736、737等3筆地

號，使用分區為機關用地(ANO1-1)，鄰

地734地號為台南市政府警察局第三分

局使用，使用分區為停車場用地。其中

735地號上有該局分局部分圍牆，包含地

下停車場坡道出入口及停車棚等，為達

到公地管理管用合一之目的，建請貴局

依現況使用情形分割面積64.35平方公

尺並變更為停車場用地。 

2. 本所建築基地面積合計為2,545.74平方

公尺，原建蔽率及容積率各為48.9%、

135%，檢討後試算面積合計為2,481.39

平方公尺，建蔽率及容積率各為49.7%、

202%，應符合建蔽率及容積率各為50%、

250%之規定。 

為 管 用 合
一，本所建
築基地安南
區 新 淵 段
735地號，建
請依現況使
用情形分割
面 積 64.35
平方公尺，
並變更為停
車場用地。

 建議未便採納： 

本案涉及警察局第三分

區「停AN01-2」停車場

用地上建物改建時會面

臨的土地使用分區問

題，建議俟未來第三分

局實際改建時，再針對

「停AN01-2」停車場用

地位置做檢討調整。 

依本案

專案小

組初步

建議意

見 通

過。 

23 毛 ○
明 

F區整
體 開
發區 

本區原計畫訂定整體開發區公設負擔為35%

未能開發已閒置多年，應依「都市計畫整體

開發地區整理方案」提高財務計畫性之自償

性，降低公設負擔比例，本案公展方案卻一

口氣將公設比調升至38.3%，由地主吸收額

外負擔?顯不合乎情理與法令規定!! 

審慎思考在
兼顧環境品
質與開發可
行 之 原 則
下，調降整
體開發區公
共設施用地
負擔比例與
檢討整體開
發範圍。 

 建議未便採納： 

F區規劃內容已難以再

降低公共設施比例，且

考量地上物單純，開發

尚屬可行，故建議維持

公開展覽草案。 

依本案

專案小

組初步

建議意

見 通

過。 

24 陳○
良 
 

F區整
體 開
發區 

本區原計畫訂定整體開發區公設負擔為35%
未能開發已閒置多年，應依「都市計畫整體
開發地區整理方案」提高財務計畫之自償
性，降低公設負擔比例，本案公展方案卻一
口氣將公設比調升至38.3%，由地主吸收額
外負擔?顯不合乎情理與法令規定!! 

審慎思考在
兼顧環境品
質與開發可
行 之 原 則
下，調降整
體開發區公
共設施用地
負擔比例與
檢討整體開
發範圍。 

 建議未便採納： 
F區規劃內容已難以再
降低公共設施比例，且
考量地上物單純，開發
尚屬可行，故建議維持
公開展覽草案。 

依本案
專案小
組初步
建議意
見 通
過。 

25 蔡○
裡 

F區整
體 開
發區 

本區原計畫訂定整體開發區公設負擔為35%
未能開發已閒置多年，應依「都市計畫整體
開發地區整理方案」提高財務計畫之自償
性，降低公設負擔比例，本案公展方案卻一
口氣將公設比調升至38.3%，由地主吸收額
外負擔?顯不合乎情理與法令規定!! 

審慎思考在
兼顧環境品
質與開發可
行 之 原 則
下，調降整
體開發區公
共設施用地
負擔比例與
檢討整體開
發範圍。 

 建議未便採納： 
併人陳24建議意見。 

依本案
專案小
組初步
建議意
見 通
過。 
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【附表四】人民或團體陳情意見综理表(續 8) 

編

號 
陳情人 

陳情內容 
專案小組建議意見

市都委

會決議陳情位置 理由 建議事項 
26 蔡○瑤 F 區 整 體

開發區 
1. 公兒AN20-3位於進入社區入口，且緊

鄰海佃路，應留設足夠開放空間。 

2. 社區聯絡道路過寬，進入社區車速恐

過快影響居民安全。 

1. 變更部分公

兒用地為廣

場用地。 

2. 計畫道路路

寬調整為11

或10M。 

 建議未便採納：
併人陳 24建議意
見。 

依本案
專案小
組初步
建議意
見 通
過。 

27 吳○農 「 AN01-1
97-8M」道
路 

1. 地主家族所有權人擬提議現有既成

道路海佃路三段48巷(臨海佃路三

段，地段地號：安南區十字段867、

868、869、870)可取代原先規劃

「AN01-197-8M」計畫道路(臨海佃路

三段，地段地號：安南區十字段

866-1，865-1，858-1，864-1，859，

863-1，860，862-1，861-1)，另

「AN01-195-8M」計畫道路連接至海

佃路三段48巷既成道路。 

2. 海佃路三段48巷既成道路是可取代

「AN01-197-8M」計畫道路(臨海佃路

三段)之功能，並不影響附近居民生活

及日常交通，此外，台南市政府財政

困難，稅收不足，每年編列預算辦理

徵收有限，市政府無須再多編列一筆

預算徵收AN01-197-8M計畫道路，而地

主家族可維持土地完整性並充分規劃

土地經濟價值。 

地主家族擬提

案台南市安南

區海佃路三段

48巷口既成道

路取代安南區

「 AN01-197-8

M」計畫道路

(均臨海佃路

三段) 

 建議未便採納：

1.為避免影響交通

系統完整性及行

車安全，且道路

廢除涉及兩側土

地所有權人建築

及指定建築線之

權益，須經道路

兩側土地所有權

人同意。 

2.為避免道路廢除

後，部分土地造

成裡地，無法指

定建築線。 

依本案
專案小
組初步
建議意
見 通
過。 

105.03.16補充說明 

平時此巷道車流量不多，且巷道右側常

有私人轎車停放，也不影響附近居民車

輛進出；另巷道兩旁已建置排水溝，右

側有電線桿。 



 附-25

 

附圖一：變四案（G 區）依專案小組建議意見修正後計畫示意圖 

附圖一-1：變四-1 案依專案小組建議意見修正後計畫示意圖 
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附圖一-2：變四-5 案依專案小組建議意見修正後計畫示意圖（1） 
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附圖一-3：變四-5 案依專案小組建議意見修正後計畫示意圖（2） 
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附圖二：變四案依專案小組建議意見修正後 AN20-24-8M 道路計畫示意圖(修正)
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附圖三：變四案依專案小組建議意見修正後 AN01-245-8M 道路計畫示意圖 
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附圖四：變五案（F 區）依專案小組建議意見修正後計畫示意圖 

 

附圖五：人陳 18 案依專案小組建議意見修正後計畫示意圖 
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第 四 案：「變更鹽水都市計畫(第三次通盤檢討)」(土地使用分區管制

要點) 細部計畫案」案再提會討論 

說    明：一、本案細部計畫業經臺南市都市計畫委員會 101 年 4 月 26

日第 14 次會及 101 年 5 月 10 日第 15 次會審議通過，惟

為配合內政部都市計畫委員會 103 年 7月 15日第 831 次

會及 105 年 2 月 23 日第 869 次會審竣之「變更鹽水都市

計畫(第三次通盤檢討)」(含都市計畫圖重製)」計畫範

圍及分區配置調整，爰重新修正本細部計畫之土地使用

分區管制及都市設計管制事項後，再提會討論。 

二、法令依據：都市計畫法第 17 條及第 22 條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。 

四、變更計畫內容：詳計畫書。 

五、公開展覽期間：民國 99 年 9 月 20 日至民國 99 年 10 月

20 日於改制前新營市公所、鹽水鎮公所及本府辦理計畫

書、圖公開展覽完竣。並於 99 年 10 月 5 日上午 10 時整

假改制前鹽水鎮公所禮堂與同日下午 2 時整假太子宮圖

書館文康活動中心舉辦 2 場公開說明會。 

六、公民或團體所提意見：共計 18 件(未涉及細部計畫內容)，

業經臺南市都市計畫委員會101年 4月 26日第 14次會及

101 年 5 月 10 日第 15 次會審竣。 

決    議：准照提案內容（表 1及表 2）通過，並得視實際發展需求配合

主要計畫分階段核定及發布實施。 
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表 1：「變更鹽水都市計畫(第三次通盤檢討)(土地使用分區管制要點)細部計畫」案土地使

用分區管制要點綜理表 

配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月
10日第15次會議審議通過內容修正條文

配合內政部都市計畫委員會民國 105 年
2 月 23 日第 869 次會議審議通過內容 

修正條文 
修正理由 

一、本要點依都市計畫法第 22 條暨同法

台灣省施行細則第 35 條規定訂定

之。 

一、本要點依都市計畫法第 22 條及同法

臺南市施行細則第 12條規定訂定之。 

配合都市計畫法臺

南市施行細則發布

實施予以修訂。 

二、住宅區建蔽率不得大於 60%，容積

率不得大於 180%；惟若建蔽率不大

於 50%時，容積率得調整為不得大

於 200%。 

二、住宅區(除公十四西側及東側住宅區 

(詳圖 3-1)以外之住宅區)建蔽率不得

大於 60%，容積率不得大於 180%；

惟若建蔽率不大於 50%時，容積率得

調整為不得大於 200%。公十四西側

及東側住宅區(詳圖 3-1 所示)，建蔽

率不得大於 60%，容積率不得大於

213%；惟若建蔽率不大於 50%，容

積率得調整為不得大於 237%。 

 
圖 3-1  調升容積率住宅區位置示意圖 

配合調整後之土地

使用計畫，新增公

十四西側及東側住

宅區調升容積率之

規定。 

三、商業區建蔽率不得大於 80%，容積

率不得大於 240%；惟若建蔽率不大

於 70%時，容積率得調整為不得大

於 280%；之建蔽率不大於 60%時，

容積率得調整為不得大於 300%。 

三、商業區建蔽率不得大於 80%，容積率

不得大於 240%；惟若建蔽率不大於

70%時，容積率得調整為不得大於

280%；之建蔽率不大於 60%時，容

積率得調整為不得大於 300%。商業

區(低強度)，建蔽率不得大於 60%，

容積率不得大於 180%。 

配合調整後之土地

使用計畫，新增商

業區(低強度)之規

定。 

四、工業區建蔽率不得大於 60%，容積

率不得大於 210%。 

四、工業區及零星工業區建蔽率不得大於

60%，容積率不得大於 210%。 

依原條文。 

五、旅館區建蔽率不得大於 60%，容積

率不得大於 210%。 

修正後條文予以刪除。  

六、保存區(一)【八角樓所屬保存區】建

蔽率不得大於 80%，容積率不得大

於 240%，保存區(二)【大眾廟所屬

保存區】建蔽率不得大於 60%，容

五、保存區(一)【八角樓所屬保存區】建

蔽率不得大於 80%，容積率不得大於

240%，保存區(二)【大眾廟所屬保存

區】建蔽率不得大於 60%，容積率不

1.條次調整。 
2.考量鹽水八角樓

附近地區原有使
用範圍及容積，
給予適當之土地
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月
10日第15次會議審議通過內容修正條文

配合內政部都市計畫委員會民國 105 年
2 月 23 日第 869 次會議審議通過內容 

修正條文 
修正理由 

積率不得大於 160%。 得大於 160%。 使用強度，作為
後續執行之依
據。 

七、宗教專用區建蔽率不得大於 60%，

容積率不得大於 160%。 

六、宗教專用區建蔽率不得大於 60%，容

積率不得大於 160%。 

1.條次調整。 
2.依原條文。 

八、加油站專用區建蔽率不得大於

40%，容積率不得大於 120%。 

七、加油站專用區建蔽率不得大於 40%，
容積率不得大於 120%。不得依「加
油站設置管理規則」第 26 條規定兼
供便利商店等項目使用。 

1.條次調整。 
2.配合分區名稱調

整予以修正。 
3.並規定其不得作

商業使用，否則
應依規定予以適
當回饋。 

九、文教區(供私立南榮技術學院使用)建

蔽率不得大於 50%，容積率不得大

於 250%。 

八、文教區(供私立南榮技術學院使用)建

蔽率不得大於 50%，容積率不得大於

250%。 

1.條次調整。 
2.現行計畫規定大

專院校建蔽率不
得大於 50%，容
積率不得大於
250%。本次配合
分區名稱調整予
以修正。 

十、電信專用區不得為「都市計畫法台灣

省施行細則」第 30 條之 1 第 1 項第

5 款使用，其建蔽率不得大於 50%，

容積率不得大於 250%。 

九、電信專用區不得為「都市計畫法台灣

省施行細則」第 30 條之 1 第 1 項第

5 款使用，其建蔽率不得大於 50%，

容積率不得大於 250%。 

1.條次調整。 
2.依原條文。 

十一、農會專用區建蔽率不得大於

50%，容積率不得大於 250%。 

十、農會專用區建蔽率不得大於 50%，容

積率不得大於 250%。 

1.條次調整。 
2.依原條文。 

十二、機關用地建蔽率不得大於 50%，

容積率不得大於 250%。 

十一、機關用地建蔽率不得大於 50%，容

積率不得大於 250%。 

1.條次調整。 
2.依原條文。 

十三、社教用地建蔽率不得大於 50%，

容積率不得大於 250%。其容許使

用如下: 

1.活動中心、集會所。 

2.社教館。 

3.圖書館。 

4.其他與社教有關，並經市府審查核

准之設施。 

十二、社教用地建蔽率不得大於 50%，容

積率不得大於 250%。其容許使用

如下: 

1.活動中心、集會所。 

2.社教館。 

3.圖書館。 

4.其他與社教有關，並經市府審查核

准之設施。 

配合調整後之土地
使用計畫，增訂社
教用地之規定。 

十四、國中、國小學校用地建蔽率不得大

於 50%，容積率不得大於 150%。

十三、國中、國小學校用地建蔽率不得大

於 50%，容積率不得大於 150%。 

1.條次調整。 
2.配合大專院校名

稱調整為文教區
(供私立南榮技
術學院使用 )予
以修正。 
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月
10日第15次會議審議通過內容修正條文

配合內政部都市計畫委員會民國 105 年
2 月 23 日第 869 次會議審議通過內容 

修正條文 
修正理由 

十五、公園用地、公園兼兒童遊樂場用地

及兒童遊樂場用地建蔽率不得大

於 12%，容積率不得大於 30%。

十四、公園用地、公園兼兒童遊樂場用地

建蔽率不得大於 12%，容積率不得

大於 30%。 

為利執行與管制，
予以增列條文。 

原條文予以刪除。 -- 配合現行計畫並無
「零售市場用地」
之名稱，刪除本條
文，有關市場用地
之管制，依「都市
計畫法臺南市施行
細則」規定辦理。

原條文予以刪除。 -- 刪除本條文，有關
市場用地之管制，
依「都市計畫法臺
南市施行細則」規
定辦理。 

十六、停車場用地供平面使用時，其建蔽

率不得大於 10%，容積率不得大於

20%。供立體使用時，其建蔽率不

得大於 80%，容積率不得大於

240%。 

十五、停車場用地供平面使用時，其建蔽

率不得大於 10%，容積率不得大於

20%。供立體使用時，其建蔽率不

得大於 80%，容積率不得大於

240%。 

為利執行與管制予
以增列條文。 

十七、藝文設施用地建蔽率不得大於

60%，容積率不得大於 240%。

其容許使用如下: 

1.電影事業。 

2.廣播電視業。 

3.藝文業。 

4.休閒、娛樂服務業(特殊娛樂業除

外)。 

5.會議及展覽服務業。 

6.零售業。 

7.餐飲業(含美食市集)。 

8.其他符合「文化創意產業發展法」

所指稱文化創意產業及相關設施

或經市府審查核准之項目。 

十六、藝文設施用地建蔽率不得大於

60%，容積率不得大於 240%。其

容許使用如下: 

1.電影事業。 

2.廣播電視業。 

3.藝文業。 

4.休閒、娛樂服務業(特殊娛樂業除

外)。 

5.會議及展覽服務業。 

6.零售業。 

7.餐飲業(含美食市集)。 

8.其他符合「文化創意產業發展法」

所指稱文化創意產業及相關設施或

經市府審查核准之項目。 

1.配合永成戲院及
其周邊公有土
地，為促進歷史
建物保存活化與
再利用，檢討變
更為藝文設施用
地，爰增列條文
與使用管制內
容，以作為執行
之依據。 

2.為促進歷史建物
保存活化與再利
用，增列其他符
合「文化創意產
業發展法」所指
稱文化創意產業
及相關設施之容
許使用項目。 

十八、殯葬設施用地之建蔽率不得大於

60%，容積率不得大於 120%。 

十七、殯葬設施用地之建蔽率不得大於

60%，容積率不得大於 120%。 

配合調整後之土地
使用分區名稱予以
修正，以符實際。

十九、有關建築線退縮規定及停車空間設
置標準如后： 

(一)建築線退縮規定 

1.於實施區段徵收或市地重劃之地

區及 1,000 平方公尺以上基地由低

十八、有關建築線退縮規定及停車空間設
置標準如后： 

(一)建築線退縮規定 

1.於實施區段徵收或市地重劃之地

區，其退縮建築應依下表規定辦理： 

1.條次調整。 
2.因應縣市合併調

整。 
3.配合本市建築線

退縮及停車空間
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月
10日第15次會議審議通過內容修正條文

配合內政部都市計畫委員會民國 105 年
2 月 23 日第 869 次會議審議通過內容 

修正條文 
修正理由 

使用強度變更為高強度使用之整

體開發地區，其退縮建築應依下表

規定辦理： 

分區及

用地別 

退縮建築規

定 
備註 

住宅區 
自道路境界

線至少退縮 5

公尺建築。 

1.退縮建築

之空地應

植 栽 綠

化，不得

設 置 圍

籬，但得

計入法定

空地。 

2. 如 屬 角

地，兩面

均應退縮

建築。 

商業區 

旅館區 

工業區 

自道路境界

線至少退縮 5

公尺建築，如

有設置圍牆

之必要者，圍

牆應自道路

境界線至少

退縮 2公尺。 

1.退縮建築

之空地應

植 栽 綠

化，但得

計入法定

空地。 

2. 如 屬 角

地，兩面

均應退縮

建築。 

3.如有特殊

情形者，

得由市府

都市設計

委員會審

決確定。 

公共設

施用地

及公用

事業設

施 

自道路境界

線至少退縮 5

公尺建築，如

有設置圍牆

之必要者，圍

牆應自道路

境界線至少

退縮 3公尺。 

電信專

用區 

2.於三福路、中正路、西門路及武廟

路所圍範圍之商業區街廓內，其既

有巷道應依退縮建築線指定建築

線(詳圖 3-1)。 

分區及

用地別

退縮建築規

定 
備註 

住宅區
自道路境界

線至少退縮 5

公尺建築。 

1.退縮建築

之空地應

植 栽 綠

化，不得

設 置 圍

牆，但得

計入法定

空地。 

2. 如 屬 角

地，面臨

道路部分

均應退縮

建築。 

商 業

區、商

業 區

( 低 強

度) 

電信專

用區 

自道路境界

線至少退縮 5

公尺建築。 

退縮建築之

空地應植栽

綠化，但得

計入法定空

地。 

公共設

施用地

及公用

事業設

施 

2.於三福路、中正路、西門路及武廟

路所圍範圍之商業區街廓內，應自 4

米計畫道路境界線至少退縮 1 公尺

建築(詳圖 3-2)。 

 
圖 3-2  4 米計畫道路退縮建築示意圖 

3.計畫區內 4 米人行步道兩側住宅

區，其退縮建築規定自道路境界線

至少退縮 2 公尺建築，且僅供無遮

簷人行空間使用。 

4.前 3 項以外地區，其退縮建築應依

設置標準，及調
整後之土地使用
計畫，增修訂相
關規定。 
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月
10日第15次會議審議通過內容修正條文

配合內政部都市計畫委員會民國 105 年
2 月 23 日第 869 次會議審議通過內容 

修正條文 
修正理由 

 
圖 3-1  既有巷道退縮建築示意圖 

3.計畫區內 4 米人行步道兩側住宅

區，其退縮建築規定自道路境界線

至少退縮 2公尺建築，且僅供無遮

簷人行空間使用。 

4.前項以外地區，其退縮建築應依下

列規定辦理： 

分區及


地別 
退縮建築規定 備註 

住宅區 

申請建築基地

面積達 1,500平

方公尺者，應自

道路境界線至

少退縮 4公尺建

築，或依「建築

技術規則建築

設計施工篇」第

281 條規
辦理。 

1.退縮建築之

空地應植栽

綠化，但得

計入法定空

地。 

2.如屬角地，

得擇一面臨

道路退縮建

築。 

商業區 

申請建築基地

面積達 1,000平

方公尺者，應自

道路境界線至

少退縮 4公尺建

築，或依「建築

技術規則建築

設計施工篇」第

281 條規定辦

理。 

1.退縮建築之

空地應植栽

綠化，但得

計入法定空

地。 

2.如屬角地，

得擇一面臨

道路退縮建

築。 

電信專用

區 

自道路境界線

至
退縮 5 公

尺，如有設置圍

牆之必要者，圍

牆應自道路境

退縮建築部分

應植栽綠化，但

得計入法定空

。 

下列規定辦理： 

分區及

用地別
退縮建築規定 備註 

住宅區

申請建築基地面

積達 1,500 平方

公尺者，應自道

路
界線至少退

縮 4 公尺建築，

或依「建築技術

規則建築設計施

工篇」第 281 條

規定辦理。 

1.退縮建築之空

地 應 植栽 綠

化，但得計入

法定空地。 

2.如屬角地，面

臨道路部分均

應退縮建築。 

商業

區、商

業區

(低強

度)

申請建築基地面

積達 1,000 平方

公尺者，應自道

路境界線至少退

縮 4 公尺建築，

或依「建築技術

規則建築設計施

工篇」第 281 條

規定辦理。 

1.退縮建築之空

地 應 植栽 綠

化，但得計入

法定空地。 

2.如屬角地，面

臨道路部分均

應退縮建築。 

電信專

用區

自道路境界線至

少退縮 5 公尺，

如有設置圍牆之

必要者，圍牆應

自道路境界線至

少退縮 3公尺。

退縮建築之空地

應植栽綠化，但

得計入法定空

地。 

公共設

施用地

及公用

事業設

施 

自道路境界線至

少退縮 5 公尺建

築，如有設置圍

牆之必要者，圍

牆應自道路境界

線至少退縮 3 公

尺。 

殯葬設

施用地

自道路境界線至

少退縮10公尺建

築。 

(二)停車空間設置標準 

1.於實施區段徵收或市地重劃之地

區，其住宅區、商業區及藝文設施

用地之停車空間應依下表規定辦

理，但基地情形特殊經臺南市都市

設計審議委員會審議通過者，從其

規定。 

總樓地板面積 停車設置標準 

250 平方公尺以下

(含 250 平方公尺)

設置 1部 
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月
10日第15次會議審議通過內容修正條文

配合內政部都市計畫委員會民國 105 年
2 月 23 日第 869 次會議審議通過內容 

修正條文 
修正理由 

界線至少退縮 3

公尺。 

殯葬設施

用地 

自道路境界線

至少退縮 10 公

尺建築。 

(二)停車空間設置標準 

1.於實施區段徵收或市地重劃之地

區及 1,000 平方公尺以上基地由低

使用強度變更為高強度使用之整

體開發地區，其住宅區、商業區及

藝文設施用地之停車空間應依下

表規定辦理，但基地情形特殊經提

報台南市都市設計委員會審議通

過者，從其規定。 

總樓地板面積 停車設置標準 

250 平方公尺以下

(含 250 平方公尺) 

設置 1部 

超過 250 平方公尺

至 400 平方公尺 

設置 2部 

超過 400 平方公尺

至 550 平方公尺 

設置 3部 

超過 550 平方公尺，每增加 150 平

方公尺，增設 1部。 

2.前項以外地區則依建築技術規則

建築設計施工編第 59條規定辦理。

3.本點總樓地板面積計算依建築技

術規則建築設計施工編第 59 條規

定辦理。 

超過 250 平方公尺

至 400 平方公尺 

設置 2部 

超過 400 平方公尺

至 550 平方公尺 

設置 3部 

每增加 150 平方公尺，增設 1部。 

2.建築基地如建築線僅得指定於 4 公

尺寬人行步道且總樓地板面積未達

500 平方公尺，得免設停車位。 

3.前項以外地區則依建築技術規則建

築設計施工編第 59 條規定辦理。 

4.本點總樓地板面積計算依建築技術

規則建築設計施工編第59條規定辦

理。 

原條文予以刪除。 -- 配合本市目前有關
容積獎勵之通案
性規定，免特別
予以訂定，本條
文予以刪除。 

原條文予以刪除。 -- 本計畫區公共設施
用地得依「都市計
畫公共設施用地多
目標使用辦法」規
定辦理，免特別予
以訂定，本條文予
以刪除。 

二十、「公四」公園用地及「公十ㄧ」公
園用地之開發應以恢復月津港之
歷史風貌為主，其規劃設計應經臺
南市文化資產主管機關審議通過

十九、「公四」公園用地及「公十ㄧ」公
園用地之開發應以恢復月津港之
歷史風貌為主，其規劃設計應經臺
南市文化資產主管機關審議通過

1.條次調整。 
2.因應縣市合併組

織調整審議主管
機關。 
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月
10日第15次會議審議通過內容修正條文

配合內政部都市計畫委員會民國 105 年
2 月 23 日第 869 次會議審議通過內容 

修正條文 
修正理由 

後始得動工興建。 後始得動工興建。 

二十一、建築基地內法定空地之綠覆率應
達 50%以上。 

二十、建築基地內法定空地之綠覆率應達
50%以上。 

1.條次調整。 
2.為利後續管理與

執行，予以修
正。 

二十二、為確保本計畫區內地下水補注及
增加透水性面積，其規定如下：

(一)各建築基地地下層開挖範圍應以各

該建築基地之法定建蔽率加百分之

十為其最大開挖範圍。 

(二)公園用地、公園兼兒童遊樂場用地、

兒童遊樂場用地、綠地用地、停車場

用地、廣場用地、廣場兼停車場用地

所留設之人行步道及廣場，應以可透

水之工法施作。 

(三)因基地條件限制且經「臺南市都市設

計審議委員會」審議通過者不在此

限。 

二十一、為確保本計畫區內地下水補注及
增加透水性面積，其規定如下： 

(一)各建築基地地下層開挖範圍應以各

該建築基地之法定建蔽率加百分之

十為其最大開挖範圍。 

(二)公園用地、公園兼兒童遊樂場用地、

綠地用地、停車場用地、廣場用地、

廣場兼停車場用地所留設之人行步

道及廣場，應以可透水之工法施作。 

(三)因基地條件限制且經「臺南市都市設

計審議委員會」審議通過者不在此

限。 

配合調整後之土地
使用計畫及為確保
本計畫區內地下水
補注及增加透水性
面積予以增訂。 

二十三、本要點未規定者，適用其他法令
規。 

二十二、本要點未規定者，適用其他法令
規。 

1.條次調整。 
2.依原條文。 
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表 2：「變更鹽水都市計畫(第三次通盤檢討)(土地使用分區管制要點)細部計畫」案都市設

計管制要點綜理表 

配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月 10 日第 15

次會議審議通過內容修正後條文 

配合內政部都市計畫委員會民國105 年2月23 日

第 869 次會議審議通過內容修正條文 

壹、適用範圍 

一、本計畫區經指定應辦理都市設計審議之地區，

應經「臺南市都市設計審議委員會」審議通過

後，始得核發雜項執照或建造執照或施工。 

壹、適用範圍 

一、本計畫區經指定應辦理都市設計審議之地區，

應經「臺南市都市設計審議委員會」審議通過

後，始得核發雜項執照或建造執照或施工。 

二、本要點未規定審議之項目，另依「臺南市都市

設計審議委員會設置及作業要點」與臺南市都

市設計審議原則及相關法令規定辦理。 

二、本要點未規定審議之項目，另依「臺南市都市

設計審議委員會設置及作業要點」與臺南市都

市設計審議原則及相關法令規定辦理。 

三、申請案經「臺南市都市設計審議委員會」審議

通過者，得不受本原則規定之限制。 

三、申請案經「臺南市都市設計審議委員會」審議

通過者，得不受本原則規定之限制。 

貳、審查範圍及送審權責單位 

本計畫區內都市設計審議區分為「重點都市設

計審議地區」與「一般都市設計審議地區」，其審

查範圍詳圖 4-1、圖 4-2 所示。都市設計地區審議

範圍內之公共工程、公有公共建築與私人建築，皆

需符合「一般都市設計審議地區審議準則」之規

定，並依本市發布實施之各類都市設計審議原則辦

理。而重點審議地區內除應符合「重點都市設計審

議地區審議準則」規定外，尚需符合「一般都市設

計審議地區審議準則」規定辦理都市設計審議作

業。都市設計審議地區審查範圍與送審權責單位如

下所述： 

貳、審查範圍及送審權責單位 

本計畫區內都市設計審議區分為「重點都市設

計審議地區」與「一般都市設計審議地區」，其審

查範圍詳圖 4-1、圖 4-2 所示。都市設計地區審議

範圍內之公共工程、公有公共建築與私人建築，皆

需符合「一般都市設計審議地區審議準則」之規

定，並依本市發布實施之各類都市設計審議原則辦

理。而重點審議地區內除應符合「重點都市設計審

議地區審議準則」規定外，尚需符合「一般都市設

計審議地區審議準則」規定辦理都市設計審議作

業。都市設計審議地區審查範圍與送審權責單位如

下所述： 

一、審查範圍 

(一)重點都市設計審議地區(詳圖 4-1) 

1.核心活動空間：藝文設施用地。 

2.古蹟空間：保存區及其鄰接或隔道路鄰接之基

地。 

3.主軸街道意象空間：面臨中正路(○8 號計畫道

路)、三福路、朝琴路(○5 號計畫道路)、康樂

路(○20號計畫道路)、橋南街、西門路等部份路

段之基地(含公共設施)。 

4.歷史巷道紋理空間：面臨既成道路(三福路、

中正路、西門路及武廟路所圍範圍)與廣四之

基地(含公共設施)。 

一、審查範圍 

(一)重點都市設計審議地區(詳圖 4-1) 

1.核心活動空間：藝文設施用地。 

2.古蹟空間：保存區及其鄰接或隔道路鄰接之基

地。 

3.主軸街道意象空間：面臨中正路(○8 號計畫道

路)、三福路、朝琴路(○5 號計畫道路)、康樂路

(○20號計畫道路)、橋南街、西門路等部份路段

之基地(含公共設施)。 

4.歷史巷道紋理空間：面臨三福路、中正路、西

門路及武廟路所圍範圍內歷史巷道紋理之基

地(含公共設施)。 
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月 10 日第 15

次會議審議通過內容修正後條文 

配合內政部都市計畫委員會民國105 年2月23 日

第 869 次會議審議通過內容修正條文 

圖 4-1  重點都市設計審議地區範圍示意圖 圖 4-1  重點都市設計審議地區範圍示意圖 

(二)一般都市設計審議地區(詳圖 4-2) 

1.基地(含公共設施，但不包括農業區)境界線鄰

接公 1、公 17、公 18-2、公 18-4、綠 4 開放

空間者。 

2.基地(含公共設施，但不包括農業區)隔道路鄰

接公 1、公 2、公 3、存二南側公 4、公 16、

公 17、公 18-1、公 18-4、綠 3、廣(停)3 開

放空間者。 

3.公園用地、公園兼兒童遊樂場用地、綠地用

地、停車場用地、廣場用地及廣場兼停車場用

地。 

圖 4-2  一般都市設計審議地區範圍示意圖 

(二)一般都市設計審議地區(詳圖 4-2) 

1.基地(含公共設施，但不包括農業區)境界線鄰

接公 1、公 17、公 18-2、公 18-4、綠 4、廣

五開放空間者。 

2.基地(含公共設施，但不包括農業區)隔道路鄰

接公 1、公 2、公 3、存二南側公 4、公 16、

公 17、公 18-1、公 18-4、綠 3、廣(停)3 開

放空間者。 

3.公園用地、公園兼兒童遊樂場用地、綠地用

地、停車場用地、廣場用地及廣場兼停車場用

地。 

圖 4-2  一般都市設計審議地區範圍示意圖 

二、 送審權責單位 

(一)提送本市都市設計委員會審議者 

1.重點都市設計審議地區 

(1)預算金額 1,000 萬元以上(含)(其中若屬道路

用地者則不含地下設施物之改善金額)公有

公共工程及公有公共建築。 

(2)基地面積在 1,500 ㎡以上(含)之私人建築。

二、 送審權責單位 

(一)提送本市都市設計委員會審議者 

1.重點都市設計審議地區 

(1)預算金額 1,000 萬元以上(含)(其中若屬道路

用地者則不含地下設施物之改善金額)公有

公共工程及公有公共建築。 

(2)基地面積在 1,500 ㎡以上(含)之私人建築。
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月 10 日第 15

次會議審議通過內容修正後條文 

配合內政部都市計畫委員會民國105 年2月23 日

第 869 次會議審議通過內容修正條文 

(3)保存區及其鄰接或隔道路臨接之基地(需與

文化局及其相關單位召開聯席審查會議)。 

2.一般都市設計審議地區 

(1)預算金額 1,000 萬元以上(含)(其中若屬道路

用地者則不含地下設施物之改善金額)公有

公共工程及公有公共建築，其中基地面積在

1,500 ㎡以上 (含 )或建築樓地板面積在

1,000 ㎡以上(含)者。 

(2)依「臺南市實施都市計畫容積移轉審查許可

條件及作業要點」申請容積移轉之接收基地。

(3)私人建築，符合下列條件之一者： 

A.採綜合設計鼓勵辦法。 

B.建築法規定之高層建築物。 

(3)保存區及其鄰接或隔道路臨接之基地(需與

文化局及其相關單位召開聯席審查會議)。 

2.一般都市設計審議地區 

(1)預算金額 1,000 萬元以上(含)(其中若屬道路

用地者則不含地下設施物之改善金額)公有

公共工程及公有公共建築，其中基地面積在

1,500 ㎡以上 (含 )或建築樓地板面積在

1,000 ㎡以上(含)者。 

(2)依「臺南市實施都市計畫容積移轉審查許可

條件及作業要點」申請容積移轉之接收基地。

(3)私人建築，符合下列條件之一者： 

A.採綜合設計鼓勵辦法。 

B.建築法規定之高層建築物。 

(二) 提送本市都市設計幹事會審議者 

1.重點都市設計審議地區 

(1)預算金額在 1,000 萬以下(不含)(其中若屬道

路用地者則不含地下設施物之改善金額)公

有公共工程及公有公共建築。 

(2)基地面積在 500 ㎡以上(含)，及 1,500 ㎡以

下(不含)之私人建築。 

2.一般都市設計審議地區 

預算金額 1,000 萬元以上(含)(其中若屬

道路用地者則不含地下設施物之改善金額)公

有公共工程及公有公共建築，且建築基地面

積在 1,500 ㎡以下(不含)且建築樓地板面積

在 1,000 ㎡以下(不含)者。 

(二) 提送本市都市設計幹事會審議者 

1.重點都市設計審議地區 

(1)預算金額在 1,000 萬以下(不含)(其中若屬道

路用地者則不含地下設施物之改善金額)公

有公共工程及公有公共建築。 

(2)基地面積在 500 ㎡以上(含)，及 1,500 ㎡以

下(不含)之私人建築。 

2.一般都市設計審議地區 

預算金額 1,000 萬元以上(含)(其中若屬

道路用地者則不含地下設施物之改善金額)公

有公共工程及公有公共建築，且建築基地面

積在 1,500 ㎡以下(不含)且建築樓地板面積

在 1,000 ㎡以下(不含)者。 

(三) 授權本府建管單位逐行查核者 

上述 1、2 項以外之建築基地。 

(三) 授權本府建管單位逐行查核者 

上述 1、2 項以外之建築基地。 

參、都市設計準則 

一、一般都市設計審議地區 

(一)建築規劃與立面 

1.建築設計(包括建築形式、地面層人行空間規

劃等)應回應面對公園用地、公園兼兒童遊樂

場用地、綠地用地、廣場用地、廣場兼停車場

用地的環境特色。 

2.建築立面：鄰接或隔道路臨接之基地，應於建

築立面反映其區位特性，如利用垂直綠化或花

台綠化等達成景觀之對應；位於角地的建築宜

適當反映角地特質。 

參、都市設計準則 

一、一般都市設計審議地區 

(一)建築規劃與立面 

1.建築設計(包括建築形式、地面層人行空間規

劃等)應回應面對公園用地、公園兼兒童遊樂

場用地、綠地用地、廣場用地、廣場兼停車場

用地的環境特色。 

2.建築立面：鄰接或隔道路臨接之基地，應於建

築立面反映其區位特性，如利用垂直綠化或花

台綠化等達成景觀之對應；位於角地的建築宜

適當反映角地特質。 
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月 10 日第 15

次會議審議通過內容修正後條文 

配合內政部都市計畫委員會民國105 年2月23 日

第 869 次會議審議通過內容修正條文 

3.建築附加物：面對公共開放空間之基地其附加

物(包括屋凸、車庫、冷氣口、服務陽台等)應

進行適當外觀設計，並與整體建築造型整合，

以避免影響觀瞻。 

4.廣告物：非臨接計畫道路之建築物設置廣告物

時，高度以不超過自基地地面量起 7.5 公尺，

下端離地面淨高不得低於 3 公尺。廣告物突

出建築牆面部份不得超出建築線。 

3.建築附加物：面對公共開放空間之基地其附加

物(包括屋凸、車庫、冷氣口、服務陽台等)應

進行適當外觀設計，並與整體建築造型整合，

以避免影響觀瞻。 

4.廣告物：非臨接計畫道路之建築物設置廣告物

時，高度以不超過自基地地面量起 7.5 公尺，

下端離地面淨高不得低於 3 公尺。廣告物突

出建築牆面部份不得超出建築線。 

(二)開放空間與法定空地 

1.建築基地開放空間與法定空地留設之位置應

儘量與臨接或隔道路臨接之公園用地、公園兼

兒童遊樂場用地、綠地用地、廣場用地、廣場

兼停車場用地加以整合(延續或對應)。 

2.公 1、公 2、公 3、公 4、公 16、公 17、公

18-1、公 18-2、公 18-3、公 18-4、公 18-5、

公 19、綠 3、綠 4 等開放空間應藉由步道、

親水平台、緩坡、淺灘等策略形塑與其內部水

文系統之良好界面空間。 

(二)開放空間與法定空地 

1.建築基地開放空間與法定空地留設之位置應

儘量與臨接或隔道路臨接之公園用地、公園兼

兒童遊樂場用地、綠地用地、廣場用地、廣場

兼停車場用地加以整合(延續或對應)。 

2.公 1、公 2、公 3、公 4、公 16、公 17、公

18-1、公 18-2、公 18-3、公 18-4、公 18-5、

公 19、綠 3、綠 4、廣五等開放空間應藉由步

道、親水平台、緩坡、淺灘等策略形塑與其內

部水文系統之良好界面空間。 

(三)建築物量體 

鄰接公園用地、公園兼兒童遊樂場用地、

廣場用地、廣場兼停車場用地及綠地用地等開

放空間之建築基地應沿鄰接前述公共設施用

地境界線退縮 2 公尺建築；鄰接上述開放空間

之基地境界線 6 公尺範圍內建築物高度不得

大於 7 公尺或 2 層樓。 

(三)建築物量體 

鄰接公園用地、公園兼兒童遊樂場用地、

廣場用地、廣場兼停車場用地及綠地用地等開

放空間之建築基地應沿鄰接前述公共設施用

地境界線退縮 2 公尺建築；鄰接上述開放空間

之基地境界線 6 公尺範圍內建築物高度不得

大於 7 公尺或 2 層樓。 

二、重點都市設計審議地區 

(一)核心活動空間：藝文設施用地 

1.藝文設施用地內留設之法定空地應與「永成戲

院」之出入口位置加以整合留設。 

2.藝文設施用地內之建築物面對「永成戲院」之

立面應在材料、形式上與永成戲院之語彙加以

呼應。 

二、重點都市設計審議地區 

(一)核心活動空間：藝文設施用地 

1.藝文設施用地內留設之法定空地應與「永成戲

院」之出入口位置加以整合留設。 

2.藝文設施用地內之建築物面對「永成戲院」之

立面應在材料、形式上與永成戲院之語彙加以

呼應。 

(二)古蹟空間：保存區及其鄰接或隔道路臨接之基

地 

1.建築高度限制 

鄰接古蹟或古蹟保存區境界線之建築在

高度上原則不得超過古蹟主體建築的屋脊

線，在面臨古蹟的牆面造型上應力求簡樸低調

而將古蹟烘托出來。 

2.建築退縮 

(二)古蹟空間：保存區及其鄰接或隔道路臨接之基

地 

1.建築高度限制 

鄰接古蹟或古蹟保存區境界線之建築在

高度上原則不得超過古蹟主體建築的屋脊

線，在面臨古蹟的牆面造型上應力求簡樸低調

而將古蹟烘托出來。 

2.建築退縮 
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配合臺南市都市計畫委員會 101 年 5 月 10 日第 15

次會議審議通過內容修正後條文 

配合內政部都市計畫委員會民國105 年2月23 日

第 869 次會議審議通過內容修正條文 

在鄰接古蹟或古蹟保存區境界線之建築

基地上，申請建築開發時應自此境界線退縮

1.5 公尺深度方能建築，唯此基地面寬不足 5

公尺時得不受此限。 

3.建築外觀、造型與顏色 

在鄰接或隔街正對古蹟或古蹟保存區之

建築基地上申請建築開發時，其建築外觀造型

應具備配合塑造古樸歷史氛圍的型式或簡單

樸素而低調的型式，其外牆應力求沉穩而不宜

過度花俏、鮮豔。 

4.地面鋪設 

在鄰接或隔街正對古蹟或古蹟保存區之

建築基地上鋪設地面建材時，應配合古蹟與街

道周圍的氛圍進行鋪面設計以共同營造歷史

意象。 

在鄰接古蹟或古蹟保存區境界線之建築

基地上，申請建築開發時應自此境界線退縮

1.5 公尺深度方能建築，唯此基地面寬不足 5

公尺時得不受此限。 

3.建築外觀、造型與顏色 

在鄰接或隔街正對古蹟或古蹟保存區之

建築基地上申請建築開發時，其建築外觀造型

應具備配合塑造古樸歷史氛圍的型式或簡單

樸素而低調的型式，其外牆應力求沉穩而不宜

過度花俏、鮮豔。 

4.地面鋪設 

在鄰接或隔街正對古蹟或古蹟保存區之

建築基地上鋪設地面建材時，應配合古蹟與街

道周圍的氛圍進行鋪面設計以共同營造歷史

意象。 

(三)主軸街道意象空間：面臨中正路(○8 號計畫道

路)、三福路、朝琴路(○5 號計畫道路)、康樂

路(○20號計畫道路)、橋南街、西門路等部份

路段之建築基地。 

1.沿街立面高度以 4 樓為基準，以上(不含)樓層

需由指定牆面線至少退縮 2M 建築。 

2.沿街立面建材 1-4 樓之主要部分應以紅磚、天

然石材、洗石子、抹石子、清水模面、清水磚、

水泥板、水泥粉光、石材、石板砌、石板貼等

為原則。 

(三)主軸街道意象空間：面臨中正路(○8 號計畫道

路)、三福路、朝琴路(○5 號計畫道路)、康樂

路(○20號計畫道路)、橋南街、西門路等部份路

段之建築基地。 

1.沿街立面高度以 4 樓為基準，以上(不含)樓層

需由指定牆面線至少退縮 2M 建築。 

2.沿街立面建材 1-4 樓之主要部分應以紅磚、天

然石材、洗石子、抹石子、清水模面、清水磚、

水泥板、水泥粉光、石材、石板砌、石板貼等

為原則。 

(四)歷史巷道紋理空間：面臨既成道路(三福路、

中正路、西門路及武廟路所圍範圍)與廣四之

基地(含公共設施)。 

1.沿街立面高度以2樓或7公尺為基準，以上(不

含)樓層需由指定牆面線至少退縮 2 公尺建

築，以維繫傳統巷弄空間之尺度，並兼顧到都

市防災所需要之避難動線空間尺度。 

2.立面建材之主要部分應以紅磚、天然石材、洗

石子、抹石子、清水模面、清水磚、水泥板、

水泥粉光、石材、石板砌、石板貼、木料為原

則。 

(四)歷史巷道紋理空間：面臨三福路、中正路、西

門路及武廟路所圍範圍內歷史巷道紋理之基

地(含公共設施)。 

1.沿街立面高度以2樓或7公尺為基準，以上(不

含)樓層需由指定牆面線至少退縮 2 公尺建

築，以維繫傳統巷弄空間之尺度，並兼顧到都

市防災所需要之避難動線空間尺度。 

2.立面建材之主要部分應以紅磚、天然石材、洗

石子、抹石子、清水模面、清水磚、水泥板、

水泥粉光、石材、石板砌、石板貼、木料為原

則。 
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八、報告案件 

第 一 案：「變更高速公路台南交流道附近特定區計畫（部分農業區為零

星工業區）」暨「擬定高速公路台南交流道附近特定區計畫（原

部分農業區變更為零星工業區）細部計畫」等二案公共設施

用地地上物拆除情形 

說    明：一、本案變更主要計畫及擬定細部計畫前經本市都市計畫委

員會 101 年 6 日 4 日第 16 次會、同年 8 月 6 日第 18 

次會議審議通過，變更主要計畫亦經內政部都市計畫委

員會 102 年 11 月 12 日第 815 次會議審定。有關現有

廠房位於細部計畫綠地用地上及超出本變更範圍之處

理，按本市都市計畫委員會第 18 次會議決議，「應於內

政部都市計畫委員會審議完竣，並將該建築物拆除完成

後，檢附拆除照片與計畫書始得報部核定」。 
二、惟統一生化科技廠國際股份有限公司萬國食品廠（下稱

統一公司萬國廠）慮及部分未完成拆除建築物之整體結

構安全性，爰提出暫緩拆除之訴求，嗣經本市都市計畫

委員會 104 年 6 月 29 日第 42 次會議決議（略以）：「⋯

現有廠房位於細部計畫綠地用地尚未拆除部分，應於本

次會議紀錄文到 6 個月內將建築物拆除完成並繳交代金

後，始得檢具計畫書、圖報由內政部核定」。 

三、然統一公司萬國廠未能及於上開期限內（至 105 年 1 月）

完成拆除作業，乃再次陳情需展延拆除期限，經本市都

市計畫委員會 104 年 12 月 22 日第 48 次會議決議（略

以）：「現有廠房位於細部計畫綠地用地尚未拆除部分，

據統一公司萬國廠出席代表意見，所需工期須至 105 年

4 月始得完成。考量所提建築設備遷移及施工安全等因

素，同意展延至105年 4 月 30 日內將建築物拆除完成。」 

四、俟上開拆除期限屆滿後，本府旋於 105 年 5 月 6 日邀集

各公共設施主管機關前往勘查，惟仍有部分公共設施用
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地之地上物尚未完成拆除完妥。嗣後，經該公司再次提

出複勘申請，故本府乃於 105 年 6 月 7 日前往勘查並確

認地上物均已完成拆除（附件 1）。爰有關前述拆除情形，

提會報告。 

決    議：洽悉。 


