
時間 項目 流程

9:30-10:00 報到 土地所有權人簽到

10:10-10:20 主席致詞及來賓介紹 說明辦理目的

10:20-11:30 簡報說明 說明市地重劃作業內容

11:30-12:00 意見交流
土地所有權人、利害關係

人意見發表及回覆
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臺南市下營公設解編市地重劃

113年1月18日
.

土地所有權人座談會會議議程



臺南市下營公設解編
市地重劃

113年1月18日

土地所有權人座談會
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⼀. 法規依�

⼆. 重劃�容��

三. 重劃⼯�項⽬

四. �共設�⽤�負�

五. 重劃費⽤負�

六. 重劃平�負��率

�. 重劃�序

�. 參�重劃之�惠

九. �求同意

簡報大綱
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�政部都�會109年11⽉10⽇�980�會�110年6
⽉29⽇�992�會��「變更下�都市計畫(�四
���檢討)�(�計畫�重製)」�

⼀�法規依�
       (1/2)
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Back enda

�圍��

市地重劃實施辦法第14條

�辦座�會

⼀�法規依�(2/2)
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A（16-1��16-7�）

地段 ⼗六甲段 地段 ⼗六甲段

東⾄ ⾃由街 東⾄ ⾃由街

西⾄ ⼤仁街 西⾄ ⼤�街

南⾄ 南⾄ ⾃由街155巷

�⾄ ⼤和街 �⾄

⾯積（㎡） 4,761 ⾯積（㎡） 122,224

⼆.重劃�容�� 
       A（16-1��16-7�）
       ( 1/8)  
        
 

�圍坐�下���包�⼗六甲段�仁⾥段�

�南段��平段���段��正段�約239
�⼟��⾯積7.90�頃

(實����⾯積應��圍����政事�所
       登記為準

⾃

由

街

⼤和街

⼤

仁

街

⼤

�

街
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B（16-4�)

地段 ��段�平段

東⾄ 健�路�西

西⾄ 中�街1巷

南⾄ 中�街��

�⾄ 慈惠街�南

⾯積（㎡） 7,829

 

      實����⾯積應��圍����政事�所
       登記為準

⾃由街

健

�

路

中�街

中

�

街

1
巷

二.重劃內容概要 
      B（16-4案)

      (2/8)  

        

�圍坐�下���包�⼗六甲段�仁⾥段�

�南段��平段���段��正段�約239
�⼟��⾯積7.90�頃
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C(16-3�)

地段 �南段�平段

東⾄ 中正南路東西兩側

西⾄ 忠�街

南⾄ 忠�街��東街86巷

�⾄ ��街

⾯積（㎡） 2,224

⼆.重劃�容�� 
       C(16-3�)
       (3/8) 

    實����⾯積應��圍����政事�所
    登記為準

忠�街

中

正

南   

路/ 
��
東街

�圍坐�下���包�⼗六甲段�仁⾥段�

�南段��平段���段��正段�約239
�⼟��⾯積7.90�頃
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D(16-2�)

地段 仁⾥段

東⾄ 仁中街43巷

西⾄ 仁⺠街�東

南⾄ 仁南街

�⾄ 仁中街

⾯積（㎡） 4,052

⼆.重劃�容�� 
         D(16-2�)
         (4/8) 

    實����⾯積應��圍����政事�所
    登記為準

⾃由街

仁中街

仁

⺠

街

�圍坐�下���包�⼗六甲段�仁⾥段�

�南段��平段���段��正段�約239
�⼟��⾯積7.90�頃
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E(16-5�)

地段
�南段

東⾄ 九�街

西⾄ ⼯�街

南⾄ 九�街

�⾄ ��路

⾯積（㎡） 46,479

⼆.重劃�容�� 
        E(16-5�)
        (5/8) 

    實����⾯積應��圍����政事�所
    登記為準

九

�

街

��路

⼯

�

街

九�街

�圍坐�下���包�⼗六甲段�仁⾥段�

�南段��平段���段��正段�約239
�⼟��⾯積7.90�頃
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E(16-6�)

地段 �正段

東⾄ 友�街�西

西⾄ ⽂⼩⼆�動���東

南⾄ 永�街��

�⾄ 友�街187巷�南

⾯積（㎡） 1,511

⼆.重劃�容�� 
         E(16-6�)
         (6/8) 

     實����⾯積應��圍����政事�所
     登記為準

友

�

街

�圍坐�下���包�⼗六甲段�仁⾥段�

�南段��平段���段��正段�約239
�⼟��⾯積7.90�頃
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�� 16-1 16-7 16-2 16-3 16-4 16-5 16-6 合計

住�� 2,620 9,246 3,680 1,195 3,981 32,371 1,215 54,308 68.68%

�路⽤� 2,141 999 530 1,627 6,960 296 12,553 15.87%

��⽤� 5,183 5,183 6.55%

�(兒)⽤� 1,979 2,221 4,200 5.31%

停⾞場⽤� 1,965 1,965 2.48%

�(�)⽤� 372 160 532 0.68%

�� 339 339 0.43%

合計   4,761
  12,224 

4,052 2,224 7,829 46,479 1,511 79,080 100%

⼆.重劃�容��               都市計畫⼟�使⽤��(7/8)
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住宅�⾃計畫�路境界線⾄少�縮五�尺建��

�屬⾓��⾯臨計畫�路部��應�縮建��

建�率不得⼤於60％�容積率不得⼤於200％�

建�基����⾯積不得�於法定��⾯積50％�

⼆.重劃�容��        ⼟�使⽤���制    
(8/8)
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三.重劃⼯�項⽬
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四.�共設�⽤�負�

31.32%

       24,772㎡-568.30㎡

�共設�⽤�平�負��率

�共設�⽤�負��⾯積-重劃�原���路�溝��河川�未登記�⾯積

�共設�⽤�項⽬�負�⾯積

�路⽤�

12,713㎡  16.08%
��⽤�

5,183㎡  6.55%
�(兒)⽤�

4,200㎡  5.31%
停⾞場⽤�

1,965㎡  2.48%

�(�)⽤�
372㎡  0.47%

��

339㎡  0.43%

重劃�⾯積-重劃�原���路�溝��河川�未登記�⾯積
                           

79,080㎡-568.30㎡
× 100％≒30.83%

=

=

+ + + +

+
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五.重劃費⽤負�

=
   30,722�元 ＋ 3,372�元  ＋1186�元  ＋ 2,476�元 37,756�元

× 100％≒19.24%

預估本�⼟�所��⼈費⽤負�

初步估��未來應�經�政部核定之重劃計畫書�臺南市政府�告之負��計表�容為準�

⼯�費⽤�額＋�上物補償費＋重劃��費＋貸�利息�額

重劃�平��價×(重劃��⾯積−重劃�原���路�溝��河川�未登記�⾯積)

�⽬�開發�實�借�利率�2.40%估��

2.5�元/㎡ ×(79,080㎡-568.30㎡)

=
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30.83％

19.24％

�共設�⽤�平�負��率

費⽤平�負��率

 50.07％

六.重劃平�負��率
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座�會

113.01

重劃計劃書報核,
�告��⾏�明會

113.05~113.09

��測量

113.10~113.12

�上物�估�

補償費�告�發放

113.09~114.12

重劃��

�價�估

115.01~04

⼯�基本規劃�細部設計

成果提���定

113.01~113.09
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⼯�驗收��交��

115.12~116.04

計�負����設計��辦�����明會�

�告�異議�理

115.05~115.12

⼯�發包��⼯��約�理

113.09~115.12

�發書狀�⼟�點交�製作負�

�費⽤證明書

116.01~04

���圍

112.06~112.10

� .重劃�序   1/2

⼯作預定�度得視實�狀況�予�整



� .重劃�序  2/2

地上物查估作業(預計113年9月至113年12月)

�定�估⽇期����知⼟�所��⼈�⼟�改良物所��⼈會同實�丈量���應予補償之�上

物�並�所��⼈於⼟�改良物�估表填載�絡������

建築改良物之禁、限建(預計113年7月至113年12月&115年5月至115年12月˙)

為�免辦理�上物�估作�期間�建�物增建�改建�增加重劃作�困��費⽤負��

(平������59�)
�⽌或限制事項�

⼀�⼟��轉���或設定負��

⼆�建�改良物之�建�增建�改建或重建�採�⼟⽯或變更�形� 
19



� .參�重劃之�惠
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�別 ⾯積（㎡） �率 �註

��⼟� 中�⺠國 3,666.28 4.66% 管理機關3

��⼟� 台南市 283.99 0.36% �理�關2

私�⼟� 67,808.92 86.21% ⾃�⼈252

私�⼟� 6,900.42 8.77% �廟2間

�計 78,659.61 100%

九 .�求同意  
本重劃�重劃平�負��率為50.07%(⼤於45%)���得重劃��私�⼟�所��⼈半�
�上且其所�⼟�⾯積超���私�⼟��⾯積半�之同意(平������60�)�

同意書�於113年
4⽉30⽇��寄或
��⾄臺南市��

�⺠治路36�3�
(�政局�段�收
科)收� 21



�報結束  ����
��更��訊住址或�絡�話者�會��⾄��更正�更改�

或是�洽本府辦理��異動事宜

22


