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壹、 計畫緣起 

三爺溪排水系統集水範圍涵蓋本市仁德區、歸仁區、永康區、東

區及南區等部分地區，集水面積約 62.6 平方公里，長期以來受二仁溪

迴水影響導致內水不易排除，且囿於通水斷面及堤岸高度不足造成洪

水漫溢。故經濟部於 99 年 9 月核定「三爺溪排水系統三爺溪排水及西

機場排水治理計畫」，研訂相關排水改善方案及排水治理工程，以提

高三爺溪之防洪能力，改善地區淹水危害情形。 

三爺溪排水及西機場排水過往辦理治理工程時，因既設護岸老舊

，實際疏浚加高後恐有倒塌風險，經評估後文賢排水出口至萬代橋間

及西機場排水堤岸有重建之必要性，爰遵循「流域綜合治理計畫-三爺

溪排水系統規劃檢討(局部檢討)規劃報告」成果，經濟部水利署遂辦

理「三爺溪排水系統三爺溪排水及西機場排水治理計畫(第一次修

正)」，以檢討計畫水道縱橫斷面、排水治理工程，並配合地籍圖重測

成果修正排水用地範圍線。 

有關經濟部於 108 年 11 月 21 日以經授水字第 10820217440 號公

告前述三爺溪排水及西機場排水用地範圍線圖籍(詳附件四)，為配合

整體排水改善工程之水路拓寬或堤岸重建需要，相關土地使用應依該

公告排水用地範圍線予以檢討變更為適當分區。本次工程目前匡列 109

年度前瞻基礎建設計畫預算在案，具其必要性及急迫性，經內政部 109

年 11 月 11 日內授營都字第 1090061889 號函同意依都市計畫法第 27

條第 1項第 4款規定辦理本次都市計畫迅行變更(詳附件五)。 

 

貳、 變更法令依據 

依據都市計畫法第 27條第 1項第 4款辦理。 

 

參、 變更位置與範圍 

本案位於「仁德(文賢地區)都市計畫」西側，北鄰台 86 線臺南交

流道，變更範圍為仁德區大甲段 1133 地號(部分面積)等 5 筆農業區及

乙種工業區土地，變更面積約 0.03公頃，詳如圖 1及圖 2。 
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資料來源：本案繪製。 

圖 1：變更位置示意圖 
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圖例：

變更範圍

台86線
台南交流道

 
資料來源：本案繪製。 

圖 2：變更範圍示意圖 

 

肆、 現行計畫概要 

一、 仁德(文賢地區)都市計畫實施經過 

「仁德(文賢地區)都市計畫」於 69 年 1 月 12 日公告發布後，

迄今共辦理三次定期通盤檢討，其中辦理第三次通盤檢討時，將 93

年 6 月 21 日劃設之「臺南都會公園特定區計畫」與本案重疊之範

圍土地予以剔除，並自 104 年至 107 年間分四階段發布實施。第三

次通盤檢討發布實施後，共歷經二次專案通盤檢討及三次個案變更

，其中涉及專案通盤檢討部分係配合莫拉克颱風災後重建經費，辦

理都市計畫圖重製作業，以提高都市規劃精度；另一案係辦理主要

計畫及細部計畫分離專案通盤檢討，將主要計畫原屬細部計畫之土

地使用分區管制內容予以剔除，並配合另訂細部計畫。有關「仁德

(文賢地區)都市計畫」歷次通盤檢討及包含第三次通盤檢討後之變

更案件及發布實施日期，詳如表 1所示。 
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表 1：變更案件發布實施歷程綜理表 

計畫名稱 公告日期及文號 發布實施日期 

核定仁德(文賢地區)都市計畫案 
69年 01月 12日 

府建都字第 1798號 
69 年 1 月 12 日 

核定仁德文賢地區(暫時保留地區部

份)都市計畫案 

70年 05月 06日 

府建都字第 217191號 
- 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第一次

通盤檢討)案 

79年 03月 03日 

府工都字第 20959號 
79 年 3 月 5 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(土地使

用管制要點通盤檢討)案 

84年 11月 20日 

府工都字第 188020號 
84 年 11 月 23 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第二次

通盤檢討)案 

90年 08月 21日 

府城都字第 119047號 
90 年 8 月 24 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合中

華電信股份有限公司用地專案通盤檢

討)案 

98年 09月 01日 

府城都字第 0980201858A號 
98 年 9 月 2 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次

通盤檢討)(逾人 1、逾人 5 及逾人 7)

先行提會討論案 

100年 11月 04日 

府都規字第 1000831623A號 
100 年 11 月 7 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次

通盤檢討)(第一階段)案 

104年 06月 23日 

府都規字第 1040565850A號 
104 年 6 月 25 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(農業區

土地使用管制要點專案通盤檢討)案 

104年 09月 23日 

府都規字第 1040909139A號 
104 年 9 月 29 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次

通盤檢討)案(第二階段) 

106年 03月 07日 

府都規字第 1060190999A號 
106 年 3 月 8 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次

通盤檢討)案(第三階段) 

106年 08月 09日 

府都規字第 1060745500A號 
106 年 8 月 11 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次

通盤檢討)案(第四階段) 

107年 01月 11日 

府都規字第 1061391130A號 
107 年 1 月 17 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫

拉克颱風災後重建)都市計畫圖重製專

案通盤檢討案 

107年 12月 17日 

府都規字第 1071369999A號 
107 年 12 月 19 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合二

空新村整體規劃)案 

108年 9月 23日 

府都規字第 1081058585A號 
108 年 9 月 24 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(主要計

畫及細部計畫分離專案通盤檢討)主要

計畫案 

109年 3月 12日 

府都規字第 1090334511A號 
109 年 3 月 12 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農

業區)為抽水站用地)案 

109年 8月 26日 

府都規字第 1090131111A號 
109 年 8 月 28 日 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合嘉

南藥理大學校地擴充)案 

111年 7月 29日 

府都規字第 110945619A號 
111 年 8 月 2 日 

資料來源：本案整理。 
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二、 計畫範圍及面積 

「仁德(文賢地區)都市計畫」位於仁德區西側，其範圍東至縱

貫鐵路並與「臺南都會公園特定區」及「高速公路臺南交流道附近

特定區」為鄰，南至二仁溪及港尾溝溪，西至大甲里現有聚落西側

及臺南機場界線，北至臺南市東區區界，包括仁愛、仁和、成功、

大甲、二行及保安等六里，計畫區面積計約 823.87公頃。 

三、 計畫年期 

計畫目標年為 115年。 

四、 計畫人口及密度 

總計畫人口為 22,000人，居住密度為每公頃約 203人。 

五、 土地使用分區計畫 

劃設住宅區、商業區、乙種工業區、零星工業區、文教區、工

商綜合專用區、宗教專用區、加油站專用區、電信專用區、保存區

、河川區及農業區等土地使用分區，面積約 627.34 公頃，佔計畫

區總面積 76.14%，詳如表 2所示。 

六、 公共設施及公用設備計畫 

劃設機關用地、國民小學用地、國民中學用地、公園用地、公

園用地(兼供文化設施使用)、兒童遊樂場用地、鄰里公園兼兒童遊

樂場用地、綠地用地、市場用地、廣場兼停車場用地、停車場用地

、藝文設施用地、溝渠用地、抽水站用地、機場用地、河道用地、

道路用地兼供東西向快速公路使用、道路用地(供東西向快速公路

使用)、道路用地、道路用地兼供東西向快速公路使用、鐵路用地

、鐵路用地兼供東西向快速公路使用、公園道用地(兼供鐵路使用)

、道路用地(兼供鐵路使用)等公共設施用地約 196.53 公頃，佔計

畫區總面積 23.86%，詳如表 2所示。 
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表 2：仁德(文賢地區)都市計畫土地使用面積一覽表 

土地使用類別 
現行計畫面積 

(公頃) 
佔計畫總面積 

(%) 
佔都市發展用地 

(%) 
備註 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 103.53 12.57 26.13  
商業區 4.08 0.50 1.03  
乙種工業區 57.24 6.95 14.45  
零星工業區 1.41 0.17 0.36  
文教區 21.21 2.56 5.35  
工商綜合專用區 7.11 0.86 1.79  

宗教專用區 0.29 0.04 0.07  
加油站專用區 0.16 0.02 0.04  
電信專用區 0.16 0.02 0.04  
保存區 4.49 0.54 1.13  
河川區 51.19 6.21 -  
農業區 376.47 45.70 -  

小計 627.34 76.14 50.39  

公
共
設
施
用
地 

機關用地 71.20 8.64 17.98  
國民小學用地 6.27 0.76 1.58  

國民中學用地 6.46 0.78 1.63  
公園用地 2.32 0.28 0.59  
公園用地(兼供文化設施使用) 0.31 0.04 0.08  
兒童遊樂場用地 0.32 0.04 0.08  
鄰里公園兼兒童遊樂場用地 2.55 0.31 0.64  
綠地用地 3.28 0.40 0.83  
市場用地 0.74 0.09 0.19  

廣場兼停車場用地 0.83 0.10 0.20  
停車場用地 1.68 0.20 0.42  
藝文設施用地 0.35 0.04 0.09  

溝渠用地 13.61 1.65 3.44  
抽水站用地 0.80 0.10 0.20  

機場用地 0.15 0.02 0.04  
河道用地 0.00 0.00 0.00 面積 23.29㎡ 

道路用地(供東西向快速公路
使用) 

6.06 0.74 1.53  

道路用地 62.77 7.62 15.84  
道路用地兼供東西向快速公路
使用 

2.94 0.36 0.74  

鐵路用地 12.71 1.54 3.21  

鐵路用地兼供東西向快速公路
使用 

0.15 0.02 0.04  

公園道用地(兼供鐵路使用) 0.38 0.05 0.10  
道路用地(兼供鐵路使用) 0.65 0.08 0.16  

小計 196.53 23.86 49.61  
都市發展用地面積(1) 396.21 - 100.00  
計畫總面積(2) 823.87 100.00 -  
註：1.表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。 

2.都市發展用地面積不包括河川區、農業區。 
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伍、 實質發展現況 

一、 土地使用現況 

本案變更範圍涉及農業區及乙種工業區土地，區內地勢平坦，

現況主要為河道使用及巷道供通行使用(二仁路一段 491 巷)，尚無

既有農路或灌溉系統，土地使用現況詳如圖 3所示。 

① ② ③

④ ⑤

1
2

3

4
5

 
資料來源：本案繪製。 

圖 3：計畫範圍土地使用現況示意圖 
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二、 土地權屬 

本案變更範圍面積約 0.0307 公頃，其中公有土地面積約

0.0154 公頃，佔總變更面積 50.16%；餘皆為私有土地，面積約

0.0153公頃。面積詳如表 3、權屬示意圖詳如圖 4及圖 5所示。 

表 3：計畫範圍土地權屬一覽表 

項目 管理者 變更面積(公頃) 比例(%) 

公有 

經濟部水利署第六河川局 0.0033 10.75 

臺南市仁德區公所 0.0077 25.08 

行政院農業委員會農田水利署 0.0044 14.33 

小計 0.0154 50.16 

私有 0.0153 49.84 

合計 0.0307 100.00 

註：1.表內面積僅供參考，實際面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 

2.因土地單位面積較小，故本表取至小數點第四位以利統計。 

資料來源：本案彙整。 

 

 
資料來源：本案繪製。 

圖 4：計畫範圍地籍權屬示意圖(1) 
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資料來源：本案繪製。 

圖 5：計畫範圍地籍權屬示意圖(2) 

 

三、 歷史災害調查及潛勢分析 

(一) 歷史災害調查 

有關三爺溪排水治理規劃及改善措施，已完成相關成果報

告，涉及歷史災害調查部分，依經濟部水利署第六河川局 110

年 12 月甫辦竣之「110 年度三爺溪排水系統、典寶溪排水系統

風險評估」成果，三爺溪排水災害多由颱風及豪雨事件引起，

經統計永康及仁德地區自 97 年至 110 年間，即有 0731 豪雨等

11 件重大淹水事件。其中，98 年莫拉克颱風造成最大連續 24

小時累積雨量達到 555.5mm 降雨，因雨量超過保護標準致外水

位暴漲、同時內水無法順利排出，以致三爺溪排水及港尾溝排

水兩側地窪地區漫溢成災，淹水面積達 4,330 公頃、最大淹水

深度達 3公尺，詳如表 4所示。 
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表 4：三爺溪排水歷年重大淹水事件表 

洪災名稱 雨量站 雨量(mm) 
主要淹水地區 
淹水面積(ha) 

淹水深度(m) 

97年卡玫基颱風 媽祖廟 

1小時：35 
3小時：82.5 
6小時：133 
12小時：188.5 

24小時：289 
48小時：348 
72小時：350.5 

仁德區、永康區 
424公頃 

0.3～0.6 

98年莫拉克颱風 虎頭埤 

1小時：61.5 
3小時：147 
6小時：244 
12小時：373.5 

24小時：555.5 
48小時：738.5 
72小時：781 

仁德區 
4,330公頃 

0.4～3.0 

101年 0520豪雨 媽祖廟 
1小時：77.0 
3小時：175.5 
6小時：222.5 

12小時：264.5 
24小時：296.5 

仁德區、永康區 
1,576公頃 

0.5～1.0 

101年 0610豪雨 媽祖廟 

1小時 31 
3小時 62.5 
6小時 91.5 
12小時 145.5 

24小時 157.5 
48小時 191.5 
72小時 299 

永康區 
- 

0.15～0.25 

102年康芮颱風 媽祖廟 
1小時 89 
3小時 186 
12小時 312.5 

24小時 481 
48小時 590 

仁德區 
526公頃 

0.5～1.0 

103年 0807豪雨 仁德 
1小時：91 
3小時：160 

6小時：204 
24小時：301 

仁德區、永康區 
318公頃 

0.3～0.5 

105年梅姬颱風 媽廟 
1小時：91.5 
3小時：194.5 
6小時：271 

12小時：368.5 
24小時：457.5 

仁德區、永康區 
250公頃 

0.3～0.5 

106年海棠颱風 仁德 
1小時：86.0 
3小時：153.5 

6小時：188.0 
24小時：372.5 

仁德區、永康區 
347公頃 

0.3～0.5 

108年 0813豪雨 媽廟 
1小時：111.5 
3小時：209.5 
6小時：243.0 

12小時：307.0 
24小時：316.0 

仁德區、永康區 
237公頃 

0.3～0.7 

107年 0822豪雨 仁德 
1小時：51.0 
3小時：133.0 
6小時：175.0 

12小時：270.0 
24小時：449.5 

仁德區、永康區 
275公頃 

0.3～0.5 

110年 0731豪雨 國 一
N335K 

1小時：89.5 
3小時：105.0 
6小時：140.0 

12小時：170.0 
24小時：325.0 

仁德區 
9.98公頃 

0.3～0.5 

資料來源：「110年度三爺溪排水系統、典寶溪排水系統風險評估」。 

 

(二) 災害潛勢分析 

有關三爺溪排水集水區淹水災害潛勢特性，參照臺南市政

府 107 年 11 月完成之「流域綜合治理計畫-三爺溪排水系統規

劃檢討(局部檢討)規劃報告」成果，應用荷蘭 SOBEK 二維現況

淹水模式模擬演算，搭配數值高程模型（DEM）、區內現況實際

土地利用、各排水系統排水路斷面及洪峰流量值等資料，模擬

分析 10年重現期距之淹水情形，詳如圖 6。 

依該規劃報告之淹水潛勢分析結果，三爺溪排水集水區因

地勢低窪、連續豪大降雨及土地開發逕流量增加等因素，易造

成部分地區有淹水情形，主要集中於三爺溪排水幹線下游低窪
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區、文賢排水鄰近區域、田厝及上崙排水下游區、一甲土庫溝

排水與太子廟中排下游之工業區一帶、大灣排水中上游等區域

，最大淹水面積達 359公頃。 

 
資料來源：「流域綜合治理計畫-三爺溪排水系統規劃檢討(局部檢討)規劃報告」。 

圖 6：三爺溪排水現況 10年重現期淹水示意圖 

 

陸、 排水治理計畫概要 

依據 107 年 11 月臺南市政府「三爺溪排水系統規劃檢討(局部檢

討)規劃報告」及 108 年 11 月經濟部水利署「三爺溪排水系統三爺溪

排水及西機場排水治理計畫(第一次修正)」，本案排水系統規劃摘述

如下： 

一、 排水集水區域 

三爺溪排水系統集水區域面積約 62.6 平方公里，橫跨本市仁

德區、歸仁區、永康區、東區及南區(詳圖 7)，其主流三爺溪排水

源自永康大灣地區，排水路由北朝南匯入二仁溪斷面 4 與 5 間之右

岸(二仁溪 1k+806)，排水路長 13.13公里。 

變更位置 
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資料來源：「三爺溪排水系統三爺溪排水及西機場排水治理計畫(第一次修正)」。 

圖 7：三爺溪排水集水區範圍示意圖 
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二、 防洪年期設定 

三爺溪排水採用水文分析結果重現期距為 10 年之洪峰流量

，做為渠道斷面設計之依據，另治理工程設計為以 25 年重現期

距之洪峰流量不溢提為設計標準。 

三、 排水治理基本方針 

(一) 排水問題探討 

三爺溪排水淹水災害主要原因為通水斷面及堤岸高度不足

致使洪水漫溢，且下游處因地勢低於二仁溪洪水頻率 25 年水位

，易受二仁溪迴水影響導致內水難以排除。 

(二) 綜合治水策略 

保護標準以能宣洩 10 年重現期洪水量(出水高 60 公分)，

且 25 年洪水不溢堤為原則，另部分渠段採二仁溪 100 年+1.5m

之治理計畫堤頂高程銜接。至於通洪瓶頸予以拓寬、改建跨渠

構造物或以排水路堤岸重建方式布置。 

四、 排水治理工程 

三爺溪排水路整治以排除高地流量及避免溢堤為優先考量，易

受外水倒灌區可築高堤處理，無法順暢排除內水之處理可設置滯洪

池或抽水站，並於公園、停車場、綠地等設調節池，相關工程型式

及位置如圖 8 所示。另本案兩處變更位置分別位於 0K+000～4K+085

及 4K+085～8K+465 之整治渠段，依治理計畫線重建堤岸，兩岸分

別預留 10 公尺寬及 4～6 公尺寬之用地範圍，供設置水防道路、排

水溝及堤內邊坡使用，詳表 5、圖 9所示。 

五、 都市計畫需配合措施 

三爺溪排水及西機場排水流經「臺南市主要計畫」、「仁德都

市計畫」、「仁德(文賢地區)都市計畫」、「高速公路臺南交流道

附近特定區計畫」及「臺南都會公園特定區計畫」，各該都市計畫

區未來如辦理相關通盤檢討或個案檢討，涉及排水治理計畫區域排

水圖籍之用地範圍線者，應配合治理計畫進行修訂檢討並變更為適

當之使用分區。 

六、 預期效益 

三爺溪排水及西機場排水依各項方案完成治理後，該地區於 10

年重現期距總淹水面積由 359 公頃減少為 191 公頃，年平均損失由

新臺幣 708,836 仟元降為 369,685 仟元，同時增加保護人口約

9,500 人。 
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資料來源：「流域綜合治理計畫-三爺溪排水系統規劃檢討(局部檢討)規劃報告」。 

圖 8：三爺溪排水系統計畫工程型式位置示意圖 
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表 5：三爺溪排水整治渠段及工程內容 

整治渠段 整治工程內容 

0K+000～
4K+085 

斷面予以拓寬整治，治理長度為 4,085 公尺，計畫堤頂高 6.26 公尺，計畫渠底-
2～-1.71 公尺，計畫渠寬 47～60 公尺，兩岸預留 10 公尺寬之用地範圍，供設置
水防道路、排水溝及堤內邊坡使用。 

4K+085～
8K+465 

依治理計畫線重建堤岸，治理長度為 4,380 公尺，計畫堤頂高 6.26 公尺，計畫
渠底-1.71～-0.41 公尺，計畫渠寬 40～50 公尺，兩岸預留 4～6 公尺寬之用地範
圍，供設置水防道路、排水溝及堤內邊坡使用。 

8K+465～
9K+663 

依治理計畫線重建堤岸，治理長度為 1,198 公尺，計畫堤頂高 6.26 公尺，計畫
渠底-0.41～-0.02 公尺，計畫渠寬 28～38 公尺，兩岸預留 4～6 公尺寬之用地範
圍，供設置水防道路、排水溝及堤內邊坡使用。 

9K+663～
10K+504 

依治理計畫線重建堤岸，治理長度為 841 公尺，計畫堤頂高 6.26～6.40 公尺，
計畫渠底-0.02～0.27 公尺，計畫渠寬 32～38 公尺，右岸預留 4～6 公尺寬之用
地範圍，供設置水防道路、排水溝及堤內邊坡使用，左岸保留連接仁德滯洪池。 

10K+504～
11K+109 

依治理計畫線重建堤岸，治理長度為 605 公尺，計畫堤頂高 6.40～6.69 公尺，
計畫渠底 0.27～0.56 公尺，計畫渠寬 25～32 公尺，兩岸預留 4～6 公尺寬之用
地範圍，供設置水防道路、排水溝及堤內邊坡使用。 

11K+109～
13K+133 

長度為 2,004 公尺，本段已完成堤岸整治。計畫堤頂高 6.69～7.70 公尺，計畫
渠底 0.56～1.59 公尺，計畫渠寬 17～25 公尺，兩岸預留 4～6 公尺寬之用地範
圍，供設置水防道路、排水溝及堤內邊坡使用。 

資料來源：「三爺溪排水系統三爺溪排水及西機場排水治理計畫(第一次修正)」。 
 

 
資料來源：「三爺溪排水系統三爺溪排水及西機場排水治理計畫(第一次修正)」。 

圖 9：三爺溪排水治理計畫重要工程布置圖(涉及本案部分) 
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柒、 變更理由及內容 

一、 變更理由 

(一) 為配合重大建設推動之急迫性 

「三爺溪排水系統三爺溪排水及西機場排水治理計畫(第一

次修正)」完成檢討後，經濟部業重新以 108 年 11 月 21 日經授

水字第 10820217440 號公告三爺溪排水用地範圍線，為配合流

域綜合治理及前瞻基礎建設計畫預算執行，本案亟需依該用地

範圍線調整變更，爰具有重大建設推動之急迫性。 

(二) 為提升地區防洪能力之必要性 

為長期解決當地受二仁溪迴水影響致內水不易排除之問題

，三爺溪排水需辦理文賢排水出口處河道拓寬及堤岸重建整治

工程，以達到導洪及疏洪之效果，同時提升三爺溪排水之防洪

能力。本案配合排水整治工程布設水防道路、排水溝及堤內邊

坡等設計需求，未能再縮小範圍，爰有使用變更範圍土地之必

要性。 

(三) 為引導都市穩定發展之公益性 

三爺溪排水集水區域範圍都市化程度高，以往每遇颱風豪

雨導致排水宣洩困難而發生淹水災害，對於當地經濟及人民生

命財產造成嚴重損失；目前相關整治及應急工程已展現初步成

效，為持續解決水患問題，本案配合整體治理工程需求變更，

以提供周邊地區更安全、完善之居住及生產環境。 

二、 變更內容 

配合「三爺溪排水系統三爺溪排水及西機場排水治理計畫(第

一次修正)」報告及已公告之三爺溪排水、西機場排水用地範圍線

圖，將部分農業區、乙種工業區變更為河川區，變更面積總計約

0.03 公頃。本案變更內容明細表、變更內容示意圖、變更前後土地

使用面積對照表及變更後內容示意圖，詳見表 6、圖 10、表 7 及圖

11所示。 
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表 6：變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫

(公頃) 

新計畫

(公頃) 

1 

工(乙)

二-一

及西側

農業區 

農業區 

(0.02) 

河川區 

(0.02) 

1.為配合重大建設推動之急迫性 

「三爺溪排水系統三爺溪排水及西機場

排水治理計畫(第一次修正)」完成檢討

後，經濟部業重新以 108 年 11 月 21 日

經授水字第 10820217440 號公告三爺溪

排水用地範圍線，為配合流域綜合治理

及前瞻基礎建設計畫預算執行，本案亟

需依該用地範圍線調整變更，爰具有重

大建設推動之急迫性。 

2.為提升地區防洪能力之必要性 

為長期解決當地受二仁溪迴水影響致內

水不易排除之問題，三爺溪排水需辦理

文賢排水出口處河道拓寬及堤岸重建整

治工程，以達到導洪及疏洪之效果，同

時提升三爺溪排水之防洪能力。本案配

合排水整治工程布設水防道路、排水溝

及堤內邊坡等設計需求，未能再縮小範

圍，爰有使用變更範圍土地之必要性。 

3. 為引導都市穩定發展之公益性 

三爺溪排水集水區域範圍都市化程度高

，以往每遇颱風豪雨導致排水宣洩困難

而發生淹水災害，對於當地經濟及人民

生命財產造成嚴重損失；目前相關整治

及應急工程已展現初步成效，為持續解

決水患問題，本案配合整體治理工程需

求變更，以提供周邊地區更安全、完善

之居住及生產環境。 

有關三爺溪

排水流經都

市計畫區之

使用分區劃

定原則，經

經濟部 110

年 3 月 2 日

經授水字第

1102033503

0 號函認定

在案，詳附

件六。 

乙種工業

區(0.01) 

河川區 

(0.01) 

註：表內面積應以都市計畫核定圖實地釘樁測量後地籍分割面積為準。 



- 18 - 

 

 資
料
來
源
：
本
案
繪
製
。

 

圖
10
：
變
更
內
容
示
意
圖
 



- 19 - 

表 7：變更前後土地使用面積對照表 

土地使用類別 

現行都市 

計畫面積 

(公頃) 

本次變更 

增減面積 

(公頃) 

變更後計畫 

備註 計畫面積 

(公頃) 

佔計畫面積

百分比(%) 

佔都市發展用

地百分比(%) 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 103.53  103.53 12.57 26.13  

商業區 4.08  4.08 0.50 1.03  

乙種工業區 57.24 -0.01 57.23 6.95 14.44  

零星工業區 1.41  1.41 0.17 0.36  

文教區 21.21  21.21 2.56 5.35  

工商綜合專用區 7.11  7.11 0.86 1.79  

宗教專用區 0.29  0.29 0.04 0.07  

加油站專用區 0.16  0.16 0.02 0.04  

電信專用區 0.16  0.16 0.02 0.04  

保存區 4.49  4.49 0.54 1.13  

河川區 51.19 +0.03 51.22 6.22 -  

農業區 376.47 -0.02 376.45 45.69 -  

小計 627.34 0.00 627.34 76.14 50.38  

公

共

設

施

用

地 

機關用地 71.20  71.20 8.64 17.98  

國民小學用地 6.27  6.27 0.76 1.58  

國民中學用地 6.46  6.46 0.78 1.63  

公園用地 2.32  2.32 0.28 0.59  

公園用地(兼供文化設施使

用) 
0.31  0.31 0.04 0.08  

兒童遊樂場用地 0.32  0.32 0.04 0.08  

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 2.55  2.55 0.31 0.65  

綠地用地 3.28  3.28 0.40 0.83  

市場用地 0.74  0.74 0.09 0.19  

廣場兼停車場用地 0.83  0.83 0.10 0.20  

停車場用地 1.68  1.68 0.20 0.42  

藝文設施用地 0.35  0.35 0.04 0.09  

溝渠用地 13.61  13.61 1.65 3.44  

抽水站用地 0.80  0.80 0.10 0.20  

機場用地 0.15  0.15 0.02 0.04  

河道用地 0.00  0.00 0.00 0.00 面積 23.29 ㎡ 

道路用地(兼供東西向快速

公路使用) 
6.06  6.06 0.74 1.53  

道路用地 62.77  62.77 7.62 15.84  

道路用地兼供東西向快速公

路使用 
2.94  2.94 0.36 0.74  

鐵路用地 12.71  12.71 1.54 3.21  

鐵路用地兼供東西向快速公

路使用 
0.15  0.15 0.02 0.04  

公園道用地(兼供鐵路使用) 0.38  0.38 0.05 0.10  

道路用地(兼供鐵路使用) 0.65  0.65 0.08 0.16  

小計 196.53 0.00 196.53 23.86 49.62  

都市發展用地面積(1) 396.21 -0.01 396.20 - 100.00  

計畫總面積(2) 823.87 0.00 823.87 100.00 -  

註：1.表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量面積為準。 

2.都市發展用地面積不包括河川區、農業區。 
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資料來源：本案繪製。 

圖 11：變更後內容示意圖 

 

捌、 實施進度與經費 

本案變更所需用地約為 0.03 公頃，經費來源由中央補助支應。配

合河川治理用地範圍，變更範圍內公有土地以撥用方式取得，另私有

土地採協議價購方式或其他方式取得，經協議不成者依水利法第 82 條

規定，以一般徵收方式取得，實施進度與經費詳見表 8所示。 

表 8：實施進度與經費估算表 

項目 
計畫面積 

(公頃) 

土地取得方式 預估開發經費(萬元) 

主辦單位 
預計完

成期限 

經費

來源 
徵收

價購 

市地

重劃 

區段

徵收 
其他 

土地取得

及地上物

補償費 

工程費 合計 

河川

區 

公有 0.02    ✓ - 405.72 405.72 經濟部水

利署第六

河川局 

111年 
中央

補助 私有 0.01 ✓ -  ✓ 33.00 202.86 235.86 

合計 0.03     33.00 608.58 641.58 

註：1.河川區土地取得應依水利法及相關規定辦理，另有關土地取得方式註明「其他」項，屬公有土

地者，原則以撥用方式取得；如屬私有土地者，得視實際情形以捐贈或其他方式取得。 

2.本表開發經費及預計完成期限除另有規定外，餘得視主辦單位財務狀況酌予調整。 

3.本表開發經費為預估，實際費用應以開發當期價格為準。 



- 21 - 

玖、 其他 

一、 「都市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項」辦理情

形 

依內政部 107 年 1 月 22 日台內營字第 1070800103 號函頒「都

市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項」之規定，本案於內政部

同意辦理迅行變更前，於 109 年 9 月 21 日在仁德區公所 2 樓簡報

室舉行座談會，會中相關人民或團體陳述意見之處理情形如下(詳

細內容如附件七)： 

(一) 變更計畫內容說明與宣傳部分 

針對本次變更內容應再與里長說明，並提供相關書面資料

俾供民眾索取，會後已再與里長詳細說明相關變更計畫內容及

提供變更說明書面資料傳單，並委請代為宣傳與說明，以提高

當地居民參與性。 

(二) 用地協議價購、徵收及拆除作業期程部分 

本案用地協議價購或徵收預計於 111 年 11 月起召開用地徵

購相關說明會議，另地上物拆除作業則預計於 111 年 12 月啟動

。 

二、 「依都市計畫法第 27 條規定辦理之變更都市計畫草案

以一般徵收方式取得用地應行注意事項」辦理情形 

因本案變更範圍部分屬私有土地，將採協議價購、一般徵收或

其他方式取得，為維護被徵收土地所有權人權益，已依據「依都市

計畫法第 27 條規定辦理之變更都市計畫草案以一般徵收方式取得

用地應行注意事項」於都市計畫公開展覽期間，以書面掛號通知變

更範圍內之土地所有權人(詳附件八)，並於說明會說明相關計畫內

容、辦理程序、事業計畫之公益性、必要性、適當性及合法性…等

相關事項。 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

附件一、人民或團體陳情意見综理表 
 

 

 



- 附一-1 - 

本案於變更都市計畫辦理期間共接獲 1 件人民或團體陳情案件，

詳如附表 1。 

附表 1：人民或團體建議意見綜理表 

辦理

階段 
編號 

陳情人 

及位置 
陳情理由 建議事項 

工程單位研析意

見 

臺南市都市計畫

委員會第 105次

會議決議 

公開

展覽 

1 行政院農

業委員會

農田水利

署嘉南管

理處 

仁德區大

甲 段

1490 地

號 

變更案涉及本處
仁 德 區 大 甲 段
1490 地號內「變
更部分農業區為
河川區」面積 44
㎡(全筆面積 250

㎡)，現況為堤防
用 地 ， 餘 面 積
206 ㎡位於變更

範圍外，現況已
作為堤防道路使
用為利管用合一
，建議整筆變更
為「河川區」，並
請需地單位整筆
辦理有償撥用。 

大甲段 1490

地號整筆變更

為「河川區」

，並請需地單

位整筆辦理有

償撥用。 

經濟部水利署第

六河川局 110 年

9 月 3 日水六產

字第 1105304088

0 號函表示，本

案變更範圍係依

三爺溪排水用地

範圍線內為限，

至於殘餘土地得

否辦理一併有償

撥用，尚無相關

法規可循。 

照經濟部水利署

第六河川局研析

意見辦理。 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

附件二、臺南市都市計畫委員會第 105

次會議紀錄 
 



- 附二-1 - 



- 附二-2 - 



- 附二-3 - 



- 附二-4 - 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

附件三、內政部都市計畫委員會第

1009次會議紀錄 
 



- 附三-1 - 



- 附三-2 - 



- 附三-3 - 

 

 



- 附三-4 - 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

附件四、經濟部 108 年 11 月 21 日經授

水字第 10820217440號公告 
 



- 附四-1 - 



 

 

 

 

 

 

 

 

附件五、中央重大建設認定函 
 



- 附五-1 - 



 

 

 

 

 

 

 

 

附件六、三爺溪排水流經都市計畫區之

使用分區劃定函 



- 附六-1 - 



 

 

 

 

 

 

 

 

附件七、109 年 9 月 21 日公開展覽前

座談會會議紀錄 

 



- 附七-1 - 

 



- 附七-2 - 

 



- 附七-3 - 

 



- 附七-4 - 

 



- 附七-5 - 

 



- 附七-6 - 

 



- 附七-7 - 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

附件八、書面通知變更範圍土地所有權

人函 



- 附八-1 - 



- 附八-2 - 



 

 

 

 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫 

(部分農業區、乙種工業區為河川區) 

(配合三爺溪排水治理計畫)書 

 

 

 

 

 

 

 

 

業務承辦人員  

業務單位主管  

 

 

 

 

 

 

臺 南 市 政 府 

中華民國 111年 9月 
 


