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臺南市變更都市計畫審核摘要表 

項 目 說 明 

都市計畫名稱 

變更高速公路台南交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討

暨配合莫拉克颱風災後重建及都市計畫圖重製專案檢討）案

（第二階段） 

變更都市計畫 

法 令 依 據 

一、都市計畫法第 26 條 

二、都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 2、46、47 條 

變更都市計畫 

機 關 
臺南市政府 

本案公開展覽 

起 訖 日 期 

公    告 

徵求意見 

99 年 11 月 9 日～99 年 12 月 9 日止公告 30

天，99 年 11 月 9 日刊登於中華日報第 D6 版。 

第

一

次

公

開

展

覽 

起迄 

日期 

臺南市政府民國 102 年 1 月 24 日府都規字第

1020036374A 號函公告，自民國 102 年 1 月 25

日起公開展覽 30 天，並刊登於民國 102 年 1 月

29、30、31 日之新新聞報第 3 版周知。 

公開說

明會 

民國 102 年 2 月 7 日下午 2 時整，假仁德區公

所 3 樓禮堂召開。 

第

二

次

公

開

展

覽 

起迄 

日期 

臺南市政府民國 105 年 7 月 13 日府都規字第

1050591590A 號函公告，自民國 105 年 7 月 18

日起公開展覽 30 天，並刊登於民國 105 年 7 月

16、18 日之中華日報第 D5 版、民國 105 年 7

月 17 日之中華日報第 D6 版周知。 

公開說

明會 

民國 105 年 7 月 27 日下午 2 時 30 分，假仁德

區公所 3 樓禮堂召開。 

人民團體對本

案之反映意見 
詳人民或團體陳情意見綜理表 

本案提交各級 

都市計畫委員

會審核結果 

市

級 

民國 102 年 12 月 13 日台南市都市計畫委員會第 29 次

會審議通過。 

部

級 

1.民國 104年 12月 8日內政部都市計畫委員會第 865次

會審議通過。 

2.民國 106年 11 月 7 日內政部都市計畫委員會第 911 次

會審議通過。 

發
布

實
施



 

 

  

發
布

實
施



 

目  錄  

 壹、前言……………………………………………………………… 01 

 貳、法令依據………………………………………………………… 01 

 參、現行計畫概要…………………………………………………… 02                                  

 肆、本階段核定案件檢討分析……………………………………… 09 

 伍、本階段核定案件變更內容……………………………………… 12 

 陸、檢討後計畫……………………………………………………… 15 

 柒、實施進度及經費………………………………………………… 21 

  

附錄一、內政部都市計畫委員會第 865 次會議紀錄（摘錄） 

 

 附錄二、內政部都市計畫委員會第 911 次會議紀錄  

 附錄三、臺南市都市計畫委員會第 29 次會議紀錄（摘錄）  

 附錄四、報部編號第十五案：補辦寺廟登記文件  

 附錄五、報部編號第十五案：市府通知簽訂協議書文件  

 附錄六、報部編號第十五案：協議書  

 附錄七、報部編號第十五案：土地捐贈證明文件  

   

   

表目錄 

 

 表 1  高速公路台南交流道附近特定區計畫辦理歷程綜整表…… 02 

 表 2  高速公路台南交流道附近特定區計畫現行土地使用面積表 07 

 表 3  報部編號第十五案變更土地清冊一覽表…………………… 11 

 表 4  報部編號第十五案變更內容明細表………………………… 12 

 表 5  變更前後土地使用計畫面積表……………………………… 14 

 表 6  變更後土地使用計畫面積表………………………………… 18 

 表 7  審竣未發布實施案件彙整表………………………………… 19 

 表 8  實施進度及經費估算表……………………………………… 21 

   

發
布

實
施



 

 

 

圖目錄 

 

 圖 1  高速公路台南交流道附近特定區計畫現行土地使用計畫示

意圖…………………………………………………………… 

 

08 

 圖 2  報部編號第十五案變更範圍示意圖………………………… 09 

 圖 3  報部編號第十五案現況使用圖……………………………… 10 

 圖 4  報部編號第十五案地籍套繪都市計畫示意圖……………… 11 

 圖 5  報部編號第十五案變更內容示意圖………………………… 13 

 圖 6  報部編號第十五案變更後示意圖…………………………… 13 

發
布

實
施



1 

壹、前言 

高速公路台南交流道附近特定區計畫於 92 年 8 月 12 日發布實施第

二次通盤檢討第一階段，有鑒於原計畫年期即將屆滿，面對全球氣候變

遷，為改善計畫區內之防洪措施，使居民免於淹水之累，爰運用莫拉克

特別預算進行災後重建之通盤檢討，同時考量現況地形已有變遷，與都

市計畫原圖多所不符，故將災後重建相關策略、都市計畫圖重製及定期

通盤檢討三項合併，以辦理本次通盤檢討作業（以下稱「本次通盤檢討」）。 

本次通盤檢討於 102 年 1 月 25 日起 30 天辦理公開展覽完竣後，經

內政部都市計畫委員會分別於 104 年 12 月 8 日第 865 次會議及 106 年

11 月 7 日第 911 次會議審議通過，依會議決議得視實際發展需要，分階

段報請內政部核定，依法公告發布實施；爰此，本次通盤檢討除涉及變

更回饋協議書簽訂、應另行擬定細部計畫及重劃開發審核等審竣未發布

實施案件外，其餘案件已於 107 年 12 月 21 日公告發布實施第一階段。 

按第一階段計畫書載列，本次通盤檢討審竣未發布實施案件尚有 5

件，本次核定案件為變更內容明細表「報部編號第十五案」，其變更原

由係民安宮為已補辦寺廟立案登記之既有尚未合法宗教建築，考量基地

範圍完整性，將其所有本市仁德區如意段 570 地號等 6 筆農業區土地，

變更為宗教專用區（附）及廣場用地（附）。有關本案涉及協議書簽訂及

附帶條件回饋事宜，業依前開內政部都市計畫委員會之會議決議辦理完

竣（詳附錄一及附錄二；另本市都市計畫委員會審議情形，詳附錄三），

故報請內政部核定後發布實施。 

貳、法令依據 

一、都市計畫法第 26 條。 

二、都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 2 條、第 46 條及第 47 條。 
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參、現行計畫概要 

一、發布實施經過 

高速公路台南交流道附近特定區計畫於 66 年 6 月 2 日擬定發

布實施後，迄今共辦理三次定期通盤檢討，其中辦理本次通盤檢討

時，除配合莫拉克颱風災後重建經費執行，完成都市計畫圖重製作

業外，另將計畫區與 93 年 6 月 21 日劃設之「臺南都會公園特定區

計畫」重疊範圍予以剔除。本次通盤檢討第一階段於 107 年 12 月

21 日發布實施後，由大成不銹鋼工業股份有限公司依「都市計畫

工業區毗鄰土地變更處理原則」規定申請擴廠，辦理一次個案變更

並於 108 年 6 月 14 日發布實施。有關高速公路台南交流道附近特

定區計畫歷次通盤檢討及個案變更之辦理情形，詳如表 1。 

表 1 高速公路台南交流道附近特定區計畫辦理歷程綜整表 

編號 實施案名 發文日期與文號 實施日期 

1 
高速公路交流道台南附近特定
區計畫核定案 

66 年 06 月 02 日 

府建都字第 50801 號 
- 

2 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（第一次通盤檢討）
案 

73 年 10 月 08 日 

府建都字第 108237 號 
73 年 10 月 08 日 

3 
變更台南高速公路交流道附近
特定區（部分農業區及學校用地
為行水區）案 

74 年 04 月 11 日 

府建都字第 37566 號函 
- 

4 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（零工五）書圖不符
更正案 

78 年 12 月 06 日 

府建都字第 155837 號 
78 年 12 月 06 日 

5 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（部分農業區為道路
用地）案 

80 年 11 月 21 日 

府工都字第 153162 號 
- 

6 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（東西向快速公路台
南—關廟線）案 

83 年 12 月 24 日 

工都字第 211371 號 
83 年 12 月 27 日 

7 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（土地使用管制要點
通盤檢討）案 

85 年 06 月 04 日 

府工都字第 93917 號 
85 年 06 月 07 日 

8 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（部分農業區為道路
用地）案 

85 年 07 月 08 日 

府工都字第 117270 號 
85 年 07 月 11 日 
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編號 實施案名 發文日期與文號 實施日期 

9 

變更高速公路台南交流道特定
區計畫（部分農業區為道路用
地）（供東西向快速公路台南—
關廟線使用）及部份道路用地兼
供東西向快速公路台南—關廟
線使用案 

87 年 03 月 13 日 

府工都字第 44581 號 
87 年 03 月 16 日 

10 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（部分農業區為道路
用地）案 

87 年 10 月 19 日 

府工都字第 184300 號 
87 年 10 月 22 日 

11 
變更高速公路台南交流道特定
區計畫（部分農業區為高速公路
用地）案 

89 年 01 月 07 日 

府工都字第 2298 號 
89 年 01 月 11 日 

12 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（第二次通盤檢討） 
（變更內容明細表第三案）案 

90 年 09 月 06 日 

府城都字第 127000 號 
90 年 09 月 10 日 

13 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（第二次通盤檢討）
案 

92 年 08 月 08 日 

府城都字第 0920126178-1號 
92 年 08 月 12 日 

14 
變更台南高速公路交流道附近
特定區計畫（部分農業區為高速
公路用地）案 

95 年 12 月 20 日 

府城都字第 0950260302A 號 
95 年 12 月 22 日 

15 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（配合台南市德高保
護區區段徵收地區變更）案 

99 年 06 月 25 日 

府城都字第 099147480A 號 
99 年 06 月 26 日 

16 

變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（配合三爺溪排水系
統三爺溪排水及西機場排水治
理計畫）案 

103 年 04 月 29 日 

府都綜字第 1030353819B 號 
105年 05月 01日 

17 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（農業區土地使用管
制要點專案通盤檢討）案 

104 年 09 月 23 日 

府都規字第 1040909139A 號 
104年 09月 29日 

18 
變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（部分農業區為零星
工業區）案 

107 年 11 月 09 日 

府都規字第 1071225666A 號 
107年 11月 13日 

19 

變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（第三次通盤檢討暨
配合莫拉克颱風災後重建及都
市計畫圖重製專案檢討）案（第
一階段） 

107 年 12 月 20 日 

府都規字第 1071400666A 號 
107年 12月 21日 

20 

變更高速公路台南交流道附近
特定區計畫（部分農業區為甲種
工業區）（配合大成不銹鋼工業
股份有限公司擴廠）案 

108 年 06 月 13 日 

府都規字第 1080635613A 號 
108年 06月 14日 

資料來源：本案彙整。 
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二、計畫範圍 

高速公路台南交流道附近特定區範圍東至上崙聚落，南迄 152

號市道與台糖鐵路，西至本市東區、文賢地區及台南都會公園特定

區都市計畫界，北至仁德都市計畫界，面積 760.15 公頃。 

三、計畫年期 

以民國 115 年為計畫目標年。 

四、計畫人口 

計畫人口為 23,000 人，居住密度每公頃約 225 人。 

五、土地使用分區計畫 

高速公路台南交流道附近特定區計畫共劃設如下所列 9 種土

地使用分區，面積合計為 648.58 公頃，詳如表 2 及圖 1。 

（一）住宅區 

以後壁、上崙兩里之既有集居地區為基礎，並配合集居規

模，規劃二個住宅鄰里單元，增加乙處整體開發區，住宅區面

積合計為 99.72 公頃。 

（二）商業區 

共劃設鄰里商業區 2 處，合計面積 4.69 公頃。 

（三）甲種工業區 

配合發展需要劃設甲種工業區，面積合計 110.49 公頃。 

（四）特種工業區 

劃設特種工業區 1 處，面積 0.36 公頃。 

（五）零星工業區 

係配合現況共劃設零星工業區 9 處，面積 5.08 公頃。 

（六）文教區（供中華醫事科技大學使用） 

係配合私立中華醫大校地使用範圍劃設，面積 7.40 公頃。 

（七）河川區 

三爺溪排水堤防預定線（用地範圍）及仁德排水（用地範
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圍）內之用地，劃設為河川區，面積 10.00 公頃。 

（八）河川區兼供道路使用 

配合發展需要劃設河川區兼供道路使用，面積合計 0.13 公

頃。 

（九）農業區 

都市發展用地外圍劃設為農業區，面積共 410.71 公頃。 

六、公共設施用地計畫 

高速公路台南交流道附近特定區計畫共劃設如下所列 18 種公

共設施用地，面積合計為 111.57 公頃，詳如表 2 及圖 1。 

（一）公園用地 

劃設公園用地 1 處，位三爺溪西北側，面積 2.24 公頃。 

（二）鄰里公園兼兒童遊樂場用地 

劃設鄰里公園兼兒童遊樂場用地 6 處，面積合計 1.23 公

頃。 

（三）停車場用地 

劃設停車場用地 1 處，面積 0.13 公頃。 

（四）零售市場用地 

劃設零售市場用地 2 處，面積共 0.67 公頃。 

（五）學校用地 

1、文小用地 

劃設文小用地 2 處，文小一供現有之德南國小使用，面積

合計 4.62 公頃。 

2、文中用地 

劃設文中用地 1 處，供現有之仁德國中使用，面積 3.83 公

頃。 

（六）機關用地 

劃設機關用地 2 處，供鄰里性機關使用，面積 0.31 公頃。 

（七）下水道用地 
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劃設下水道用地 5 處，面積合計 1.36 公頃。 

（八）電路鐵塔用地 

劃設電路鐵塔用地 8 處，面積合計 0.37 公頃。 

（九）高速公路用地 

劃設高速公路用地 1 處，面積 9.33 公頃。 

（十）高速公路兼供東西向快速公路使用 

劃設高速公路兼供東西向快速公路使用 1 處，面積 8.98 公

頃。 

（十一）高速公路用地兼供東西向快速公路使用兼供河道使用 

劃設高速公路用地兼供東西向快速公路使用兼供河道使

用 1 處，面積 0.05 公頃。 

（十二）道路用地 

劃設道路用地，面積 52.94 公頃。 

（十三）道路用地兼供河道使用 

劃設道路用地兼供河道使用 1 處，面積 0.01 公頃。 

（十四）道路用地（供東西向快速公路使用） 

劃設道路用地（供東西向快速公路使用）1 處，面積 21.58

公頃。 

（十五）道路用地兼供東西向快速公路使用 

設道路用地兼供東西向快速公路使用 3 處，面積 0.70 公

頃。 

（十六）道路用地（供東西向快速公路使用）兼供河道使用 

劃設道路用地（供東西向快速公路使用）兼供河道使用 1

處，面積 0.29 公頃。 

（十七）河道用地 

配合上崙排水治理範圍規劃為河道用地，面積 1.35 公頃。 

（十八）道路用地（人行步道） 

劃設道路用地（人行步道），面積 1.58 公頃。 
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表 2 高速公路台南交流道附近特定區計畫現行土地使用面積表 

項目 
計畫面積 

(公頃) 

佔都市發展用地 

面積比例(％) 

佔總計畫 

面積比例(％) 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 99.72 29.39 13.12 

商業區 4.69 1.38 0.62 

甲種工業區 110.49 32.56 14.54 

特種工業區 0.36 0.11 0.05 

零星工業區 5.08 1.50 0.67 

文教區(供中華醫事科技大學使用) 7.40 2.18 0.97 

河川區 10.00 - 1.32 

河川區兼供道路使用 0.13 - 0.02 

農業區 410.71 - 54.03 

分區合計 648.58 67.12 85.32 

公

共

設

施

用

地 

公園用地 2.24 0.66 0.29 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 1.23 0.36 0.16 

停車場用地 0.13 0.04 0.02 

零售市場用地 0.67 0.20 0.09 

學校用地 (文小用地)  4.62 1.36 0.61 

學校用地 (文中用地)  3.83 1.13 0.50 

機關用地 0.31 0.09 0.04 

下水道用地 1.36 0.40 0.18 

電路鐵塔用地 0.37 0.11 0.05 

高速公路用地 9.33 2.75 1.23 

高速公路兼供東西向快速公路使用 8.98 2.65 1.18 

高速公路用地兼供東西向快速公路使用

兼供河道使用 
0.05 0.01 0.01 

道路用地 52.94 15.60 6.96 

道路用地兼供河道使用 0.01 0.00 0.00 

道路用地(供東西向快速公路使用) 21.58 6.36 2.84 

道路用地兼供東西向快速公路使用 0.70 0.21 0.09 

道路用地(供東西向快速公路使用)兼供

河道使用 
0.29 0.09 0.04 

河道用地 1.35 0.40 0.18 

道路用地(人行步道) 1.58 0.47 0.21 

用地合計 111.57 32.88 14.68 

都市發展用地面積 339.31 100.00 44.64 

計畫區總計 760.15 - 100.00 

註：1.表內面積應依據核定圖實地分割測量之面積為準。 

2.都市發展用地面積不包括河川區、河川區兼供道路使用、農業區。 

資料來源：變更高速公路台南交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討暨配合莫拉克颱風災後重建及都市計畫圖

重製專案檢討）案（第一階段）暨歷次相關都市計畫書；本案彙整。 
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圖 1 高速公路台南交流道附近特定區計畫現行土地使用計畫示意圖 

發
布

實
施

allen
註解
“Marked”的設定者是“allen”



9 

肆、本階段核定案件檢討分析 

本階段報請內政部核定案件為「報部編號第十五案」，以下就變更位置

與範圍、土地現況使用及土地權屬分析分述之。 

一、變更位置與範圍 

本案位於高速公路台南交流道附近特定區中央偏東北側，27-25M

計畫道路（德糖路）南側之農業區，變更範圍為台南市仁德區如意段

570 地號等 6 筆土地，計畫面積約為 0.48 公頃（登記面積為 4,793.55

平方公尺），詳如圖 2。 

 

 

 變更範圍  甲種工業區  道路用地(含人行步道) 

 住宅區  零星工業區   

 農業區 
 
電路鐵塔用地   

 

圖 2 報部編號第十五案變更範圍示意圖 
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二、土地現況使用 

變更範圍內地勢平坦，使用現況為民安宮之宗教建築使用，並以

北側寬度 25 公尺之計畫道路（德糖路）為聯外道路，往東經義林路

兩側工業區，往西則至後壁厝聚落，詳如圖 3。 

 

圖 3 報部編號第十五案現況使用圖 
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三、土地權屬分析 

變更範圍為台南市仁德區如意段 570、570-2、571、572、572-4 及

573 地號等 6 筆土地，登記面積為 4,793.55 平方公尺，均為民安宮所

有。另參酌歷次土地異動情形，除如意段 572 及 572-4 地號外，其餘

為原台南縣政府於 93 年 2 月所核發南縣寺登補字第二七－○○六號

寺廟登記表所列土地，詳如表 3、圖 4 及附錄四。 

表 3 報部編號第十五案變更土地清冊一覽表 

地區 地段 地號 使用分區 
登記面積 

（m2） 
寺廟登記 所有權人 管理人 

仁 

德 

區 

如 

意 

段 

570 農業區 2,355.93 有 

民安宮 洪○永 

570-2 農業區 1,435.34 有 

571 農業區 344.79 有 

572 農業區 250.22 無 

572-4 農業區 30.83 無 

573 農業區 376.44 有 

合  計 4,793.55  

註：1.內政部都市計畫委員會原審定變更範圍係如意段 570、571、572 及 573 地號等 4 筆土地，登記面

積為 4,793.55 平方公尺，後因土地所有權人為辦理土地捐贈事宜，分別將如意段 570、572 地號分

別分割出 570-2、572-4 地號。 

2.實際使用面積應以核定發布實施後之都市計畫圖實地測量分割為準。 

 

圖 4 報部編號第十五案地籍套繪都市計畫示意圖 
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伍、本階段核定案件變更內容 

本案變更部分農業區為宗教專用區（附）及廣場用地（附），變更

面積約為 0.48 公頃，其變更計畫內容如表 4、圖 5 及圖 6，變更前後

土地面積如表 5。另本案依附帶條件規定於 108 年 6 月 14 日完成協

議書簽訂，嗣後土地所有權人於 110 年 6 月 10 日提送應捐贈土地之

申請並經審核獲准同意（詳附錄五～附錄七）。 

表 4 報部編號第十五案變更內容明細表 

報

部 

編

號 

公

展

編

號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

（公頃） 

新計畫 

（公頃） 

十 
五 

人 
21 

27-25M
道路南
側民安
宮 

農業區 
（0.48） 

 

宗教專用區(附)
（0.33） 

 
廣場用地(附) 
（0.15） 

附帶條件： 
1.經核算應劃設

1,466.17 平方公
尺廣場用地（附）
。 

2.土地所有權人應
於內政部都市計
畫委員會審議通
過並經台南市政
府通知日起一年
內與台南市政府
簽訂協議書，並
於簽訂協議書之
日起二年內依協
議書規定內容，
將應自願捐贈之
廣場用地（附）一
次全數無償移轉
予台南市政府
後，始得檢具變
更計畫書、圖報
由內政部核定實
施。 

1.民安宮為已補辦寺廟立
案登記之既有尚未合法
宗教建築，為輔導其合法
化，參採「台南市都市計
畫宗教專用區檢討變更
審議原則」予以變更。 

2.查民安宮之寺廟登記證
範圍為如意段 570、570-
2、571、573 地號等 4 筆
土地。惟同段 572、572-
4 地號等 2 筆土地狹長，
且為廟方所有，考量基地
範圍完整性，一併納入變
更範圍。 

3.依「台南市都市計畫宗教
專用區檢討變更審議原
則」，如意段 570、570-
2、571、573 地號等 4 筆
土地應自願捐贈變更後
土地總面積 30％作為公
共設施用地；另同段 572、
572-4 地號等 2 筆應自願
捐贈變更後土地總面積
40％作為公共設施用地。 

4.因如意段 572 地號土地
狹長且被其餘土地夾雜
包圍，故變更後宗教專用
區之建蔽率均為 50％，容
積率均為 140％。 

本案已簽訂協
議書及完成土
地捐贈事宜。 

註：1.內政部都市計畫委員會原審定變更範圍係如意段 570、571、572 及 573 地號等 4 筆土地，後因土

地所有權人為辦理土地捐贈事宜，分別將如意段 570、572 地號分別分割出 570-2、572-4 地號。 

2.實際面積應以核定發布實施後之都市計畫圖實地測量分割為準。 
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圖 5 報部編號第十五案變更內容示意圖 

 

 

圖 6 報部編號第十五案變更後示意圖 
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表 5 變更前後土地使用計畫面積表 

項目 

現行計 

畫面積 

(公頃) 

本次變更 

增減面積 

(公頃) 

變更後計畫 

計畫面積 

(公頃) 

佔都市發展用地

面積比例(％) 

佔總計畫面

積比例(％) 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 99.72  99.72 29.35 13.12 

商業區 4.69  4.69 1.38 0.62 

甲種工業區 110.49  110.49 32.52 14.53 

特種工業區 0.36  0.36 0.10 0.05 

零星工業區 5.08  5.08 1.49 0.67 

文教區(供中華醫事科技大學使用) 7.40  7.40 2.18 0.97 

宗教專用區 0.00 +0.33 0.33 0.10 0.04 

河川區 10.00  10.00 - 1.31 

河川區兼供道路使用 0.13  0.13 - 0.02 

農業區 410.71 -0.48 410.23 - 53.97 

分區合計 648.58 -0.15 648.43 67.12 85.30 

公

共

設

施

用

地 

公園用地 2.24  2.24 0.66 0.29 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 1.23  1.23 0.36 0.16 

停車場用地 0.13  0.13 0.04 0.02 

廣場用地 0.00 +0.15 0.15 0.04 0.02 

零售市場用地 0.67  0.67 0.20 0.09 

學校用地 (文小用地)  4.62  4.62 1.36 0.61 

學校用地 (文中用地)  3.83  3.83 1.13 0.50 

機關用地 0.31  0.31 0.09 0.04 

下水道用地 1.36  1.36 0.40 0.18 

電路鐵塔用地 0.37  0.37 0.11 0.05 

高速公路用地 9.33  9.33 2.75 1.23 

高速公路兼供東西向快速公路使用 8.98  8.98 2.64 1.18 

高速公路用地兼供東西向快速公

路使用兼供河道使用 
0.05  0.05 0.01 0.01 

道路用地 52.94  52.94 15.58 6.96 

道路用地兼供河道使用 0.01  0.01 0.00 0.00 

道路用地(供東西向快速公路使用) 21.58  21.58 6.35 2.84 

道路用地兼供東西向快速公路使用 0.70  0.70 0.21 0.09 

道路用地(供東西向快速公路使用

)兼供河道使用 
0.29  0.29 0.09 0.04 

河道用地 1.35  1.35 0.40 0.18 

道路用地(人行步道) 1.58  1.58 0.46 0.21 

用地合計 111.57 +0.15 111.72 32.88 14.70 

都市發展用地面積 339.31 +0.48 339.79 100.00 44.70 

計畫區總計 760.15 +0.00 760.15 - 100.00 
註：1.表內面積應依據核定圖實地分割測量之面積為準。 

2.都市發展用地面積不包括河川區、河川區兼供道路使用、農業區。 
資料來源：變更高速公路台南交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討暨配合莫拉克颱風災後重建及都市計畫圖重

製專案檢討）案（第一階段）暨歷次相關都市計畫書；本案整理。 
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陸、檢討後計畫 

本案辦理後之計畫內容，涉及高速公路台南交流道附近特定區計畫實

質內容異動者，計有宗教專用區、農業區及廣場用地等三項面積之增減，其

餘計畫內容暫無配合修正之必要，有關變更後各項土地使用分區及公共設

施用地面積，詳如表 6。另本案未指明變更部分，應以原先公告發布實施之

第一階段計畫內容為準。 

一、土地使用分區計畫 

（一）住宅區 

以後壁、上崙兩里之既有集居地區為基礎，並配合集居規模，

規劃二個住宅鄰里單元，增加乙處整體開發區，住宅區面積合計

為 99.72 公頃。 

（二）商業區 

共劃設鄰里商業區 2 處，合計面積 4.69 公頃。 

（三）甲種工業區 

配合發展需要劃設甲種工業區，面積合計 110.49 公頃。 

（四）特種工業區 

劃設特種工業區 1 處，面積 0.36 公頃。 

（五）零星工業區 

係配合現況共劃設零星工業區 9 處，面積 5.08 公頃。 

（六）文教區（供中華醫事科技大學使用） 

係配合私立中華醫大校地使用範圍劃設，面積 7.40 公頃。 

（七）宗教專用區 

劃設宗教專用區 1 處，面積 0.33 公頃。 

（六）河川區 

三爺溪排水堤防預定線（用地範圍）及仁德排水（用地範圍）

內之用地，劃設為河川區，面積 10.00 公頃。 
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（七）河川區兼供道路使用 

配合發展需要劃設河川區兼供道路使用，面積合計 0.13 公

頃。 

（九）農業區 

都市發展用地外圍劃設為農業區，面積共 410.23 公頃。 

二、公共設施用地計畫 

（一）公園用地 

劃設公園用地 1 處，位三爺溪西北側，面積 2.24 公頃。 

（二）鄰里公園兼兒童遊樂場用地 

劃設鄰里公園兼兒童遊樂場用地 6 處，面積合計 1.23 公頃。 

（三）停車場用地 

劃設停車場用地 1 處，面積 0.13 公頃。 

（四）廣場用地 

劃設廣場用地 1 處，面積 0.15 公頃。 

（五）零售市場用地 

劃設零售市場用地 2 處，面積共 0.67 公頃。 

（六）學校用地 

1、文小用地 

劃設文小用地 2 處，文小一供現有之德南國小使用，面積合

計 4.62 公頃。 

2、文中用地 

劃設文中用地 1 處，供現有之仁德國中使用，面積 3.83 公

頃。 

（七）機關用地 

劃設機關用地 2 處，供鄰里性機關使用，面積 0.31 公頃。 

（八）下水道用地 

劃設下水道用地 5 處，面積合計 1.36 公頃。 

（九）電路鐵塔用地 

劃設電路鐵塔用地 8 處，面積合計 0.37 公頃。 
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（十）高速公路用地 

劃設高速公路用地 1 處，面積 9.33 公頃。 

（十一）高速公路兼供東西向快速公路使用 

劃設高速公路兼供東西向快速公路使用 1 處，面積 8.98 公

頃。 

（十二）高速公路用地兼供東西向快速公路使用兼供河道使用 

劃設高速公路用地兼供東西向快速公路使用兼供河道使用 1

處，面積 0.05 公頃。 

（十三）道路用地 

劃設道路用地，面積 52.94 公頃。 

（十四）道路用地兼供河道使用 

劃設道路用地兼供河道使用 1 處，面積 0.01 公頃。 

（十五）道路用地（供東西向快速公路使用） 

劃設道路用地（供東西向快速公路使用）1 處，面積 21.58 公

頃。 

（十六）道路用地兼供東西向快速公路使用 

設道路用地兼供東西向快速公路使用 3 處，面積 0.70 公頃。 

（十七）道路用地（供東西向快速公路使用）兼供河道使用 

劃設道路用地（供東西向快速公路使用）兼供河道使用 1 處，

面積 0.29 公頃。 

（十八）河道用地 

配合上崙排水治理範圍規劃為河道用地，面積 1.35 公頃。 

（十九）道路用地（人行步道） 

劃設道路用地（人行步道），面積 1.58 公頃。 
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表 6 變更後土地使用計畫面積表 

項目 
計畫面積 

(公頃) 

佔都市發展用地 

面積比例(％) 

佔總計畫 

面積比例(％) 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 99.72 29.35 13.12 

商業區 4.69 1.38 0.62 

甲種工業區 110.49 32.52 14.53 

特種工業區 0.36 0.10 0.05 

零星工業區 5.08 1.49 0.67 

文教區(供中華醫事科技大學使用) 7.40 2.18 0.97 

宗教專用區 0.33 0.10 0.04 

河川區 10.00 - 1.31 

河川區兼供道路使用 0.13 - 0.02 

農業區 410.23 - 53.79 

分區合計 648.43 67.12 85.30 

公

共

設

施

用

地 

公園用地 2.24 0.66 0.29 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 1.23 0.36 0.16 

停車場用地 0.13 0.04 0.02 

廣場用地 0.15 0.04 0.02 

零售市場用地 0.67 0.20 0.09 

學校用地 (文小用地)  4.62 1.36 0.61 

學校用地 (文中用地)  3.83 1.13 0.50 

機關用地 0.31 0.09 0.04 

下水道用地 1.36 0.40 0.18 

電路鐵塔用地 0.37 0.11 0.05 

高速公路用地 9.33 2.75 1.23 

高速公路兼供東西向快速公路使用 8.98 2.64 1.18 

高速公路用地兼供東西向快速公路

使用兼供河道使用 
0.05 0.01 0.01 

道路用地 52.94 15.58 6.96 

道路用地兼供河道使用 0.01 0.00 0.00 

道路用地(供東西向快速公路使用) 21.58 6.35 2.84 

道路用地兼供東西向快速公路使用 0.70 0.21 0.09 

道路用地(供東西向快速公路使用)

兼供河道使用 
0.29 0.09 0.04 

河道用地 1.35 0.40 0.18 

道路用地(人行步道) 1.58 0.46 0.21 

用地合計 111.72 32.88 14.70 

都市發展用地面積 339.79 100.00 44.70 

計畫區總計 760.15 - 100.00 

註：1.表內面積應依據核定圖實地分割測量之面積為準。 

2.都市發展用地面積不包括河川區、河川區兼供道路使用、農業區。 

資料來源：變更高速公路台南交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討暨配合莫拉克颱風災後重建及都市計畫圖重

製專案檢討）案（第一階段）暨歷次相關都市計畫書；本案整理。 
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三、其他應表明事項：審竣未發布實施案件辦理情形 

本案報請核定後，尚有 4 件審竣未發布實施案件，因涉及細部計

畫擬定、整體開發審核及變更回饋負擔等事項處理，將視執行情形列

為後續階段發布實施，詳如表 7。 

表 7 審竣未發布實施案件彙整表 

報部編號 變更內容概要 附帶條件 執行情形 

第六案 仁德排水為市管

區域排水範圍，經
依堤防預定線劃
設河川區後，其餘
畸零農業區及甲
種工業區併鄰近
分區變更，其中農
業區變更為甲、乙
種工業區部分應
俟完成附帶條件
規定，始得逕行報
請內政部核定。 

1.應捐贈變更土地總面積 30

％作為公共設施用地，並以
繳交當期公告現值加四成
換算為代金抵繳。 

2.土地所有權人應於內政部
都市計畫委員會審議通過
並經台南市政府通知日起 1

年內與該府簽訂協議書，並
於簽訂協議書之日起 2 年
內完成代金繳納予該府後，
始得檢具變更計畫書、圖報
由內政部核定實施。 

1.土地所有權人未依附

帶條件規定期限內完
成協議書簽訂。 

2.本府以 110 年 5 月 18

日府都規字第 110059

1854A 號及府都規字
第 1100591854B 號書
函通知土地所有權人
仍應維持原計畫農業
區使用。 

第九案 文小（二）及其東
側 4 米人行步道
用地皆未徵收開
闢，考量已無留設
之必要，爰變更為
附帶條件住宅區，
俟完成附帶條件
規定，始得逕行報
請內政部核定。 

1.應另擬細部計畫，配置適當
合理之公共設施，並採市地
重劃方式整體開發。 

2.開發期程規定： 

(1)於完成台南市都市計畫
委員會審定細部計畫後，
依平均地權條例相關規
定，先行擬具市地重劃計
畫書，送經市地重劃主管
機關審核通過後，再檢具
變更主要計畫書、圖報由
內政部逕予核定後實施。 

(2)如無法於委員會審議通
過紀錄文到 6 年內擬具市
地重劃計畫書，送經市地
重劃主管機關審核通過
者，於期限屆滿前敘明理
由，重新提會審議延長上
開開發期程。 

 

1.該案土地所有權人因
意見整合耗費時日及
自辦重劃籌備會成立
時間較晚等因素，未
能依內政部都市計畫
委員會第 865 次會議
決議所訂期限內完成
附帶條件，爰經內政
部都市計畫委員會第
982 次會議再提會決
議准予延長開發期程
3年，並修正該委員會

第 865 次會議決議如
左。 

2.有關該案細部計畫已
於 110 年 4 月 20 日起
辦理公開展覽作業完
竣，業提送本市都市
計畫委員會審議中。 
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報部編號 變更內容概要 附帶條件 執行情形 

第十案(
涉及附帶
條件部分
) 

配合中華醫事科
技大學之校地範
圍，報部編號第十
案涉及附帶條件
部分係將農業區
變更為文教區（供
中華醫事科技大
學使用），應俟完
成附帶條件規定，
始得逕行報請內

政部核定。 

1.應捐贈變更土地總面積 30

％作為公共設施用地，並以
繳交當期公告現值加四成
換算為代金抵繳。 

2.土地所有權人應於內政部
都市計畫委員會審議通過
並經台南市政府通知日起 1

年內與該府簽訂協議書，並
於簽訂協議書之日起 2 年

內完成代金繳納予該府後，
始得檢具變更計畫書、圖報
由內政部核定實施。 

1.土地所有權人未依附
帶條件規定期限內完
成協議書簽訂。 

2.本府以 109 年 10 月 1

6 日府都規字第 1091

088765號函通知土地
所有權人仍應維持原
計畫農業區使用。 

第十一案
（含逕逾
人陳第 4
案） 

配合現況道路（民
安路二段），廢除
非必要之 4 米人
行步道用地，並考
量現況公有土地
範圍變更為廣場
用地兼供道路使
用，以利相鄰土地
申請建築。 

人行步道用地變更為住宅區
之相關附帶條件內容如下： 

1.如意段 706 地號 

(1)應捐贈變更土地總面積
30％作為公共設施用地，
並以繳交當期公告現值
加四成換算為代金抵繳。 

(2)土地所有權人應於內政

部都市計畫委員會審議
通過並經台南市政府通
知日起 1 年內與該府簽訂
協議書，並於簽訂協議書
之日起 2 年內依協議書規

定內容，將應自願捐贈之
代金一次繳交予該府後，
始得檢具變更計畫書、圖
報由內政部核定實施。 

2.如意段 703、704 地號 

土地所有權人應於內政部
都市計畫委員會審議通過

並經台南市政府通知日起 1

年內與該府簽訂協議書，並
於簽訂協議書之日起 2 年
內依協議書規定內容，將應
自願捐贈之廣場用地兼供
道路使用一次全數無償移
轉予該府後，始得檢具變更
計畫書、圖報由內政部核定
實施。 

1.土地所有權人未依附
帶條件規定期限內完
成協議書簽訂。 

2.本府以 110 年 5 月 6

日府都規字第 110057

0219A 號及府都規字
第 1100570219B 號書
函通知土地所有權人

仍應維持原計畫住宅
區及人行步道使用。 
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柒、實施進度及經費 

本案辦理後「廣（附）」廣場用地新增 0.15 公頃，其餘公共設施用地

未指明變更部分，應以原先公告發布實施之第一階段計畫內容為準。有關

「廣（附）」用地之土地取得、預估開發經費、主辦單位、預計完成期限及

經費來源，詳如表 8。 

表 8 實施進度及經費估算表 

項目 
計畫 
面積 
(公頃) 

土地取得方式 預估開發經費(萬元) 

主辦 
單位 

預計完 
成期限 

經費 
來源 徵收

價購 
市地
重劃 

區段
徵收 

其他 
土地取得
及地上物
補償費 

工程費 合計 

廣(附) 0.15    
由土地所
有權人無
償提供 

0 150 150 
土地所
有權人 

115 年 

由土地所
有權人以
自有資金
方式自行
籌措 

註：1.本表開發經費及預計完成期限除另有規定外，餘得視主辦單位財務狀況酌予調整。 

2.本表開發經費為預估，實際費用應以開發當期價格為準。 
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附錄一 

內政部都市計畫委員會第 865 次會議紀錄（摘錄） 
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【附錄】本會專案小組104年1月27日初步建議意見（本次係彙
整歷次小組建議意見）： 

附表1、變更內容綜理表 
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附錄二 

內政部都市計畫委員會第 911 次會議紀錄 
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附錄三 

台南市都市計畫委員會第 29 次會議紀錄（摘錄） 
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附錄四 

報部編號第十五案：補辦寺廟登記文件 

 

發
布

實
施



 

發
布

實
施



 

發
布

實
施



 

  

發
布

實
施



 

  

發
布

實
施



 

 

發
布

實
施



 

 

 

 

 

附錄五 

報部編號第十五案：市府通知簽訂協議書文件 
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附錄六 

報部編號第十五案：協議書 
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為落實個人資料保護法規定，本協議書公開閱覽時應予以遮蔽個人資料 
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附錄七 

報部編號第十五案：土地捐贈證明文件 
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變更高速公路台南交流道附近特

定區計畫(第三次通盤檢討暨配合

莫拉克颱風災後重建及都市計畫

圖重製專案檢討)案(第二階段)書 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

臺 南 市 政 府  

中 華 民 國 1 1 1 年 7 月
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變更高速公路台南交流道附近特定區計畫 

(第三次通盤檢討暨配合莫拉克颱風災後重建 

及都市計畫圖重製專案檢討)案(第二階段)書 

 

 

 

 

業務承辦

人    員 
 

業務單位

主    管 
 

 

 

 

 

 
臺南市政府 

中華民國 111 年 7 月 
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