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項        目 說                                    明 

都市計畫名稱 

擬定高速公路臺南交流道附近特定區計畫（部分農

業區變更為甲種工業區）細部計畫（配合大成不銹

鋼工業股份有限公司擴廠）案 

擬定都市計畫 

法令依據 

一、都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則 

二、都市計畫法第 24 條 

擬定都市計畫機關 臺南市政府 

自擬細部計畫或申

請變更都市計畫之

機關名稱或土地 

權 利 關 係 人 

大成不銹鋼工業股份有限公司 

本案公開展覽之 

起 迄 日 期 

公開 

展覽 

公開展覽日期：民國 102 年 11 月 27 日至

102 年 12 月 27 日止，計 30

天。 

公開展覽地點：臺南市政府公告欄、都市

發展局都市計畫管理科公

告欄（永華市政中心）、都

市規劃科公告欄（民治市政

中心）及仁德區公所公告

欄。 

登報：民國 102 年 11 月 27 日刊登於聯合

報第 E4 版、11 月 28 日刊登於聯合報

第 AA3版與 11月 29日刊登於聯合報

第 E2 版。 

公開說

明會 

時間：民國 102 年 12 月 5 日上午 10 時整 

地點：仁德區公所 3 樓會議室 

人民團體對本案之

反 映 意 見 
無 

本案各級都市計畫

委員會審核結果 
市 級

 

經 104 年 02 月 05 日臺南市都市計畫委員

會第 38 次會議審議通過 
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第一章 緒論 

壹、計畫緣起 

大成不銹鋼工業股份有限公司（以下簡稱大成不銹鋼）為股票上市公司，

成立於民國 75 年，營運迄今已有 25 年，產業類別屬「基本金屬製造業」，主要

從事不銹鋼管、不銹鋼管配件、閥門、塑膠簾板等跨足不同領域等產品之製造，

以及通路外銷、運籌管理等業務，產品以外銷為主，比率占 98％以上，其中美

洲市場就占 80％以上，並為美國不銹鋼通路領導廠商之一。 

大成不銹鋼現址座落於臺南市仁德區新田二街 125 號，為高速公路臺南交

流道附近特定區內之甲種工業區，面積 6.91 公頃，在響應政府「布局全球」、「深

耕臺灣」的政策下，擬利用毗鄰廠區土地作為新設廠房用地，擴建用地現為同一

都市計畫區之農業區，擴建用途擬做為製管廠房、戶外半成品暫置區、廠區道路

及相關公共設施使用，期望擴建後可提高產能及服務品質，快速供貨以降低客戶

等待時間，提供客戶優質不銹鋼產品，使其產品更具優勢與競爭力。 

依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」第五點辦理程序規定：「申請

人提出申請時，…，應先提具擴建計畫經經濟部審查核准。經徵得同意或審查核

准後，內政部同意依都市計畫法第 27 條第 1項第 3款規定辦理都市計畫變更。」。

爰此，本案業先行檢送擴建計畫經經濟部核准為附加產值高產業，符合前揭申請

規定（見附件二 經授工字第 10120414421 號），爰依都市計畫法第 27 條第 1 項

第 3 款規定辦理都市計畫個案變更，同時為落實主要計畫之精神，有效落實計

畫區發展管制並促進土地利用，遂配合辦理本案細部計畫擬定作業。 
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貳、法令依據 

一、都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則第 4 點第 3 項。 

(三)應由申請人自行擬定細部計畫，配置必要之公共設施，並應由

申請人自行負擔所有開發經費；其細部計畫得與主要計畫同時辦理擬定

及審議，並於主要計畫完成法定程序後，由直轄市、縣（市）政府依法

核定發布實施。 

二、都市計畫法第 24 條。 

第 24 條，土地權利關係人為促進其土地利用，得配合當地分區發展

計畫，自行擬定或變更細部計畫，並應附具事業及財務計畫，申請當地

直轄市、縣（市）（局）政府或鄉、鎮、縣轄市公所依前條規定辦理。 

 

參、計畫位置與範圍 

計畫區位於高速公路臺南交流道附近特定區東北側，現行計畫土地使用分

區為農業區，東側緊鄰仁德區非都市土地、西側約 900 公尺為仁德都市計畫區、

西南側約 2,500 公尺為臺南交流道。 

計畫區呈北窄南寬，由原廠區範圍向東擴展，土地包括仁德區勝利段 538、

539、542、543、543-3、546、547、548、548-1、549 地號等 10 筆農業區土地

（地籍分割前後對照詳表 1），面積共計 0.85 公頃，土地權屬係為大成不銹鋼所

有。 

計畫位置示意圖詳圖 1，計畫範圍現行計畫示意圖詳圖 2。 

計畫範圍土地清冊及地籍範圍示意圖詳表 1及圖 3。 
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圖 1 計畫位置示意圖 
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圖 2  計畫範圍現行計畫示意圖 
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  表 1 計畫範圍土地清冊 

項次 地段 
地號 使用 

分區 

107 年公告現

值（元/㎡）

所有

權人 

面積

(㎡) 分割前 分割後 

1 勝利段 538 538 農業區 3,600

大成

不銹

鋼工

業股

份有

限公

司 

375.76 

2 勝利段 539 539 農業區 3,600 162.01 

3 勝利段 542 542 農業區 3,600 697.60 

4 勝利段
543 

543 農業區 3,600 826.17 

5 勝利段 543-3 農業區 3,600 1,707.55 

6 勝利段 546 546 農業區 3,600 675.07 

7 勝利段 547 547 農業區 3,600 610.00 

8 勝利段
548 

548 農業區 3,600 941.73 

9 勝利段 548-1 農業區 3,600 1,720.52 

10 勝利段 549 549 農業區 3,600 754.99 

小計 8,471.40 

 
圖 3 計畫範圍地籍示意圖 
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肆、本細部計畫與主要計畫關係 

依主要計畫變更範圍併同擬定細部計畫，原主要計畫對細部計畫之指導原

則如下列： 

一、本計畫應由申請單位自行擬定細部計畫，配置必要之公共設施，並應由申

請單位自行負擔所有開發經費；其細部計畫得與主要計畫同時辦理擬定及

審議，並於主要計畫完成法定程序後，由臺南市政府依法核定發布實施。 

二、細部計畫應至少劃設變更都市計畫土地總面積 30％（本案公共設施面積

劃設 0.25 公頃，占變更都市計畫土地總面積 0.85 公頃之 30％）作為公

共設施用地比例，並應由申請人自行管理、維護。 

三、前開公共設施用地應無償捐贈予地方政府，惟考量本計畫區位於都市計畫

區邊緣，難以發揮公共設施服務效益，故該部分土地得折算代金繳納。其

代金金額以變更後第一次公告土地現值加 40％核算，且應於都市計畫發

布實施前完成繳納。 

四、上述公共設施用地應於都市計畫發布實施前完成地上物拆除，並由申請單

位興闢完成且經該公共設施主管機關認可後，始得請領工業區之建造執

照。 

五、申請單位未依核准開發期限（自細部計畫發佈實施起三年內）申請建築執

照者，內政部同意依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第十三條第四款規定

由臺南市政府迅即辦理通盤檢討，確實查明依法定程序檢討變更恢復為原

計畫之使用分區，不得以任何理由，申請變更為住宅區、商業區或其他建

築用地。 

六、主要計畫申請變更之工業區內扣除留設相關公共設施用地之可建築基地，

最大建蔽率、容積率分別為 70%、210%。 

七、申請單位應與臺南市政府簽訂協議書，承諾同意捐贈上列事項，據以執行。 
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圖 4 主要計畫變更內容示意圖 
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第二章 現行計畫概要 

壹、發布實施經過 

計畫於民國 66 年 6 月 2 日發布實施、民國 73 年 10 月 8 日發布實施第一次

通盤檢討，並分別於民國 74 年 4 月至 107 年 12 月間，計陸續發布實施 2件通盤

檢討、1件土地使用分區管制要點專案通盤檢討及 14 件個案變更。現行計畫係

彙整自民國 107 年 12 月 21 日公告實施之第三次通盤檢討案及民國 107 年 11 月

變更高速公路臺南交流道附近特定區計畫（部分農業區為零星工業區）案。 

貳、計畫範圍及面積 

計畫範圍東至上崙聚落，南迄 152 號市道與臺糖鐵路，西至臺南市東區、

文賢地區及臺南都會公園特定區都市計畫界，北至仁德都市計畫界，面積 760.15

公頃。 

參、計畫年期 

以民國 115 年為計畫目標年。 

肆、計畫人口及密度 

計畫人口為 23,000 人，居住密度每公頃約 225 人。 

伍、土地使用及公共設施計畫 

現行計畫以後壁、上崙之既有集居地區為基礎並配合集居規模，劃設為 2

個住宅鄰里單元、並劃設商業區、甲種工業區、特種工業區、零星工業區、河川

區、河川區兼供道路使用、文教區(供中華醫事科技大學使用)等 8種土地使用分

區，面積計 648.58 公頃；公共設施劃設機關用地、國小用地、國中用地、公園

用地、鄰里公園兼兒童遊樂場用地、零售市場用地、停車場用地、下水道用地、

電路鐵塔用地、高速公路用地、高速公路兼供東西向快速公路使用、高速公路用

地兼供東西向快速公路使用兼供河道使用、道路用地、道路用地(供東西向快速

公路使用)、道路用地兼供東西向快速公路使用、道路用地(供東西向快速道路使

用)兼供河道使用、道路用地兼供河道使用、河道用地、道路用地(人行步道)等

19 種用地，面積計 111.57 公頃（詳表 2及圖 5）。 

陸、交通系統計畫 

一、主要道路 

屬於主要道路等級者計有 8條，除高速公路及東西向快速道路外，1

號道路中正路，北通仁德，南往二層行，計畫寬度為 20 公尺，9號道路
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係配合臺南生活圈道路系統而規劃，計畫寬度為 24 公頃，26 號道路像

西南通往文賢地區，計畫寬度為 25 公尺，6 號、27 號及 28 號道路分別

通往縣 183、臺 1號及交流道，計畫寬度均為 25 公尺。 

二、次要道路 

屬次要道路等級者共 15 條，計畫寬度分別為 18、15 及 12 公尺。 

三、服務道路及人行步道 

服務道路計畫寬度分別為10公尺及8公尺；人行步道寬度為4公尺。 

表 2 現行高速公路臺南交流道附近特定區計畫土地使用面積分配表 

項目 面積（公頃）
占計畫區面積

比例（％） 

占都市發展用地

面積比例（％）

土

地

使

用

分

區 

住宅區 99.72 13.12 29.46 

商業區 4.69 0.62 1.39 

甲種工業區 109.64 14.42 32.39 

特種工業區 0.36 0.05 0.11 

零星工業區 5.08 0.67 1.50 

河川區 10.00 1.32 － 

河川區兼供道路使用 0.13 0.02 － 

文教區(供中華醫事科技大學使用) 7.40 0.97 2.19 

農業區 411.56 54.14 － 

小計 648.58 85.32 67.07 

公

共

設

施

用

地 

機關用地 0.31 0.04 0.09 

國小用地 4.62 0.61 1.37 

國中用地 3.83 0.50 1.13 

公園用地 2.24 0.29 0.66 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 1.23 0.16 0.36 

零售市場用地 0.67 0.09 0.20 

停車場用地 0.13 0.02 0.04 

下水道用地 1.36 0.18 0.40 

電路鐵塔用地 0.37 0.05 0.11 

高速公路用地 9.33 1.23 2.76 

高速公路兼供東西向快速公路使用 8.98 1.18 2.65 

高速公路用地兼供東西向快速公路使用兼供

河道使用 
0.05 0.01 0.01 

道路用地 52.94 6.96 15.64 

道路用地(供東西向快速公路使用) 21.58 2.84 6.38 

道路用地兼供東西向快速公路使用 0.70 0.09 0.21 

道路用地(供東西向快速道路使用)兼供河道

使用 
0.29 0.04 0.09 

道路用地兼供河道使用 0.01 0.00 0.00 

河道用地 1.35 0.18 0.40 

道路用地(人行步道) 1.58 0.21 0.47 

小計 111.57 14.68 32.96 

都市發展用地 338.46 44.53 100.00 

計畫面積 760.15 100.00 － 
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資料來源：變更高速公路臺南交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討暨配合莫拉克颱風災後重

建及都市計畫圖重製專案檢討）案、變更高速公路臺南交流道附近特定區計畫（部分

農業區為零星工業區）案。 

 
圖 5 現行高速公路臺南交流道附近特定區計畫示意圖 

資料來源：變更高速公路臺南交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討暨配合莫拉克颱風災後重

建及都市計畫圖重製專案檢討）案，民國 107 年 12 月、變更高速公路臺南交流道附

近特定區計畫（部分農業區為零星工業區）案，民國 107 年 11 月。 
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第三章 發展背景分析 

壹、原廠地概況 

一、原廠地位置與範圍 

原廠區現行土地使用分區為「工(甲)」甲種工業區，西側毗鄰義林

路及新田二街，南北銜接中山路(縣道 182)及勝利路。 

原廠區土地權屬包括仁德區勝利段地號 447 等 36筆土地，面積 6.90

公頃，土地權屬皆為大成不銹鋼所有，現況均開闢為其作業廠房使用。 

 

圖 6 原廠地範圍示意圖 
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二、擴建後產值效益 

本擴建計畫完成後，每公頃用地平均產值、投資金額及機械設備成

本等相對附加價值利益增加，依前開經濟部核准之擴建計畫書，估計每

年增加產值效益約 100,548 萬元，約於擴展第一年即可呈現正成長，具

高度效益，且本次擴展除帶動公司成長外，同時可活絡臺南市經濟發展。 

（一）產能提升，擴大企業規模 

目前統計每年總產能約 60,000 公噸，預計新廠建設完畢每月增加之

全產能約 1000 噸，每年增加之總產能約 12,000 噸。其預計每月增加之

產值：1000 噸×（2300 料價+360 加工）×31.5NTD＝8,379 萬元。預計每

年可增加 100,548 萬元。 

（二）增加就業人數，促進地方就業機會 

擴廠完成後，預計可增加 8 條生產線，而目前大成不銹鋼工業股份

有限公司共有 852 位員工，未來擴廠完成後，為因應生產線所需之人力

資源，預計可再增加 40 至 50 名員工，促進臺南市之就業機會。 

（三）滿足客戶需求，並提升國際競爭力 

大成不銹鋼工業股份有限公司以生產不銹鋼加工產品為主，其銷售

以委託美國大成公司進行銷售，產品主要客戶群分佈全球各地，未來擴

展完成後，其產能每年可增加 12,000 頓，可滿足原有客戶之需求，再者

可進一步擴展其他潛在客戶，進而提升企業國際競爭力。 

三、生產產品簡介 

(一)商品用途： 

大成不銹鋼其主要生產產品內容如表 3所示： 

表 3 大成不銹鋼產品內容 
產品 主要用途 

不銹鋼管 化學、醫院、藥廠、食品及釀酒工業等 

不銹鋼焊接管配件 彎頭、三通，為高壓鋼管之配件 

不銹鋼鑄造管配件 彎頭、三通，鋼管之主要配件 

不銹鋼球形閥門 化學、醫院、藥廠、食品及釀酒工業等 

不銹鋼汽車保險桿 為汽車、貨車之附屬配件 

塑膠窗簾板 旅館、辦公大樓、住宅等 

(二)商品通路類型： 

再依其產品之通路類型區分為以下三種： 

1.製造產品：不銹鋼（圓/方管）、不銹鋼閥門、焊接管配件、鑄造管配件、

窗簾板。 

2.買賣產品：鋼板、厚鋼板、不銹鋼棒、鋼管。 

3.銷售產品：不銹鋼捲、不銹鋼板、不銹鋼條（棒）、不銹鋼管、不銹鋼管
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配件、不銹鋼構造管（方/圓管）、汽車零配件-汽車保險桿及踏板、窗飾

產品-百葉窗。 

(三)主要原料之供應狀況  

1.不銹鋼捲主要係向國內購買，並逐漸提高其比重，惟對國外供應商亦維

持一定採購關係，以備不時之需整體言之，未來原料之供應無虞。 

2.焊接管配件之原料為本公司鋼管廠自產之鋼管，不僅原料來源可百分之

百自主掌握，亦可降低成本。 

3.不銹鋼球形閥門之原料為不銹鋼成型毛胚，目前本公司係純以外購之原

物料做加工、組合之方式經營，其來源無虞，經營風險亦小，而本公司投

資大陸冀臺毛胚廠亦供應生產閥門之成型毛胚，對原料來源尤具自主性。 

四、現況廠區分布 

其產品生產廠房分布主要可分為廠區 1 及廠區 2 兩大部分。廠區 1

為辦公大樓、閥門廠區、裁剪廠、裝櫃區及酸洗區以及汽機車停放空間

等，其主要入口位於義林街；廠區 2 之廠房可包含製管廠、管配件廠、

方管廠、包裝區等。廠區內部除既有道路及空地供場內行走、運輸貨物

使用，有 10 棟廠房、1 辦公大樓、2 處包裝區、1 處酸洗區以及裝櫃區

預定地。 

 
圖 7 大成不銹鋼產品廠區分布圖 
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貳、土地使用現況 

一、計畫範圍 

計畫區現行土地使用分區為農業區，現況以戶外半成品暫置區、瀝

青路面及大成不銹鋼廠房等使用為主，詳見表 4。 

表 4 細部計畫範圍土地使用現況面積表 

土地使用現況 面積（㎡） 比例（％） 

鋼骨鐵皮造建築物 367.16 4.33 

鐵皮停車棚 514.91 6.08 

鋼筋混凝土造建築物 1,166.00 13.76 

戶外半成品暫置區 3,238.62 38.23 

植栽綠帶 303.79 3.59 

瀝青路面 2,880.91 34.01 

合計 8,471.40 100.00 

資料來源：本計畫自行調查整理 

二、周邊土地使用現況 

計畫區周邊東側緊臨新田二街、西側緊臨仁德區主要道路義林路、

路寬約 25 米，原廠區西側為南紡世貿中心，占地約 2.40 公頃，為臺南

地區主要展覽空間之一，其外部環境示意圖如圖 8所示。 

廠區內部除既有道路及空地供場內行走、運輸貨物使用，有 10 棟廠

房、1辦公大樓、2處包裝區、1 處酸洗區以及裝櫃區預定地，其內部環

境現況如圖 9所示。 
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圖 8  大成不銹鋼廠區外部現況示意圖 



 16

 
圖 9  大成不銹鋼廠區內部現況示意圖 
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參、交通系統現況 

原廠區西側緊臨仁德區主要道路義林路（寬度 25 米），往北距離中山路約 1

公里、往南距勝利路約 500 公尺，距離國道 1號仁德交流道僅約 2.5 公里；東側

毗鄰新田二街，北接義林路、南接勝利路，距離臺 39 線及臺灣高速鐵路約 700

公尺。 

計畫區位於交通樞紐地區，在市內道路系統方面，藉由周邊聯外道路通往

臺南市區與永康、歸仁、關廟、新市一帶；就區域路網而言，廠區鄰近國道 1

號與臺灣高鐵，連結臺南交流道及高鐵臺南站皆 10 分鐘內車程可達，交通可及

性良好。 

  

義林路現況 新田二街現況 

 

圖 10 計畫範圍交通區位示意圖 
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第四章 計畫原則與規劃構想 

壹、計畫原則 

一、為促進廠區空間有效利用，創造最佳營運利潤，除配設必要之公共設施外，

餘作為擴建廠房使用。將其土地使用分區劃設為甲種工業區，並至少配置   

30％之公共設施用地。 

二、公共設施或必要性服務設施之種類及區位，應考量與現有廠區空間使用性

質之合理銜接與貫連，使其規劃具整體性、實用性及可及性。 

貳、規劃構想 

一、集中劃設完整工業廠區，使原廠地與本計畫區連通，以利整體廠區生產作

業，同時與舊廠區內原配置一併拆除重建。 

二、擴建範圍內配置戶外暫置空間以避免半成品無處堆置，進而影響生產進度。 

三、公共設施系統則考量鄰近地區與工廠員工停車問題，於計畫範圍東側配合

現況道路區位劃設公共設施用地。 

四、人員及車輛進出配合新舊廠區整體動線，規劃適當之出入動線。 

 
圖 11 本計畫規劃構想示意圖 

註：1.本數值地形係以大成不銹鋼未來廠房配置示意。 

2.依「農業主管機關同意農業用地變更使用審查作業要點」規定，隔離設施應至少留設 1.5m。 
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第五章 實質發展計畫 

壹、計畫位置與範圍 

計畫區位於高速公路臺南交流道附近特定區東北側，現行計畫土地使用分

區為農業區，東側緊鄰仁德區非都市土地、西側約 900 公尺為仁德都市計畫區、

西南側約 2,500 公尺為臺南交流道。 

計畫範圍呈北窄南寬，由原廠區範圍向東擴展，土地包括仁德區勝利段 538

地號等 10 筆農業區土地，面積共計 0.85 公頃，土地權屬係為大成不銹鋼所有。 

 

貳、計畫年期 

配合開發時程及實際需要，訂於民國 111 年。 

 

參、土地使用計畫 

依前述計畫原則與規劃構想，廠區配置內容根據大成不銹鋼所需之生產設

備內容，變更為甲種工業區，面積約 0.60 公頃，占計畫總面積 70%。其中甲種

工業區內使用項目包括製管一廠、戶外半成品暫置區及廠區道路使用。 

 

表 5 土地使用計畫面積表 

使用分區 面積（公頃） 百分比（％） 

甲種工業區 0.60 70.00 

公共設施用地 廣場兼停車場用地 0.25 30.00 

合計 0.85 100.00 

註：表列面積依實際分割測量結果為準。 

 

表 6 甲種工業區範圍廠區配置面積表 

項目 面積（公頃） 百分比（％） 

製管一廠 0.04 6.64 

戶外半成品暫置區 0.03 4.37 

廠區道路 0.53 88.99 

合計 0.60 100.00 

註：實際仍應依建造執照核准內容為準。 
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肆、公共設施計畫 

公共設施配置依據「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」提供變更都

市計畫土地總面積 30%之土地作為公共設施用地，於計畫區東南側集中配置廣場

兼停車場用地供公共使用，面積約為 0.25 公頃，詳見圖 12。 

 

 

圖 12 本計畫土地使用計畫示意圖 
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伍、交通系統計畫 

本計畫交通動線系統說明如下（詳圖 13）。 

一、聯外道路：以義林路為原廠區及計畫區主要聯外道路，向北連結縣道 182

號（中山路），串聯臺南市區及歸仁；向南連結鄉道南 154 號（勝利路），

串聯仁德區生活圈道路系統。 

二、次要道路：以新田二街（現有巷道）、新田一街（15-15M 計畫道路）、14-15M

計畫道路（未開闢）為計畫區周邊次要道路，連結西側義林路及南側勝利

路，另新田二街亦為本計畫主要區內出入動線串聯系統。 

三、區內道路：為原廠區及計畫區內 10M 服務道路，並作為廠區主要防、救災

及大型車廠進出動線。 

 
圖 13 本計畫交通動線系統示意圖 

註：1.本數值地形係以大成不銹鋼未來廠房配置示意。 

2.依「農業主管機關同意農業用地變更使用審查作業要點」規定，隔離設施應至少留設 1.5m。 
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陸、防災計畫 

本計畫區防災避難計畫說明如下（詳圖 14）。 

一、消防安全區劃：留設本計畫區工廠作業區間、廠房區與作業區間、計畫範

圍邊界等三部份為火災延燒防止地帶，以有效阻隔計畫範圍內各工廠作業

區及鄰近農業區之火災延燒情形。 

二、防災避難場所：本計畫以計畫區東南側之廣停用地作為緊急防災避難場所。 

三、救災疏散動線：本計畫分別於北、中、南側廠房及作業區間東西向服務道

路劃設為救災疏散路線連結至防災避難場所及新田二街，以達災害發生之

迅速救災與疏散。 

 

圖 14 本計畫防災規劃示意圖 

註：本數值地形係以大成不銹鋼未來廠房配置示意。 
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柒、開放空間計畫 

本計畫區開放空間計畫說明如下（詳圖 15）。 

一、開放空間：計畫區東南側配置廣場兼停車場用地，串聯作業區與新田二街

等交通動線、形塑街角節點景觀意象及兼顧本廠區與鄰近地區停車問題；

其與作業區間配置景觀植栽，提升公共服務意象並美化廠區及周邊環境。 

二、隔離設施：依據「農業主管機關同意農業用地變更使用審查作業要點」第

九點規定（略以）：「變更農業用地作與農業生產性質不相容之目的事業使

用者，應配置適當寬度之隔離綠帶或設施，並具體標繪於土地使用配置圖

上。…隔離綠帶或設施配置寬度至少應為 1.5m…」；另該要點第十一點規

定（略以）：「隔離設施之認定，指具有隔離效果之通路、水路、空地、廣

場、平面停車場、開放球場、蓄水池及滯洪池等非建築之開放性設施…」。

本計畫變更後甲種工業區與農業區之隔離設施符合上述規定。 

 
圖 15 本計畫開放空間系統示意圖 

註：1.本數值地形係以大成不銹鋼未來廠房配置示意。 

2.依「農業主管機關同意農業用地變更使用審查作業要點」規定，隔離設施應至少留設 1.5m。 
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捌、變更回饋方式與比例 

一、回饋方式與比例 

依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」第 4 點規定，申請人

應自行擬定細部計畫，配置必要之公共設施，並自行負擔所有開發經費，

應至少劃設變更都市計畫土地總面積 30%之土地作為公共設施用地，並

應自行管理、維護。前款公共設施用地應無償捐贈予直轄市、縣（市）

政府或鄉（鎮、市）公所，無法全部捐贈者，經都市計畫委員會同意得

就無法捐贈部分改以捐贈代金；且於捐贈土地或代金後，其餘變更後之

工業區土地始得申請核發使用執照。但因情形特殊，得採分期方式捐贈；

其所劃設之公共設施用地，於主要計畫使用分區仍為工業區。 

本計畫預計捐贈內容為廣場兼停車場用地，捐贈土地面積計 0.25 公

頃，合乎計畫範圍 30％之規定，惟考量本計畫區位於都市計畫區邊緣，

難以發揮公共設施服務效益，故該部分土地得折算代金繳納。其檢算後

所需提供之公共設施面積如下： 

變更都市計畫土地面積 0.85 公頃 × 30% = 0.25 公頃 

二、回饋內容 

(一)申請單位以座落臺南市仁德區勝利段農業區土地（配合變更為廣場兼停車

場用地，即勝利段 543、548-1 地號等 2筆土地）作為捐贈土地，面積總

計為 0.25 公頃。 

(二)前開公共設施用地捐贈採繳交代金方式辦理，其代金金額以變更後第一次

公告土地現值加 40％核算，且應於都市計畫發布實施前完成繳納。 

三、承諾事項 

(一)申請單位應將公共設施用地及「農業用地變更使用說明書」所劃設之隔離

設施範圍內之現有設施物拆除，主要計畫書始得報由內政部核定實施。上

述範圍內現有設施物業於民國 106 年 1 月 13 日經本府邀集相關單位會勘

確認已拆除完畢在案。 

(二)公共設施用地應由申請單位開闢並負擔所有開發經費，且應經該公共設施

主管機關認可後，始得核發變更範圍內甲種工業區之建造執照。 

(三)公共設施用地應由申請單位自行管理、維護，並確保該公共設施用地之公

共用途，且後續不得向臺南市政府提出徵收公共設施保留地之要求。 

(四)申請單位未能依發布實施之都市計畫內容、實施進度及協議書規定辦理

者，由臺南市政府確實查明依法定程序檢討恢復為原使用分區，申請單位
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不得以任何理由，申請變更為住宅區、商業區或其他建築用地，已繳納之

代金不予發還，申請單位不得以任何理由提出異議。 

(五)申請單位應於主要計畫核定前與臺南市政府簽訂協議書，具結同意捐贈上

列事項並應於主要計畫核定前完成繳納代金事宜，據以執行。本案協議書

業於民國 105 年 9 月完成簽訂，詳見附件六。 

 

玖、土地使用分區管制要點 

一 、 本要點依據都市計畫法第 22 條及都市計畫法臺南市施行細則第 35 條規

定訂定。 

二、甲種工業區建蔽率不得大於 70%，容積率不得大於 210%。 

三、甲種工業區應自建築線至少退縮 5公尺建築，如有設置圍牆之必要者，圍

牆應自建築線至少退縮 2公尺建築，如有特殊情形者，得由市政府都市設

計審議委員會審議決定；南、北側臨農業區部分應至少退縮 1.5 公尺建

築。退縮建築部分應植栽綠化，但得計入法定空地。 

四、停車空間依建築技術規則施工建築設計篇第 59 條規定辦理。 

五、廣場兼停車場用地之透水鋪面面積不得低於廣場兼停車場用地面積之

50%。 

六、建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木，以美化環境。 

七、本要點未規定事項，適用其他法令規定。 
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第六章 事業及財務計畫 

壹、開發方式及主體 

本案由大成不銹鋼工業股份有限公司自行開發。 

貳、開發時程 

自細部計畫發布實施日起三年內申請建築執照。 

參、財務計畫 

一、土地成本 

本案土地為大成不銹鋼工業股份有限公司所有，故無土地成本。 

二、營建成本 

本計畫廠房設施共需 11,775 萬元，分別為廠房硬體預計建設 1棟新

廠房，每坪造價約為 5,000 元，共約需 10,705 萬元，水電設施取廠房總

造價 10％，共約需 1,070 萬元；生產機器設備購置費用，約需 23,665

萬元。全案總投資開發金額約需新臺幣 35,441 萬元，將由大成不銹鋼自

行籌措財源開發。 

三、公共設施取得與興建成本 

本案公共設施廣(停)用地係大成不銹鋼所有土地，未來其整地與工

程費用由申請單位自行籌措開發，計 519 萬元。 

表 7 公共設施取得與開發經費一覽表 

項目 
面積  

(公頃) 

土地取得方式 開發經費（萬元） 

主辦

單位 

預定

完成

期限 

經費  
來源

征

購

無

償

捐

贈 

市

地

重

劃 

區

段

徵

收

其他

土地征

購及地

上物補

償費 

整體

與工

程費

用 

小計

廣

(停)
用 
地 

0.25 

 

 

  

ˇ 
（代

金抵

繳）

- 519 519

大成

不銹

鋼工

業股

份有

限公

司 

自細

部計

畫發

布實

施日

起三

年內 

大成

不銹

鋼工

業股

份有

限公

司自

行籌

措 

註：本表得視開發當時實際需求酌予調整 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件一 大成不銹鋼工業股份有限公司工廠登記

證、營利事業登記證 
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附件二 經濟部擴建計畫核准函 







 

 

 

 

 

 

 

 

附件三 土地登記謄本 



   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0538-0000㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時03分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：HD9VFHDN，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010447號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國101年09㈪26㈰                      登記原因：逕為分割
    面    積：******375.76平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：分割㉂：３８３㆞號
                  重測前：新田段０３８３－０００２㆞號
                  因分割增加㆞號：０５３８－０００１㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0004
    登記㈰期：民國093年03㈪10㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國093年02㈪23㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：102歸㆞所字第003787號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    093年02㈪     ****2,500.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0012-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。

臺
南
市
歸
仁
地
政
事
務
所



   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0539-0000㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時15分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：QM*D*TXMPPJ，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010462號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國094年11㈪01㈰                      登記原因：㆞籍圖重測
    面    積：******162.01平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：分割㉂：３８４－２㆞號
                  重測前：新田段０３８４－０００６㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0004
    登記㈰期：民國093年03㈪10㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國093年02㈪23㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：094歸㆞所字第026614號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    093年02㈪     ****2,500.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0012-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。

臺
南
市
歸
仁
地
政
事
務
所

I0



   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0542-0000㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時15分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：QM*D*TXMPPJ，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010462號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國094年11㈪01㈰                      登記原因：㆞籍圖重測
    面    積：******697.60平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：分割㉂：３９１－２㆞號
                  重測前：新田段０３９１－０００７㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0002
    登記㈰期：民國092年10㈪23㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國092年09㈪29㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：094歸㆞所字第026617號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    092年09㈪     ****2,200.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0007-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。
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   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0543-0000㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時15分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：QM*D*TXMPPJ，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010462號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國105年09㈪08㈰                      登記原因：分割
    面    積：******826.17平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：因分割增加㆞號：３９２－３
                  合併㉂：３９２－２㆞號
                  重測前：新田段０３９２－０００１㆞號
                  因分割增加㆞號：０５４３－０００１、０５４３－０００２㆞號
                  因分割增加㆞號：０５４３－０００３㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0003
    登記㈰期：民國092年10㈪23㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國092年09㈪29㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：105歸㆞所字第016819號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    092年09㈪     ****2,200.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0005-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。
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   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0543-0003㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時15分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：QM*D*TXMPPJ，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010462號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國105年09㈪08㈰                      登記原因：分割
    面    積：****1,707.55平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：分割㉂：０５４３－００００㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0003
    登記㈰期：民國092年10㈪23㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國092年09㈪29㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：105歸㆞所字第016820號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    092年09㈪     ****2,200.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0005-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。
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   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0546-0000㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時15分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：QM*D*TXMPPJ，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010462號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國094年11㈪01㈰                      登記原因：㆞籍圖重測
    面    積：******675.07平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：分割㉂：３９１－１㆞號
                  重測前：新田段０３９１－０００６㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0003
    登記㈰期：民國092年10㈪23㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國092年09㈪29㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：094歸㆞所字第026621號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    092年09㈪     ****2,200.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0005-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。
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   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0547-0000㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時15分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：QM*D*TXMPPJ，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010462號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國094年11㈪01㈰                      登記原因：㆞籍圖重測
    面    積：******610.00平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：分割㉂：３９１－３㆞號
                  重測前：新田段０３９１－０００５㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0003
    登記㈰期：民國092年10㈪23㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國092年09㈪29㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：094歸㆞所字第026622號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    092年09㈪     ****2,200.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0005-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。
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   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0548-0000㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時15分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：QM*D*TXMPPJ，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010462號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國105年09㈪08㈰                      登記原因：分割
    面    積：******941.73平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：因分割增加㆞號：３９２－２
                  合併㉂：３９２－３㆞號
                  重測前：新田段０３９２－００００㆞號
                  因分割增加㆞號：０５４８－０００１㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0002
    登記㈰期：民國092年10㈪23㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國092年09㈪29㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：105歸㆞所字第016821號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    092年09㈪     ****2,200.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0007-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。
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   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0548-0001㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時15分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：QM*D*TXMPPJ，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010462號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國105年09㈪08㈰                      登記原因：分割
    面    積：****1,720.52平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：分割㉂：０５４８－００００㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0002
    登記㈰期：民國092年10㈪23㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國092年09㈪29㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：105歸㆞所字第016822號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    092年09㈪     ****2,200.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0007-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。
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   ㈯㆞登記第㆓類謄本（㈯㆞標示及所㈲權部）

         仁德區勝利段 0549-0000㆞號

    列㊞時間：民國108年01㈪30㈰10時15分                                頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問㈲限公司㉂行列㊞
    謄本種類碼：QM*D*TXMPPJ，可㉃https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性
    歸仁㆞政事務所  主  任    林建良       
    歸仁電謄字第010462號
    ㈾料管轄機關：臺南市歸仁㆞政事務所  謄本核發機關：臺南市歸仁㆞政事務所

  ***************  ㈯㆞標示部  ****************

    登記㈰期：民國094年11㈪01㈰                      登記原因：㆞籍圖重測
    面    積：******754.99平方公尺
    使用分區：（空白）                             使用㆞類別：（空白）
    民國108年01㈪    公告㈯㆞現值：****3,600元／平方公尺
    ㆞㆖建物建號：共0棟
    其他登記事㊠：分割㉂：３９１㆞號
                  重測前：新田段０３９１－０００４㆞號

    本謄本未申請列㊞㆞㆖建物建號，詳細㆞㆖建物建號以登記機關登記為主

  **************  ㈯㆞所㈲權部  ***************

    （0001）登記次序：0002
    登記㈰期：民國092年10㈪23㈰                         登記原因：買賣
    原因發生㈰期：民國092年09㈪29㈰
      所㈲權㆟：大成不銹鋼工業股份㈲限公司                                  
      統㆒編號：22318348                            
      住    址：臺南市仁德區新田里新田㆓街１２５號                          
    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：094歸㆞所字第026624號
    當期申報㆞價：107年01㈪******520.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定㆞價：
    092年09㈪     ****2,200.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    相關他㊠權利登記次序：0008-000 
    其他登記事㊠：（空白）

         本謄本僅係 ㈯㆞標示及所㈲權部 節本，詳細權利狀態請參閱全部謄本
                                      〈 本謄本列㊞完畢 〉
    ※㊟意：㆒、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為㆒密文檔與㆞政事務所核發
                紙張謄本具㈲同等效用。
            ㆓、若經列㊞成紙本已為解密之明文㈾料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效
                力，應㆖網㉃   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以㆖傳電子謄本
                密文檔案，或輸入已解密之明文㆞政電子謄本第㆒頁的謄本種類碼，查驗謄本
                之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為㆔個㈪。
            ㆔、本謄本之處理及利用，申請㆟應㊟意依個㆟㈾料保護法第５條、第１９條、第
                ２０條及第２９條規定辦理。
            ㆕、前次移轉現值㈾料，於課徵㈯㆞增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。
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附件四 地籍圖謄本 



地籍圖謄本
歸仁電謄字第010447號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段538地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時03分

251

253

283

284

531

531-1

531-2
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535
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537 538

538-1

539

540
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543-1

543-3

544

546

1362-1

1371

1371-3

1381

比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：XD9VV!GDH53R，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
歸仁電謄字第010462號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段539地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時15分
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比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：**DSX23BK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
歸仁電謄字第010462號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段542地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時15分
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543-3
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1362-1
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比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：**DSX23BK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
歸仁電謄字第010462號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段543地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時15分
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比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：**DSX23BK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
歸仁電謄字第010462號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段543-3地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時15分

253

282

283

295

296

531

531-1

538

538-1

539

542

543

543-1

543-2

543-3

544

546

547

548

548-1

551

1362

1362-1

1362-2

1371-3

1381

比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：**DSX23BK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
歸仁電謄字第010462號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段546地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時15分
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543-1

543-3

544

546

547

548

548-1

549

550

551

1362

1362-1

1362-2

1381

比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：**DSX23BK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
歸仁電謄字第010462號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段547地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時15分
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比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：**DSX23BK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
歸仁電謄字第010462號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段548地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時15分
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比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：**DSX23BK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
歸仁電謄字第010462號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段548-1地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時15分
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比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：**DSX23BK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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地籍圖謄本
歸仁電謄字第010462號
土地坐落：臺南市仁德區勝利段549地號共1筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市歸仁地政事務所

　　　　　本謄本核發機關：　臺南市歸仁地政事務所 　主任：林建良
　　　　　中　華　民　國　　108年01月30日10時15分
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比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由龍邑工程顧問有限公司自行列印
謄本種類碼：**DSX23BK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。
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附件五 土地使用分區證明 
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附件六 臺南市仁德區大成不銹鋼工業股份有

限公司擴建計畫書 
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申請單位：大成不銹鋼工業股份有限公司 

 

中華民國 107 年 10 月 
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壹、基本資料 

一、緣起 

在全球化潮流下，眾多開發中國家挾低廉工資優勢，積極加入國際

競爭，已取代臺灣傳統勞力密集商品的國際市場。尤其臺灣加入 WTO 後

融入國際經貿體系，因此「促進產業升級，提昇國際競爭力」為當前最

主要的產業發展目標。另一方面，在政府營造臺灣成為亞太營運樞紐地

位，並鼓勵企業以臺灣為營運總部，布局全球、深耕臺灣的施政目標下，

傳統產業藉由國際化、高科技化及高知識化提升競爭力及附加價值，開

創嶄新的競爭優勢，進而提升總體產業的競爭力。 

大成不銹鋼工業股份有限公司（以下簡稱大成不銹鋼）座落於臺南

市仁德區，為股票上市之公司，成立於民國 75 年，營運迄今已有 25 年，

其為不銹鋼生產及通路商，產品以外銷為主，比率佔 98％以上，其中美

洲市場就佔 80％以上，並為美國不銹鋼通路領導廠商之一。產業類別屬

「基本金屬製造業」，主要從事於不銹鋼管、不銹鋼管配件、閥門等產品，

以及跨足不同領域之產品製造於塑膠簾板等產品之製造業。且為維護環

境品質，廠內設置氫氧酸廢水處理設備及酸洗廢水處理設備，是一家無

「廢水」的優良工廠。 

大成不銹鋼在響應政府「布局全球」、「深耕臺灣」的政策下，擬變

更毗鄰土地，作為新設廠房用地，以提高產能及服務品質，快速供貨以

降低客戶等待時間，提供客戶優質不銹鋼產品，使其產品更具優勢與競

爭力。 

二、申請人基本資料 

本案申請人為大成不銹鋼工業股份有限公司(詳表 1)，負責人為謝麗

雲。 

表 1  申請人基本資料表 

公司名稱 大成不銹鋼工業股份有限公司 統一編號 22318348 

工廠住址 臺南市仁德區新田二街 125 號 

負責人姓名 謝麗雲 身份證字號 R202532860

戶籍住址 臺南市東區富農街 2段 132 巷 1 號之 4 

聯絡電話 06-2701756 

 

garywalker
文字方塊

garywalker
文字方塊

garywalker
文字方塊

garywalker
文字方塊

garywalker
文字方塊
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三、擴展範圍區位 

原廠區座落於臺南市仁德區內、臨義林路及新田二街兩條主要道

路，擴展範圍係利用原廠區東側毗鄰土地，面積約 0.85 公頃。 

 
圖 1  擴展基地區位示意圖 

 
圖 2  擴展範圍現況示意圖 
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四、長短期業務發展計畫 

(一)短期：除專注於不銹鋼管、管配件、閥門之製造外，並積極跨足不同領

域之產品製造，主要係塑膠窗簾板，短期以強化自我品牌推廣及

達量產經濟規模、擴大市佔率為目標。  

(二)長期：以大陸為產品製造腹地，美國為銷售通路中心，臺灣為運籌管理

控制樞紐，形成牢不可破的經營架構，長期以美國通路為基礎，

尋求其他具競爭力之產品，以全球市場為通路網，創造公司永續

經營之利基。 

(三)其他： 

1.提高機器設備生產效率。 

2.嚴格品質檢核，穩定產品品質。 

3.全面性資訊化作業，提升經營管理效率，強化公司競爭能力。 
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貳、事業計畫 

一、公司簡介 

(一)大成不銹鋼工業股份有限公司基本資料 

大成不銹鋼資本資料如表 2所示： 

表 2  大成不銹鋼資料簡介 

公司 工廠 

統一編號 22318348 工廠登記編號 99660275 

資本總額(額定) 新臺幣 80 億元 工廠設立核准日期 75/12/11 

實收資本額 約新臺幣 77.7 億元 產業類別 24 基本金屬製造業 

核准設立日期 75 年 11 月 27 日 主要產品 241 鋼鐵 

員工人數 約 852 人（至 103 年）   

總部地址 臺南市仁德區新田里義林路 122 號 

所營事業資料 ZZ99999，除許可業務外，得經營法令非禁止或限制之業務。 

(二)發展歷程 

大成不銹鋼成立於民國 75 年 11 月 27 日，總部位於臺南仁德，除專

注於不銹鋼管、管配件、閥門之製造外，並積極跨足不同領域之產品製

造，主要為塑膠窗簾板，短期以強化自我品牌推廣及達量產經濟規模、

擴大市佔率為目標。 

大成不銹鋼為不銹鋼生產商與通路商，產品以外銷為主，比率佔 98%

以上，其中美洲市場就佔 80%以上。公司營運模式為以大陸為生產腹地，

美國為銷售通路，臺灣則為運籌管理中心。美國大成為透過 100%轉投資

的銷售通路，並為美國不銹鋼通路之領導廠商。27%貨源來自臺灣大成，

73%貨源來自世界各地。大陸轉投資的大成冀台、大成博野、大成保定和

大成常熟製造鑄件毛胚，將鑄件毛胚作為管配件原料銷回臺灣或內銷大

陸及世界各地，透過其提供臺灣大成不銹鋼製造部分低價原料以利集團

垂直整合。 

民國 99 年 10 月下旬，美國大成在美國不銹鋼通路市場的市佔率由

金融海嘯前的 6%提升至 10%，其以電子商務方式進入美國通路，成為全

球首家虛擬(網路下單)+實體(銷售據點+倉庫)的不銹鋼通路商，並成為

美國當地進口不銹鋼產品的第一大通路商。其公司發展重要事項如表 3

所示： 
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表 3  大成不銹鋼大事紀 

年度 大事紀 

民國 75 年 
 投資新臺幣壹仟陸佰萬元，外資持有股份 97%，創立大成不銹鋼工業股份有

限公司，從事不銹鋼管製造及加工。 

民國 76 年  不銹鋼管廠正式開始營業。 

民國 78 年 

 南投廠正式營業，從事不銹鋼鑄造管配件之製造。 

 投資成立美國大成國際股份有限公司，從事不銹鋼管和配件之買賣及螺絲、

螺帽、鎖配件之生產，原始投資額美金伍拾萬元。 

 高雄廠正式營業，從事不銹鋼焊接管配件之生產。 

民國 79 年 
 對美國大成國際公司之投資額增加為美金肆佰伍拾萬元整。 

 高雄廠遷回臺南並擴大生產，從事不銹鋼焊接管配件之生產。 

民國 81 年 
 鍛造管配件開始生產出貨。 

 奉財政部證券管理委員會核准未分配盈餘轉增資並補辦公開發行。 

民國 82 年  裁剪廠正式開始商業運轉。 

民國 83 年 

 南投廠遷廠及擴大營業，並更名為草屯廠。 

 不銹鋼管及不銹鋼焊接管配件兩廠通過 ISO－9002 認證。 

 草屯廠增設閥門生產部門。 

民國 84 年 
 不銹鋼管新廠動工興建並於 85 年開始運作。 

 轉投資大陸石家庄冀台精密鑄造有限公司。 

民國 85 年 
 於85年 10月 24日股票正式於臺灣證券交易所股份有限公司集中市場以第二

類股票掛牌上市買賣。 

民國 88 年  轉投資大陸大成保定精密鑄造有限公司（持股 100%）。 

民國 93 年 
 不銹鋼汽車配件廠擴廠完成。 

 轉投資之大成(常熟)機械有限公司廠房動工興建。 

民國 94 年 
 大成(常熟)機械有限公司開始商業運轉。 

 轉投資成立大英成(上海)諮詢有限公司（持股 100%）。 

民國 96 年 

 轉投資大陸大成（博野）機械有限公司（持股 100%）。 

 轉投資大陸山西大瀚不銹鋼有限公司（持股 100%）。 

 轉投資大成國際鋼鐵股份有限公司（直接及間接持股 35.3%）。 

其他：在公司運作過程中有多次投資額之調整，近年投資調整金額如下： 

1. 至民國 98 年對美國大成國際公司之投資額增加為美金貳億陸仟陸佰萬元整。實收資本額增

加為新臺幣伍拾參億柒仟捌佰參拾壹萬伍仟壹佰壹拾元。 

2. 至民國 101 年對大成國際鋼鐵公司之投資額增加為新台幣 28 億 7,368 萬元。 
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(三)生產產品簡介 

1.商品用途： 

大成不銹鋼其主要生產產品內容如表 4所示：  

表 4  大成不銹鋼產品內容 

產品 主要用途 

不銹鋼管 化學、醫院、藥廠、食品及釀酒工業等 

不銹鋼焊接管配件 彎頭、三通，為高壓鋼管之配件 

不銹鋼鑄造管配件 彎頭、三通，鋼管之主要配件 

不銹鋼球形閥門 化學、醫院、藥廠、食品及釀酒工業等 

不銹鋼汽車保險桿 為汽車、貨車之附屬配件 

塑膠窗簾板 旅館、辦公大樓、住宅等 

2.商品通路類型： 

再依其產品之通路類型區分為以下三種： 

（1）製造產品：不銹鋼（圓、方管）、不銹鋼閥門、焊接管配件、鑄造管

配件、窗簾板。 

（2）買賣產品：鋼板、厚鋼板、不銹鋼棒、鋼管。 

（3）銷售產品：不銹鋼捲、不銹鋼板、不銹鋼條（棒）、不銹鋼管、不銹

鋼管配件、不銹鋼構造管（方/圓管）、汽車零配件-汽車保險桿及踏

板、窗飾產品-百葉窗。 

3.主要原料之供應狀況  

（1）不銹鋼捲主要係向國內購買，並逐漸提高其比重，惟對國外供應商亦

維持一定採購關係，以備不時之需整體言之，未來原料之供應無虞。 

（2）焊接管配件之原料為本公司鋼管廠自產之鋼管，不僅原料來源可百分

之百自主掌握，亦可降低成本。 

（3）不銹鋼球形閥門之原料為不銹鋼成型毛胚，目前本公司係純以外購之

原物料做加工、組合之方式經營，其來源無虞，經營風險亦小，而本

公司投資大陸冀台毛胚廠亦供應生產閥門之成型毛胚，對原料來源尤

具自主性。 
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(四)原廠區分布 

產品生產廠房分布主要可分為廠區 1及廠區 2兩大部分： 

 

圖 3  原廠區產品廠房分布圖 

廠區 1 為辦公大樓、閥門廠區、裁剪廠、裝櫃區及酸洗區以及汽機

車停放空間等，其主要入口位於義林街。廠區 2 之廠房可包含製管廠、

管配件廠、方管廠、包裝區等。各廠區之廠房分布情形如下圖 4 及圖 5

所示： 
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圖 4  原廠區廠房分布圖─廠區 1 
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圖 5  原廠區廠房分布圖─廠區 2 
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二、市場分析與產銷概況 

(一)主要商品之銷售地區 

大成不銹鋼商品銷售地區多以外銷為主，外銷國家以美洲地區所占

比例最高，106 年度占外銷比例約 76%、金額約新臺幣 72 億元，內銷收

入占 13%、約新臺幣 12 億元。 

表 5  大成不銹鋼商品銷售地區彙整表 

年度 106 年度 

金額

項目 

金額 

單位：新臺幣千元 

比例 

％ 

外
銷
收
入 

美    洲 7,243,762 76 

歐    洲 446,929 5 

亞    洲 376,765 4 

澳    洲 90,898 1 

其    他 125,417 1 

小        計 8,283,771 87 

內銷收入 1,194,246 13 

合計 9,478,017 100 

 

(二)市場占有率 

1.美國加工業(Service Center) 70%-75%貨源來自國內，上下游有良好的

供貨默契，另 25%-30%來自進口貨，完全仰賴市場機制採購。大成鋼因

可供量來自全球不同市場、不同品項的不銹鋼產品，等於是主導進口貨

的市場機制。 

表 6  美國大成不銹鋼產品銷售量統計 

年度 99 100 101 102 103 
平均月銷售量（噸） 15,211 18,133 19,431 19,778 25,888
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 (三)產銷概況 

1.主要進銷貨客戶名單(詳表 7、表 8) 

（1）任一年度占進貨總額 10%以上客戶 

任一年度中曾占進貨總額百分之十以上之廠商有燁茂實業、有益

等二家公司。生產鋼管之主要材料－不銹鋼鋼捲，主要向燁茂實業採

購，其 102 及 101 年度之進貨比重各為 56%及 51%。惟鋼鐵為國際流

通原料，當市場暢旺時，常常發生供料限制，故基於分散風險部份向

另一不銹鋼廠－有益鋼鐵採購，其 102 及 101 年度對有益鋼鐵之進貨

比重各為 16%及 18%。 

（2）任一年度占銷貨總額 10%以上客戶 

90 年底經濟合作發展組織(OECD)達成全球鋼鐵減產協議下，加以

中國大陸加速經濟改革而持續投入基礎建設引發強勁需求，自 92 年

下半年開始，不銹鋼行情一路快速上揚，至 102 年度本公司之銷貨淨

額達 新台幣 70 億元。其中，最大客戶為持股 100%之子公司 TCI，其

102 及 101 年度之所占銷貨比重分別為 64%及 63%。 

2.最近二年度生產量值(詳表 9) 

美國經濟穩健成長且東南亞及中南美洲等新興國家經濟成長仍高，

加上不銹鋼主要原料鎳價回升，刺激全球不銹鋼業者生產意願提升，以

致除以內銷為主之不銹鋼捲板外，105~106 年度之不銹鋼管等產品產銷量

仍有增長；另受鎳價走勢影響相對銷售價格 106 年較 105 年度增加，

105~106 年度銷售金額各為 87 億元及 95 億元。 

3.最近二年度銷售量值(詳表 10) 

105 年度至 106 年度之不銹鋼管銷量略減，但受鎳價走勢影響相對銷

售價格 105 年度至 106 年度有所增長。
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表 7  大成不銹鋼進貨資料彙整表 

 101 年度 102 年度 103 年度截至前一季止 

項目 名稱 

金額 

(新臺幣

億元) 

占全年度

進貨淨額

比率(%) 

與發行人

之關係 
名稱 

金額 

(新臺幣

億元) 

占全年度

進貨淨額

比率(%) 

與發行人

之關係 
名稱 

金額 

(新臺幣

億元) 

占當年度截

止至前一季

止進貨淨額

比率(%) 

與發

行人

之關

係 

1 燁茂 42 51 無 燁茂 39 56 無 燁茂 9 52 無 

2 有益 15 18 無 有益 11 16 無 有益 2 14 無 

3 其他 25 31  其他 20 28  其他 6 34  

 進貨淨額 82 100  進貨淨額 70 100  進貨淨額 17 100  

註：增減變動原因：大成不銹鋼向燁茂實業和有益鋼鐵之進貨大都直接銷售予美國大成子公司，進貨金額和比例之增減純係以美國大成通路銷售之實績為主要考

量，並無其他重大因素。 

 

表 8  大成不銹鋼銷貨資料彙整表 

 101 年度 102 年度 103 年度截至前一季止 

項目 名稱 

金額 

(新台幣

億元) 

占全年度

銷貨淨額

比率(%) 

與發行人

之關係 
名稱 

金額 

(新台幣

億元) 

占全年度

銷貨淨額

比率(%) 

與發行人

之關係 
名稱 

金額 

(新台幣

億元) 

占當年度

截止至前

一季止銷

貨淨額比

率(%) 

與發行人

之關係 

1 T.C.I 60 63 

係 100%擁

有之子公

司 

T.C.I 52 64 

係 100%擁

有之子公

司 

T.C.I 15 68 

係 100%擁

有之子公

司 

2 其他 36 37  其他 29 36  其他 7 32  

 銷貨淨額 96 100  銷貨淨額 81 100  銷貨淨額 22 100  

註：TCI 係 100%擁有的子公司，美國之鋼品採購來源本就著眼於全世界之供應市場而作調整，故銷貨比例增減均屬合理。 
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表 9  大成不銹鋼近二年度生產量值資料彙整表 

年度

 

 

主要商品 

105 年度 106 年度 

產能 

(單位：新臺幣千元/噸)

產量 

(單位：噸) 

產值 

(單位：新臺幣千元) 

產能 

(單位：新臺幣千元/噸)

產量 

(單位：噸) 

產值 

(單位：新臺幣千元) 

不銹鋼管 53,000 48,393 3,292,926 53,000 52,185 3,700,285 

焊接管配件 3,000 1,855 320,469 3,000 2,810 545,683 
閥門/立布 3,000 1,939 604,344 3,000 2,169 667,612 
不銹鋼捲板 30,000 29,253 1,807,011 30,000 14,524 993,677 

扁鐵 10,000 8,886 563,683 10,000 9,350 637,312 
其他 16,000 15,926 1,438,570 16,000 13,821 1,534,626 
合計 115,000 106,252 8,027,003 115,000 94,859 8,079,195 

註 1：產能係指公司經衡量必要停工、假日等因素後，利用現有生產設備，在正常運作下所能生產之數量。 

註 2：其他主要係指不銹鋼板產品之買賣。 

 

表 7  大成不銹鋼近二年度銷售量值資料彙整表 

年度

 

主要商品 

105 年度 106 年度 

內銷 外銷 內銷 外銷 

量 

(單位：噸) 

值 

(單位：千元)

量 

(單位：噸) 

值 

(單位：千元)

量 

(單位：噸) 

值 

(單位：千元)

量 

(單位：噸) 

值 

(單位：千元) 

不銹鋼管 723 60,052 43,094 3,709,108 1,234 71,315 44,036 4,631,015 

焊接管配件 283 9,196 1,809 292,744 507 18,833 2,986 488,867 
閥門/立布 180 31,337 1,866 555,866 190 37,131 1,968 590,664 
不銹鋼捲板 28,791 1,658,795 826 51,376 14,502 1,017,405 22 1,680 

扁鐵 -- -- 8,978 688,741 133 6,054 9,525 826,876 
其他 239 53,269 17,712 1,627,397 186 43,508 14,033 1,744,669 
合計 30,216 1,812,649 74,285 6,925,232 16,752 1,194,246 72,570 8,283,771 

註：產值之金額單位為新臺幣千元。 
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(四)公司營收概況 

1.大成鋼歷年獲利狀況(合併報表) 

自 94 年至 106 年，大成不銹鋼之銷售量穩定成長，資本額由 94 年

之 28.6 億元成長至約 94.5 億元，營業額也自 140.7 億元成長至 644.2

億元，12 年間營業額成長近五倍，未來展望樂觀。 

表 8  大成不銹鋼歷年獲利狀況(合併報表)(單位：新臺幣億元) 

年份 94 95 96 97 98 99 100 101 102 103 104 105 106 

資本額 28.60 34.60 46.00 46.00 53.00 65.10 70.90 70.80 77.70 77.70 80.80 83.10 94.50

營業額 140.70 207.90 310.20 332.30 209.80 334.30 415.90 400.40 386.10 508.10 506.80 477.50 644.20

獲利 

(稅前 

利益) 

9.50 32.20 30.40 (49.90) 5.39 12.70 8.90 6.60 5.40 29.10 1.90 10.10 27.00

註：1.依 100、101 年資料推算公司正常月獲利(通路銷售獲利估算+製造與加工部分獲利估算)。 

    2.基礎假設：鎳價維持常態性穩定（高或低均不論） 

（1）通路銷售獲利估算 

若營業額達一個月 US$ 10,000 萬 

毛利率為 8% 

則毛利總額為 US$ 800 萬 

扣除平均每月費用總額 US$ 500 萬 

稅前利益 US$ 300 萬 

稅前約 9000 萬台幣 

（2）製造與加工部份獲利估算：每月稅前約 2~3 千萬臺幣 

2.獲利能力分析： 

102 年度銷量雖較 101 年度增加，但市場產品價格下降，產品毛利減

少，獲利能力各項指標略為下降。 

表 9  大成不銹鋼獲利能力分析表 

項目 101 年度 102 年度 

資產報酬率(%) 2.66 1.92 

股東權益報酬率(%) 3.61 2.23 

稅前純益佔實收資本比率(%) 4.90 2.71 

純益率(%) 3.87 2.75 

每股盈餘(元)－稅後 0.49 0.29 
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參、擴展計畫 

一、擴展原因 

(一)響應政府「布局全球」、「深耕臺灣」之政策 

配合政府「布局全球」、「深耕臺灣」之政策，並促進地方經濟發展，

故提出擴大企業總部所在地。為加速該計畫之推動，爰配合用地需求辦

理本次個案變更。 

(二)合理配置土地使用，兼顧農工發展，集中工業區規劃 

遵循「變更高速公路台南交流道附近特定區計畫（第二次通盤檢討）」

所提出之計畫構想，為兼顧農工發展，配合發展現況及發展需要，本計

畫區之工業區規劃應集中於本計畫東北角，乃為本次變更所在地區。以

及因應計畫目標「配合發展需要區分工業區，提供工業生產用地，創造

就業機會」。 

(三)創造就業機會，帶動地方經濟發展 

因應土地需求變更，未來大成不銹鋼可提供更高的產值，並結合本

區優勢的區位條件，強化產業競爭力，且創造就業機會及促進地方經濟

發展。 

(四)因應市場需求而增加工廠產量 

民國 96 年美國因次級房貸，景氣衰退，ISM（全美供應管理協會）

公布去年 12 月份製造業指數跌破 50，呈現衰退局面。美國不銹鋼消費量

在 96 年出現下滑 11%現象。儘管美國市場不盡樂觀，但大成不銹鋼因布

局得宜，在提供多樣化且雙方均有利可圖、價格合理的鋼品，使得同期

在美國的銷售量逆勢上揚且市占率成長至 3.6%。而大成不銹鋼也預期在

未來仍有其發展需求，以量產經濟規模、擴大市占率為目標，預期建置

新廠房以負荷未來市場所需。 

(五)舊廠房的更新 

大成不銹鋼成立於民國 75 年，第一批廠房的建置已超過 25 年，而

因應時代的變遷以及市場所需，不管在廠房設備及建物的更新上皆須有

所更新，並擴展需容納及提升新設備之廠區用地。 
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二、擴展土地廠址及面積 

(一)擴廠廠址 

臺南市仁德區新田里新田二街 125 號。 

(二)面積 

擴廠用地面積約為 8,471.40 ㎡。 

三、預期進度、投資計畫及效益評估 

(一)預期進度 

擴展進度主要分為六大階段，分別為申請都市計畫區內工業區毗鄰

擴展（不含審議時間）、建築規劃、發包作業、整地工程、廠房施工作

業，並於第 2年下半年完成設備安置作業，另俟本案都市計畫審議期程，

應自細部計畫發布實施起三年內申請建築執照。其申請都市計畫區內工

業區毗鄰擴展流程如圖 6所示。工作進度分述則如表 13 所示： 

表 10  擴廠工程進度表 

 時間 

項目 

第 1 年 第 2 年 第 3 年 第 4 年 第 5 年 第 6 年 

上半 下半 上半 下半 上半 下半 上半 下半 上半 下半 上半 下半

申請都

市計畫

區內工

業區毗

鄰擴展 

變更申請

書圖製作

並取得經

濟部工業

局核可函 

 

           

變更主要

計畫及自

擬細部計

畫書圖製

作 

  

 

         

都市計畫審議             

建築規劃                         

發包作業                         

整地工程                         

廠房施工作業                         

設備安置作業                         

註：都市計畫審議階段期程視機關實際辦理進度酌予調整 
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圖 6  都市計畫工業區毗鄰擴展流程圖 

(二)投資計畫 

1.擴展計畫投資預估 

本次擴展計畫總投資金額約需新臺幣 354,413,000 元，說明如下： 

（1）擴展土地屬於大成不銹鋼工業股份有限公司所有，故無土地成本。 

（2）廠房設施共需 117,755,000 元。分別為廠房硬體預計建設 1 棟新廠房，

每坪造價約為 50,00 元，共約需 107,050,000 元；水電設施取廠房總

造價 10％，共約需 10,705,000 元。 

（3）生產機器設備購置費用，約需 236,658,000 元，其明細詳表 14 所示。 
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表 11  機械設備投資用明細表 

設備名稱 數量 單位 單價（元） 總價（元） 
製管機 8 台 16,818,875  134,551,000 
輥輪模具 9 套 911,889  8,207,000 

焊接、熱處理機 8 套 7,962,500  63,700,000 
天  車 12 台 1,441,667  17,300,000 
氣體設備 1 套 2,000,000  2,000,000 
冷卻設備 8 套 562,500  4,500,000 
渦電流 3 套 2,133,333  6,400,000 
合  計 236,658,000 

(三)效益評估 

1.產能提升，擴大企業規模 

目前統計每年總產能約 60,000 公噸，預計新廠建設完畢每月增加之

全產能約 1000 噸，每年增加之總產能約 12,000 噸。 

其預計每月增加之產值：1000 噸×（2300 料價+360 加工）×31.5NTD

＝83,790,000 元。預計每年可增加 1,005,480,000 元。 

2.增加就業人數，促進地方就業機會 

擴廠完成後，預計可增加 8 條生產線，而目前大成不銹鋼工業股份

有限公司共有 852 位員工，未來擴廠完成後，為因應生產線所需之人力

資源，預計可再增加 40 至 50 名員工，促進臺南市之就業機會。 

3.滿足客戶需求，並提升國際競爭力 

大成不銹鋼工業股份有限公司以生產不銹鋼加工產品為主，其銷售

以委託美國大成公司進行銷售，產品主要客戶群（表 15）分佈全球各地，

未來擴展完成後，其產能每年可增加 12,000 頓，可滿足原有客戶之需求，

再者可進一步擴展其他潛在客戶，進而提升企業國際競爭力。 

表 12  主要客戶來源表 

地區 客戶 地區 客戶 

亞洲 

YUSCO，臺灣 

歐洲 

ArcelorMittal，比利時 
POSCO，韓國 ThyssenKrupp，德國 
Sanyo Seiki，日本 OUTOKUMPU，芬蘭 
BAOSTEEL，中國 ACERINOX，西班牙 
TISCO，中國 TUBACEX，西班牙 
WAISN，中國 ELVL，希臘 
SWA，中國 HUTA ALUMINIUM KONIN，波蘭

VIRJ，印度 DNEPROSPETSSTAL，烏克蘭 
HINDALCO，印度 Vimetco，羅馬尼亞 
AMAG，澳洲 

美洲 
NAS，美國 

KUMZ，俄羅斯 SPECIAL METALS，美國 
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4.產值增加，帶動地方經濟發展 

擴廠完成後，每公頃用地平均產值、投資金額及機械設備成本等相

對附加價值利益經計算後，分述如下： 

（1）新增工廠之預估年產值合計約為 1,005,480,000 元。 

（2）新增廠區年產值÷擴廠區之面積＝擴廠後平均每公頃用地之產值 

1,005,480,000 元÷0.8471 公頃＝1,186,967,300 元 

擴廠後平均每公頃用地之產值為 1,186,967,300 元。 

（3）購置機械設備成本÷新增工廠之廠地面積＝平均每公頃機械設備成本 

新增廠房面積包括原有舊廠房改建，廠房面積共約為 0.7474 公頃。 

236,658,000 元÷0.7474 公頃＝316,641,691 元 

擴廠後平均每公頃機械設備成本約 316,641,691 元 

擴展完成後，預計每公頃可達 1,186,967,300 元之產值，每年可增

加 1,005,480,000 元之產值，而本次擴展預計投資 354,413,000 元，由

預計增加效益來看，約於擴展地一年，即可呈現正成長，具有高度效益，

且本次擴展除帶動公司成長外，同時可活絡臺南市經濟發展。 
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四、擴展土地現況說明 

(一)地籍資料 

擴展範圍包含仁德區勝利段地號 0538、0539、0542、0543、0546、

0547、0548、0549 等 8 筆土地，擴展面積約為 0.8471 公頃。 

 
圖 7  擴展範圍地籍示意圖 
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(二)土地權屬及編定 

1.土地權屬 

擴展土地皆為大成不銹鋼所有，變更範圍土地清冊詳表 16。 

表 13  變更範圍土地清冊 

項

次 
行政區 地段 地號 面積(㎡) 都市計畫 

使用 

分區 

107年公告現值 

（元/㎡） 

所有

權人

1 
臺南市

仁德區 
勝利段 538 375.76

高速公路台南

交流道附近特

定區計畫 

農業區 3,600 

大成

不銹

鋼工

業股

份有

限公

司 

2 
臺南市

仁德區 
勝利段 539 162.01

高速公路台南

交流道附近特

定區計畫 

農業區 3,600 

3 
臺南市

仁德區 
勝利段 542 697.60

高速公路台南

交流道附近特

定區計畫 

農業區 3,600 

4 
臺南市

仁德區 
勝利段 543 2,533.72

高速公路台南

交流道附近特

定區計畫 

農業區 3,600 

5 
臺南市

仁德區 
勝利段 546 675.07

高速公路台南

交流道附近特

定區計畫 

農業區 3,600 

6 
臺南市

仁德區 
勝利段 547 610.00

高速公路台南

交流道附近特

定區計畫 

農業區 3,600 

7 
臺南市

仁德區 
勝利段 548 2,662.25

高速公路台南

交流道附近特

定區計畫 

農業區 3,600 

8 
臺南市

仁德區 
勝利段 549 754.99

高速公路台南

交流道附近特

定區計畫 

農業區 3,600 

面積合計 8,471.40  

2.原使用分區 

原廠區之土地使用分區為甲種工業區，擴展範圍之土地使用分區為

農業區，面積 8,471.40 ㎡。擴展土地計畫區位與現行土地使用分區詳圖

8、圖 9。 
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圖 8  擴展土地計畫區位示意圖 
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圖 9  擴展土地現行土地使用分區示意圖 
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(三)土地使用現況 

大成廠不銹鋼預定擴展土地之使用分區為農業區，主要聯外道路為

新田二街。其右側為農業區，現況部分面積為道路及大成不銹鋼廠房。 

廠區外部東側緊臨新田二街、西側緊臨仁德區主要道路義林路、路

寬約 25 米，原廠區西側為南紡世貿中心，占地約 2.40 公頃，為臺南地

區主要展覽空間之一，其外部環境示意圖如圖 10 所示。 

廠區內部除既有道路及空地供場內行走、運輸貨物使用，有 10 棟廠

房、1辦公大樓、2處包裝區、1處酸洗區以及裝櫃區預定地，其內部環

境現況如圖 11 所示。 
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    1.廠區外部現況 

 
圖 10  大成不銹鋼廠區外部現況示意圖 
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2.廠區內部現況 

 
圖 11  大成不銹鋼廠區內部現況示意圖 
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五、擴展後土地使用計畫內容 

(一)擴展範圍配置說明 

1.整體配置 

擴展範圍包括土地使用分區及公共設施用地，面積合計約為

8,471.40 ㎡；廠區配置內容根據大成不銹鋼所需之生產設備內容，變更

為甲種工業區，面積約 5,929.98 ㎡，公共設施配置則依據「都市計畫工

業區毗鄰土地變更處理原則」提供變更都市計畫土地總面積百分之三十

之土地作為公共設施用地，面積約為 2,541.42 ㎡，其內容經現況及未來

需求評估後劃定為廣場兼停車場用地，詳細內容如表 17 所示，廠區擴展

後土地使用分區內容及細部配置如圖 12、圖 13 所示。 

表 14  變更前後土地使用面積對照表 

原分區 面積（㎡） 變更後分區 面積（㎡） 百分比（％）

農業區 8,471.40 

土地使用分區 甲種工業區 5,929.98 70.00 

公共設施用地 
廣場兼停車

場用地 
2,541.42 30.00 

合計 - 合計 8,471.40 100.00 

註：表列面積依實際分割測量結果為準。 

2.土地使用分區配置 

擴展範圍之廠區規劃配置，如下列說明。其擴廠後配置如圖 12 所示。 

（1）將於擴展範圍內設置製管一廠，其面積為 7,474 ㎡，為將原舊廠區內

之包裝區、製管一廠、製管二廠及辦公室等配置拆除，重整設置而成。

其中於擴展範圍內之面積為 393.78 ㎡。符合都市計畫工業區毗鄰土

地變更處理原則第 4條第 6點「申請變更之工業區內扣除留設相關公

共設施用地之可建築基地，最大建蔽率 70%、容積率 210%」之規範。 

（2）為避免半成品無處堆置，進而影響生產進度，故於擴展範圍，規劃設

置戶外半成品暫置區。其面積為 259.21 ㎡。 

（3）其餘部分，將提供作為廠區內道路通行使用，以及提供產品放置的存

放區使用。其面積為 5,329.34 ㎡。 
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表 15  擴展範圍廠區配置面積表 

項目 面積（㎡） 百分比（％） 

製管一廠 393.78 6.58

戶外半成品暫置區 259.21 4.33

廠區道路暨戶外貨櫃存放 5,329.34 89.08

合計 5,982.33 100.00

註：表列面積依實際分割測量結果為準。 

3.公共設施用地配置 

（1）依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」 

 應至少劃設變更都市計畫土地總面積 30％之土地作為公共設施用地，並

應自行管理、維護。  

 前款公共設施用地應無償捐贈予地方政府 

 無法捐贈者經地方政府同意得折算代金繳納。  

大成不銹鋼擬以提供變更都市計畫土地總面積 30％之土地作為

公共設施用地，並自行管理、維護，惟考量本計畫區位於都市計畫區

邊緣，難以發揮公共設施服務效益，故該部分土地得折算代金繳納。

其代金之數額，由直轄市、縣（市）政府委託三家以上專業估價者按

變更後使用分區查估核算，且應於都市計畫發布實施前完成繳納。其

檢算後所需提供之公共設施面積如下： 

變更都市計畫土地面積 8,471.40 ㎡ × 30% = 2,541.42 ㎡ 

（2） 變更回饋方案 

 擴展範圍因東側毗鄰新田二街（現有巷道），故於鄰接新田二街之廠區

東南側，沿圍牆外設置廣場兼停車場用地，串聯作業區與新田二街等交

通動線、形塑街角節點景觀意象及兼顧本廠區與鄰近地區之停車問題，

並由大成不銹鋼進行維護管理，其面積約為 2,541.42 ㎡。 

表 19  擴展範圍公共設施配置面積表 

項目 面積（㎡） 百分比（％） 

廣場兼停車場用地 2,541.42 100.00

公共設施用地小計 2,541.42 100.00

註：實際面積以測量後為準。 
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圖 12  變更後土地使用計畫圖 
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圖 13  變更後公共設施計畫圖 
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六、用地變更後對鄰近地區之影響 

(一)鄰近道路 

變更範圍之聯外道路為義林路（25m 計畫道路）及新田二街（已指

定為 8m 現有巷道），廠地緊鄰新田二街通過計畫區範圍，現況即作為道

路使用，本計畫開發後鄰近地區對外交通仍以現有巷道為主，加上變更

範圍內並無原有之農路通過，因此在通行方面應不影響未來交通。 

(二)農業生產環境 

變更範圍非屬重大農業改良設施或農地重劃地區及優良農地，且基

地內無灌溉排水系統，故附近土地之用水及排水不受基地開發所影響，

對於農業生產環境影響將降到最低。 

由於大成不銹鋼為專業不銹鋼管及管配件製造廠，係屬非高度污染

之二次加工業，對於污染源之防治，特針對製造流程設有廢水處理及集

塵器等設備，且依現場作業情形，加強環保人員之專業訓練及操作設備

之技術，並委託環保署認可之檢測機構作不定期檢驗，因此在妥善的防

治工程處理下，完全符合環保署要求之排放標準，廠地擴大後係從事本

來之生產，並維持原有之污染防治計畫，故本案之變更無影響農業生產

環境。 

(三)污染防治 

工廠生產製程所產生的廢料及污水經適當處理後即可排放，工廠亦

有定期製作水污染防治措施計畫及許可申請表送交環保局檢核，大成臺

南廠分別於 91 年 1 月 2 日、99 年 10 月 13 日及 103 年 02 月 14 日取

得「南縣環排許字第 00452-02 號」之廢(污)水排放許可証、「南縣環

水許字第 01199-02 號」廢(汙)水排放地面水體許可證及「南市府環水

字第 01199-03 號」之廢(污)水排放地面水體許可証，故大成不銹鋼使用

水資源對農業生產環境無影響。 
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七、汙染防治措施 

大成不銹鋼設立於民國 75 年 11 月，以經營加工不銹鋼製造不銹鋼

管、管配件、閥門等產品。而加工不銹鋼之產品製造，產生污染量甚小。

但未防止產生污染物之可能性，本案擬定污染防治計畫書，污染防治主

要內容係針對工廠營運過程中污水、廢棄物、噪音等項目之防治措施，

以下分別就水污染防治、空氣污染防治、噪音及廢棄物污染防治進行分

析。 

(一)水污染防治 

1.可能產生之水污染 

（1）污水來源為員工之生活污水，浴廁用水經簡易套裝污水處理設施處理

後排放至水溝；接觸冷卻水及一般洗滌水經由專業污水處理設施處理

後，再予以排放。 

（2）廠區製程中產生的廢水，符合水污染防治法規定，並已做好水污染防

治措施計畫及許可申請表。所排放之廢水皆符合放流水標準。 

2.水質及水量 

（1）廠區之廢（污）水為接觸冷卻水及洗滌水所排放。 

（2）一般生活污水主要含生化需氧量（BOD）及水中懸浮固體（SS），約各

250mg/L，經建築物污水處理設施後，至進行排放。 

（3）本案員工人數約 755 人，以每人每日產生污水 100L(0.1m3)計，則污

水量估算為 75.5m3/日，計算如下：755 人 x0.1m3/人/日=75.5 m3/

日。 

3.污染防治措施 

（1）一般生活污水經簡易套裝污水處理設施處理後，符合污水排放標準排

放至水溝。 

（2）本公司已做好整體性的水污染防治措施計畫，並經環保局審查通過。

許可證有效期限至 107 年 12 月 10 日止。 

其防治所需設備及流程如下圖所示： 
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圖 14  污水處理流程圖 

(二)空氣污染防治 

1.可能產生之空氣污染 

（1）本案之製程的空氣污染源為產品進行熱處理時所排放之污染源，符合

空氣污染防治法核發許可證規定，並依許可證記載之內容進行操作。 

（2）另一空氣污染來源為運輸及交通車輛之廢氣排放。 

2.污染物種類 

（1）不銹鋼進行熱處理時，主要排放出污染物為類似燃料油燃燒時情況，

主要排放污染物為懸浮粒子(TSP)、硫氧化物(SOx)、氮氧化物(NOx)。 
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（2）運輸及交通車輛之廢氣，主要排放污染物為硫氧化物（SOx）、氮氧化

物（NOx）、一氧化碳（CO）、粒狀污染物（TSP）及碳氫化合物（THC）。 

3.污染防治措施 

（1）本公司已做好固定空氣污染源操作，並經環保局審查通過許可。分別

為「其他金屬品（不鏽鋼管件）處理加工程序（M02）」操作許可證，

許可證有效期間至 106 年 12 月 13 日止；以及「其他金屬品處理加工

程序（M01）」操作許可證，許可證有效期間至 108 年 03 月 06 日止。 

（2）運輸及交通車輛之廢氣： 

A.選用狀況良好之機具及運輸卡車，做好維修保養工作，以維持機件正

常運轉，減少廢氣的排放量及低排放的濃度。 

B.禁止運輸卡車超載、超速，以免廢氣排放量超出正常值。 

 
圖 15  空氣污染處理流程圖 

(三)噪音污染防治 

1.可能產生之噪音污染 

不銹鋼加工製程中其機械的運轉會產生微量噪音。 

2.污染防治措施 

（1）廠區佔地寬闊，周邊多數同為製造業工廠，生產機具只產生微量噪音，
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故不造成太大影響。 

（2）對於生產機具做好維修保養工作，維持其正常運轉，減少不正常的噪

音。 

(四)廢棄物污染防治 

1.可能產生之廢棄物污染 

廠區產生的廢棄物可分為一般廢棄物及一般事業廢棄物。一般廢棄

物為員工日常生活產生的生活廢棄物，如便當盒、飲料瓶等等。一般事

業廢棄物為製程中產生的不銹鋼料、辦公中產生的廢紙等。 

2.污染物種類 

（1）一般廢棄物:生活廢棄物，如便當盒、飲料瓶等。 

（2）一般事業廢棄物：不銹鋼料、廢紙。 

3.污染防治措施 

（1）廠區產生之一般廢棄物為集中放置，並定期由環保工程公司負責清運

並處理。 

（2）廠區之一般事業廢棄物，都可進行資源回收。不銹鋼料可作為再利用

使用；廢紙可做資源回收，累積一定數量即做清運與變賣。 
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本計畫依據「農業主管機關同意農業用地變更使用審查作業要點」

（102.08.06 修訂）第一點規定：「為執行農業發展條例第十條農業用地於劃定

或變更為非農業使用時，應徵得主管機關同意之規定，據以辦理同意農業用地變

更使用審查作業」。另第三點第三項：「第一項農業用地變更使用說明書應說明事

項，經納入興辦事業計畫書、開發計畫書或土地使用計畫中專章說明者，得免予

再擬具農業用地變更使用說明書。」，遂依據第三點第一項規定事項詳予說明。 

壹、擬申請變更之農業用地之使用現況說明 

一、變更位置 

變更位置位於臺南市仁德區勝利段 0538、0539、0542、0543、0546、

0547、0548、0549 等 8 筆地號土地，土地權屬係為大成不銹鋼工業股份

有限公司（以下簡稱大成不銹鋼）所有。依據中華民國臺灣地區像片基

本圖第 9418-I-011 號六甲圖幅，本基地之 TM2 度分帶座標約為(X：

175,000m E，Y：2,539,800mN)。 

變更位置位於高速公路台南交流道附近特定區東北側，東側緊鄰仁

德區非都市土地，距臺 39 線及臺灣高速鐵路約 700 公尺；西側約 900 公

尺為仁德都市計畫區，距國道 1 號臺南交流道約為 2,500 公尺，毗鄰義

林路及新田二街兩條主要道路，與中山路(縣道 182)及勝利路銜接，詳

如圖 1所示。 

二、變更範圍內土地使用現況 

變更範圍現行計畫土地使用分區為農業區，現況以大成不銹鋼之戶

外半成品陳列區、瀝青路面及廠房等使用為主，詳表 1及圖 2。 

 表 1  基地土地使用現況表 

土地使用項目 面積(m2) 百分比（%） 
鋼骨鐵皮造建築物 367.16 4.33

鐵皮停車棚 514.91 6.08

鋼筋混凝土造建築物 1,166.00 13.76

戶外半成品陳列區 3,238.62 38.23

植栽綠帶 303.79 3.59

瀝青路面 2,880.91 34.01

合計 8,471.40 100.00
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圖1 地理位置圖 
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圖2 變更範圍圖 
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照片  區內使用現況 

 

1.原辦公大樓區位 2.製管一廠與戶外貨櫃區 

3.成品放置處及管配件廠 4.新田二街側門及管理室 

5.新田二街側門員工停車場 
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貳、變更使用前後之使用分區、編定類別、面積 

一、變更前之使用分區、編定類別、面積 

大成不銹鋼原廠區座落於臺南市仁德區新田二街 125 號，為高速公

路台南交流道附近特定區內之甲種工業區，面積 6.91 公頃，在響應政府

「布局全球」、「深耕臺灣」的政策下，擬利用毗鄰廠區土地作為新設

廠房用地，以期擴建後可提高產能及服務品質，帶動公司成長，活絡臺

南市經濟發展。變更範圍之土地使用分區為都市計畫農業區，面積合計

8,471.40 ㎡，詳圖 3所示。 

二、變更後之使用分區、編定類別、面積 

變更範圍依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」第 2 點第 1

項之規定，業經經濟部認定屬附加產值高或創造相當就業人口之投資事

業（經授工字第 10120414421 號函，101.07.19），同意依「都市計畫法

第 27 條第 1項第 3款」變更農業區為甲種工業區，詳表 2及圖 4。 

 

表 2 變更前後主要計畫土地使用計畫表 

申請土地地段地號 
變更前 變更後 

土地使用分區 面積（㎡） 土地使用分區 面積（㎡） 
勝利段 538 農業區 375.76 甲種工業區 375.76
勝利段 539 農業區 162.01 甲種工業區 162.01
勝利段 542 農業區 697.60 甲種工業區 697.60
勝利段 543 農業區 2,533.72 甲種工業區 2,533.72
勝利段 546 農業區 675.07 甲種工業區 675.07
勝利段 547 農業區 610.00 甲種工業區 610.00
勝利段 548 農業區 2,662.25 甲種工業區 2,662.25
勝利段 549 農業區 754.99 甲種工業區 754.99

合計 農業區 8,471.40 甲種工業區 8,471.40

 註：面積以地籍分割為準。 
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圖 3 現行土地使用計畫圖 
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圖 4 變更後土地使用計畫示意圖 
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參、鄰近灌、排水系統與農業設施位置 

變更範圍毗鄰之農業區現況為戶外半成品堆置使用，南北側都市計畫劃設

10m 下水道用地，經查詢現況未使用，且皆非屬中央管、市管排水系統（詳附件

一、附件二）；基地內及鄰近地區亦無農田水利會之灌溉排水系統（附件三）及

取用地面水之自來水取水口（附件四），故不影響灌溉排水功能。 

 

 

圖 5 仁德區灌排水系統圖 

資料來源：三爺溪排水整治及環境營造計畫，經濟部水利署，民國 97 年 
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圖 6 現行都市計畫區雨水下水道系統示意圖 

資料來源：變更高速公路台南交流道附近特定區計畫(第三次通盤檢討暨配合莫拉克颱風災後重

建專案檢討)案，草案（102.01） 

 



10 
 

肆、變更後土地使用計畫之配置 

本計畫為配合擴廠計畫變更毗鄰農業區為甲種工業區，公共設施配置則依

據「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」提供變更都市計畫土地總面積 30%

之土地作為公共設施用地，面積約為 0.25 公頃。 

變更範圍土地使用及公共設施用地配置構想說明如下（詳表 3及圖 7）： 

一、甲種工業區：根據擴廠計畫所需之生產設備內容，變更甲種工業區面積約

0.60 公頃，占變更範圍 70%。其中甲種工業區內使用項目包括製管一廠、

戶外半成品暫置區及廠區道路使用（詳表 4）。 

二、廣場兼停車場用地：於計畫區東南側集中配置廣場兼停車場用地供公共使

用，面積約為 0.25 公頃，占變更範圍之 30%。 

 

表3 細部計畫土地使用計畫表 

使用分區 面積(公頃) 百分比(%) 
甲種工業區 0.60 70.00 

廣場兼停車場用地 0.25 30.00 
合計 0.85 100.00 

註：表列面積依實際分割測量結果為準。 

 

表4 甲種工業區範圍廠區配置面積表 

項目 面積(公頃) 百分比(%) 
製管一廠 0.04 6.64 

戶外半成品暫置區 0.03 4.37 
廠區道路 0.53 88.99 
合計 0.60 100.00 

註：實際仍應依建造執照核准內容為準。 
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圖 7 細部計畫示意圖 
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伍、隔離綠帶或設施之規劃 

依據「農業主管機關同意農業用地變更使用審查作業要點」第九點之規定：

「變更農業用地作與農業生產性質不相容之目的事業使用者，應配置適當寬度之

隔離綠帶或設施，並具體標繪於土地使用配置圖上」。隔離綠帶或設施之配置原

則如下： 

一、配置區位應與毗鄰農業用地相緊臨。 

二、除第十點規定有配置寬度者外，至少應為 1.5m。但直轄市、縣(市)政府

依據地方特性，另定大於 1.5m 之規定者，依其規定辦理。 

另本要點第十一點規定：「隔離設施之認定，指具有隔離效果之通路、水路、

空地、廣場、平面停車場、開放球場、蓄水池及滯洪池等非建築之開放性設施。

直轄市或縣（市）農業主管機關得依轄區農業用地特性增列具隔離效果之隔離設

施項目，報中央農業主管機關備查。各目的事業計畫審查規定，所規劃留設之綠

地或保育地，其設置區位具有隔離效果者，得併入應留設之隔離綠帶或設施面積

計算。」 

本變更範圍現行計畫係屬都市計畫農業區，依上述規定隔離綠帶或設施至

少應為 1.5m。依大成不銹鋼未來擴廠構想，本計畫隔離設施包括北側製管一廠

至基地邊界線間範圍，作為擴建廠區內之通路；南側管配件廠距基地邊界線範

圍，作為廠內通路、空地等開放性空間使用，皆符合「農業主管機關同意農業用

地變更使用審查作業要點」中對於隔離綠帶或設施劃設之規定，詳圖 8所示。 
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圖 8 隔離設施設置檢討圖 
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陸、對鄰近農業生產環境之影響 

本計畫已留設通路、空地等隔離設施，藉此作為毗鄰農業區之緩衝空間，

降低基地開發對於鄰近地區的影響。此外，基地非屬重大農業改良設施或農地重

劃地區（附件五）及優良農地（附件六），且基地內無灌溉排水系統，故附近土

地之用水及排水不受基地開發所影響，對於農業生產環境影響將降到最低。 

由於大成不銹鋼為專業不銹鋼管及管配件製造廠，係屬非高度污染之二次

加工業，對於污染源之防治，特針對製造流程設有廢水處理及集塵器等設備，且

依現場作業情形，加強環保人員之專業訓練及操作設備之技術，並委託環保署認

可之檢測機構作不定期檢驗，因此在妥善的防治工程處理下，完全符合環保署要

求之排放標準，廠地擴建後係從事本來之生產，並維持原有之污染防治計畫，故

本計畫之變更無影響農業生產環境。 

柒、聯外道路規劃與寬度及對農路通行影響 

變更範圍之聯外道路為義林路（25m 計畫道路）及新田二街（已指定為 8m

現有巷道），廠地緊鄰新田二街通過計畫區範圍，現況即作為道路使用，藉此串

聯北側 182 縣道中山路與南側南 154 鄉道勝利路，鄰近地區為零星民宅、工業廠

房及土石汙泥堆置場，變更範圍內並無妨礙原有農路之通行（附件七）。另變更

範圍東側現有巷道位置，於細部計畫劃設甲種工業區及廣場兼停車場用地，後續

擬保留為現況新田二街使用，並自建築線退縮建築，以維持道路系統完整性及通

行現況。故本計畫開發後鄰近地區對外交通仍以現況道路為主，加上變更範圍內

並無原有之農路通過，因此在通行方面應不影響未來交通。 

捌、降低或減輕對農業生產環境影響之因應設施 

大成不銹鋼設立於民國 75 年 11 月，以經營加工不銹鋼製造不銹鋼管、管

配件、閥門等產品。而加工不銹鋼之產品製造，產生污染量甚小。但為防止產生

污染物之可能性，本計畫擬定污染防治計畫，其主要內容係針對工廠營運過程中

污水、廢棄物、噪音等項目之防治措施，以下分別就水污染防治、空氣污染防治、

噪音及廢棄物污染防治進行分析。 
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一、水污染防治 

（一）可能產生之水污染 

1.污水來源為員工之生活污水，浴廁用水經簡易套裝污水處理設施處理後

排放至水溝；接觸冷卻水及一般洗滌水經由專業污水處理設施處理後，

再予以排放。 

2.廠區製程中產生的廢水，符合水污染防治法規定，並已做好水污染防治

措施計畫及許可申請表。所排放之廢水皆符合放流水標準。 

（二）水質及水量 

1.廠區之廢（污）水為接觸冷卻水及洗滌水所排放。 

2.一般生活污水主要含生化需氧量（BOD）及水中懸浮固體（SS），約各

250mg/L，經建築物污水處理設施後，至進行排放。 

3.本計畫員工人數約 755 人，以每人每日產生污水 100L(0.1m3)計，則污

水量估算為 75.5m3/日，計算如下：755 人 x0.1m3/人/日=75.5 m3/日。 

（三）污染防治措施 

1.一般生活污水經簡易套裝污水處理設施處理後，符合污水排放標準排放

至水溝。 

2.本公司已做好整體性的水污染防治措施計畫，並經環保局審查通過（附

件八 南市府環水字第 01199-03 號），有效期限至 107 年 12 月 10 日止。 

其防治所需設備及流程如圖 9所示： 

 

圖 9 污水處理流程圖 
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圖 10 計畫範圍排水系統圖 



17 
 

二、空氣污染防治 

（一）可能產生之空氣污染 

1.本計畫之製程的空氣污染源為產品進行熱處理時所排放之污染源，符合

空氣污染防治法核發許可證規定，並依許可證記載之內容進行操作。 

2.另一空氣污染來源為運輸及交通車輛之廢氣排放。 

（二）污染物種類 

1.不銹鋼進行熱處理時，主要排放出污染物為類似燃料油燃燒時情況，主

要排放污染物為懸浮粒子(TSP)、硫氧化物(SOx)、氮氧化物(NOx)。 

2.運輸及交通車輛之廢氣，主要排放污染物為硫氧化物（SOx）、氮氧化物

（NOx）、一氧化碳（CO）、粒狀污染物（TSP）及碳氫化合物（THC）。 

（三）污染防治措施 

1.大成不銹鋼已做好固定空氣污染源操作，並經環保局審查通過許可。分

別為「其他金屬品（不鏽鋼管件）處理加工程序（M02）」操作許可證（附

件九 南市府環操證字第 D0687-00 號），許可證有效期間至 106 年 12 月

13 日止；以及「其他金屬品處理加工程序（M01）」操作許可證（附件十 南

市府環操證字第 D1065-00 號），許可證有效期間至 108 年 03 月 06 日止。 

2.運輸及交通車輛之廢氣： 

（1）選用狀況良好之機具及運輸卡車，做好維修保養工作，以維持機件正

常運轉，減少廢氣的排放量及低排放的濃度。 

（2）禁止運輸卡車超載、超速，以免廢氣排放量超出正常值。 

 

圖 11 空氣污染處理流程圖 
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三、噪音污染防治 

（一）可能產生之噪音污染 

施工期間主要來源為地表清除物與施工人員產生之垃圾等廢棄物。

工程期間將以垃圾分類處理方式，將垃圾交由合格之代清運廠商清運處

理。 

（二）污染防治措施 

1.廠區佔地寬闊，周邊多數同為製造業工廠，生產機具只產生微量噪音，

故不造成太大影響。 

2.對於生產機具做好維修保養工作，維持其正常運轉，減少不正常的噪音。 

四、廢棄物污染防治 

（一）可能產生之廢棄物污染 

廠區產生的廢棄物可分為一般廢棄物及一般事業廢棄物。一般廢棄

物為員工日常生活產生的生活廢棄物，如便當盒、飲料瓶等等；一般事

業廢棄物為製程中產生的不銹鋼料、辦公中產生的廢紙等。 

（二）污染物種類 

1.一般廢棄物:生活廢棄物，如便當盒、飲料瓶等。 

2.一般事業廢棄物：不銹鋼料、廢紙。 

（三）污染防治措施 

1.廠區產生之一般廢棄物為集中放置，並定期由環保工程公司負責清運並

處理。 

2.廠區之一般事業廢棄物，都可進行資源回收。不銹鋼料可作為再利用使

用；廢紙可做資源回收，累積一定數量即做清運與變賣。 
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玖、使用農業用地所提區位、面積之必要性、合理性及無可替代性 

一、區位之必要性、合理性及無可替代性 

本計畫係開發為大成不銹鋼擴建工業廠房使用，係利用現有工業區

毗鄰土地之擴充，原廠地包括仁德區勝利段地號 0447 等 32 筆土地，面

積 6.91 公頃，現況均已充分開闢使用，確已無法再擴充，實有其擴廠區

位之必要性（詳圖 12）；本變更範圍毗鄰原廠區，且現況亦為大成不銹

鋼使用，再者因應「變更高速公路台南交流道附近特定區計畫（第二次

通盤檢討）」指導，工業區規劃應集中於本計畫東北角，非以跳躍式零

散發展，變更範圍係以形塑完整工業發展區位，故具區位合理性；承上，

本計畫工業區集中規劃，以減少汙水、管線興設等公共投資成本，因此

區位有其無可替代性。 

 
圖 12 原廠區及變更範圍區內設施配置示意圖 
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二、面積之必要性、合理性及無可替代性 

大成不銹鋼以大陸為生產腹地，美國為銷售通路，臺灣則為運籌管

理中心，2010 年 10 月下旬，美國大成在美國不銹鋼通路市場的市佔率

由金融海嘯前的 6%提升至 10%，成為美國當地進口不銹鋼產品的第一大

通路商。101~102 年並無作機動之加班出產，因此產能及產量皆持平，

產值約為 84 億~99 億元，相關大成不銹鋼公司 101~102 年獲利情形如表

5所示。 

表 5 大成不銹鋼近兩年獲利能力分析表 

項目 101 年度 102 年度 

資產報酬率(%) 2.66 1.92 

股東權益報酬率(%) 3.61 2.23 

稅前純益佔實收資本比率(%) 4.90 2.71 

純益率(%) 3.87 2.75 

每股盈餘(元)－稅後 0.49 0.29 

資料來源：大成不銹鋼工業股份有限公司擴建計畫書。 

據此，根據大成鋼公司擴建計畫效益評估分析如下： 

（一）產能提升，擴大企業規模 

其預計每月增加之產值：1000 噸×（2300 料價+360 加工）×31.5NTD

＝83,790,000 元。預計每年可增加 1,005,480,000 元。 

（二）增加就業人數，促進地方就業機會 

擴廠完成後，預計可增加 8 條生產線，而目前大成不銹鋼工業股份

有限公司共有 852 位員工，未來擴廠完成後，為因應生產線所需之人力

資源，預計可再增加 40 至 50 名員工，促進臺南市之就業機會。 

（三）產值增加，帶動地方經濟發展 

擴廠完成後，每公頃用地平均產值、投資金額及機械設備成本等相

對附加價值利益經計算後，分述如下： 

1.新增工廠之預估年產值合計約為 1,005,480,000 元。 

2.新增廠區年產值÷擴廠區之面積＝擴廠後平均每公頃用地之產值 

1,005,480,000 元÷0.8471 公頃＝1,186,967,300 元 

擴廠後平均每公頃用地之產值為 1,186,967,300 元 

3.購置機械設備成本÷新增工廠之廠地面積＝平均每公頃機械設備成本新

增廠房面積包括原有舊廠房改建，廠房面積共約為 0.7474 公頃。 

236,658,000 元÷0.7474 公頃＝316,641,691 元 

擴廠後平均每公頃機械設備成本約 316,641,691 元 
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本變更範圍係依大成不銹鋼工業股份有限公司所屬之土地申請擴

建，面積 0.85 公頃，擴建完成後，預計每公頃可達 1,186,967,300 元之

產值，每年可增加 1,005,480,000 元之產值，而本次擴展預計投資

354,413,000 元，由預計增加效益來看，約於擴展地一年，即可呈現正

成長，具有高度效益，且本次擴展除帶動公司成長外，同時可活絡臺南

市經濟發展，故變更面積有其必要性與合理性；現況原廠區範圍土地皆

已興建使用，無多餘空間貯存半成品，故配置足夠且汙染性較小之戶外

半成品貯存區於變更範圍，因此本變更面積具無可替代性。 

 

拾、興辦事業使用水資源對農業生產環境之影響 

工廠生產製程所產生的廢料及污水經適當處理後即可排放，工廠亦有定期

製作水污染防治措施計畫及許可申請表送交環保局檢核，大成不銹鋼臺南廠分別

於 91 年 1 月 2 日、99 年 10 月 13 日及 103 年 02 月 14 日取得「南縣環排許

字第 00452-02 號」之廢(污)水排放許可証、「南縣環水許字第 01199-02 號」廢

(汙)水排放地面水體許可證及「南市府環水字第 01199-03 號」之廢(污)水排放

地面水體許可証（詳附件八），故大成不銹鋼使用水資源對農業生產環境無影響。 
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附件八 都市計畫工業區毗鄰土地變更處理

原則對照表 
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都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則查核表 

法規內容 本案適用情況 

一、本原則依都市計畫法第二十七條之一第二

項規定訂定之。 

略。 

二、本原則適用對象，以原都市計畫工業區毗

鄰土地確無工業區可供擴建，且其申請變

更為工業區之用途，應與原有廠地相關，

並符合下列情形之一： 

(一)經經濟部認定屬附加產值高或創造相當

就業人口之投資事業者。 

(二)經直轄市、縣(市)政府同意為增設污染防

治設備者。 

(三)經經濟部認定屬設立營運總部者。 

本案申請人已取得經濟部民國 101

年 07 月 19 日 經 授 工 字 第

10120414421 號函認定屬於「附加

產值高之投資事業」，符合規定（詳

主要計畫書附件二） 

三、申請變更土地應符合下列規定： 

(一)申請人每次申請變更之土地總面積不得

超過五公頃及原有廠地面積之一點五倍，

並自領得使用執照之日起三年後，始得再

依本原則規定申請變更。但經經濟部同意

者，不在此限。 

(二)申請變更之土地，必須與原有工業區廠地

相毗鄰，地形完整銜接，且無破壞水土保

持之虞，以利整體規劃、開發。但為合併

計算寬度不超過十公尺之都市計畫道路用

地、既成道路或水路分隔，且可與原廠地

合併供一生產單元完整使用者，不在此限。

(三)重要水庫集水區暨自來水水質水量保護

區、軍事禁限建範圍及其他法令規定禁止

使用之土地，不得申請變更。 

(四)申請變更之土地位於山坡地者，除應符合

山坡地建築管理辦法規定外，原始地形在

坵塊圖上之平均坡度在百分之四十以上之

地區，其面積之百分之八十以上土地應維

持原始地形地貌，不得開發利用，其餘土

地得規劃作道路及綠地等設施使用；原始

地形在坵塊圖上之平均坡度在百分之三十

以上未逾四十之地區，以作為開放性之公

共設施使用為限；原始地形在坵塊圖上平

(一)本案係申請人首次依本原則規

定申請變更，變更之土地總面積

0.8471 公頃、為原廠地 6.91 公

頃之 0.12 倍，符合規定。 

(二)本案申請變更之土地緊鄰原廠

地之東側，地形完整銜接，無破

壞水土保持之虞，符合規定(詳

主要計畫書 P.4 圖 2 及 P.20 圖

10)。 

(三)本案非位屬重要水庫集水區暨

自來水水質水量保護區、軍事禁

限建範圍及其他法令規定禁止

使用之土地範圍，符合規定(詳

主要計畫書附件五)。 

(四)本案申請變更之土地非位於山

坡地範圍，符合規定（經查詢海

拔基地高程暨海拔高度為 16 公

尺，詳主要計畫書附件五之 陸

軍航空特戰指揮部飛行訓練指

揮部回函） 
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均坡度未達百分之三十者，始得作為建築

基地。 

四、申請人申請變更都市計畫，於主要計畫核

定前，應檢附全部土地所有權人土地使用

變更同意書或同意開發證明文件，與當地

地方政府簽定協議書，同意下列事項，並

納入都市計畫書規定，以利執行。 

(一)應至少劃設變更都市計畫土地總面積百

分之三十之土地作為公共設施用地，並應

自行管理、維護。 

(二)前款公共設施用地應無償捐贈予地方政

府，無法捐贈者經地方政府同意得改以變

更後第一次公告土地現值加百分之四十折

算繳交代金；且於捐贈土地或繳交代金

後，其餘變更後之工業區土地始得申請核

發使用執照。但因情形特殊，得採分期方

式繳納；其所劃設之公共設施用地，於主

要計畫使用分區仍為工業區。 

(三)應由申請人自行擬定細部計畫，配置必要

之公共設施，並應由申請人自行負擔所有

開發經費；其細部計畫得與主要計畫同時

辦理擬定及審議，並於主要計畫完成法定

程序後，由直轄市、縣（市）政府依法核

定發布實施。 

(四)申請人未依核准開發期限完成擴建者，內

政部同意依都市計畫定期通盤檢討實施辦

法第十三條第四款規定由該管都市計畫擬

定機關迅即辦理通盤檢討，確實查明於六

個月內依法檢討變更恢復為原計畫之使用

分區，不得以任何理由，申請變更為住宅

區、商業區或其他建築用地。 

(五)依法需辦理環境影響評估者，環境影響評

估與都市計畫變更應採併行審查，並於各

該都市計畫檢討變更案報請核定時，檢附

環保主管機關審查通過之環境影響說明書

或環境影響評估報告相關書件，納入都市

計畫書規定。 

(六)申請變更之工業區內扣除留設相關公共

(一 )本案變更範圍仁德區勝利段

538等8筆地號土地所有權人皆

為申請人「大成不銹鋼工業股份

有限公司」所有，土地所有權人

等同申請人免附變更同意書（詳

如主要計畫附件三、細部計畫書

附件三）。 

(二)本點左列(一)～(六)規定已納入

都市計畫書規定於計畫內敘

明，後續依台南市都市計畫委員

會審議決議，納入協議書草案內

容(詳主要計畫書 P.23、細部計

畫書 P.6、附件一協議書草案)。

(三)本案細部計畫劃設變更都市計

畫土地總面積30.00％之土地作

為公共設施用地，符合規定(詳

細部計畫書 P.20)。 

(四)本點左列(四)規定納入協議書

草案內容 (詳附件一協議書草

案)。 

(五)本案依 103年 9月 16日南市農

工字第 1030791710 號，免實施

環境影響評估。 

(六)變更範圍可建築基地相關土地

使用強度管制已納入細部計畫

土地使用分區管制要點內容敘

明（詳細部計畫書 P.24）。 
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設施用地之可建築基地，最大建蔽率、容

積率分別為百分之七十、百分之二百一十。

五、辦理程序： 

(一)申請人提出申請時，除僅增設污染防治設

備者，應徵得直轄市、縣(市)政府同意外，

應先提具擴建計畫(含鄰近工業區土地使

用狀況)經經濟部審查核准。經徵得同意或

審查核准後，內政部同意依都市計畫法第

二十七條第一項第三款規定辦理都市計畫

變更。 

(二)申請人應檢具變更都市計畫書圖及土地

使用同意變更證明文件，送由各該都市計

畫擬定機關查核無誤後，依都市計畫法定

程序辦理。 

(一)本案已取得經濟部民國 101 年

07 月 19 日 經 授 工 字 第

10120414421 號函，核准擴建

（詳主要計畫書附件二、細部計

畫書附件二），逕依都市計畫法

第二十七條第一項第三款規定

辦理都市計畫變更。 

(二)略。 

六、本原則規定事項，如直轄市、縣(市)政府

於自治條例或各該主要計畫通盤檢討書另

有規定者，或其屬配合國家重大建設者，

得經內政部都市計畫委員會就實際情形審

決之，不適用本處理原則全部或一部之規

定。若仍有未規定事項，仍以內政部都市

計畫委員會之決議為準。 

略。 
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附件九 汙染處理許可證 
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