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國土計畫新增產業用地
（短期）新市產業園區

（91公頃）

國土計畫新增產業用地
（中長期）

216公頃

預留科學園區擴充腹地，提升
高科技產業的國際競爭力

（產一）
提供下游產業供應鏈支援

服務用地（產二）
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計畫緣起
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民國99年縣市合併升格後，為避免人口逐漸
集中於府城都會地區（包含原臺南市轄區及永
康、仁德一帶），南科特定區周邊為溪北地區
重要引力發展核，故發展策略上將其聚焦為中
臺南發展核心，同時定位為中臺南--新市善化
科技基地。

南科周邊浮動分區開發，在L、M區已陸續
完成土地去化，103年啟動開發區塊F、G區之
細部計畫（已於109年完成區段徵收公告）、
106年辦理開發區塊I區之細部計畫（刻正辦理
區段徵收公必性評估作業），在都市發展布局
上，南科特定區已為平衡臺南市溪南、溪北發
展之重要觸媒。

剩餘未辦理之開發區塊A、B、C、D、E、
N、O已具辦理之時效性與急迫性。



開發願景

國土計畫新增產業用地
（短期）新市產業園區

（91公頃）

國土計畫新增產業用地
（中長期）

216公頃

預留科學園區擴充腹地，提升
高科技產業的國際競爭力

（產一）
提供下游產業供應鏈支援

服務用地（產二）

南科園區之建廠用地
出租率達99％以上，
園區發展已趨近飽和，
為因應南科產業發展
整體發展，藉由區段
徵收取得產業土地確
具急迫性及必要性。

提升南科園區周邊地
區生活機能，兼顧產
業、居住、服務三大
機能均衡發展。
*烏橋中路以西為產業
發展腹地及服務新核
心。
*沿178縣道以南及烏
橋中路以東提供生活
機能的宜居新社區。

針對開發區塊內既有
生活聚落，乃至於淹
水潛勢等環境敏感地
區，融合自然、人文
發展，釋出開放綠地。

宏科醫院

新樓醫院

安南醫院

奇美醫院總院

新生醫院

佳里奇美醫院

臺南醫院
（新化分院）

新樓醫院
附設安南門診

補充電力事業用地穩
定南科特定區產業發
展用電需求，並考量
消防、醫療、就學、
等需求，規劃完整公
共設施，建構機能完
善居住生活圈。
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規劃約75公頃園區產業用地
考量南科園區未來仍有產業用地
不足問題，預為規劃產業用地，
增加園區產業用地之供給。

規劃約159公頃住商用地
為滿足就業人口衍生之服務需
求，配合周邊產業發展，提供
生活服務需求。

提升生
活服務

公共設施約141公頃
考量消防、醫療、就學等需
求，規劃約208.58公頃公共
設施，建構機能完善居住生
活圈。

公共設
施充足

預期效益

提供產
業用地

A
B

C

D
E

N

O

都市計畫圖
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區段徵收範圍示意圖

面積：375.42公頃
範圍四至
本案（開發區塊ABCDENO）位於特定區北
側、西側及東側，行政轄區橫跨安定區、善
化區及新市區。其範圍北側以178線為界，
東西兩側略在鹽水溪排水路與大洲排水路間。
A、B、C區塊：
東側為南科園區。
南側隔著公滯一、公滯二與樹谷園區相鄰。
西側為中山高速公路右側農路為界。
北側以線道178線與開發區塊D為界。
D、E區塊：
東側與開發區塊Ｆ為界。
南側以15-25M道路為界。
西側以直加弄大道為界。
北側以178縣道(興農路)為界。
N、O區：
東側為省道台1線往左之農路為界。
南側為鄉道南139北側之農路道路為界。
西側緊臨開發區塊L、M。
北側以目加溜灣大道為界。

區段徵收範圍與面積
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使用現況 以農業使用為主；部分公共設施尚待整體開發興闢。

農業使用約76％；其中農地多數業經農地重劃
零星工業使用(D、E)以範圍北界興農路沿線最
為密集，多屬製造業
既成聚落：領寄(B)、慈光三村(E)
除部分道路及已發展區之公共設施外，其餘尚
未開闢
•已發展區(E)：機2(警察局善化分局)、道路、
高速鐵路等
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使用現況

 D、E區(興農路以南)建築使用比例占比明顯，大多為工廠及住宅使用。

 N、O區因農地形狀方整，農路、灌溉溝渠水道、排水路系統交錯其間，
故道路使用占比明顯。

 除O區外皆有畜禽舍分布，以飼養鹿、豬為大宗。

 其餘地上物除零星農舍、鐵皮建物外，土地使用大致為農業使用或閒
置中。
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土地使用計畫 建蔽率、容積率、最小分戶基地面積及最小建築基地面積規定

土地使用分區類別 建蔽率（%） 容積率（%）
最小分戶基地
面積（㎡）

最小建築基地
面積（㎡）

產業支援區（第一種產業服務專區） 60 240 - 10,000
產業支援區（第二種產業服務專區） 60 240 - 5,000
產業支援區（第二之一種產業服務專區） 60 240 - -

產業支援區、生活服務區（第三種住宅、第三之一種住宅） 50 160 100 -

生活服務區（第三之二種住宅） 50 180 - -

產業支援區（第四種住宅、第四之一種住宅） 50 240 - 1,500

產業支援區（第三種商業） 70 280 - 10,000
生活服務區（第二種商業） 70 250 - 3,000

公共設施用地
類別

公園用地 15 45 - -
公園兼滯洪池用地 15 45 - -
電力事業用地 50 250 - -
醫療用地 60 250 - -

停車場兼滯洪池用地
平面 10 20 - -
立體 80 960 - -

備註
1.產業支援區（第三種住宅、第三之一種住宅）及生活服務區（第三種住宅、第三之一種住宅）建築基地內之土地，無論如何分戶或採連棟式建
築（垂直分戶之集合住宅除外），每戶仍應符合最小分戶基地面積限制之規定。

2.產業支援區（第三之一種住宅）、第四之一種住宅）及生活服務區（第三之一種住宅）開發另依本案土地使用分區管制要點第十九條地下層開
挖深度規定辦理。
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臺南市都委
專案小組審查
（8次）

內
政
部
都
委
會
審
議

核
定
及
發
布
實
施

主要計畫

細部計畫

公開
展覽

110
4.20

110
12.24

臺
南
市
都
委
會
審
議

06.16、07.05、08.25
09.28、10.25、11.08

11.22、12.03

都市計畫審議流程

目前辦理
階段
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110年 111年 112年 113年 118年 119年

預計111年完成
內政部審定

都市計畫 預計112年底
完成報部

區段徵收

預計113年工程施工
113年底由需地機關申請
辦理專案讓售

預計118年
辦理配地作業

區段徵收預計辦理期程

南科特定區開發區塊ABCDENO區段徵收案
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預計辦理期程

內政部都委會審定

直轄市或縣(市)都委會審定

都市計畫說明會及公開展覽

地籍資料之整理與調查

協議價購

區段徵收計畫報核

中央主管機關核准徵收

區段徵收公告及通知
補償費發放及抵價地申請

工程規劃設計施工

訂定抵價地分配作業要點

辦理抵價地抽籤、配地

工程完工

地籍整理與登記

土地點交

若都市計畫於111年完成內政部
審定，區段徵收預計於112年完
成報部，113年工程施工，118年
辦理配地作業，119年完工。

區段徵收作業流程
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工程預計辦理期程
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專案管理
前置作業

規劃設計
基礎調查
法令檢討

111年 112年

工程施工
監造督導

113年

竣工驗收
保固階段

119年

工程面積：375.42公頃
將採「分區同時施工」

爭取縮短工期，
儘速交地於民。
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工程執行風險評估及預防
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招標階段

採最有利標辦理

評選階段

多元且公開的委員組織

施工階段

落實三級品管制度



南科特定區開發區塊ABCDENO區段徵收案

成立廉政平臺必要性

開發利益龐大
• 區段徵收面積

375公頃
• 總經費378億

1,382萬4,000
元

結合民間資源開
發興建
• 開發區內私有
土地所有權人
逾千人

• 涉及區段徵收
地上物補償、
抵費地分配等
程序

需具有一定規模
實績之少數廠商
始有能力參與競
標，應妥善規劃
處理，避免影響
投標意願。

成立廉政平臺，
提升行政效能，
降低風險因子。

圖利陰影

履約爭議民眾誤解

不當關說 不肖人士威脅
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成立廉政平臺目的

跨域整合

結合行政機關、
司法機關及專

家學者

透過機關網站
適時主動公開

資訊

廉政治理

分析潛存之風
險弊端態樣

研擬具體可行
之因應策略及
解決方案

公開宣示

對內確實要求
同仁恪遵法令

規範

對外形塑機關
廉潔形象

全民督工

提升工程施作
品質

排除施工過程
可能遭遇障礙



感 謝 聆 聽
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