台南縣都市計畫委員會

第184次會議紀錄

中華民國94年5月
台南縣都市計畫委員會第184次會議紀錄

一、時間：中華民國94年5月13日(星期五)下午二時。

二、地點：本府南瀛大樓二樓簡報室。

三、主席：蘇兼主任委員煥智(宣布開會時兼主任委員及兼副主任委員均不克出席，由委員互推張委員益三代理主席)

紀錄彙整：蔡宜鴻、鄭伊峻、林聰達、王玟傑

四、出席委員：(詳會議簽到簿)

五、列席單位及人員：(詳會議簽到簿)

六、追認本會第183次會議紀錄。

決定：確定。

七、審議案件：

第 一 案：「擬定關子嶺(含枕頭山附近地區)特定區計畫(關嶺國小北側部分「旅乙(2)」乙種旅館區)細部計畫」案

第 二 案：「擬定新化都市計畫（原「公(兒)三」公(兒)用地變更為住宅區）細部計畫配合變更主要計畫」案

第 三 案：「擬定新化都市計畫（原「公(兒)三」公(兒)用地變更為住宅區）細部計畫」案

第 四 案：「變更仁德都市計畫(含高速公路永康交流道附近特定區計畫仁德鄉轄區部分)(第二次通盤檢討)」人民或團體陳情意見第29案再提會討論案

八、討論案件：

第 一 案：「高速鐵路台南車站特定區都市設計規範修正案」

九、臨時動議：

審議案件

第 一 案：「變更關子嶺(含枕頭山附近地區)特定區計畫(土地使用分區管制要點專案通盤檢討)」案

十、散會(同日下午6時整)

二、審議案件：

第 一 案：「擬定關子嶺(含枕頭山附近地區)特定區計畫(關嶺國小北側部分「旅乙(2)」乙種旅館區)細部計畫」案

說    明：一、本案土地位屬關子嶺(含枕頭山附近地區)特定區計畫「旅乙(2)」乙種旅館區附帶條件整體開發地區，由土地所有權人吳張玉鳳等五人自行擬定細部計畫。

二、法令依據：「都市計畫法」第24條。

三、計畫範圍：詳計畫書圖示。

四、計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：94年1月7日至94年2月7日於白河鎮公所及本府城鄉發展局辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於94年1月21日下午二時假白河鎮公所二樓會議室舉辦公開說明會。

六、公民或團體陳情意見：無。

七、本案業經簽奉主任委員核可，由張委員益三（召集人）、詹委員達穎、陳委員春益、賴委員明煌及梁委員又文等五位委員組成專案小組先行審查，小組於94年3月31日召開小組會議審查完竣，並獲致具體結論，爰提大會討論。

決    議：本案除下列各點外，其餘照專案小組意見(詳附錄)通過。

一、除綠地外，將園道及人行步道等區內必要性公共設施用地修正為乙種旅館區（限作園道使用）及乙種旅館區（限作人行步道使用），由開發者自行興闢、管理及維護，土地所有權仍屬原土地所有權人所有。

二、為利將來防救災需要，將園道修正為10公尺，並調整人行步道之路線，詳如附圖。

三、刪除土地使用分區管制要點有關建照及雜照得合併申請之相關條文內容，以符建築管理相關規定。另請敘明本計畫建築基地應以完整街廓方式辦理開發，以避免零星開發行為。
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附圖  土地使用計畫示意圖（依臺南縣都委會184次會議決議意見修正）

【附    錄】：本會專案小組意見
本案除下列各點外，其餘准予通過。

一、依「變更關子嶺（含枕頭山附近地區）特定區計畫（第二次通盤檢討）」計畫書規定，旅乙（2）為「汽車旅館區」，若土地所有權人於後續土地或建築開發時有窒礙難行之處，可逕向縣府陳情，納入刻正辦理之「變更關子嶺（含枕頭山附近地區）特定區計畫（土地使用分區管制要點專案通盤檢討）」案內考量。

二、本案依申請人(列席代表)說明，已取得全部土地所有權人同意書，故原則同意改採無償捐贈公共設施用地，並由申請人負責開闢管理維護方式辦理，惟應將同意書納入計畫書內以利查考；並應於核定前由土地所有權人與縣府訂定協議書，納入計畫書作為執行依據。

三、考量土地開發之完整性與效益性，將計畫區右側劃設之4米人行道予以取消，人行步道面積改劃設為其他公共設施用地，並請申請人研提修正計畫，提請大會確認。（詳如示意圖）
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四、土地使用分區管制要點部分

（一）因「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」業經內政部廢止，故將第三點條文刪除。

（二）本案劃設之公共設施用地，其土地所有權應無償捐贈予地方政府所有，故將第五點修正為：「細部計畫所劃設之公共設施，應無償捐贈予地方政府所有，並由申請人負責興闢與管理維護」，同時刪除第六點。

五、都市設計管制要點部分

（一）依原關子嶺特定區土地使用分區管制要點第十九點規定，住宅區需自道路境界線至少退縮5公尺建築，本細部計畫考量旅館區之使用性質及兼顧開放空間之提供，故比照住宅區標準將土地使用分區管制要點第（一）2修正為「…應自道路境界線退縮5公尺以上建築…」。

（二）為落實都市設計審查，提昇都市景觀品質，旅館區建築前應送台南縣都市設計審議委員會審查。

（三）本要點（三）第2項關於斜屋頂設置規定，請將斜率一併納入規定。

（四）本要點（五）第4項關於設置污水處理設備乙節，非屬都市設計審議範疇，且建築技術規則已有污水處理設施相關規定，爰予以刪除。

六、計畫書、圖應修正部分：

（一）請依「都市計畫書圖製作規則」第十三條規定，補充說明「細部計畫與主要計畫關係說明」及「計畫容納人口及居住密度」。

（二）「綠地用地」乙辭，請依都市計畫法規定，修改為「綠地」。

（三）報告書封面請新增「申請人」乙欄。

（四）本案坡度分析之成果未能與土地使用管制要點產生關連，請補充相關分析內容或將其分析成果納入相關管制規定。
第 二 案：「擬定新化都市計畫（原「公(兒)三」公(兒)用地變更為住宅區）細部計畫配合變更主要計畫」案

說    明：一、本案為原都市計畫「公(兒)三」公(兒)用地，於「新化都市計畫(第一期公共設施保留地專案通盤檢討)案」附帶條件變更為住宅區，為辦理「擬定新化都市計畫(原「公(兒)三」公(兒)用地變更為住宅區)細部計畫案」（由土地所有權人黃英才、黃英傑、黃英泰、黃金朱、黃陳秀春、蔡榮文等六人自行擬定），配合實際地形地物之現況及發展需要變更主要計畫。
二、本案業經臺南縣新化鎮都市計畫委員會93年 8月24日民國九十三年第二次會審查通過，新化鎮公所94年1月19日以所建字第0940000157號函檢送計畫書、圖到府。

三、法令依據：「都市計畫法」第24條及內政部民國93年12月1日台內營字第267526號函。

四、計畫範圍：詳計畫書示意圖。

五、計畫內容及理由：詳計畫書。

六、公開展覽期間：94年2月17日起至94年3月19日於新化鎮公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於94年3月10日上午11時假新化鎮公所三樓會議室舉辦公開說明會。

七、公民或團體所提意見：無。

決    議：本案除變更都市計畫圖之比例尺（1/3000）與現行計畫圖比例尺（1/1000）不符，請依「都市計畫書圖製作規則」第15條規定予以修正外，其餘准予通過。
第 三 案：「擬定新化都市計畫（原「公(兒)三」公(兒)用地變更為住宅區）細部計畫」案

說    明：一、本案為原都市計畫「公(兒)三」公(兒)用地，於「新化都市計畫(第一期公共設施保留地專案通盤檢討)案」附帶條件變更為住宅區，由土地所有權人黃英才、黃英傑、黃英泰、黃金朱、黃陳秀春、蔡榮文等六人自行擬定細部計畫。

二、本案業經臺南縣新化鎮都市計畫委員會93年 8月24日民國九十三年第二次會審查通過，新化鎮公所94年1月19日以所建字第0940000157號函檢送計畫書、圖到府。

三、法令依據：「都市計畫法」第24條。

四、計畫範圍：詳計畫書示意圖。

五、計畫內容及理由：詳計畫書。

六、公開展覽期間：94年2月17日起至94年3月19日於新化鎮公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於94年3月10日上午11時假新化鎮公所三樓會議室舉辦公開說明會。

七、公民或團體所提意見：無。 

決    議：本案除下列各點外，其餘准予通過。

一、同意照申請人所附修正書圖通過，將公共設施用地劃設比例調整為35%，增加公園用地面積，提昇生活環境品質。

二、於土地使用分區管制事項增列「建築基地內之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木」之規定。

第 四 案：「變更仁德都市計畫(含高速公路永康交流道附近特定區計畫仁德鄉轄區部分)(第二次通盤檢討)」人民或團體陳情意見第29案再提會討論案

說    明：一、本案經提本縣都市計畫委員會第181次會議決議略以：「…三、公開展覽期間人民或團體陳情意見綜理表編號第29案，因相關土地所有權人並未列席說明，請仁德鄉公所邀集各權利關係人召開協調會議後再提下次會議討論。」

二、本案經仁德鄉公所於93年12月21日邀集相關土地所有權人召開協調會議，並依土地權利關係人台南紡織股份有限公司94年4月4日(94)南紡投字第098號函示，爰提請大會討論。

決    議：一、「變更仁德都市計畫(含高速公路永康交流道附近特定區計畫仁德鄉轄區部分)(第二次通盤檢討)案」除人民或團體陳情意見第29案外，其餘內容業經本縣都市計畫委員會第181次會議審議完竣，為避免時程延宕，請仁德鄉公所依會議決議修正都市計畫書圖報請內政部核定。

二、本案公展期間人民或團體陳情意見第29案詳下表縣都委會決議欄。
公展期間人民或團體陳情意見第29案

	編

號
	陳情人及陳情位置
	陳情理由
	建議事項
	縣都委會決議

	29
	李文章

興安段304、305、306、307、310、301、308地號
	上述七筆陳情土地係陳情人等數人於民國62年價購所有，而民國64年制定仁德都市計畫時，前五筆地號土地被劃為公園用地(本次檢討變更為公(兒)21用地)，後二筆地號土地則被劃為工業區(工乙四)，實有遭受被騙上當之感。
	1.建請將興安段304、305、306、307、310地號土地變更為住宅區。

2.建請將興安段301、308地號土地變更為道路用地，供作前項土地之進出道路。


	1.併變更內容綜理表第二十六案，維持原計畫。

2.酌予採納。

(1)接續西側道路用地，變更部分工業區(興安段301、300地號)、住宅區(興安段303地號)為道路用地，寬度為13公尺，長度自西側計畫道路用地起至台南紡織公司大門止(不含興安段302地號)。

(2)本案應補辦公開展覽，如公開展覽期間無公民或團體提出異議，則准予通過，否則再提會討論。


三、報告案件：

第 一 案：「高速鐵路台南車站特定區都市設計規範修正案」

說    明：一、本規範係依據「高速鐵路台南車站特定區計畫」土地使用分區管制要點第三章都市設計管制事項第十九點規定訂定。

二、本規範修正案經提本縣都市設計審議委員會第13次會議審決，會議決議略以：「…二、本都市設計規範修正後，提送台南縣都市計畫委員會報告後發布實施。」爰提大會報告。

決    議：洽悉。
四、臨時動議：

審議案件

第 一 案：「變更關子嶺(含枕頭山附近地區)特定區計畫(土地使用分區管制要點專案通盤檢討)」案

說    明：一、關子嶺旅甲(2)、旅乙(2)因於都市計畫書規定應『整體開發』，然未規定其具體程序與內容，造成開發之延滯，並影響地區觀光產業之發展，故辦理本次土地使用分區管制要點專案通盤檢討，就土地使用分區管制要點進行檢討與修正

二、法令依據：都市計畫法第26條及都市計畫定期通盤檢討實施辦法第2條。

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：94年2月14日起至94年3月16日於白河鎮公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於94年3月11日下午2時假白河鎮公所會議室舉辦公開說明會。

六、公民或團體所提意見：2件。

七、本案業經簽奉主任委員核可，由張委員益三（召集人）、詹委員達穎、吳委員綱立、黃委員茂容及梁委員又文組成專案小組先行審查，小組於94年5月10日召開小組會議審查完竣，並獲具體結論，爰提請大會討論。

決    議：本案除下列各點外，其餘照專案小組意見（詳附錄）通過。
一、土地使用分區管制要點第四點第二項修正為「第一次通盤檢討中指定應整體開發之旅甲(2)、旅乙(2)，除為完整坵塊之開發、或政府興建之公共設施或興辦之整體開發計畫、或已領有建築執照者之改建或修建、或已完成細部計畫者外，應符合下列條件並檢附整體開發計畫書圖申請開發建築：」

二、為避免親水設施之認定困難，將土地使用分區管制要點第二十六點予以刪除。
【附    錄】：本會專案小組意見
一、土地使用分區管制要點綜理表
	原條文
	公展條文
	變更理由
	專案小組意見

	一、本要點依都市計畫法第二十二條及同法台灣省施行細則第三十五條規定訂定之。
	一、本要點依都市計畫法第二十二條及同法台灣省施行細則第三十五條規定訂定之。
	同原條文
未變更
	維持原條文。

	二、住宅區：
逆斷層經過地區兩側各五十公尺及土地利用潛力較低地區，劃設為第一種住宅區；舊有聚落建物密集者劃設為第三種住宅區，其餘劃設為第二種住宅區：
(一)第一種住宅區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百。逆斷層帶經過兩側各五十公尺之住宅區部分，其建築物高度不得超過二層樓或七公尺(不包括屋頂突出物)。
(二)第二種住宅區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
(三)第三種住宅區之建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百八十。
	二、住宅區：
逆斷層經過地區兩側各五十公尺及土地利用潛力較低地區，劃設為第一種住宅區；舊有聚落建物密集者劃設為第三種住宅區，其餘劃設為第二種住宅區：
(一)第一種住宅區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百。逆斷層帶經過兩側各五十公尺之住宅區部分，其建築物高度不得超過二層樓或七公尺(不包括屋頂突出物)。
(二)第二種住宅區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
(三)第三種住宅區之建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百八十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。

	三、商業區：
臨近白河水庫之商業區劃設為第一種商業區；舊有聚落發展較密集者劃設為第三種住宅區，其餘劃設為第二種商業區。其使用限制，不得設置工廠、炮竹、煙火、茶室、視聽歌唱、包廂式理髮廳及三溫暖等行業。
(一)第一種商業區之建蔽率不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之一百六十。
(二)第二種商業區之建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百八十。
(三)第三種商業區之建蔽率不得大於百分之八十，容積率不得大於百分之二百四十。
	三、商業區：
臨近白河水庫之商業區劃設為第一種商業區；舊有聚落發展較密集者劃設為第三種住宅區，其餘劃設為第二種商業區。其使用限制，不得設置工廠、炮竹、煙火、茶室、視聽歌唱、包廂式理髮廳及三溫暖等行業。
(一)第一種商業區之建蔽率不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之一百六十。
(二)第二種商業區之建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百八十。
(三)第三種商業區之建蔽率不得大於百分之八十，容積率不得大於百分之二百四十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。

	四、旅館區內之土地以供建築旅館及其附屬設施為限，其土地及建築物之使用應依下表規定。
項目
分類

甲種
旅館區

乙種
旅館區

位置

旅甲
(1)

旅甲
(2)

旅乙
(1)

旅乙
(2)

建蔽
率(%)

60

50

40

40

容積
率(%)

240

200

120

120

備註

每一旅館房間數至少應設置一部停車位

每一旅館房間數至少應設置一部停車位


	四、旅館區內之土地以供建築旅館及其附屬設施為限，其土地及建築物之使用應依下表規定。
項目
分類

甲種
旅館區

乙種
旅館區

位置

旅甲
(1)

旅甲
(2)

旅乙
(1)

旅乙
(2)

建蔽
率(%)

60

50

40

40

容積
率(%)

240

200

120

120

備註

每一旅館房間數至少應設置一部停車位

每一旅館房間數至少應設置一部停車位

第一次通盤檢討中指定應整體開發之旅甲(2)、旅乙(2)，除為完整坵塊之開發、或政府興建之公共設施或興辦之整體開發計畫、或已領有建築執照者之改建或修建外，應符合下列條件並檢附整體開發計畫書圖申請開發建築：
(一)申請範圍屬旅甲(2)者其面積不得小於０．二公頃，屬旅乙(2)者其面積不得小於０．四公頃，若相鄰基地間剩餘土地未達最小規模者，應合併納入開發。
(二)申請範圍應臨接計畫道路或既成道路，其臨接長度至少應十公尺。
(三)申請範圍之土地形狀應完整連接，連接部分最小寬度不得少於十五公尺。
但申請範圍所在坵塊內其餘土地均已開發或已核准開發者，不受前項規定限制。
第二項項所稱完整坵塊，係指四週被都市計畫道路、或既成道路、或天然界線、或都市計畫分區界線所圍成之土地。
為審查第二項整體開發申請案件，另訂整體開發管理要點，如附件一。
	1.就「變更關子嶺(含枕頭山附近地區)特定區計畫(第一次通盤檢討)」案中之『整體開發』予以明確化。
2.新訂「整體開發管理要點」，以為政府部門及民間投資者之依循。
	1.公展條文第一項修正為「旅館區內之土地以供一般旅館、觀光旅館、國際觀光旅館、或汽車旅館等及其附屬設施或政府開發之溫泉設施為限，其土地及建築物之使用應依下表規定。」
2.公展條文第二項第(一)款修正為「申請範圍屬旅甲(2)者其面積不得小於0.2公頃，屬旅乙(2)者其面積不得小於0.4公頃；若相鄰基地間剩餘土地未達最小開發規模、且未臨接計畫道路或既成道路者，應合併納入開發。」
3.公展條文第三項修正為「但申請範圍所在坵塊其相鄰土地均已開發或已核准開發者，不受前項規定限制。」
4.餘照公展條文通過。

	五、遊樂區之土地以供興建遊樂設施及其附屬設施為限，其建蔽率不得大於百分之二十，容積率不得大於百分之六十。區內得興建文物陳列館、青年活動中心、遊客休憩所、餐飲服務中心、兒童遊樂設施、住宿設施、遊客中心、遊憩區管理處所、展覽館、遊憩區收費站、涼亭等旅遊服務設施，與郵政、電信、醫療、治安、休息衛生設備及其他相關附屬設施。
	五、遊樂區之土地以供興建遊樂設施及其附屬設施為限，其建蔽率不得大於百分之二十，容積率不得大於百分之六十。區內得興建文物陳列館、青年活動中心、遊客休憩所、餐飲服務中心、兒童遊樂設施、住宿設施、遊客中心、遊憩區管理處所、展覽館、遊憩區收費站、涼亭等旅遊服務設施，與郵政、電信、醫療、治安、休息衛生設備及其他相關附屬設施。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	六、保存區內之土地以供建築寺廟及相關附屬設施為限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百二十。
	六、保存區內之土地以供建築寺廟及相關附屬設施為限，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百二十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	七、宗教專用區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
	七、宗教專用區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	八、電台專用區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百。
	八、電台專用區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	九、自來水事業專用區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十，供加壓站、配水池及其他相關附屬設施使用。
	九、自來水事業專用區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十，供加壓站、配水池及其他相關附屬設施使用。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	十、電信事業專用區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十，供交換機房及其他相關附屬設施使用。
	十、電信事業專用區之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十，供交換機房及其他相關附屬設施使用。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	十一、加油站專用區之建蔽率不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之八十。
	十一、加油站專用區之建蔽率不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之八十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	十二、墳墓專用區之建蔽率不得大於百分之二十，容積率不得大於百分之一百二十。
	十二、墳墓專用區之建蔽率不得大於百分之二十，容積率不得大於百分之一百二十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	十三、火葬場專用區之建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百二十。
	十三、火葬場專用區之建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百二十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	十四、露營區供露營有關活動使用，不得設置與活動無關之固定性建築物。
	十四、露營區供露營有關活動使用，不得設置與活動無關之固定性建築物。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	十五、機關用地之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
	十五、機關用地之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	十六、學校用地之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
	十六、學校用地之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	十七、社教用地之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
	十七、社教用地之建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百五十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	十八、零售市場用地之建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百二十。
	十八、零售市場用地之建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百二十。
	同原條文
未變更
	維持原條文。



	原條文
	公展條文
	變更理由
	專案小組意見

	十九、退縮建築規定與停車空間劃設標準：
(一)退縮建築規定：
1.1.於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及1,000平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其退縮建築應依下表規定辦理：
分區及用地別
退縮建築規定
備註
住宅區
自道路境界線至少退縮五公尺建築。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
商業區
遊樂區
自道路境界線至少退縮十公尺建築。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
2.如有特殊情形者，得由本府都市設計委員會審議決定。
公共設施用地及公用事業設施
自道路境界線至少退縮五公尺建築，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮三公尺。
前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指本規定發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。

2.前項以外地區，其退縮建築應依下列規定辦理：


	十九、退縮建築規定與停車空間劃設標準：
(一)退縮建築規定：
1.1.於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及1,000平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其退縮建築應依下表規定辦理：
分區及用地別
退縮建築規定
備註
住宅區
自道路境界線至少退縮五公尺建築。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
商業區
遊樂區
自道路境界線至少退縮十公尺建築。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
2.如有特殊情形者，得由本府都市設計委員會審議決定。
公共設施用地及公用事業設施
自道路境界線至少退縮五公尺建築，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮三公尺。
前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指本規定發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。

2.前項以外地區，其退縮建築應依下列規定辦理：


	增訂旅館區之退縮建築規定，以提昇觀光遊憩產業硬體設施之品質，並維護公平性。
	1.公展條文 (一)2.表格中『，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。』因該辦法已廢除，故予以刪除。
2.餘照公展條文通過。


	原條文
	公展條文
	變更理由
	專案小組意見

	分區及用地別
退縮建築規定
備註
住宅區
申請建築基地面積達1,500平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
商業區
申請建築基地面積達1,000平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
遊樂區
申請建築基地面積達1,000平方公尺者，應自道路境界線至少退縮十公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。

	分區及用地別
退縮建築規定
備註
住宅區
申請建築基地面積達1,500平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
商業區
申請建築基地面積達1,000平方公尺者，應自道路境界線至少退縮四公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
旅館區
申請建築基地應自道路境界線至少退縮五公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。

1.退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。
遊樂區
申請建築基地面積達1,000平方公尺者，應自道路境界線至少退縮十公尺建築，或依「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
1.退縮建築之空地應植栽綠化，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。

	
	

	(二)停車空間劃設標準：
1.於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及1,000平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其住宅區、商業區之停車空間應依下表規定辦理但基地情形特殊經提報本縣都市設計審議委員會審議同意者，從其規定。
總樓地板面積
停車位
設置標準
150平方公尺以下

(含150平方公尺)

免設
停車位
超過150平方公尺至250公尺
設置一部
超過250平方公尺至400公尺
設置二部
超過400平方公尺至550公尺
設置三部
以下類推
1.前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指本規定發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
2.前項以外地區則依建築技術規則建築設計施工編第五十九條規定辦理。
	(二)停車空間劃設標準：
1.於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及1,000平方公尺以上基地由低使用強度變更為高強度使用之整體開發地區，其住宅區、商業區之停車空間應依下表規定辦理但基地情形特殊經提報本縣都市設計審議委員會審議同意者，從其規定。
總樓地板面積
停車位
設置標準
150平方公尺以下

(含150平方公尺)

免設
停車位
超過150平方公尺至250公尺
設置一部
超過250平方公尺至400公尺
設置二部
超過400平方公尺至550公尺
設置三部
以下類推
1.前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指本規定發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
2.旅甲(2)、旅乙(2)應依附件一之規定辦理。
3.前二項以外地區則依建築技術規則建築設計施工編第五十九條規定辦理。
	
	

	二十、為鼓勵基地之整體合併建築使用及設置公益性設施訂定左列獎勵措施：
(一)有關建築基地設置公共開放空間獎勵部分依內政部訂定「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
(二)建築物提供部分樓地板面積供左列使用者，得增加所提供之樓地板面積。但以不超過基地面積乘以該基地容積率之百分之三十為限。
1.私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在一○○平方公尺以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理營運者。
2.建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。
	二十、為鼓勵基地之整體合併建築使用及設置公益性設施訂定左列獎勵措施：
(一)有關建築基地設置公共開放空間獎勵部分依內政部訂定「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。
(二) 建築物提供部分樓地板面積供左列使用者，得增加所提供之樓地板面積。但以不超過基地面積乘以該基地容積率之百分之三十為限。
1.私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在一○○平方公尺以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理營運者。
2.建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。
	同原條文
未變更
	1.原條文（一）『有關建築基地設置公共開放空間獎勵部分依內政部訂定「實施都市計畫地區建築基地綜合設計鼓勵辦法」規定辦理。』因該辦法已廢除，故予以刪除。
2.本條條文修正為：「為鼓勵基地之整體合併建築使用及設置公益性設施，建築物提供部分樓地板面積供下列使用者，得增加所提供之樓地板面積。但以不超過基地面積乘以該基地容積率之百分之三十為限。
（一）私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在一○○平方公尺以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理營運者。
（二）建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。」

	二十一、本計畫區內之公共設施得依院頒「都市計畫公共設施用地多目標使用方案」及「台灣省獎勵興建公共設施辦法」之規定作多目標使用。
	二十一、本計畫區內之公共設施得依院頒「都市計畫公共設施用地多目標使用方案」及「台灣省獎勵興建公共設施辦法」之規定作多目標使用。
	同原條文
未變更
	維持原條文。

	二十二、建築基地內法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
	二十二、建築基地內法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	二十三、本特定區內建築物之用途式樣及色調應與四周環境景觀相配合，並須經該特定區主管管理機關之核准。
	二十三、本特定區內建築物之用途式樣及色調應與四周環境景觀相配合，並須經該特定區主管管理機關之核准。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	二十四、本特定區內逆斷層經過地區兩側各五十公尺及十二處土地利用潛力較低地區（詳計畫圖）欲建設時，應再做地形測量及地質調查，確定安全無虞後再行開發建築。
	二十四、本特定區內逆斷層經過地區兩側各五十公尺及十二處土地利用潛力較低地區（詳計畫圖）欲建設時，應再做地形測量及地質調查，確定安全無虞後再行開發建築。
	同原條文
未變更
	維持原條文。


	
	二十五、本特定區內公有建築之新建，及旅館區、遊樂區之申請建築基地，應辦理都市設計審議；本府得另訂都市設計審議規範以利執行。
	1.明訂應辦理都市設計審議地區，以確保都市環境品質。
	照公展條文通過。

	
	二十六、申請建築基地臨接柚子頭溪者，應設置親水設施，並辦理都市設計審議。
	1.明訂柚子頭溪沿岸應設置親水設施，以發揮資源特色。
	照公展條文通過。

	二十五、本要點未規定事項適用其他法令規定。
	二十七、本要點未規定事項適用其他法令規定。
	序號變更
	照公展條文通過。


二、關子嶺(含枕頭山附近地區)特定區計畫旅甲(2)、旅乙(2)整體開發管理要點

	公展條文
	專案小組意見
	備註

	一、本要點依據關子嶺(含枕頭山附近地區)特定區計畫土地使用分區管制要點(簡稱土管要點)第四點規定訂定之。
	照公展條文通過。
	

	二、凡符合土管要點第四點第二項規定者，土地權利關係人得擬具整體開發計畫書圖文件向台南縣政府(以下簡稱本府)提出申請，提經觀光主管機關審議通過後，再依相關法令申請開發建築。
	「提經觀光主管機關審議通過後，再依相關法令申請開發建築。」修正為「提經觀光主管機關會同相關單位審查通過後，再依相關法令申請開發建築。」
	

	三、整體開發計畫應以書、圖載明左列事項：

(一)申請人姓名、身分證字號及地址；其為法人者應載明法人名稱、統一編號及地址，負責人姓名、身分證字號及地址。

(二)申請範圍、面積及土地與建物使用現況。

(三)開發計畫：應包括土地使用及建築配置計畫、交通計畫、公共設施計畫、防災計畫、及其他必要事項之概要說明。

(四)事業及財務計畫之概要說明。

(五)實施進度。

(六)全部土地權利關係人姓名、地址、權利證明文件及私有土地所有權人土地使用同意書。申請人如擬以市地重劃開發，得依都市計畫法台灣省施行細則第八條第一項第三款經私有土地所有權人五分之三以上，及其所有土地總面積超過範圍內私有土地總面積三分之二之同意申請之。

(七)套繪土地使用計畫之地籍圖，其比例尺不得小於一千二百分之一。

前項之申請範圍若因整體規劃需要須將公有土地納入時，應於整體開發計畫中述明其處理方式。
	照公展條文通過。
	

	四、本府受理申請案件時，若發現計畫書圖及相關文件不符(全)者，應限開發申請人於一個月內補正(件)。申請人無正當理由逾期不補正(件)者，應將其申請案退回。
	照公展條文通過。
	

	五、申請開發範圍內應劃設區內停車、環保等必要之公共設施用地，其產權仍屬土地所有權人所有，並應自行興建、管理、維護。其土地使用分區仍為旅館區，惟應將其留設區位及配置情形詳予載明。其依法得不計入建築面積者，得視為法定空地。
	考量開發方式不同，最末處增列「但以市地重劃開發者依其相關規定辦理之。」等字樣。
	

	六、申請開發範圍內停車空間最低留設標準如下：

(一)大客車停車位數：應按客房數每滿五十間及其零數設置一輛大客車停車位。

(二)小客車停車位數：建築樓地板面積每一○○平方公尺及其零數應增設一部停車空間。
	照公展條文通過。
	

	七、申請開發範圍內之原有水路、農路功能應儘量予以維持，如必須變更原有水路、農路，應以對地形、地貌影響最小之方式合理規劃。
	照公展條文通過。
	

	八、可供建築基地應就地質承載安全無虞之地區儘量集中配置，並使申請開發範圍內法定空地儘量集中留設並與開放空間相連貫，以發揮保育與防災功能。
	照公展條文通過。
	

	九、申請開發範圍內應規劃設置足夠之避難場所、設施、消防救災路線、火災延燒防止地帶，以維護公共安全。
	照公展條文通過。
	


	編號
	陳情人
及位置
	陳情內容
	建議事項
	專案小組
意見

	1
	鄭信男
         (糞箕湖段木屐寮小段305、306、307地號)
	1.前揭地號等於前次變更關子嶺特定區計畫時，並未告知持有人，擅自分割土地，並有違農地五分以上才可分割之原則，政府有嚴重缺失，
2.關子嶺特定區劃分原則未依劃分比例擅自規劃，敬請嚴重檢討。
	1.關子嶺風景特定區計畫應該是具有可開發性，而非限制發展。
2.此計畫至今並無發展成效，政府發展僅以關子嶺溫泉區為主，故此計畫可考慮更彈性讓民眾開發。
	非屬土管專案檢討範疇，建議不予討論；惟請通知陳情人於下次辦理全區實質通盤檢討時，再行提出。

	2
	吳隨
旅乙用地(糞箕湖段木屐寮小段283、285、286-1地號)
	1.上前地號編訂為「旅乙用地」，唯白河水庫久未開發，土地增值稅無力負擔也無法辦理繼承，影響農民權益甚鉅。
2.白河水庫開發案中之計畫道路未開通

	1.編列地目若五年內未開發，建議可申請恢復原地目，以利子弟之繼承。
2.建議先將計畫之道路全線開通，以利觀光發展。
	非屬土管專案檢討範疇，建議不予討論；惟請通知陳情人於下次辦理全區實質通盤檢討時，再行提出。


三、人民及團體陳情意見

第 二 案：「變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農業區為文教區(供嘉南藥理科技大學使用))」案

說    明：一、本案業經臺南縣仁德鄉都市計畫委員會93年12月9日會議審議通過，仁德鄉公所93年12月30日以所建字第0930256878號函檢送計畫書、圖到府。

二、法令依據：「都市計畫法」第27條第1項第4款。

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：94年1月11日起至94年2月10日於仁德鄉公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於94年1月28日上午10時假仁德鄉公所會議室舉辦公開說明會。

六、公民或團體所提意見：無。

七、本案業經簽奉主任委員核可，由何委員天河（召集人）、蘇委員瑛敏、詹委員達穎、王委員崑源及梁委員又文組成專案小組先行審查，小組於94年4月8日及5月3日召開小組會議審查完竣，並獲具體結論，爰提請大會討論。
決    議：

依專案小組審查意見修正後之細部計畫示意圖




















