台南縣都市計畫委員會

第一八二次會議紀錄

中華民國九十三年十二月
台南縣都市計畫委員會第一八二次會議紀錄

一、時間：中華民國九十三年十二月二十四日(星期五)下午三時。

二、地點：本府世紀大樓三樓會議室。

三、主席：蘇兼主任委員煥智(宣布開會時兼主任委員及兼副主任委員均不克出席，由委員互推郭委員建民代理主席)

紀錄彙整：林聰達、王玟傑

四、出席委員：(詳會議簽到簿)

五、列席單位及人員：(詳會議簽到簿)

六、追認本會第一八一次會議紀錄。

決定：確定。

七、審議案件：

第 一 案：「擬定新化都市計畫(原「公七」公園用地變更為住宅區)細部計畫」案。

第 二 案：「擬定台南科學工業園區特定區計畫（新市區建設地區開發區塊L及M）」細部計畫案。

八、散會(同日下午六時整)
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第 一 案：「擬定新化都市計畫(原「公七」公園用地變更為住宅區)細部計畫」案。

說    明：一、本案為原都市計畫「公七」公園用地，於「新化都市計畫(第一期公共設施保留地專案通盤檢討)案」附帶條件變更為住宅區，由土地所有權人林維成、林維慶、林維榮、李昭德、李昭興、李慶祥、蘇林金糸等七人自行擬定細部計畫。

二、法令依據：「都市計畫法」第二十四條。

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：九十三年十月十八日起至九十三年十一月十七日於新化鎮公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於九十三年十一月十日上午十時假新化鎮公所會議室舉辦公開說明會。

六、公民或團體所提意見：無。

七、本案本案業經簽奉主任委員核可，由詹委員達穎（召集人）、吳委員綱立、何委員天河、蘇委員金安及梁委員又文組成專案小組先行審查，小組於九十三年十二月十日召開小組會議審查完竣，並獲具體結論，爰提請大會討論。

決    議：本案除下列各點外，其餘照專案小組意見(詳附錄一)通過。

一、本案公共設施用地面積比例調整為35%，土地使用計畫配合修正公(兒)1北側及廣1北側與住宅區鄰接部分之尖角處。

二、有關都市設計管制規定，除修正第十點為：｢建築基地內之法定空地應留設二分之一以上面積作為開放空間並予以植栽綠化。｣外，其餘准照規劃單位於會中所提土地使用分區管制計畫(詳附錄二)通過。

【附錄一】：本會專案小組審查意見
本案除下列各點外，其餘照案通過。

(一)查新化都市計畫目前已無公園用地，為確保都市環境品質，建議第一期公共設施保留地專案通盤檢討時，將「公一」等十處公園用地附帶條件變更為住宅區之案件，將來擬定細部計畫時，其公共設施用地劃設比例不得低於35%，其中除道路等必要設施外，應優先劃設為公園或公(兒)用地。惟如有特殊因素，經大會審議同意調整者，不在此限。

(二)本案公共設施用地面積為3,702平方公尺，僅佔32.55%，請鎮公所依上述意見調整為35%，並繪圖提請大會討論。惟如有特殊情形，請補充具體理由提會說明。

(三)土地使用分區管制計畫請增列以下內容，並提請大會討論。

1.建築基地內之法定空地應留設二分之一以上面積種植花草樹木。

2.增列有關都市設計管制規定。

【附錄二】：土地使用分區管制計畫
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第 二 案：「擬定台南科學工業園區特定區計畫（新市區建設地區開發區塊L及M）」細部計畫案。

說    明：一、本案為台南縣政府採「浮動分區」概念引進民間投資參與開發南科特定區的第一個開發案。計畫面積106.94公頃，預期本地區之開發將可滿足科學園區特定機能與計畫區一般機能，未來也會規劃設置文化休閒購物環境，營造舒適與優質得購物空間與居住環境，成為科學園區與特定區商業環境與社區發展示範性空間規劃之典範。

二、法令依據：「都市計畫法」第十七條第一項。

三、變更計畫範圍：詳計畫示意圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：民國九十三年九月二十九日至民國九十年十月二十八日於善化鎮公所、新市鄉公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於九十三年十月十四日上午十時假新市鄉公所三樓中山堂及九十三年十月十五日下午二時假善化鎮公所三樓會議室舉辦公開說明會。

六、公民或團體所提意見：詳人民或團體陳情意見綜理表。

七、本案業經簽奉主任委員核可，由何委員天河（召集人）、詹委員達穎、陳委員春貴、洪委員得洋及梁委員又文組成專案小組先行審查，小組已於九十三年十一月十二日及十七日召開會議審查完竣，並獲致具體結論。

決    議：本案除下列各點外，其餘照專案小組意見(詳附錄)通過，免再提會討論。

一、LM-1-20M道路線型維持原公展之規劃方案。

二、有關區段徵收專案讓售預留完整街廓部分，請依內政部八十七年三月十八日台（87）內土字8613192號函辦理後續作業，另授權縣政府城鄉局基於塑造地區整體環境品質之考量，針對計畫區內主要核心地區，透過土地使用管制及都市設計手段，訂定基地最小開發規模，予以控管，藉以引導基地合併整體開發之目的。

三、土地使用分區管制要點與都市設計管制要點部分，授權城鄉局儘速召開專案小組第三次會議進行審查確定，免再提會討論。

【附    錄】：本會專案小組一、二次綜合審查意見
本案除下列各點外，其餘照案通過。

(一)商業區劃設面積與都市計畫定期通盤檢討實施辦法第二十九條第一項第一款之規定不符部分，同意規劃單位所提修正方案，將原商業使用性質之分區，配合科學園區產業發展需求，調整為產業服務專用區。
(二)有關計畫人口標準需將住宅區及商業區人口合併計算，請規劃單位重新核算計畫人口，並據以檢視公共設施之劃設面積部分，同意規劃單位所提修正方案。

(三)未來留供台鐵車站之廣場用地，請納入都市設計審議，俾利與其鄰近之土地使用及交通設施之發展相配合。
(四)本案應針對地方特性就各類災害（如水災、火災及震災）之都市防災避難場所、設施、消防救災路線、火災延燒防止地帶等事項，於計畫書作詳細之規劃說明。
(五)土地使用分區管制要點，應與都市設計管制事項相互呼應，並應兼顧實際開發得以落實之原則，請規劃公司依上述原則修正相關條文內容（如最小建築基地規模、容許使用組別訂定、整體開發規模等之管制項目），並授權城鄉局與規劃單位研商修正條文後，提大會討論。
(六)有關專案讓售土地請規劃單位針對都市整體發展品質之掌控、開發廠商合理之利潤以及土地分配之公平性等因素綜合考量下，研提專案讓售區位及規模替選方案，並提請大會討論。

(七)事業及財務計畫：

1.有關第六章第二、(四)2.抵價地比例：非農地重劃區比例百分之四十，農地重劃區抵價地比例百分之四十五。考量計畫書所載之開發財務可行性評估，係供審議時之參考，故請規劃單位將該段文字修正為「預計抵價地比例之核算，暫以非農地重劃區比例為百分之四十，農地重劃區比例為百分之四十五，其實際抵價地比例應視開發當時經主管機關核定之區段徵收計畫為準。」
2.第六章第二、(五)以90%私有土地所有權人領取抵價地，公有土地全數以作價撥供需地機關使用之方式部分，請修正為假設私有土地及公有土地全數以領地方式，說明區段徵收後土地分配，惟實際之區段徵收後土地分配，應依實際區段徵收執行結果為準。
3.第六章第二點（五）1.土地所有權人領回抵價地面積（住宅區及商業區）共33.54公頃，請修正為43.515公頃。
4.表6-2（P6-4）建議修正假設抵價地比例50%，私有土地及公有土地全數領回抵價地，並依開發計畫所示之公共設施面積更正為19.52公頃，區段徵收面積以地籍整理後之總面積87.03公頃重新計算專案讓售土地，因此本案最多可劃設保留面積為23.995公頃。另表格下方請加註“表內面積應以依據核定圖實施分割測量面積為準”等文字。
5.檢討並修正本案應預留完整街街廓供專案讓售土地部分之完整性。
(八)計畫書、圖疏漏部分，請依下列各點修正：

1.計畫書所稱「大公」應在事業及財務計畫之始即先敘明為「公滯10、部分公滯11、3-50m道路、15-25m道路等特定區主要計畫公共設施用地（以下簡稱「大公」）」，以玆明確。
2.p6-3與p6-4間遺漏之文字請修正。
(九)公展期間人民或團體陳情意見綜理表

	編

號
	陳情人及陳情位置
	陳情理由及建議事項
	專案小組意見

	1
	新市鄉公所
	住宅區建蔽率及容積率偏低，建請修正。
	本計畫係以「田園城市」及「生態社區」為規劃理念，以低度開發為原則，且本計畫之平均容積率為149％，符合主要計畫平均容積率上限150％之規定，故建議維持規劃草案之土地使用強度。

	
	
	專案讓售預定地建請重新調整。
	併小組意見（六）





























