台南縣都市計畫委員會

第200次會議紀錄

中   華   民   國   96   年   9   月

台南縣都市計畫委員會第200次會議紀錄

一、時間：中華民國96年09月21日(星期五)下午2時

二、地點：本府南瀛大樓2樓簡報室

三、主席：蘇兼主任委員煥智(宣布開會時兼主任委員不克出席，由顏兼副主任委員純左代理主席)

紀錄彙整：陳啟民、卓佳慧

四、出席委員：(詳會議簽到簿)

五、列席單位及人員：(詳會議簽到簿)

六、追認本會第199次會議紀錄。

決定：確定。

七、審議案件：

第 一 案：「擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫（市鎮中心附近地區）細部計畫」案。
第 二 案：「變更仁德（文賢地區）都市計畫（倉儲批發專用區Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ為乙種工業區）」案。
八、散會(同日下午4時30分)。
七、審議案件：

第一案：「擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫（市鎮中心附近地區）細部計畫」案

說   明：
一、本案原規劃為「文中3」、「文高1」及「公（市）」用地，總面積計為19.74公頃，自民國64年劃設迄今，尚未徵收開闢，為減輕政府財政負擔，並配合都市發展、顧及土地所有權人權益，於「高速公路永康交流道附近特定區計畫」辦理第三次通盤檢討時提出將「文中3」、「文高1」及部分「公（市）」變更為「住宅區」。依內政部都市計畫委員會第616次會議紀錄（略以）：「一、附帶條件：（一）基於社會公平原則及加速公園用地之開闢，將公（市）用地一併納入整體開發。（二）整體開發範圍應於本次通盤檢討發布實施之日起二年內，另行擬定細部計畫…。」為儘速依上開會議紀錄附帶條件於規定期程內完成後續作業，爰依都市計畫法第24條辦理擬定本細部計畫案。

二、法令依據：都市計畫法第24條。

三、擬定計畫範圍：詳計畫書示意圖。

四、擬定計畫內容：詳計畫書。

五、公開展覽期間：民國96年4月17日起至民國96年5月17日止於永康市公所與本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於96年5月4日上午10時整假永康市公所3樓禮  堂舉辦公開說明會。
六、人民或團體陳情意見：16件。
七、本案經簽奉核可，由王委員振英（召集人）、李委員泳龍、張委員學聖、洪委員得洋、吳委員欣修等五位委員組成專案小組先行審查，分別於96年6月8日、7月4日、7月27日召開3次專案小組會議審查，獲致具體結論，爰提請大會討論。

決   議：本案除下列各點外，其餘照專案小組意見通過(詳附錄)。

      一、為利將來計畫區西側農業區道路系統銜接，將計畫區內25公尺道路向西延伸至計畫範圍界。

      二、為避免因主9號-12M拓寬至20公尺造成路口交通瓶頸，故將主9號-12M南側細部計畫道路由8公尺修正為4公尺。

      三、為增加計畫區內住宅形式多樣性，參考土地所有權人配地面積情形，調整細部計畫道路2-1-12M銜接至3-7-10M細部計畫道路。

四、考量市地重劃未來配地的可行性及減輕角地地主退縮負擔，將土地使用分區管制要點第四點修正為「住宅區內之建築基地應自道路境界線至少退縮四公尺建築，退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地；如屬角地，兩面均應退縮建築。」。
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	擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫(市鎮中心附近地區)土地使用計畫示意圖(大會決議)
	


【附錄】：專案小組審查意見：

（一）考量市地重劃未來配地的可行性、公共設施用地負擔的合理性以及4.7公頃的公園用地可規劃提供部分停車空間供公眾使用，爰酌以考量陳情人意見修正細部計畫圖，如附圖1，將公共設施用地比例調整為約42.84%。
（二）有關公開展覽期間人民陳情意見詳「公開展覽期間人民或團體陳情意見綜理表」內「專案小組意見欄」。
「擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫(市鎮中心附近地區)細部計畫案」公開展覽期間人民或團體陳情意見綜理表

	編號
	申請人或代表
	陳情位置
	陳情理由
	建議意見
	專案小組意見

	1
	郭煌霖
	
	公共設施比例太高，且街廓比例設計不周詳，易造成日後地主糾紛。
	重新規劃街廓至合理化使用，並降低公設比例至35％。
	酌予採納，併如審查意見(一)。



	2
	陳婉婷　　
	
	對此次細部計畫案所規劃之公共設施部分所佔比例太高且其中所規劃之林蔭大道，並不符合現代交通繁忙的路況，易造成使用者不便及危險，故不贊成。
	可否只留原公園取消林蔭大道以便民使用。
	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。



	3
	郭國成
	
	停車場規劃位置不當，且公共設施留設比例太高，剝削地主權益。
	可否將停車場留設於公園預定地內，並降低公共設施留設比例到35％。
	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。

	4
	李家和
	
	1.請將崑山街與永興路相銜接，如此才能有一條由大灣路與中山南路間南北向交通幹道，且與永華路平行經此地區，如此這一塊地的效益才能發揮出來。
	同陳情理由。
	未便採納。

理由：

經查永興路部份路段位屬「行人專用道」，考量「行人專用道」與「道路用地」性質不同，並顧及行人安全，故仍以原規劃路線為宜。

	
	
	
	2.將中間的公園道內公園用地與公(市)公園合併整體公園開發，如此公園效益才能發揮出來，另將公園兩側八米用地併為十六米道路即可。
	
	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。

	5
	黃智鴻　
	永康市大灣段5114地號土地
	三十五年的時間，土地未進行徵收，這種的損失，如何補償？
	不同意自辦，政府應全面徵收補償損失。
	未便採納，依內政部都市計畫委員會第616次會議決議，本細部計畫案應以市地重劃辦理。

	6
	台灣電力股份有限公司台南區營業處
	永康市大灣段4602-3、4619-10、4619-12、4636-4地號等四筆土地
	公共設施用地劃設比率47.35％，明顯偏高。
	建議將公共設施劃設比率降至35％，符合台南縣都委會決議要求事項。
	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。



	7
	楊明坤
	永康市大灣段5059-4地號土地
	縣府這次規劃住宅區，地主取回42.65％，對我而言損失嚴重，因我地面臨永華路，15米路，而不是在內區，本地早期之重劃路，為何還要第二次損失，這是我的不滿之見。
	1.不然就公告地價加四成徵收。

2.亦可將本區變更住宅區給地主自行規劃。
	未便採納。

理由：

1.依內政部都市計畫委員會第616次會議決議，本細部計畫案應以市地重劃辦理。

2.本案市地重劃方式及後續土地分配非屬都市計畫範疇，移請地政局參處。

	
	
	
	
	3.依我之淺見，公園在永大路會影響市區發展，設在內處，方便居民散步運動。
	未便採納，公園用地位置係屬主要計畫規劃，非本細部計畫案實質規劃內容。

	8
	曾陳霞
	永康市大灣段5033-1、5033-2、5034-1、5034-2地號等四筆土地
	因本地區在民國六十八年左右，被規劃為公共設施用地，在當時的地價受到嚴重的損失，而至今已將近三十年了，在這期間地主無法得到任何土地上的補償，如今縣政府無經費來徵收本地區做為公共設施用地，於是要將本地區重新規劃住宅區，但是地主在重劃後所取回土地只有約42.65％，這樣一來地主又再一次受到更嚴重的損失，因為本地區的地價在重劃前與重劃後的差價並不多，政府卻要收回百分之57.55％的土地，地主實在是損失慘重，本人非常不同意參加重新土地規劃，並強烈提出嚴重的抗議。
	本人建議政府當局本區全部徵收，並以公告地加上四成向地主徵收，或是將本區的「地標」變更成住宅區由地主自行規劃。
	併人民或團體陳情意見綜理表第5案。



	9
	許何玉珠
	
	編定公園用地32年餘無須參與市地重劃，盼貴府以公告地價加四成徵收。
	同陳情理由。
	併人民或團體陳情意見綜理表第5案。

	10
	王政太
	
	1.本重劃區內之原有公共設施如農路、給排水溝等應分配給地主們，以減少地主之負擔。
2.基於公地公用公平原則，全市民休憩之公園，政府應依比例原則共同負擔。
	同陳情理由。

	未便採納。

理由：非屬都市計畫實質內容，有關市地重劃可抵充之土地依平均地權條例第60條規定辦理。



	
	
	
	3.懇請政府對於有意承包本開發工程之建商，應嚴格審核，以達督導之責。
	同陳情理由。
	不予討論。

理由：

非屬都市計畫審議範疇。

	11
	李錦福
	
	停車場預定地的位置在此案之邊陲，一邊是農業用地，又本細部計畫案是社區型態之住宅區，容積率不高，且分區管制計畫申請建築都應預留停車位，故浪費過多地主之有限土地及權益，而公園預定地面積已過大，不須再預留停車場。
	停車場用地移到公園預定地內，公園預定地朝多目標多元化之公共設施規劃開發，以利社區繁榮，地盡其利之最大價值。
	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。



	12
	李元慶
	
	1.該區段為內政部都市計畫委員會67年4月14日第207次會審決通過案，如今為何要變更，理由何在。

2.如要變更都市計畫，地主只分配42％多點，和原先(30年前)該地段重劃時分發(55％)相差甚遠，影響該區段地主權利甚多。

3.該地段已於64年12月台灣省政府建設廳公共工程局委託財團法人中華顧問工程司規劃。當時該計畫案是以永康市15萬人設計，如今永康市已達21萬人口數，而該段是置新市鎮區域，目前該區人口有4、5萬人之多，有必要要變更嗎？


	1.請維持原計畫，儘快實施以免影響該區段地主及所有權人。
	併人民或團體陳情意見綜理表第5案。



	
	
	
	
	2.如要變更，提高地主分配％，以和原先該計畫時，地主相同分配。


	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。



	13
	王福濱、王淑芬
	
	1.公共設施用地高達47.35％，佔的比例太大，地主取得僅42％左右太少。
2.在中央有規劃40米林蔭大道，有浪費人民土之感覺，因不遠處已有大公園了，何必再設，人民已夠慘了！
3.地主們已悽慘了參拾年了，應以減輕地主負擔，如大公園全由此地內人負擔，公平嗎？不是整個大區域的人在共享嗎？
	1.應減少公設用地比例，提高地主取回土地之比例，至少在50～55％之間。
2.請取消或硬非設不可的話，請仿照台南市東豐路一模一樣去規劃。
3.故建請停車場劃入公園內，也可供休閒者停用，物要盡其用。


	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。

	
	
	
	4.現有之之農路及水溝路，為原農地重劃時，地主提供的，現在回歸地主，作為公設用地。
	4.再者應併入公設用地，以減少地主之負擔，不得為縣府、公所或農田水利會所有，若以上之單位硬強要那土地，地主們定提出強佔告訴。
	併人民或團體陳情意見綜理表第10案。

	
	
	
	5.新舊社區之道路應盡量規劃能互通，否則會造成交通不便及不順暢。或自行封閉。


	5.如：2-5-10M、2-7-10M，此條路應與右邊舊社區之路連接，左圖紅線部分，請規劃與社區之原道路接合或農路接合，以免造成出入不便。
	併如審查意見(一)。

	
	
	
	6.大街廓之規劃不宜，建請改為一般傳統即可。
	同陳情理由。
	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。

	14
	廖堅志
	
	1.規劃構想：基本上十分認同公展之細部計畫構想，透過橫向綠帶與東側公園相銜接。
2.土地使用計畫：原公展計畫規劃部分傳統街廓，部分大街廓，立意尚佳，唯未能進一步分析計畫區內土地所在權屬細分情形，深入考量未來重劃後配地之可行性，建議規劃良好之傳統性街廓比例應予提高。
	同陳情理由。

	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。


	15
	陳進發
	
	1.本案公設負擔47.25％太高。
	同陳情理由。
	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。

	
	
	
	2.南北向軸線15米道路修正為10米，並以垂直方式規劃之。
	同陳情理由。
	酌予採納，將15米道路修正為12米道路。

理由：

考量永華路、永信路及大勇路皆為12米以上道路，為避免於路口形成交通瓶頸，微調部分道路寬度，並保持南北向道路規劃以銜接區外交通系統。

	
	
	
	3.西側土地與農業區緊臨部分，規劃6米道路並與永華路銜接。
	同陳情理由。
	併如審查意見(一)。

	
	
	
	4.有關土地使用分區管制要點規定建築基地應自道路境界線至少退縮五公尺建築及如屬角地兩面均應退縮建築部分，因本區非屬過境區域及交通頻繁地帶，面臨道路無須退縮五公尺，且本細部計畫規劃之道路寬度不一，不應全適用第四點規定，應依地方自治法由縣府妥善規劃。
5.本區範圍內土地面臨都市計畫道路12米以下(含)，以退縮2.5米。
6.本案建築基地須經「台南縣都市設計審議委員會」審議通過後，始得發照建築，建請　縣府於本細部計畫書圖內容一併統一制定都市設計規範。
	同陳情理由。
	未便採納。

理由：

考量本計畫區係屬整體開發地區，為維退縮空間延續性及創造整體視覺景觀，本案「經都市設計審議委員會審議通過後，始得發照建築」並無不妥。

	
	
	
	7.本案容積率提高至240％。
	同陳情理由。
	未便採納。

理由：

本案細部計畫住宅區建蔽率及容積率係依據主要計晝規定訂定。

	16
	蕭金樹
	
	不同意公共設施比例過高
	同陳情理由。
	併人民或團體陳情意見綜理表第1案。
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圖1  擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫(市鎮中心附近地區)土地使用計畫示意圖（專案小組意見）
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	圖2  擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫(市鎮中心附近地區)25M計畫道路剖面示意圖


第二案：「變更仁德（文賢地區）都市計畫（倉儲批發專用區Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ為乙種工業區）」案

說   明：
        一、本案原係萬客隆股份有限公司於民國81年間依「物流中
心業倉儲批發業軟體工業財務及事業計畫審核要點」規定向經濟部申請核准設置倉儲批發事業使用，並依都市計畫法第27條第1項第3款規定變更「乙種工業區」為「倉儲批發專用區」，案經本府民國88年9月15日府工都字第159691號函發布實施。後萬客隆公司於民國92年結束台灣市場，並註銷工廠登記，業無從事倉儲批發業之行為，爰依該公司與本府簽訂之『申請設置倉儲批發業特定專用區協議書』第七條規定，變更土地為原使用分區。

二、法令依據：「都市計畫法」第27條第1項第3款

三、變更計畫範圍：詳計畫示意圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：民國96年8月9日起至民國96年9月10日止於仁德鄉公所與本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於96年8月23日上午10時整假仁德鄉公所會議室舉辦公開說明會。

六、公民或團體所提意見：無。
決   議：照案通過。
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項目�
面積(㎡)�
百分比(%)�
�
住宅區�
112,068�
57.16�
�
公共


設施


用地�
公園�
47,314�
24.13�
�
�
道路�
36,684�
18.71�
�
�
小計�
83,998�
42.84�
�






項目�
面積(㎡)�
百分比(%)�
�
住宅區�
112,856 �
57.56�
�
公共


設施


用地�
公園�
47,314�
24.13�
�
�
道路�
35,897 �
18.31�
�
�
小計�
83,211 �
42.44�
�
合計�
196,067�
100.00�
�
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