台南縣都市計畫委員會

第211次會議紀錄
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台南縣都市計畫委員會第211次會議紀錄

一、時間：中華民國98年04月03日(星期五)下午2時整
二、地點：本府南瀛大樓2樓簡報室
三、主席：蘇兼主任委員煥智(宣布開會時蘇兼主任委員煥智不克出席，由顏兼副主任委員純左代理主席)

紀錄彙整：邱淑華、吳慧中、王智聖
四、出席委員：(詳會議簽到簿)

五、列席單位及人員：(詳會議簽到簿)

六、追認本會第210次會議紀錄。

決定：確定。

七、討論案件：

第 一 案：「臺南縣都市計畫宗教專用區變更審議原則」修正案

八、審議案件：

第 一 案：「擴大及變更虎頭埤特定區計畫(第二次通盤檢討)」案

第 二 案：「擬定新化虎頭埤風景區入口門戶都市更新計畫書」案
第 三 案：「變更高速公路永康交流道附近特定區計畫(物流及轉運服務設施專用區（第三次通盤檢討報部審議第八-4案）)」案
第 四 案：「擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫(物流及轉運服務設施專用區)細部計畫」案
第 五 案：「變更永康六甲頂都市計畫主要計畫（合併都市計畫暨都市計畫圖重製專案通盤檢討）」案

第 六 案：「擬定永康六甲頂都市計畫細部計畫案（配合都市計畫圖重製）」案
九、臨時動議：

討論案件：

第 一 案：「變更蕭壠文化園區大型展示休閒中心計畫內容」案

審議案件：
第 一 案：「變更佳里都市計畫（部分農業區為公墓用地）」案

十、散會(同日下午5時30分)。
七、討論案件：

第 一 案：「臺南縣都市計畫宗教專用區變更審議原則」修正案。

說    明：「臺南縣都市計畫宗教專用區變更審議原則」自93年6月15日本縣都市計畫委員會第178次會議審議修正迄今已屆5年，期間各都市計畫地區辦理通盤檢討作業時，迭有宗教團體提出相關申設案件，參考歷來作業單位及各級都市計畫委員會受理審查之意見，部分條文有檢討修正之必要，爰提請大會討論。 

決    議：除第七條既有違規寺廟之補登作業認定（有關民政處建議取消「且已補辦登記完成者」之規定）以及原建築容積率、建蔽率超過法定規定之處理方式（是否規定違規允許上限），請會同目的事業主管機關再研議條文內容後再提會討論外，其餘條文文字修正通過如表1。

表1 「臺南縣都市計畫宗教專用區變更審議原則」修正條文
	修正條文
	現行條文
	修正說明
	決議

	一、依據台南縣都市計畫委員會第一七○次會議決議，為利檢討變更本縣都市計畫區「宗教專用區」，並落實土地價值或使用強度改變之使用者付費公平原則，特訂定本原則。
	一、依據台南縣都市計畫委員會第一七○次會議決議，為利檢討變更本縣都市計畫區「宗教專用區」，並落實土地價值或使用強度改變之使用者付費公平原則，特訂定本原則。
	未修正
	－

	二、本縣宗教專用區之檢討變更依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第三十二條規定辦理；但屬本縣重大建設者，得另依「都市計畫法」第二十七條第一項第四款規定辦理。
	二、本縣宗教專用區之檢討變更依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第三第三十二條規定辦理；但屬本縣重大建設者，得另依「都市計畫法」第二十七條第一項第四款規定辦理。
	刪除贅字
	照修正條文通過。

	三、本原則所稱宗教建築物，係指宗教使用神殿、佛堂、聖堂、講堂、禮拜堂、公所、公廨、廂房、藏經樓、鐘鼓樓、金爐、禪修中心、神職人員宿舍、香客大樓、辦公室、會議室、廚房、餐廳、盥洗室及其他直接與宗教有關之建築物。
	三、本原則所稱宗教建築物，係指宗教使用神殿、佛堂、聖堂、講堂、禮拜堂、公所、公廨、廂房、藏經樓、鐘鼓樓、金爐、禪修中心、神職人員宿舍、香客大樓、辦公室、會議室、廚房、餐廳、盥洗室及其他直接與宗教有關之建築物。
	未修正
	－

	四、下列土地不得申請檢討變更為宗教專用區：
（一）都市計畫保護區、河川區（或行水區）內土地。
（二）都市計畫公共設施用地。

（三）於民國九十年三月三十一日以後既存違規事實者。

（四）其他經認定嚴重妨礙鄰近地區土地使用分區者。
     前項第三款之認定，由本府宗教事業管理單位辦理之；第一、二、四款之認定，由都市計畫擬定機關辦理之。
	四、下列土地不得申請檢討變更為宗教專用區：
（一）都市計畫保護區、河川區（或行水區）內土地。
（二）都市計畫公共設施用地。

（三）於民國九十年三月三十一日以後既存違規事實者。

（四）其他經認定嚴重妨礙鄰近地區土地使用分區者。
     前項第三款之認定，由本府宗教事業管理單位辦理之；第一、二、四款之認定，由都市計畫擬定機關辦理之。
	1. 有關本條第三款既有違規事實之時間點認定，經會簽民政處表示依照「未辦理登記寺廟補辦登記作業要點」之規定，「事實上已存在寺廟認定之基準日以90年3月31日為準」。
2. 另查民政處於92年再次受理寺廟補辦登記作業。
3. 有關本條第三款既有違規事實之時間點認定，因涉及目的事業主管機關政策，擬請民政處表示意見後，提請大會討論。

	依據「未辦理登記寺廟補辦登記作業要點」之規定，違規事實之時間點認定以「90年3月31日為準」，原條文不變。

	五、申請基地符合下列情況者，得於都市計畫檢討變更時，原則依其合法登記建築基地範圍或既有宗教建築物基地地籍範圍變更為宗教專用區，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百六十。
（一）於原都市計畫保存區內之合法宗教建築物，非經認定為古蹟或歷史建築者，或於原都市計畫其他分區內之合法宗教建築物，經檢具合法房屋證明與寺廟登記證者。

（二）於都市計畫發布實施前，已存在之既有宗教建築物，經提出地形圖或航照圖、地籍登記資料（包括地目、等則等）或提供足堪證明原有使用之文件（如稅籍資料、用水用電證明等）。
	五、於原都市計畫保存區內之合法宗教建築物，非經認定為古蹟或歷史建築者，得於都市計畫通盤檢討時，依其合法登記建築基地範圍變更為宗教專用區，其建蔽率不得大於百分之六十，容積率不得大於百分之一百六十。
	1. 本條係為規範既有宗教建築物之基地申請規定，惟配合輔導，增加其檢討變更時機及擴充認定「非位於」保存區之合法宗教建築物與「都市計畫發布前」之既有宗教建築物。

2. 其認定標準配合近來通案性規定須檢附之文件，認定範圍以其既有宗教建築物附著範圍為原則。
	除「申請基地符合下列情況」修正為「申請基地符合下列情況之ㄧ」外，其餘照修正條文通過。

	六、申請基地上如未有宗教建築物者，其申請檢討變更總面積不得大於一公頃，建蔽率不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之一百二十。申請者應檢附全部土地所有權人之土地使用同意書、土地登記簿謄本、地籍圖謄本等文件與本府簽訂協議書，同意下列事項且納入都市計畫書規定，以利執行。
（一）應自願捐贈變更後土地總面積百分之四十之公共設施用地予地方政府。
（二）前款應贈與地方政府之公共設施用地，得改以變更後當期土地公告現值加四成之代金抵繳之。因情形特殊，經本府同意者，得依「臺南縣都市計畫土地變更負擔公共設施抵繳分期繳納實施要點」，採分期方式繳納捐獻代金。
（三）申請者應於本府報請本縣都市計畫委員會審議前擇定捐贈方式，並於計畫發布實施後二年內完成捐贈，未於期限內完成捐贈，本府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，申請者不得異議。
建築總樓地板面積在一百五十平方公尺以下者，應留設一部停車空間；建築樓地板面積超過一百五十平方公尺者，其超過部份，每增加一百五十平方公尺及其零數應增設一部停車空間。
前項申請基地應面臨計畫道路（或現有巷道）或自行留設寬度不低於六公尺之已開闢道路，但有特殊情形，經本縣都市計畫委員會審議通過者，不在此限；該道路用地得計入前開自願捐贈公共設施用地。其建築物應自道路境界線退縮至少六公尺，其退縮空間得計入法定空地，如設置圍牆，圍牆線應自道路境界線退縮三公尺，法定空地二分之一以上者應綠化植栽，且不得以盆栽擺設計算綠化面積。
	六、申請基地上如未有宗教建築物者，其申請檢討變更總面積不得大於一公頃，建蔽率不得大於百分之四十，容積率不得大於百分之一百二十。申請者自願捐贈變更後土地總面積百分之四十之公共設施用地或折抵變更後當期土地公告現值加四成代金予本府，並應於計畫發布實施後一年內完成捐贈，未於期限內完成捐贈，本府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，申請者不得異議。
    前項申請基地應面臨計畫道路或自行留設寬度不低於六公尺之已開闢道路，但有特殊情形，經本縣都市計畫委員會審議通過者，不在此限；該道路用地得計入前開自願捐贈公共設施用地。其建築物應自道路境界線退縮至少六公尺，如設置圍牆，圍牆線應自道路境界線退縮三公尺，高度不得高於一‧二公尺及應透空，法定空地應全數綠化植栽。
	1. 本條係為規範尚未有宗教建築物之基地申請規定。

2. 配合近來通案性之規定，修正簽訂之協議書應檢附之文件。

3. 有關以代金抵繳應贈與地方政府之公共設施用地部份，配合「臺南縣都市計畫土地變更負擔公共設施抵繳分期繳納實施要點」之訂定，增加得申請分期繳納代金之規定。
4. 為利案件審議及執行，增列申請者應於本縣都市計畫委員會審議前擇定以「捐贈公共設施」或「扺繳代金」之捐贈方式，另捐贈繳納期限配合近來通案性之規定，延長至計畫發布實施後「二年內」完成。
5. 考量宗教活動之停車需求及外部成本內部化原則，參考「台南縣土地使用分區管制要點建築退縮規定與停車位劃設標準」增列區內應留設停車空間之標準。
6. 增列申請基地面臨道路可為現有巷道之規定，以符實情。

7. 配合留設停車空間之規定，法定空地之綠化植栽比例縮減至二分之一以上。另考量各類宗教建築規劃之差異性，取消圍牆高度之限制。
	除「自行留設寬度不低於六公尺之已開闢道路」修正為「自行留設寬度不小於六公尺之已開闢道路」，以及「法定空地二分之一以上者」修正為「法定空地二分之一以上面積」外，其餘照修正條文通過。

	七、申請基地如屬於民國九十年三月三十一日前既有違規寺廟，且已補辦登記完成者，應檢附已完成政府機關違規處罰或要求改善文件證明、寺廟補登記證與土地登記簿謄本、地籍圖謄本與基地現況圖（比例尺不得小於六百分之一），其建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百四十，並附陳情意見書表送縣府或所轄鄉鎮市公所作為檢討變更依據。其申請者應檢附全部土地所有權人之土地使用同意書、土地登記簿謄本、地籍圖謄本等文件與本府簽訂協議書，同意下列事項且納入都市計畫書規定，以利執行。
（一）應自願捐贈變更後土地總面積百分之三十之公共設施用地。
（二）前款應贈與地方政府之公共設施用地，得改以變更後當期土地公告現值加四成之代金抵繳之。惟原建築容積已超過法定容積，其超過部分應自願捐贈等值代金（即超過規定之樓地板面積除以法定容積率再乘以當期土地公告現值加四成）予本府。因情形特殊，經本府同意者，得依「臺南縣都市計畫土地變更負擔公共設施抵繳分期繳納實施要點」，採分期方式繳納捐獻代金。
（三）申請者應於本府報請本縣都市計畫委員會審議前擇定捐贈方式，並於計畫發布實施後二年內完成捐贈，未於期限內完成捐贈，本府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，申請者不得異議。
建築總樓地板面積在一百五十平方公尺以下者，應留設一部停車空間；建築樓地板面積超過一百五十平方公尺者，其超過部份，每增加一百五十平方公尺及其零數應增設一部停車空間。
    前項申請基地應面臨計畫道路（或現有巷道）或自行留設寬度不低於六公尺之已開闢道路，但有特殊情形，經本縣都市計畫委員會審議通過者，不在此限；該道路用地得計入公共設施用地。其建築物應自道路境界線退縮三公尺，其退縮空間得計入法定空地，如設置圍牆，圍牆線應自道路境界線退縮三公尺，法定空地二分之一以上者應綠化植栽，且不得以盆栽擺設計算綠化面積。
	七、申請基地如屬於民國九十年三月三十一日前既有違規寺廟，且已補辦登記完成者，應檢附已完成政府機關違規處罰或要求改善文件證明、寺廟補登記證與土地登記簿、地籍謄本與基地現況圖（比例尺不得小於六百分之一），並附陳情意見書表送縣府或所轄鄉鎮市公所作為檢討變更依據。前項申請基地建蔽率不得大於百分之五十，容積率不得大於百分之一百四十。惟原建築容積已超過法定容積，其超過部分應自願捐贈可供建築樓地板面積或折抵變更後當期土地公告現值加四成之代金予本府。
其申請者應與本府簽訂協議書自願捐贈變更後土地總面積百分之三十之公共設施用地或折抵變更後當期土地公告現值加四成之代金予本府，並應於計畫發布實施後一年內完成捐贈，如未於期限內完成捐贈，本府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，申請者不得異議。
    前項申請基地應面臨計畫道路或自行留設寬度不低於六公尺之已開闢道路，但有特殊情形，經本縣都市計畫委員會審議通過者，不在此限；該道路用地得計入公共設施用地。其建築物應自道路境界線退縮三公尺，其退縮空間得計入法定空地。
	1. 本條係為規範既有違規宗教建築物之基地申請規定。
2. 有關既有違規事實之時間點認定，經民政處會簽表示：依照「未辦理登記寺廟補辦登記作業要點」之規定，「事實上已存在寺廟認定之基準日以90年3月31日為準」，且建議取消「且已補辦登記完成者」之規定，爰提請大會討論。

3. 配合近來通案性之規定，修正簽訂之協議書應檢附之文件。

4. 有關自願捐贈公共設施比例經會簽民政處表示，建議修正為百分之二十，提請大會討論。
5. 有關以代金抵繳應贈與地方政府之公共設施用地部份，配合「臺南縣都市計畫土地變更負擔公共設施抵繳分期繳納實施要點」之訂定，增加得申請分期繳納代金之規定。

6. 原建築容積如已超過法定容積者，是否准其以「捐贈可供建築樓地板面積」或「繳交代金」方式，取得「使用權」或「提高容積率規定」，提請大會討論。如應維持該機制，考量管用合一及實際執行情況，建議刪除原「捐贈可供建築樓地板面積」之規定，保留以「捐贈等值代金」為原則。

7. 為利案件審議及執行，增列申請者應於本縣都市計畫委員會審議前擇定以「捐贈公共設施」或「抵繳代金」之捐贈方式，另捐贈繳納期限配合近來通案性之規定，延長至計畫發布實施後「二年內」完成。

8. 考量宗教活動之停車需求及外部成本內部化原則，參考「台南縣土地使用分區管制要點建築退縮規定與停車位劃設標準」增列區內應留設停車空間之標準。
9. 增列申請基地面臨道路可為現有巷道之規定，以符實情。

10. 配合留設停車空間之規定，法定空地之綠化植栽比例縮減至二分之一以上。另考量各類宗教建築規劃之差異性，取消圍牆高度之限制。 
	1.「自行留設寬度不低於六公尺之已開闢道路」修正為「自行留設寬度不小於六公尺之已開闢道路」，以及「法定空地二分之一以上者」修正為「法定空地二分之一以上面積」。

2.既有違規寺廟之補登作業認定（有關民政處建議取消「且已補辦登記完成者」之規定）以及原建築容積率、建蔽率超過法定規定之處理方式（是否規定違規允許上限），請會同目的事業主管機關再研議條文內容後再提會討論。

	八、本原則未規定事項，依其他法令規定。
	八、本原則未規定事項，依其他法令規定。
	未修正
	－


三、審議案件：

第 一 案：「擴大及變更虎頭埤特定區計畫(第二次通盤檢討)」案
說    明：一、為解決虎頭埤特定區之土地使用、公共設施及交通運輸問題，重拾虎頭埤觀光遊憩之生命力，本府辦理「變更虎頭埤特定區計畫」第二次通盤檢討，並於民國92年3月10日提送台南縣都市計畫委員會第170次會議決議退回修正計畫書圖後，再依法定程序重新舉辦公開展覽及說明會，此外本府就計畫範圍已完成實測地形圖，並於民國94年10月11日辦理都市計畫圖重製公告徵求意見。本案係依前開辦理成果並依台南縣都市計畫委員會第170次會議決議，修正通盤檢討計畫書圖內容，並依法定程序辦理通盤檢討作業。

二、法令依據：「都市計畫法」第26條。
三、變更計畫範圍：詳計畫圖。
四、變更計畫內容：詳計畫書。
五、公開展覽期間：民國97年3月28日起至民國97年4月27日止公告公開展覽，並於97年3月27日至3月29日刊登於台灣新生報，另於97年4月21日下午2時30分假新化鎮公所3樓會議室舉辦公開展覽說明會。
六、公民或團體所提意見：共計10件。
決    議：除下列各點外，其餘照專案小組意見通過。
一、變更案第7、8、10、17、23案依照表1之勘誤說明欄通過。
二、涉及「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」者，包括變更案第9案（表2）、人陳編號再1案及再2案（表3），依照本次都市計畫委員會討論案建第一案修正條文第5、6點決議修正後通過。
三、新增公民、團體陳情意見部分(人陳再逾4)，照規劃單位建議變更內容通過（詳表4）。
四、請依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」檢討標準規定（公頃／每千人、最小面積）修正文小、文中之用地面積需求檢討。
五、請確認「國小」及「基督教長老教會」之名稱為「口碑」或「口埤」，並據以修正。
表1 變更內容勘誤表

	編號
	位置
	變更內容(公頃)
	變更理由
	勘誤說明
	縣都委會決議

	
	
	原計畫
	新計畫
	
	
	

	變7
	虎頭埤

環湖步道
	步道(2.3527)
	人行步道用地(2.3527)
	1.現行計畫道路面積係含步道面積，為利區分，將道路用地與步道分別核算計畫面積。

2.修正步道名稱為人行步道用地。
	1.本案台南縣都委會專案小組會議審查意見係為「照案通過」。

2.惟配合變27案維持原計畫，應修正變更面積為2.5020公頃。
	照勘誤說明通過。

	變8
	虎頭埤南側
	保存區(0.4122)
	宗教專用區(0.4122)
	現行計畫之保存區(包括口碑教會及藏經樓)非為古蹟或歷史建築，故變更為宗教專用區。
	1.本案台南縣都委會專案小組會議審查意見係為「照案通過」。

2.惟為區分依「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審易原則」第六點新劃設之第二種宗教專用區，應予修正變更後分區名稱為第一種宗教專用區。

3.變更理由修正為：屬現行計畫之保存區，非為古蹟或歷史建築。
	照勘誤說明通過。

	變10
	虎頭埤北側，幹2號道路南側
	高爾夫球場(43.3529)
	高爾夫球場專用區(43.3529)
	現行計畫之高爾夫球場係為一土地使用分區性質，修正分區名稱以利區分。
	1.本案台南縣都委會專案小組會議審查意見係為「照案通過」。

2.惟配合變30案審查意見，應修正變更面積為43.3328公頃。
	照勘誤說明通過。

	變17
	部份主1號

道路
	商業區(0.0576)
	道路用地(0.0576)
	配合南175(聯外道路)台南生活圈道路系統建設計晝(第一次修正)拓寬為25米計畫，建議將部份主1號道路(自主2號道路起至主4號道路止)拓寬為25米，形塑虎頭埤入口景觀意象。
	1.本案台南縣都委會專案小組會議審查意見係為「照案通過」。

2.經檢視農業區變更為道路用地面積應為0.0800公頃。
	照勘誤說明通過。

	
	
	廣場用地-廣(1) (0.0261)
	道路用地(0.0261)
	
	
	

	
	
	公園用地-公(4)(0.1014)
	道路用地(0.1014)
	
	
	

	
	
	農業區(0.0580)
	道路用地(0.0580)
	
	
	

	
	
	綠地用地(0.0052)
	道路用地(0.0052)
	
	
	

	變23
	虎頭埤北岸
	公園用地-公(4)

(1.2545)
	第一種旅館區

(1.2545)
	配合青年活動中心【原計畫為公園用地-公(4)】現況使用，其大致以礁坑子段地號589-100(國有地-縣管)之大部分範圍整為第一種旅館區，以供旅館及其相關附屬設施使用，其開發強度為：建蔽率40%、容積率120%。
	照案通過。

變更內容調整為：

原計畫

新計畫

公園用地-公(4)(1.2545)

河川水域用地-水域(虎頭埤)(0.0545)

第一種旅館區

(1.3090)


	照勘誤說明通過。


表2 涉及「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」之變更案
	編號
	位置
	變更內容(公頃)
	變更理由
	台南縣都委會專案小組會議審查意見
	縣都委會決議

	
	
	原計畫
	新計畫
	
	
	

	變9
	學校用地東側
	保存區(0.1574)
	宗教專用區(0.1574)
	現行計畫之保存區(包括口碑教會及藏經樓)非為古蹟或歷史建築，故變更為宗教專用區。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
保存區(0.1574)

第一種宗教專用區(0.1574)

農業區(0.1603)

第二種宗教專用區(附帶條件)(0.1603)

附帶條件：
1.應捐贈1,069平方公尺之公共設施用地(其範圍包括544-39、544-40、544-41、544-42、544-43、544-44、544-57、544-58、544-71、544-73、544-76、544-77等12筆地號之全部範圍)予縣府，並應於計畫發布實施後2年內完成捐贈，未於期限內完成捐贈，縣府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫。
2.未完成前述捐贈移轉登記事項前，不得核發建築執照。
3.應於本案核定前檢附全部土地所有權人之土地使用同意書、土地登記簿謄本及地籍圖謄本等文件與台南縣政府簽訂協議書。
4.建築總樓地板面積在一百五十平方公尺以下者，應留設一部停車空間；建築樓地板面積超過一百五十平方公尺者，其超過部份，每增加一百五十平方公尺及其零數應增設一部停車空間。
5.建築物應自道路境界線退縮至少六公尺，其退縮空間得計入法定空地，如設置圍牆，圍牆線應自道路境界線退縮三公尺，法定空地二分之一以上者應綠化植栽，且不得以盆栽擺設計算綠化面積
變更理由調整為：
1.屬現行計畫之保存區部分，因非為古蹟或歷史建築，變更為第一種宗教專用區。
2.為輔導計畫區合法寺廟之設立，經台灣基督長老教會口碑教會陳情並參照「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」之精神予以變更部分農業區為第二種宗教專用區。
3.第二種宗教專用區之變更範圍係依據台灣基督長老教會口碑教會陳情書附圖，其範圍包括新化鎮礁坑子段544-72、544-27之全部範圍及563、563-1及544-29之部分範圍，合計變更面積為1603.5平方公尺。
	修正通過。
依照本次都市計畫委員會討論案件第1案「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」修正後條文第5、6點決議修正後通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
保存區(0.1574)

第一種宗教專用區(0.1574)

農業區(0.1603)

第二種宗教專用區(附帶條件)(0.1603)

附帶條件：
1.應捐贈1,069平方公尺之公共設施用地(其範圍包括544-39、544-40、544-41、544-42、544-43、544-44、544-57、544-58、544-71、544-73、544-76、544-77等12筆地號之全部範圍)予縣府，並應於計畫發布實施後2年內完成捐贈，未於期限內完成捐贈，縣府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，申請者不得異議。
2.未完成前述捐贈移轉登記事項前，不得核發建築執照。
3.應於本案核定前檢附全部土地所有權人之土地使用同意書、土地登記簿謄本及地籍圖謄本等文件與台南縣政府簽訂協議書。
4.建築總樓地板面積在一百五十平方公尺以下者，應留設一部停車空間；建築樓地板面積超過一百五十平方公尺者，其超過部份，每增加一百五十平方公尺及其零數應增設一部停車空間。
5.建築物應自道路境界線退縮至少六公尺，其退縮空間得計入法定空地，如設置圍牆，圍牆線應自道路境界線退縮三公尺，法定空地二分之一以上面積應綠化植栽，且不得以盆栽擺設計算綠化面積。
變更理由照專案小組審查意見通過。


表3 涉及「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」之公民或團體陳情案

	編號
	陳情位置
	陳情

理由
	建議事項
	台南縣都委會專案小組會議審查意見
	縣都委會決議

	再1
	崇華堂天乾道院新化鎮知母義地段142、143、144、145、148-2、148-29及148-34等7筆
	--
	依陳情人97年10月27日申請書。

1.擬於台南縣新化鎮知母義段地號142、143、144、145、148-2、148-29及148-34等7筆土地，申請納入”台南縣虎頭埤風景特定區都市計畫第二次通盤檢討”，變更為宗教專用區。

2.本案申請變更惟宗教專用區的面積以不超過一公頃為原則，詳見附圖所示，若經核准變更之日起一年內同意繳交變更面積百分之四十當期土地公告現值加四成之捐贈代金，如未如期繳納捐贈代金，則無條件同意貴府於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，本道院絕無異議，恐口說無憑，特立此切結書為據。

3.本案業於97.10.24上午10:00台南縣虎頭埤風景特定區都市計畫第二次通盤檢討會議中，同意以捐贈土地作停車場方式，惟為求廟方基地之完整性，經道親全體同意以繳納回饋金的方式處理。
	酌予採納。

修正內容：

原則同意變更為第一種宗教專用區，惟請依下列各點辦理，納入計畫內容。

1.為維護本區整體景觀風貌，保有天際線美感，開發建築前應提送都市設計審議；建蔽率不得大於40%、容積率不得大於120%。

2.同意採納陳情人97年10月27日聲明書，『依「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」第6點規定，自願以變更後當期土地公告現值加四成代金予縣府以折抵應捐贈變更後土地總面積40%公共設施用地』。

3.陳情人未完成前述自願捐贈代金前，其變更之宗教專用區不得核發建築執照。

4.本案同意變更後，其原違規之寺廟不得再申請變更為宗教專用區。

5.陳情人應於本案核定前與台南縣政府簽訂協議書(協議書內容至少應包括前述第1點至第4點，並應符合「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」第6點：「申請者應公證切結自願捐贈變更後土地總面積40%公設或折抵變更後當期土地公告現值加四成代金予縣府，並應於計畫發布實施後一年內完成捐贈，如未於期限內完成捐贈，本府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，申請者不得異議。」之規定)。
	酌予採納，並依照本次都市計畫委員會討論案件第1案「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」修正後條文第5、6點決議修正後通過。

納入變更內容明細表，變更內容及理由為：

編號

位置

變更內容(公頃)

變更理由

原計畫

新計畫

-

商業區東南側，主2號道路南側

農業區

(0.9845)

第二種宗教專用區(附帶條件)(0.9845)

附帶條件：

1.應以變更後當期土地公告現值加四成代金予縣府以折抵應捐贈變更後土地總面積40%公共設施用地，並應於計畫發展實施後2年內完成捐贈，未於期限內完成捐贈，縣府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，申請者不得異議。

2.未完成前述捐贈移轉登記事項前，不得核發建築執照。

3.原違規寺廟不得再申請變更為宗教專用區。

4.應於本案核定前檢附全部土地所有權人之土地使用同意書、土地登記簿謄本及地籍圖謄本等文件與台南縣政府簽訂協議書。

5.建築總樓地板面積在一百五十平方公尺以下者，應留設一部停車空間；建築樓地板面積超過一百五十平方公尺者，其超過部份，每增加一百五十平方公尺及其零數應增設一部停車空間。

6.建築物應自道路境界線退縮至少六公尺，其退縮空間得計入法定空地，如設置圍牆，圍牆線應自道路境界線退縮三公尺，法定空地二分之一以上面積應綠化植栽，且不得以盆栽擺設計算綠化面積。
1.為輔導計畫區合法寺廟之設立，經崇華堂天乾道院陳情並符合「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」之規定予以變更。

2.其變更範圍係依據崇華堂天乾道院陳情書附圖(詳附件1)，其變更面積未來應依核定圖實際測量分割面積為準。


	再2
	口碑教會(97.4.17)新化鎮礁坑子地段544-7、544-8、544-9、544-29、544-30、544-39、544-40、544-41、544-42、544-43、544-44、544-45、544-57、544-58、544-71、544-72、544-73、544-75、544-76、544-77、563、563-1等22筆
	1.本會22筆土地全部登記於財團法人台灣基督長老教會之名下。

2.長期以來發展受限於虎頭埤風景特定區及土地地目的使用。
	依陳情人97年11月7日陳請書。

1.依據「擴大及變更虎頭埤風景特定區計畫(第二次通盤檢討)」及台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則辦理。

2.本會所屬土地，位於保存區內台南縣新化鎮礁坑子段544-7、544-8地號二筆，面積1483平方公尺。

3.本會所屬土地申請基地範圍內未有建物之面積2697.5平方公尺變更為宗教專用區，同意捐贈變更後土地總面積百分之四十(即1079平方公尺)之公共設施用地，如附件(土地清冊及位置圖)。

4.檢附新增同段544-27、544-79二筆土地同意納入本會變更宗教專用區之土地同意書。
	酌予採納。

修正內容：

1.現行計畫為保存區部份，變更為第一種宗教專用區。

2.其餘陳情範圍部份，請業務單位函文陳情人於97年11月28日前依「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」第六點之規定檢附相關資料後，交由規劃單位變更為第二種宗教專用區，否則不予採納。

專案小組後辦理說明：

1.案經縣府97年10月31日府城都字第0970249050號函請陳情人提供同意書及具體捐贈計畫。

2.陳情人並於97年11月7日來函申請變更1,603平方公尺農業區為第二種宗教專用區，並同意捐贈1,069平方公尺之現行計畫公共設施用地。
	併變更案第9案之決議。


表4 新增公民、團體陳情意見
	編號
	陳情
位置
	陳情
理由
	建議事項
	台南縣都委會專案小組會議審查意見
	縣都委會決議

	再逾4
	國道3號西側
	配合交通部公路總局第五區養護工程處辦理台19甲線新化至關廟段拓寬道路工程變更。
	1.變更範圍依據交通部公路總局第五區養護工程處民國97年11月21日五工用字第0971005687號函指出台19甲線35k+580-38k+191新化至關廟段拓寬工程用地(附件3)，其變更面積未來應依核定圖實際測量分割面積為準。
2.配合道路拓寬工程，將原計畫農業區(0.7018)變更為道路用地(0.7018)。
	有關本計畫範圍東側是否有台十九甲線經過乙節，請補充相關資料並納入本次通盤檢討計畫內容，一併提送本縣都市計畫委員會審查。
	同意採納並照規劃單位建議變更內容納入變更內容明細表，變更內容及理由為：

編號
位置
變更內容(公頃)

變更理由
原計畫
新計畫
-

國道3號西側
農業區
(0.7018)

道路用地
(0.7018)

1.配合交通部公路總局第五區養護工程處辦理台19甲線新化至關廟段拓寬道路工程變更。

2.變更範圍依據交通部公路總局第五區養護工程處民國97年11月21日五工用字第0971005687號函指出台19甲線35k+580-38k+191新化至關廟段拓寬工程用地(附件2)，其變更面積未來應依核定圖實際測量分割面積為準。
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附件二(續)

【附錄】
1、 綜合意見：

（一）有關旅遊人次及住宿需求量推估部份，請參據相關計畫或上位計畫與鄰近遊憩據點關係再檢視其合理性，並可參照交通部觀光局西拉雅國家風景區管理處近幾年針對虎頭埤遊憩系統所完成之相關規劃報告內容，充實計畫內容。

（二）請補充計畫範圍內相關自行車道系統相關內容。

（三）有關都市防災計畫部份，請同時考量住戶人口及觀光遊客兩類對象予以規劃及檢視相關防災動線及據點。

（四）有關虎頭埤及鹽水埤水庫蓄水範圍與分區名稱：

1、蓄水範圍配合經濟部94年6月28日經授水字第09420244631號函公告之虎頭埤水庫蓄水範圍。

2、分區名稱依內政部94年10月24日召開「研商經濟部函為都市計畫河川、區域排水設施範圍、水庫蓄水範圍及海堤區域之使用分區名稱訂定等事宜」會議結論，劃設為「水庫專用區」。未涉及虎頭埤水庫蓄水範圍內之河川水域用地則變更為相鄰之公共設施用地。

（五）有關現有保安林與都市計畫土地使用分區性質衝突部份：基於保安林相關規定之特別法性質，且為避免保護區依都市計畫法臺灣省施行細則申請容許使用，造成水土保持疑慮，為保護其地形現況及水保功能變更為公園用地，將來如需辦理保安林解除時，再依法申請辦理。

（六）有關變更案第20案至第25案旅館區部份，經目的事業主管機關同意，配合計畫區整體發展願景及市場趨勢，開發強度以不予增加為原則，並配合修正分區名稱。

2、 變更內容綜理表如表1。
3、 再公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理如表2。

4、 第一次公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理如表3，經本府97年10月31日府城都字第0970249051號函請陳情人依「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」提供相關資料續辦，因陳情人未於期限內表示意見或申請延長期限，故專案小組決議不予採納。
5、 土地使用分區管制及都市設計管制要點修訂前後條文對照如表4。
表1 「擴大及變更虎頭埤特定區計畫(第二次通盤檢討)」變更內容綜理表

	編號
	位置
	變更內容(公頃)
	變更理由
	台南縣都委會專案小組會議審查意見

	
	
	原計畫
	新計畫
	
	

	擴1
	計畫區西側
	-
	道路用地(0.0542公頃)
	將現有(南168與南175間)之部份主1號道路由原15公尺計畫道路拓寬為25公尺，兩側規劃自行車道，俾與既有自行車車道系統連結，以建構完整之遊憩路廊。
	照案通過。

	變1
	計畫年期
	民國100年
	民國110年
	配合國土綜合發展計畫(草案)、台灣南部區域計畫(第二次通盤檢討)(草案)，及修訂台南縣綜合發展計畫之上位計畫目標年予以調整。
	照案通過。

	變2
	計畫圖比例尺
	1/3000
	1/1000
	配合本次通盤檢討重測地形圖及為利全縣都市計畫圖整併作業，主要計畫比例尺調整為1/1000。
	照案通過。

	變3
	計畫範圍
	計畫總面積(418.5500)
	計畫總面積
(424.1591)
	1.配合都市計畫圖重製重新丈量。
2.配合擴1案計畫範圍增加0.0542公頃。
	照案通過。

	變4
	都市計畫圖重製前後調整各種土地使用分區及公共設施用地面積
	詳見計畫書第二章表2-3及表2-4。
	配合都市計畫圖重製重新丈量。
	照案通過。

	變5
	修訂公共設施用地編號
	詳見計畫書第二章表2-4
	詳見計畫書第八章之表8-2
	配合新增部分公共設施用地，重新修訂公共設施用地編號。
	照案通過。

	變6
	修正計畫圖上商業區之標示
	商業區-計畫圖標示商(1)及商(2)
	商業區-計畫圖不予標示
	現行計畫3處商業區土地使用分區使用管制內容均相同，計畫圖不須標示商(1)及商(2)。
	照案通過。

	變7
	虎頭埤環湖步道
	步道(2.3527)
	人行步道用地(2.3527)
	1.現行計畫道路面積係含步道面積，為利區分，將道路用地與步道分別核算計畫面積。
2.修正步道名稱為人行步道用地。
	照案通過。

	變8
	虎頭埤南側
	保存區(0.4122)
	宗教專用區(0.4122)
	現行計畫之保存區(包括口碑教會及藏經樓)非為古蹟或歷史建築，故變更為宗教專用區。
	照案通過。

	變9
	學校用地東側
	保存區(0.1574)
	宗教專用區(0.1574)
	現行計畫之保存區(包括口碑教會及藏經樓)非為古蹟或歷史建築，故變更為宗教專用區。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
保存區(0.1574)

第一種宗教專用區(0.1574)

農業區(0.1603)

第二種宗教專用區(附帶條件)(0.1603)

附帶條件：
1.應捐贈1,069平方公尺之公共設施用地(其範圍包括544-39、544-40、544-41、544-42、544-43、544-44、544-57、544-58、544-71、544-73、544-76、544-77等12筆地號之全部範圍)予縣府，並應於計畫發布實施後2年內完成捐贈，未於期限內完成捐贈，縣府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫。

2.未完成前述捐贈移轉登記事項前，不得核發建築執照。

3.應於本案核定前檢附全部土地所有權人之土地使用同意書、土地登記簿謄本及地籍圖謄本等文件與台南縣政府簽訂協議書。

4.建築總樓地板面積在一百五十平方公尺以下者，應留設一部停車空間；建築樓地板面積超過一百五十平方公尺者，其超過部份，每增加一百五十平方公尺及其零數應增設一部停車空間。

5.建築物應自道路境界線退縮至少六公尺，其退縮空間得計入法定空地，如設置圍牆，圍牆線應自道路境界線退縮三公尺，法定空地二分之一以上面積應綠化植栽，且不得以盆栽擺設計算綠化面積。
變更理由調整為：

1.屬現行計畫之保存區部分，因非為古蹟或歷史建築，變更為第一種宗教專用區。

2.為輔導計畫區合法寺廟之設立，經台灣基督長老教會口碑教會陳情並參照「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」之精神予以變更部分農業區為第二種宗教專用區。

3.第二種宗教專用區之變更範圍係依據台灣基督長老教會口碑教會陳情書附圖(詳附件1)，其範圍包括新化鎮礁坑子段544-72、544-27之全部範圍及563、563-1及544-29之部分範圍，合計變更面積為1603.5平方公尺。

	變10
	虎頭埤北側，幹2號道路南側
	高爾夫球場
(43.3529)
	高爾夫球場專用區(43.3529)
	現行計畫之高爾夫球場係為一土地使用分區性質，修正分區名稱以利區分。
	照案通過。

	變11
	幹1號道路南側，農業區部份範圍內
	加油站用地
(0.1534)
	加油站專用區
(0.1534)
	其為私有地，配合加油站開放民營，變更為加油站專用區，以符實際。
	照案通過。

	變12
	公(1)用地北側
	河川水域用地-水域(鹽水埤)(11.5704)
	水域用地-水域(鹽水埤)(11.5704)
	鹽水埤係為一水域性質，配合變更用地名稱。
	照案通過。

	變13
	虎頭埤東北側
	保存區(1.8018)
	機關用地-機(3)

(1.8018)
	1.忠烈祠非古蹟或歷史建築。

2.配合忠烈祠使用現況範圍調整。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
保存區(0.5185)

機關用地-機(3) (0.5185)

保存區(1.2833)

公園用地-公(4) (1.2833)

公園用地-公(4)

(0.7800)

機關用地-機(3)

(0.7800)

變更理由調整為：
1.忠烈祠非古蹟或歷史建築。

2.配合忠烈祠使用現況、保安林範圍及考量建築線之指定情形予以調整範圍。

	
	
	公園用地-公(4)

(0.6999)
	機關用地-機(3)

(0.6999)
	
	

	變14
	國道3號部份範圍路段
	道路用地
(2.5583)
	高速公路用地
(2.5583)
	國道3號係以高架方式穿越計畫區西側，其係為高速公路性質，配合變更為高速公路用地。
	照案通過。

	變15
	機關用地-機(3)東北側，幹2號道路南側
	保護區
(0.0982)
	公園用地-公(4)

(0.0982)
	其規劃原意係以虎頭埤風景區東面之山丘坡地，依現況劃設為保護區，以維持其使用現況及促進水土保持；惟「變更虎頭埤特定區計畫(第一次通盤檢討)」將大部分保護區變更為公園用地，僅餘0.0982公頃維持保護區，其水土保持功能有限，且其為山坡地，涉及開發行為均應水土保持法等相關法令規定實施水土保持之處理與維護；另經套繪地籍圖，其大部分均為公有地，故變更為相鄰之公園用地。
	修正通過。
變更理由調整為：
1.其規劃原意係以虎頭埤風景區東面之山丘坡地，依現況劃設為保護區，以維持其使用現況及促進水土保持；惟「變更虎頭埤特定區計畫(第一次通盤檢討)」將大部分保護區變更為公園用地，僅餘0.0982公頃維持保護區，其水土保持功能有限，且其為山坡地，涉及開發行為均應水土保持法等相關法令規定實施水土保持之處理與維護；另經套繪地籍圖，其大部分均為公有地，故變更為相鄰之公園用地。

2.此保護區大部份為保安林，為避免保護區依都市計畫法臺灣省施行細則申請容許使用，造成水土保持疑慮，且其土地權屬大部份為公有地，為保護其地形現況及水保功能，變更為公園用地，以利後續管理。

	變16
	加油站專用區北側
	停車場用地(0.1155)
	機關用地-機(2)(0.1155)
	配合虎踞營區現況使用範圍變更，屬主7號道路東側部分編為機關用地-機(2)、主7號道路西側部分編為機關用地-機(1)。
	照案通過。

	
	
	綠地用地(0.1013)
	機關用地-機(2)(0.1013)
	
	

	
	
	農業區(0.3340)
	機關用地-機(1)(0.3340)
	
	

	變17
	部份主1號道路
	商業區(0.0576)
	道路用地(0.0576)
	配合南175(聯外道路)台南生活圈道路系統建設計晝(第一次修正)拓寬為25米計畫，建議將部份主1號道路(自主2號道路起至主4號道路止)拓寬為25米，形塑虎頭埤入口景觀意象。
	照案通過。

	
	
	廣場用地-廣(1) (0.0261)
	道路用地(0.0261)
	
	

	
	
	公園用地-公(4)(0.1014)
	道路用地(0.1014)
	
	

	
	
	農業區(0.0580)
	道路用地(0.0580)
	
	

	
	
	綠地用地(0.0052)
	道路用地(0.0052)
	
	

	變18
	部分主1號道路
	農業區
(0.8452)
	道路用地
(0.8452)
	為建構計畫區完整之交通系統及自行車道串連系統，向北延伸主1號至計畫區北界現有道路止。
	照案通過。

	變19
	廣場用地北側
	公園用地-公(4)

(1.0225)
	停車場用地
(1.0225)
	為提供虎頭埤風景區觀光遊憩活動之停車需求，於風景區入口廣場北側公有地劃設一處停車場用地。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
公園用地-公(4)

(1.0329)

公園用地-公(4-1)

(1.0329)

變更理由調整為：
1.為提供虎頭埤風景區觀光遊憩活動之停車需求並兼顧環境景觀品質，將風景區入口廣場北側公園用地-公(4)部分範圍獨立為公(4-1)用地，並依據「都市計畫公共設施用地多目標使用辦法」，申請公園用地多目標使用。

2.其用地範圍包括新化鎮新化段王公廟小段1105、1106、1190-11等3筆土地之部份範圍，合計變更面積為1.0329公頃。

	變20
	忠烈祠西北側
	甲種旅館區-旅甲(4.1904)
	第一種旅館區(附帶條件)(4.1904)

附帶條件：從民國93年5月12日府城都字第0930071261號公告發布實施之「變更虎頭埤特定區計畫(部分公園、高爾夫球場為甲種旅館區)」之規定。
	為利與現行計畫旅甲、旅甲(1)及旅甲(2)作區分，變更分區名稱。
	照案通過。

	變21
	虎頭埤西側
	甲種旅館區-旅甲(1)(0.4560)
	第二種旅館區
(0.4560)
	為利與現行計畫旅甲、旅甲(1)及旅甲(2)作區分，變更分區名稱；原使用性質(一般旅館)調整為：以供各類旅館及其附屬設施等使用性質為主；其開發強度從原計畫之規定。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
甲種旅館區-旅甲(1)(0.4560)

公園用地-公(4)

(0.4560)

變更理由調整為：

1.考量旅甲(1)因地勢陡峭，且其範圍大部分涉及保安林及均為公有地。

2.計畫區旅館供給已足夠。

	變22
	高爾夫球場專用區北側，幹2號道路南側
	甲種旅館區-旅甲(2)(0.2900)
	第二種旅館區
(0.2900)
	為利與現行計畫旅甲、旅甲(1)及旅甲(2)作區分，變更分區名稱；原使用性質(一般旅館)調整為：以供各類旅館及其附屬設施等使用性質為主；其開發強度從原計畫之規定。
	照案通過。


	變23
	虎頭埤北岸
	公園用地-公(4)

(1.2545)
	第一種旅館區
(1.2545)
	配合青年活動中心【原計畫為公園用地-公(4)】現況使用，其大致以礁坑子段地號589-100(國有地-縣管)之大部分範圍整為第一種旅館區，以供旅館及其相關附屬設施使用，其開發強度為：建蔽率40%、容積率120%。
	照案通過。


	變24
	鹽水埤南側
	乙種旅館區-旅乙(1)(5.9766)

公園用地-公(1)(1.9804)

道路用地(0.5894)

步道(0.0855)
	第一種健康休閒專用區(附帶條件)

(5.9766)

公園用地-公(1)(附帶條件)(1.9804)

道路用地(附帶條件)(0.5894)

人行步道用地(附帶條件)(0.0855)

附帶條件：

1.應併鄰近公(1)公園用地(附帶條件)、次5號道路(附帶條件)及步道用地(附帶條件)，依都市計畫法及都市計畫法台灣省施行細則第8條規定由申請人提出變更細部計畫及檢具開發計畫向台南縣政府提出申請或由台南縣政府辦理細部計畫通盤檢討，其面積為8.6319公頃。

2.公共設施比例不得低於30.76%。

3.公共設施用地應由申請人負責興闢並經台南縣政府驗收合格且無償提供並移轉登記為台南縣政府所有後，始得申請建造執照，惟公共設施用地移轉登記為台南縣政府所有後，應由台南縣政府負責管理及維護。

4.申請人應於細部計畫核定前與台南縣政府簽訂協議書，其協議書應載明下列事項：

(1)申請人具結保證依核准之計畫內容辦理。

(2)自願捐贈之公共設施用地座落、面積。

(3)其他應載明之事項。

(4)違反前3款規定之效力，其效力包括：

A.土地恢復為原分區。

B.已完成所有權移轉登記之自願捐贈土地不予發還。

5.前述未規定之事項，依相關法令之規定辦理。
	1.配合計畫區整體發展願景及構想，朝向符合市場趨勢及合理之土地使用形態，以解決旅館區供過於求之課題予以變更，開發強度以不予增加為原則，並規定其應整體開發。

2.修正步道名稱為人行步道用地。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
乙種旅館區-旅乙(1)(5.9766)

公園用地-公(1)(1.9804)

道路用地(0.5894)

步道(0.0855)

第一種健康休閒專用區(附帶條件)(5.9766)

公園用地-公(1)(附帶條件)(1.9804)

道路用地(附帶條件)(0.5894)

人行步道用地(附帶條件)(0.0855)

附帶條件：

1.應併鄰近公(1)公園用地(附帶條件)、次5號道路(附帶條件)及步道用地(附帶條件)，依都市計畫法及都市計畫法台灣省施行細則第8條規定由申請人提出變更細部計畫及檢具開發計畫向台南縣政府提出申請或由台南縣政府辦理細部計畫通盤檢討，其面積為8.6319公頃。

2.公共設施比例不得低於35%。

3.第一種健康休閒專用區可供下列三類使用，應於細部計畫中予以區分為第一之一種健康休閒專用區、第一之二種健康休閒專用區及第一之三種健康休閒專用區，其中第一之一種健康休閒專用區使用之土地面積不得小於整體開發區面積扣除公共設施用地面積之15%、第一之二種健康休閒專用區使用之土地面積不得大於整體開發區面積扣除公共設施用地面積之50%。

第一之一種健康休閒專用區：一般旅館業、國際觀光旅館業。

第一之二種健康休閒專用區：住宅、渡假別墅、老人住宅。

第一之三種健康休閒專用區：醫療保健服務業、衛生及福利設施、社教設施、文康設施、飲食業、餐飲業、日常服務業、娛樂服務業、健身服務業、旅遊及運輸服務業、零售業、社區遊憩設施、學前教育設施、社區通訊設施、社區安全設施及經縣府核可之使用。

4.另申請人提供之公共設施比例每增加1%，則第一之一種健康休閒專用區之土地面積可減少整體開發區面積扣除公共設施用地面積之3%。

5.前述未規定之事項，依相關法令之規定辦理。


	變25
	虎頭埤西北側
	乙種旅館區-旅乙(2)

(7.7873)

道路用地(0.7076)
	第二種健康休閒專用區(附帶條件)(7.7873)

道路用地(附帶條件)(0.7076)

附帶條件：

1.應併部分主4號道路(附帶條件)，依都市計畫法及都市計畫法台灣省施行細則第8條規定由申請人自行擬定細部計畫及檢具開發計畫向台南縣政府提出申請，其面積為8.4949公頃。

2.公共設施比例不得低於申請範圍土地總面積25%，且依規定設置之公園、綠地、廣場、兒童遊樂場等公共設施用地，其面積合計不得低於申請範圍土地總面積10%。

3.公共設施用地應由申請人負責興闢並經台南縣政府驗收合格且無償提供並移轉登記為台南縣政府所有後，始得申請建造執照，惟公共設施用地移轉登記為台南縣政府所有後，應由台南縣政府負責管理及維護。

4.申請人應於細部計畫核定前與台南縣政府簽訂協議書，其協議書應載明下列事項：

(1)申請人具結保證依核准之計畫內容辦理。

(2)自願捐贈之公共設施用地座落、面積。

(3)其他應載明之事項。

(4)違反前3款規定之效力，其效力包括：

A.土地恢復為原分區。

B.已完成所有權移轉登記之自願捐贈土地不予發還。

5.前述未規定之事項，依相關法令之規定辦理。
	1.為取得其相鄰之道路用地，以建構計畫區完整道路系統。

2.配合計畫區整體發展願景及構想，朝向符合市場趨勢及合理之土地使用形態，以解決旅館區供過於求之課題予以變更，並規定其應整體開發。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
乙種旅館區-旅乙(2)

(7.7873)

道路用地(0.7076)

公園用地(1.0831)

第二種健康休閒專用區(附帶條件)(6.7042)

道路用地(附帶條件)(0.7076)

附帶條件：

1.附帶條件整體開發範圍包括第二種健康休閒專用區(附帶條件)(6.7042公頃)及道路用地(附帶條件)(0.7076公頃)，應依都市計畫法及都市計畫法台灣省施行細則第8條規定由申請人自行擬定細部計畫及檢具開發計畫向台南縣政府提出申請，其面積為7.4118公頃。

2.公共設施比例不得低於申請範圍土地總面積25%，且依規定設置之公園、綠地、廣場、兒童遊樂場等公共設施用地，其面積合計不得低於申請範圍土地總面積10%。

3.第二種健康休閒專用區可供下列三類使用，應於細部計畫中予以區分為第二之一種健康休閒專用區、第二之二種健康休閒專用區及第二之三種健康休閒專用區，其中第二之一種健康休閒專用區使用之土地面積不得小於整體開發區面積扣除公共設施用地面積之15%、第二之二種健康休閒專用區使用之土地面積不得大於整體開發區面積扣除公共設施用地面積之50%。

第二之一種健康休閒專用區：一般旅館業、國際觀光旅館業。

第二之二種健康休閒專用區：住宅、渡假別墅、老人住宅。

第二之三種健康休閒專用區：醫療保健服務業、衛生及福利設施、社教設施、文康設施、飲食業、餐飲業、日常服務業、娛樂服務業、健身服務業、旅遊及運輸服務業、零售業、社區遊憩設施、學前教育設施、社區通訊設施、社區安全設施及經縣府核可之使用。

4.另申請人提供之公共設施比例每增加1%，則第二之一種健康休閒專用區之土地面積可減少整體開發區面積扣除公共設施用地面積之3%。

5.前述未規定之事項，依相關法令之規定辦理。


	變26
	虎頭埤風景區入口廣場西側
	停車場用地(1.6040)
	公園兼兒童遊樂場用地(附帶條件) (0.0635)

低密度住宅區(附帶條件) (1.3135)

道路用地(附帶條件) (0.1968)

廣場用地(附帶條件) (0.0302)
	1.為強化虎頭埤風景區觀光及休閒遊憩功能並帶動地方發展，將風景區入口西側納入附帶條件整體開發區。

2.配合南175(聯外道路)台南生活圈道路系統建設計晝(第一次修正)拓寬為25米計畫，建議將部份主1號道路(自主2號道路起至主4號道路止)拓寬為25米，形塑虎頭埤入口景觀意象。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
停車場用地(0.0151)

公園用地-公(12)(0.2993)

綠地用地(0.0080)

道路用地(0.3224)

變更理由調整為：
1.為建構風景區入口處便捷道路系統，將部分主1號道路(自廣場用地西側起至主2號道路止)及主2號道路(自次7號道路起至主1號道路止)拓寬為25米，另考量大型車輛之轉彎空間，增加主1號道路與主2號之道路轉彎半徑（由標準截角轉彎半徑10公尺調整至15公尺）。

2.考量地方發展需要，本府已於入口廣場南側商業區辦理都市更新，避免同時多處整體開發區造成競合及財務可行性之疑慮，其餘維持原計畫。


	
	
	公園用地-公(12)

(0.9887)
	公園兼兒童遊樂場用地(附帶條件) (0.5213)

道路用地(附帶條件) (0.2804)

低密度住宅區(附帶條件) (0.1581)

廣場用地(附帶條件) (0.0289)
	
	

	
	
	綠地用地(0.2396)
	低密度住宅區(附帶條件) (0.2156) 

道路用地(附帶條件) (0.0080)

廣場用地(附帶條件) (0.0160)
	
	

	
	
	道路用地-幹1號
(0.6051)
	公園兼兒童遊樂場用地(附帶條件) (0.1261)

低密度住宅區(附帶條件) (0.3432)

道路用地(附帶條件) (0.1229)

廣場用地(附帶條件)-廣(3) (0.0129)
	
	

	
	
	附帶條件：
應併鄰近公園兼兒童遊樂場用地、廣(2)用地、廣(3)用地、次8號道路及部分主1號道路、部分幹1號道路，以市地重劃方式整體開發，面積合計3.4374公頃。
	
	

	變27
	主2號道路北側，虎頭埤南側
	公園用地-公(4)

(9.6665) 

河川水域用地(0.2869)

步道(0.1485)
	旅遊服務專用區(附帶條件)(9.6665)

公園用地-公(5)(附帶條件)(0.2110)

公園用地-公(6)(附帶條件)(0.0759)

人行步道用地(附帶條件)(0.1485)

附帶條件：

1.併鄰近公(5)(附帶條件)、公(6)(附帶條件)及人行步道用地(附帶條件)為一整體開發區，其總計畫面積為10.1019公頃，應依都市計畫法及都市計畫法台灣省施行細則第8條規定由申請人自行擬定細部計畫(含擬具具公平合理之事業及財務計畫)及檢具開發計畫向台南縣政府提出申請。

2.最小申請開發規模不得小於2公頃，且其細部計畫應具備一條8公尺以上道路連接計畫道路，惟經「台南縣都市計畫審議委員會」同意者不在此限。

3.公共設施比例不得低於申請範圍土地總面積30%，且依規定設置之公園、綠地、廣場、兒童遊樂場等公共設施用地，其面積合計不得低於申請範圍土地總面積10%。

4.前述應劃設公共設施用地，申請人得以區內公園用地(附帶條件)及人行步道用地(附帶條件)代之。

5.公共設施用地應由申請人負責興闢並經台南縣政府驗收合格且無償提供並移轉登記為台南縣政府所有後，始得申請建造執照，惟公共設施用地移轉登記為台南縣政府所有後，應由台南縣政府負責管理及維護。

6.申請人應於細部計畫核定前與台南縣政府簽訂協議書，其協議書應載明下列事項：

(1)申請人具結保證依核准之計畫內容辦理。

(2)自願捐贈之公共設施用地座落、面積。

(3)其他應載明之事項。

(4)違反前3款規定之效力，其效力包括：

A.土地恢復為原分區。

B.已完成所有權移轉登記之自願捐贈土地不予發還。

7.前述未規定之事項，依相關法令之規定辦理。
	1.公(4)規劃原意係為虎頭埤風景區之湖畔公園，惟因其土地均為私有地且地方政府尚未有徵收計畫，故自民國70年計畫實施以來，地主均無法對其所有之土地予以有效利用，影響地主權益。

2.公(4)北側配合虎頭埤水庫蓄水範圍劃設為水庫專用區後，剩餘之河川水域用地及兩者間之步道用地一併納入整體開發。

3.配合計畫區發展願景及構想，其區位位於計畫區南側鄰鄉道168(係為新化市區通往左鎮之主要觀光旅遊路線)，變更為附帶條件整體開發區，以確保必要性之開放空間仍得以留設以及避免零星開發影響風景區品質，同時亦能將計畫區所欠缺之旅遊服務機能引入。
	維持原計畫。
理由：為維護虎頭埤風景區周邊自然地形地貌、原有天際線且考慮此範圍涉及「新化B遺址」之範圍，故建議維持原計畫。

	變28
	虎頭埤及其沿岸
	河川水域用地-水域(虎頭埤)(39.1465)
	水庫專用區(30.6700)

水域用地-水域(虎頭埤)(2.4206)

農業區(3.2651)

公園用地-公(4)(2.7908)
	配合虎頭埤水庫蓄水範圍及依內政部94年10月24日召開「研商經濟部函為都市計畫河川、區域排水設施範圍、水庫蓄水範圍及海堤區域之使用分區名稱訂定等事宜」會議結論劃設。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
河川水域用地-水域(虎頭埤)(39.3789)

水庫專用區(30.6700)

水域用地-水域(虎頭埤)(3.2651)

公園用地-公(4)(5.4436)

廣場用地-廣(1)(0.0002)

農業區(0.0445)

水庫專用區(0.0445)

步道(0.0827)

水庫專用區兼供步道使用(0.0827)

公園用地-公(4)(0.7330)

水庫專用區(0.7330)

廣場用地-廣(1)(0.0329)

水庫專用區(0.0329)

變更理由調整為：

1.配合經濟部94年6月28日經授水字第09420244631號函公告之虎頭埤水庫蓄水範圍及依內政部94年10月24日召開「研商經濟部函為都市計畫河川、區域排水設施範圍、水庫蓄水範圍及海堤區域之使用分區名稱訂定等事宜」會議結論劃設為水庫專用區。

2.未涉及虎頭埤水庫蓄水範圍內之河川水域用地(虎頭埤)，除原水域用地東南側隔步道用地與農業區相鄰部份維持水域用地外，其餘依相鄰之分區或公共設施用地變更。

	
	
	農業區(0.0445)
	水庫專用區(0.0445)
	
	

	
	
	步道(0.0827)
	水庫專用區兼供步道使用(0.0827)
	
	

	
	
	公園用地-公(4)(0.7330)
	水庫專用區(0.7330)
	
	

	
	
	廣場用地-廣(1)(0.0329)
	水庫專用區(0.0329)
	
	

	變29
	高速公路二側
	道路用地(0.2890)
	農業區(0.2890)
	1.依據交通部台灣區國道新建工程局民國95年6月26日國工局地字第0950011314號函指該範圍已非高速公路工程所需用地，且該路段公速公路已施工完成通車。

2.其範圍業依內政部民國88年9月14日台(88)內地字第8810021號函准予撤銷徵收；及台南縣政府民國88年11月9日八八府地用字第194202號函公告撤銷徵收在案。

3.其範圍包括新化鎮知母義段地號162-2、162-8、162-9、162-10、163-8、163-12、185-29、部分161-16、158-4、185-30等10筆土地及王公廟小段地號1260-3、1127-28等2筆土地。
	照案通過。

	變30
	高爾夫球場西北側，鄰幹2號道路
	高爾夫球場(0.3181)
	農業區(0.3181)
	1.依據台南縣政府96年12月28日府城都字第0960282972號函，其非屬台南縣高爾夫球場俱樂部球場範圍。

2.另依台南縣政府民國97年1月14日府城都字第0970008651號函指，台南高爾夫球場表示其球場並未使用該範圍。

3.其範圍包括新化鎮礁坑子段地號918-2、921、部分922。
	修正通過。
變更內容調整為：
原計畫
新計畫
高爾夫球場(0.3382)

農業區(0.3382)

變更理由調整為：

1.依據台南縣政府96年12月28日府城都字第0960282972號函，其非屬台南縣高爾夫球場俱樂部球場範圍。

2.其範圍包括新化鎮礁坑子段地號918-2、921、部分922及部分922-1。

	變31
	都市設計管制計畫
	無規定
	增訂都市設計管制計畫
	配合都市計畫定期通盤檢討實施辦法相關規定辦理。(詳第八章-陸、都市設計管制計畫)
	照案通過。

	變32
	都市防災計畫
	無規定
	增訂都市防災計畫
	配合都市計畫定期通盤檢討實施辦法相關規定辦理。(詳第八章-柒、都市防災計畫)
	照案通過。

	變33
	分期分區發展計畫
	詳第二章-玖
	詳第八章-捌
	配合計畫區發展現況及計畫構想調整分期分區發展計畫之內容。
	照案通過。

	變34
	親山親水及綠化計畫
	無規定
	增訂親山親水及綠化計畫
	配合都市計畫定期通盤檢討實施辦法相關規定辦理。(詳第八章-玖、親山親水及綠化計畫)
	照案通過。

	變35
	土地使用分區管制計畫
	土地使用分區管制要點
	土地使用分區管制及都市設計管制要點
	配合都市計畫定期通盤檢討實施辦法相關規定辦理。(詳第八章-拾壹、土地使用分區管制計畫)
	照案通過。

	變36
	事業及財務計畫
	無規定
	詳第八章-拾
	依都市計畫法相關規定增訂事業及財務計畫。
	照案通過。


表2 再公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理表
	編號
	陳情位置
	陳情理由
	建議事項
	台南縣都委會專案小組會議審查意見

	再1
	崇華堂天乾道院新化鎮知母義地段142、143、144、145、148-2、148-29及148-34等7筆
	--
	依陳情人97年10月27日申請書。
1.擬於台南縣新化鎮知母義段地號142、143、144、145、148-2、148-29及148-34等7筆土地，申請納入”台南縣虎頭埤風景特定區都市計畫第二次通盤檢討”，變更為宗教專用區。
2.本案申請變更惟宗教專用區的面積以不超過一公頃為原則，詳見附圖所示，若經核准變更之日起一年內同意繳交變更面積百分之四十當期土地公告現值加四成之捐贈代金，如未如期繳納捐贈代金，則無條件同意貴府於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，本道院絕無異議，恐口說無憑，特立此切結書為據。
3.本案業於97.10.24上午10:00台南縣虎頭埤風景特定區都市計畫第二次通盤檢討會議中，同意以捐贈土地作停車場方式，惟為求廟方基地之完整性，經道親全體同意以繳納回饋金的方式處理。
	酌予採納。
修正內容：
原則同意變更為第一種宗教專用區，惟請依下列各點辦理，納入計畫內容。
1.為維護本區整體景觀風貌，保有天際線美感，開發建築前應提送都市設計審議；建蔽率不得大於40%、容積率不得大於120%。
2.同意採納陳情人97年10月27日聲明書，『依「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」第6點規定，自願以變更後當期土地公告現值加四成代金予縣府以折抵應捐贈變更後土地總面積40%公共設施用地』。
3.陳情人未完成前述自願捐贈代金前，其變更之宗教專用區不得核發建築執照。
4.本案同意變更後，其原違規之寺廟不得再申請變更為宗教專用區。
5.陳情人應於本案核定前與台南縣政府簽訂協議書(協議書內容至少應包括前述第1點至第4點，並應符合「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」第6點：「申請者應公證切結自願捐贈變更後土地總面積40%公設或折抵變更後當期土地公告現值加四成代金予縣府，並應於計畫發布實施後一年內完成捐贈，如未於期限內完成捐贈，本府應於下次通盤檢討時，予以恢復原計畫，申請者不得異議。」之規定)。

	再2
	口碑教會(97.4.17)新化鎮礁坑子地段544-7、544-8、544-9、544-29、544-30、544-39、544-40、544-41、544-42、544-43、544-44、544-45、544-57、544-58、544-71、544-72、544-73、544-75、544-76、544-77、563、563-1等22筆
	1.本會22筆土地全部登記於財團法人台灣基督長老教會之名下。
2.長期以來發展受限於虎頭埤風景特定區及土地地目的使用。
	依陳情人97年11月7日陳請書。
1.依據「擴大及變更虎頭埤風景特定區計畫(第二次通盤檢討)」及台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則辦理。
2.本會所屬土地，位於保存區內台南縣新化鎮礁坑子段544-7、544-8地號二筆，面積1483平方公尺。
3.本會所屬土地申請基地範圍內未有建物之面積2697.5平方公尺變更為宗教專用區，同意捐贈變更後土地總面積百分之四十(即1079平方公尺)之公共設施用地，如附件(土地清冊及位置圖)。
4.檢附新增同段544-27、544-79二筆土地同意納入本會變更宗教專用區之土地同意書。
	酌予採納。
修正內容：
1.現行計畫為保存區部份，變更為第一種宗教專用區。
2.其餘陳情範圍部份，請業務單位函文陳情人於97年11月28日前依「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」第六點之規定檢附相關資料後，交由規劃單位變更為第二種宗教專用區，否則不予採納。
專案小組後辦理說明：
1.案經縣府97年10月31日府城都字第0970249050號函請陳情人提供同意書及具體捐贈計畫。
2.陳情人並於97年11月7日來函申請變更1,603平方公尺農業區為第二種宗教專用區，並同意捐贈1,069平方公尺之現行計畫公共設施用地(詳附件1)。

	再3
	邱蘇玉霜(97.4.17)新化鎮礁坑子地段607-3等65筆
	本陳情理由摘要如下，詳細內容請參見陳情所附陳情書及開發計畫。
1.配合上位計畫及相關政策指導原則。
2.順應都市及社會發展需要。
3.促進土地有效利用。
4.容許使用項目之內容參考【變更礁溪都市計畫「東北隅旅館區細部計畫」(第一次通盤檢討)】之健康休閒專用區土地使用分區管制內容訂定，以增加開發彈性與潛力。

	一、乙種旅館區(1)變更為第一種健康休閒專用區。
附帶條件：
1.應併鄰近公(1)公園用地(附帶條件)、次5號道路(附帶條件)及步道用地(附帶條件)，依都市計畫法及都市計畫法台灣省施行細則第8條規定由申請人提出變更細部計畫及檢具開發計畫向台南縣政府提出申請或台南縣政府辦理細部計畫通盤檢討，其面積為8.6319公頃。
2.公共設施比例不得低於30.76%。
3.公共設施用地應由申請人負責興闢並經由台南縣政府驗收合格且無償提供並移轉登記為台南縣政府所有後，始得申請建造執照，惟公共設施用地移轉登記為台南縣政府所有後，應由台南縣政府負責管理及維護。
4.申請人應於細部計畫核定前與台南縣政府簽訂協議書，其協議書應載明下列事項：
(1)申請人具結保證依核准之計畫內容辦理。
(2)自願捐贈之公共設施用地座落、面積。
(3)其他應載明之事項。
(4)違反前3款規定之效力包括：
A.土地恢復為原分區。
B.已完成所有權移轉登記之自願捐贈土地不多發還。
二、前述未規定之事項，依相關法令之規定辦理。
土管要點第三點修正為第一種健康休閒專用區及第二種健康休閒專用區準用「都市計畫台灣省施行細則」第十七條規定商業區之建築及土地容許使用，惟不得為「都市計畫法台灣省施行細則」第十五條第一項第一、二、三、五、六、七、八、九、十一款所限制之使用及於建築物之各樓層設置。
(一)第一種健康休閒專用區之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於80%。
(二)第二種健康休閒專用區之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於100%。
	併變24案辦理。

	再4
	蔡高山、林月花(97.4.21)新化鎮知母義地段101-1及100-6地號等2筆
	--
	為擴大及變更虎頭埤特定區計畫，附圖沿中興路168號鄉道東走，北側為公園用地，而其鄉道南側皆已興建別墅農莊，人口已聚，該地區為農業區，實應變更為別墅區。何況鄉道向東之「變27區」，此次特定區計畫已變更「公園用地」為「旅遊服務專用區」，依整體規劃而言，上述之農業區應變更為別墅區。地主之地為新化鎮知母義101-1地號及100-6地號土地，懇祈於此次虎頭埤特定區計畫變更之，無任感激。
	未便採納。
理由：農業區變更為住宅區，應就區域整體發展考量，不宜零星變更。

	再5
	康孝鉦(97.4.23)新化鎮礁坑子地段0712、0969地號等2筆
	1.新化鎮虎頭埤從極限公園始至孫先生蘭花園與高爾夫球場之間，此路段原為農業用路，被規劃成自行車專用道。此路段實質上並不適宜為自行車專用理由如下：
(1)沿路沒有特殊景點，且直角較彎處特多。
(2)上下坡路段致使小孩子騎車速度不易控制，常常發生意外。
(3)星期假日我們亦需進入澆水、割草，卻使農用車進入不易。
	請參考台東關山之作法，自行車專用道平坦一覽無遺，不易發生事故。沿路有休息涼亭及賣咖啡、飲料，道路寬敞。未來環潭道路將擴到25米，則旁邊再開拓成自行車道用道，而將原有之用途歸環農民使用。不然，當民眾騎腳踏車與農用車碰撞時，請問該如何處理？
	未便採納。
理由：陳情人所陳情內容係自行車道工程規劃之課題，送請新化鎮公所參處。

	再6
	黎李玫芳(97.4.25)新化鎮新化地段王公廟小段1024地號(包括該附近各地號在內)
	為了台南縣與新化鎮整體發展，更為大台南(台南縣與台南市合併)更應有長遠的規劃，如此吸引財團或外資來投資，更可吸引外來人口進住。如此縣府與鎮公所可帶來更高的稅收，更可有望新化老鎮改為新化市(人口增加到定額時)。
	1.擴大範圍：
(1)建議國防部應將虎踞營房遷走或撤除。因為在新化就有三處營房(虎頭埤、知母義及那拔林)對新化發展不無阻礙，且現在兵員少、空營房多。
(2)特定區重點應在虎頭埤風景區內及大門前左右兩側。
(3)建議以國道三號公路以東劃入，將來該公路兩旁開闢道路時，辦理徵收即可。否則起碼南175道路以東、南172道路以南(包括冷水埤)應列入在內。
2.建議參改。
	未便採納。
理由：
1.經查陳情地號1024係為計畫範圍外非都市土地之特定農業區。
2.有關虎踞營區遷移部分，國防部尚未有具體遷移計畫。
3.本次通盤檢討涉及擴大都市計畫範圍約0.0542公頃，係為建構完整之遊憩路廊，故將部分主1號道路由15公尺拓寬為25公尺；至陳情人所陳擴大都市計畫之範圍，因面積廣大，且未符合「非都市土地申請新訂或擴大都市計畫執行要點」之規定。

	再7
	許育哲(97.4.27)新化鎮新化地段王公廟小段1277-2、1277-5、1277-6、1277-7、1277-10、1122-1、1122-2地號等7筆
	1.虎頭埤人工湖水庫是台灣島內第一座以人工方式建造的水庫，附近及新化的住民也算是一種好運。但三十幾年前所規劃擴大及變更虎頭埤特定區計畫案，所帶來的反效果，使可能會投資的人望而止步(時間已證明)。使在附近的私人土地所有權人的損失不能估算。
2.在中興路靠近虎頭埤的一個三角形公園這不必要的公園，因為虎頭埤本體就是一個大公園，這三角形公園只造成私人土地所有權人對外交通的不方便及浪費土地。
3.沒有公告出污水排放系統，這不合乎都市發展的環境衛生要求。
4.虎頭埤目前蓄水區(訂正上一封陳情書)規模是新化鎮內八個里民(八座廟)以人力建造，也就是新化鎮內八個里民的共同財產，以目前灌溉水圳為準，幾年前再和台南縣政府共同持所有權，(各持有股份不清楚)，這計畫案是否經新化鎮內八個里及私人財產所有權人同意，應沒有正式的書涵經以上人的同意。
5.偏向發展礁坑里(是圖利礁坑里)，但礁坑里的發展空間和中興路往省級三號縱貫公路方向的發展空間比較，礁坑里的發展空間較小，而且在民國三十五年大地震的震央，礁坑里比口埤里近，投資偏向礁坑里，可說是投資風險較大，投資回收率較低。一個會阻礙地方發展的計畫案如同犯罪，已造成附近私人財產的很多損失，拖的越久損失越多，應要以法律約束以免他人仿效這壞風氣。要規劃請妥善一些，一個計畫案放置三十幾年，只是在拖垮附近私人財產的權利。一個規劃出偏袒性這麼重的計畫案的單位，不應執行公事。
	1.建議即刻消除並公告這擴大及變更虎頭埤特定區計畫(第二次通盤檢討)案外圍，中興路的三角形公園。
2.在外圍道路規劃方面路太小，再二十年後，以目前汽、機車的成長率估算將會塞車的很難過。請再拓寬中興路與虎頭埤往高速公路的這兩條主要道路。
	併變17案、變26案辦理。

	再逾1
	蔡美英(心佛堂)(97.5.2)新化鎮礁坑子地段629-20、629-21及631地號等3筆
	本案3筆土地自91年即作寺廟使用。
	請列入本次檢討變更為寺廟用地。
	請業務單位函文陳情人於97年11月28日前依「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」第七點之規定檢附相關資料後，交由規劃單位變更為第二種宗教專用區，否則不予採納。
專案小組後辦理說明：
1.案經縣府97年10月31日府城都字第0970249239號函(詳附件4)請陳情人依台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則提供相關資料續辦。
2.因陳情人未於期限內表示意見或申請延長期限，故本案依專案小組決議應不予採納。

	再逾2
	行政院農業委員會林務局(97.5.12)新化鎮礁坑子段589-68、589-81、589-82、589-84、589-85、589-86、589-95、589-120、589-121、589-166、589-167、589-100地號等12筆
	本擴大及變更虎頭埤特定區計畫案，經本局核對相關圖籍結果，變10、13、20、23及25號變更範圍中，新化鎮礁坑子段589-68、部份589-81、589-82、589-84、589-85、部份589-86、589-95、589-120、589-121、589-166、589-167、部份589-100地號部分土地係編入為編號2002號水源涵養保安林，該等保安林係為虎頭埤一帶農耕灌溉及民生用地。
	為維護該等保安林編入目的，建議貴府將上述地號土地變更為保護區用地。
	酌予採納。
1.併變13案、變15案、變20案、變21案、變23案、變25案及變28案辦理。
2.有關現有保安林與都市計畫土地使用分區性質衝突部份，基於保安林相關規定具有特別法性質，將來如需辦理保安林解除時，再依法申請辦理。

	再逾3
	新化鎮公所(97.4.29)主1號道路、主5號道路、新化段王公廟小段1105地號、計畫範圍外之虎踞營區等筆。
	「擴大及變更虎頭埤特定區計畫(第二次通盤檢討)」之檢討內容尚有多處未臻完備，故於新化鎮公所舉行新化鎮民代表會第十八屆第五次臨時會(編號第5案)以研商更利於本鎮虎頭埤風景區發展。

	1.主1號道路於本次通盤檢討中已由幹2號道路連接至都市計畫之最北端，惟前開處並無與本鎮主要道路銜接，為使虎頭埤風景區特定區得以發展，建請於區域計畫訂主1號道路之聯外道路至省道台20線。
2.邇來至虎頭埤風景區後山(即虎頭埤風景區東側)之人數遽增，主5號道路多由大型遊覽車通行，然主5號道路祇為8公尺寬之計畫道路，對於該處崎嶇之地形與例假日之交通量，8公尺寬計畫道路之服務水準已趨近於D，建議主5號道路由8公尺寬增加至15公尺寬以減少發生交通事故之虞。
3.本次通盤檢討中將本鎮新化段王公廟小段1105地號劃設為停車場用地，因該處毗連虎頭埤風景區入口，為虎頭埤風景區之門戶，為虎頭埤風景區之發展，建議該處劃設為商業區，並將該停車場用地移至入口南側之1283-1地號等地。
4.位處虎頭埤風景特定區外之虎踞營區占地廣袤，且對本鎮之發展並無助益，建請於區域計畫中檢討該處搬遷。
	酌予採納。
1.陳情主1號道路延伸至省道台20線部分，併變18案辦理。
2.拓寬主5號道路至15公尺部分，考量現況地形地勢過於彎曲陡峭拓寬不易且未有具體財務計畫，維持原計畫。
3.停車場劃設於新化鎮王公廟小段地號1283-1部分，併變19案、變26案辦理。
4.有關虎踞營區遷移部分，因國防部目前尚未有遷移計畫，故維持原計畫。

	再逾4
	國道3號西側
	配合交通部公路總局第五區養護工程處辦理台19甲線新化至關廟段拓寬道路工程變更。
	1.變更範圍依據交通部公路總局第五區養護工程處民國97年11月21日五工用字第0971005687號函指出台19甲線35k+580-38k+191新化至關廟段拓寬工程用地(附件3)，其變更面積未來應依核定圖實際測量分割面積為準。
2.配合道路拓寬工程，將原計畫農業區（0.7018）變更為道路用地（0.7018）。
	有關本計畫範圍東側是否有台十九甲線經過乙節，請補充相關資料並納入本次通盤檢討計畫內容，一併提送本縣都市計畫委員會審查。


表3 第一次公開展覽期間公民或團體陳情意見綜理表
	編號
	陳情位置
	陳情理由
	建議事項
	台南縣都委會專案小組會議審查意見

	26
	清華宮(95.01.09)新化鎮知母義段102-1、102-6、102-9、103-1地號
	--
	1.清華宮寺廟興建之初，皆未申請相關登記，直至92年11月才補作寺廟登記，為便寺廟完全完合化，擬申請將該農業區變更為宗教專用區。
2.若經核准為宗教專區，本寺廟擬同意以土地無償(30%)提供欲代金方式折算之。
	請業務單位函文陳情人於97年11月28日前依「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」第七點之規定檢附相關資料後，交由規劃單位變更為第一種宗教專用區，否則不予採納。
專案小組後辦理說明：
1.案經縣府97年10月31日府城都字第0970249051號函(詳附件5)請陳情人依台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則提供相關資料續辦。
2.因陳情人未於期限內表示意見或申請延長期限，故本案依專案小組決議應不予採納。

	27
	發一同義宮(95.03.16)新化鎮知母義段127-9、127-11、123-1、124-1等地號
	--
	建議將台南縣新化鎮知義段127-9、127-11、123-1、124-1等地號土地，由農業區變更為宗教專用區。
	請業務單位函文陳情人於97年11月28日前依「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」第七點之規定檢附相關資料後，交由規劃單位變更為第一種宗教專用區，否則不予採納。
專案小組後辦理說明：
1.案經縣府97年10月31日府城都字第0970249053號函(詳附件6)請陳情人依台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則提供相關資料續辦。
2.因陳情人未於期限內表示意見或申請延長期限，故本案依專案小組決議應不予採納。


表4 土地使用分區管制及都市設計管制要點修訂前後條文對照表
	現行計畫條文
	公展條文
	台南縣都委會專案小組會議審查意見
	修訂理由

	（一）本要點依都市計畫法第22條及同法台灣省施行細則第31條規定訂定之。
	一、本要點依都市計畫法第32條及同法台灣省施行細則第35條規定訂定之。
	照公展條文通過。
	配合內政部新修正都市計畫法台灣省施行細則檢討修正。

	（二）旅甲（1）、旅甲（2）及旅乙（2）之土地，以供建築旅館及其附屬設施為限，其土地及建築物之使用應依下表規定。又開發時須研提水土保持計畫、環境保護計畫，經各該目的事業主管機關核定後始得申請開發建築。
旅乙（1）旅館區內之土地，以供建築旅館及其附屬設施為限，其土地及建築物之使用應依下表規定。其開發如涉及水土保持、環境影響評估及山坡地開發建築相關法令規定，應檢附相關規劃書圖文件者，從其規定辦理。
旅甲、另依法需實施環境影響評估及水土保持計畫。
分類項目
性質
建蔽率
容積率
高度
停車場
附註
甲種旅館區
一般旅館
不得大於40%

200%

-

-

計畫圖上標示旅甲（1）、旅甲（2）
國際觀光旅館
40%

120%

-

-

計畫圖上標示旅甲
乙種旅館區
旅乙（1）
汽車旅館
不得大於40%

不得大於80%

每一旅館居住單位設一停車空間
應併鄰近公（1）公園用地及道路用地另行擬定細部計畫，擬具具體公平合理之事業及財務計畫，並俟細部計畫完成法定程序發布實施後始得發照建築。
旅乙（2）
汽車旅館
不得大於不分之四十
-

不得超過二層或七公尺
每一旅館居住單位設一停車空間

	二、旅館區以供建築旅館及其附屬設施為限。
（一）第一種旅館區之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於120%。
（二）第二種旅館區建蔽率不得大於40%，容積率不得大於200%。

	照公展條文通過。
修訂理由調整如下：
一、簡化原條文規定，將開發行為涉及水土保持、環境影響評估，應依有關法令規定辦理之事項統一新增條文予以規範。
二、使用性質不予規範；其開發強度從原計畫之規定。
三、配合乙種旅館區變更為健康休閒專用區調整條文內容，刪除高度規定及停車規定。
	1.簡化原條文規定，將開發行為涉及水土保持、環境影響評估，應依有關法令規定辦理之事項統一新增條文予以規範。
2.為利與現行計畫旅甲、旅甲（1）及旅甲（2）作區分，變更分區名稱；使用性質不予規範；其開發強度從原計畫之規定。
3.配合乙種旅館區變更為健康休閒專用區調整條文內容，刪除高度規定及停車規定。

	-
	三、第一種健康休閒專用區及第二種健康休閒專用區可供下列三類使用，其中作第二類及第三類使用之土地面積不得大於整體開發區面積扣除公共設施用地面積之50%。
第一類：一般旅館業、國際觀光旅館業。
第二類：住宅、渡假別墅、老人住宅。
第三類：醫療保健服務業、衛生及福利設施、社教設施、文康設施、飲食業、餐飲業、日常服務業、娛樂服務業、健身服務業、旅遊及運輸服務業、零售業、社區遊憩設施、學前教育設施、社區通訊設施、社區安全設施及經縣府核可之使用。
（一）第一種健康休閒專用區之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於80%。
（二）第二種健康休閒專用區之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於100%。
	修正通過。
修正後條文：
三、第一種健康休閒專用區之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於80%。
第二種健康休閒專用區之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於100%。
修訂理由調整如下：
一、配合乙種旅館區變更為健康休閒專用區增訂。
二、其容許使用內容依附帶條件內容規定（詳變更內容綜理表第24、25案）。
	1.配合乙種旅館區變更為健康休閒專用區增訂。
2.其容許使用內容以正面表列。

	-
	四、旅遊服務專用區以供旅遊服務、娛樂活動、農特產展售服務、運輸轉運服務等及其相關附設設施為主，其建蔽率不得大於40%，容積率不得大於120%。
	配合變更案第27案，維持原計畫無須增訂。
	配合新劃設旅遊服務專用區而增訂。

	（三）遊樂區之土地，以供興建遊樂設施及其附屬設施使用為限，其土地及建築物之使用，應依下列規定。
1.建蔽率不得大於20%。
2.本遊樂區，各項設施之配置計畫，應先經特定區管理機構之核准。
	五、遊樂區之土地，以供興建遊樂設施及其附屬設施使用為限，其土地及建築物之使用，應依下列規定。
（一）建蔽率不得大於20%。
（二）本遊樂區，各項設施之配置計畫，應先經特定區管理機構之核准。
	修正通過。條次調整為四。
修正後條文：
四、遊樂區之土地，以供興建遊樂設施及其附屬設施使用為限，其土地及建築物之使用，應依下列規定。
（一）建蔽率不得大於20%，容積率不得大於60%。
（二）本遊樂區，各項設施之配置計畫，應先經目的事業主管機關之核准。
修訂理由調整如下：
1.增加容積率管制及修正部份文字內容。
2.條次調整。
	條次調整。

	（四）低密度住宅區之土地，應依下列規定；
1.建蔽率不得大於50%。
2.建築物高度不得超過二層或7公尺。
3.不得設置任何工廠，及有礙環境衛生之建築。
4.容積率不得大於80%。
	六、低密度住宅區之土地，應依下列規定；
（一）建蔽率不得大於50%。
（二）建築物高度不得超過二層或7公尺。
（三）不得設置任何工廠，及有礙環境衛生之建築。
（四）容積率不得大於80%。
	修正通過。條次調整為五。
修正後條文：
五、低密度住宅區之土地，應依下列規定；
（一）建蔽率不得大於50%。
（二）建築物高度不得超過二層或7公尺。
（三）不得從事任何工業使用。
（四）容積率不得大於80%。
修訂理由調整如下：
1.將限制使用項目明確化以利執行。
2.條次調整。
	條次調整。

	（五）商業區之建蔽率不得大於80%，容積率不得大於160%。
	七、商業區之建蔽率不得大於80%，容積率不得大於160%。
	照公展條文通過。條次調整為六。
	條次調整。

	未規定
	八、高爾夫球場專用區以供高爾夫球會館及其附屬設施為主，其附屬設施之設置並應取得目的事業主管機關之同意文件，並應符合相關法規之規定。
	修正通過。條次調整為七。
修正後條文：
七、高爾夫球場專用區以供高爾夫球會館及其附屬設施使用為主，其附屬設施之設置並應取得目的事業主管機關之同意文件，並應符合相關法規之規定。
	配合原計畫未規定而增訂。

	未規定
	九、加油站專用區之建蔽率不得大於50%，容積率不得大於150%。
	修正通過。條次調整為八。
修正後條文：
八、加油站專用區之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於120%。
修訂理由調整如下：
1.配合原計畫未規定而增訂。
2.參考都市計畫法台灣省施行細則調整強度。
	配合原計畫未規定而增訂。

	（六）國小用地之建蔽率不得大於50%，容積率不得大於150%。
	十、國小用地之建蔽率不得大於50%，容積率不得大於150%。
	照公展條文通過。條次調整為九。
	條次調整。

	未規定
	十一、機關用地之建蔽率不得大於40%，容積率不得大於80%。
	照公展條文通過。條次調整為十。
	配合原計畫未規定而增訂。

	（七）保存區之建蔽率不得大於60%，容積率不得大於160%。
	十二、宗教專用區以建築宗教使用之神殿、佛堂、聖堂、講堂、禮拜堂、公所、公廨、廂房、藏經樓、鐘鼓樓、金爐、禪修中心、神職人員宿舍、香客大樓、辦公室、會議室、廚房、餐廳、盥洗室及其他直接與宗教有關之建築物為主，其建蔽率不得大於60%，容積率不得大於160%。
	修正通過。條次調整為十一。
修正後條文：
十一、宗教專用區以建築宗教使用之神殿、佛堂、聖堂、講堂、禮拜堂、公所、公廨、廂房、藏經樓、鐘鼓樓、金爐、禪修中心、神職人員宿舍、香客大樓、辦公室、會議室、廚房、餐廳、盥洗室及其他直接與宗教有關之建築物為主。第一種宗教專用區建蔽率不得大於60%，容積率不得大於160%；第二種宗教專用區建蔽率不得大於40%，容積率不得大於120%。
修訂理由調整如下：
1.原計畫保存區非「文資法」指定之古蹟或歷史建築。
2.配合「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」規定，依不同檢討變更情形規範建蔽率及容積率。
3.條次調整。
	1.原計畫保存區非「文資法」指定之古蹟或歷史建築。
2.配合「台南縣都市計畫宗教專用區檢討變更審議原則」修訂土管內容。

	（八）公園用地平均坡度超過30%以上部分，不得開發，並不得作為法定空地。
	十三、公園用地平均坡度超過30%以上部分，不得開發，並不得作為法定空地。
	修正通過。條次調整為十二。
修正後條文：
十二、公園用地內坵塊圖上之平均坡度在百分之30%以上者，不得作為建築基地及法定空地使用。
修訂理由調整如下：
1.將條文語意明確化以利執行。
2.條次調整。
	條次調整。

	未規定
	十四、公園兼兒童遊樂場用地、兒童遊樂場用地、廣場用地之建蔽率不得大於15%，容積率不得大於30%。
	修正通過。條次調整為十三。
修正後條文：
十三、兒童遊樂場用地、廣場用地之建蔽率不得大於15%，容積率不得大於30%。
	配合原計畫未規定而增訂。

	未規定
	十五、停車場用地平面使用之建蔽率不得大於10%，容積率不得大於20%；立體使用之建蔽率不得大於80%，容積率不得大於240%。
	修正通過。條次調整為十四。
修正後條文：
十四、停車場用地之建蔽率不得大於10%，容積率不得大於20%。
	配合原計畫未規定而增訂。

	未規定
	十六、水域用地供水庫淹沒區儲水及有關溢洪、灌溉等水利設施，並得作為經水庫管理機關同意且無礙水庫安全之活動。
	修正通過。條次調整為十五。
修正後條文：
十五、水域用地供水庫淹沒區儲水及有關溢洪、灌溉等水利設施，並得作為經水庫管理機關同意且無礙水庫安全之活動及設施。
	配合原計畫未規定而增訂。

	未規定
	十七、水庫專用區及水庫專用區兼供步道使用應依「公告虎頭埤水庫管理機構、蓄水範圍及其申請許可使用事項」使用，並得作為經水庫管理機關同意且無礙水庫安全之活動，且現況已為步道使用者，從其原來之使用。
	修正通過。條次調整為十六。
修正後條文：
十六、水庫專用區及水庫專用區兼供步道使用應依「公告虎頭埤水庫管理機構、蓄水範圍及其申請許可使用事項」使用，並得作為經水庫管理機關同意且無礙水庫安全之活動及設施，且現況已為步道使用者，得從其原來之使用。
修訂理由調整如下：
依經濟部民國94年6月28日經授水字第09420244630號公告「虎頭埤水庫管理機構、蓄水範圍及其申請許可管理事項」增訂。
	配合新劃設水庫專用區及水庫專用區兼供步道使用而增訂。

	未規定
	十八、農業區準用「都市計畫法台灣省施行細則」之建築及土地容許使用，惟不得為第29條之1第1項所指土石方資源堆置處理場及廢棄物資源回收貯存場，且建築基地與計畫道路（以幹1號道路、幹2號道路、主1號道路、主2號道路、主5號道路為限）境界線之距離，不得小於10公尺。
	照公展條文通過。。
	為形塑計畫區重要計畫道路為景觀道路及維持農業區景觀風貌，於主要道路兩側之農業區予以限縮部分容許使用內容及有關建築退縮規定。

	（九）凡建築基地為完整之街廓或符合下列各歀規定，並依規定設置公共開放空間者，得依第（十）點規定增加興建樓地板面積。
1.基地有一面臨接寬度在8公尺以上之道路，其臨接長度在25公尺以上或達周界總長度五分之一以上者。
2.基地面積在商業區為1,000㎡以上，在住宅區為1,500㎡以上者。
	刪除
	照公展條文通過。
	為鼓勵特定區整體開發及加速開發，訂定全計畫區統一之獎勵要點，故本要點刪除。

	（十）依第（九）點規定所得增加之樓地板面積（△FA）按下列核計，但不得超過基地面積乘以該基地容積率之20%。
△FA=S×I  

A：基地面積
S：開放空間有效總面積
I：鼓勵係數依下列規定計算：
1.商業區：
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2.住宅區：
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前項所列開放空間有效總面積之定義與計算標準依內政部訂頒「未實施容積管制地區綜合設計鼓勵辦法」之規定。
	刪除
	照公展條文通過。
	為鼓勵特定區整體開發及加速開發，訂定全計畫區統一之獎勵要點，故本要點刪除。

	（十一）依第（九）點規定設置公共開放空間之建築基地，其面臨道路為20公尺以上，且基地面積在商業區為1,500㎡以上，在住宅區為2,000㎡以上者，其所得增加之樓地板面積（△FA）得依第（十）點規定核算之增加樓地板面積乘以125%。
	刪除
	照公展條文通過。
	為鼓勵特定區整體開發及加速開發，訂定全計畫區統一之獎勵要點，故本要點刪除。

	未規定
	十九、為鼓勵本計畫區整體合併建築使用、設置開放空間、設置公益性設施、實施綠美化及加速開發建設，訂定下列獎勵措施：
（一）建築基地設置公共開放空間之獎勵，得依「建築技術規則建築設計施工編第十五章實施都市計畫區建築基地綜合設計」相關規定辦理，其中本計畫劃設之第一種旅館區、第二種旅館區、第一種健康休閒專用區、第二種健康休閒專用區及旅遊服務專用區比照「建築技術規則建築設計施工編第十五章實施都市計畫區建築基地綜合設計」之商業區辦理。
	修正通過。
修正理由：原公展條文（一）~（三）與本計畫區規劃目標及管制內容尚不甚相符，故建議予以刪除並配合條次調整為十八。
修正後條文：
十八、為鼓勵本計畫區整體開發建築使用及加速開發建設，訂定下列獎勵措施：
（一）為鼓勵基地整體開發建築，得依下列規定增加興建樓地板面積：
整體開發建築基地規模
增加興建樓地板面積
1,500㎡（含）以上
基地面積×容積率×5％
3,000㎡（含）以上
基地面積×容積率×10％
完整街廓整體開發
基地面積×容積率×15％

	為鼓勵特定區整體開發及加速開發，訂定全計畫區統一之獎勵要點而增訂。

	
	（二）建築物提供部分樓地板面積供下列使用者，得增加所提供之樓地板面積。但以不超過基地面積乘以該基地容積率之30%為限。
1.私人捐獻或設置圖書館、博物館、藝術中心、兒童、青少年、勞工、老人等活動中心、景觀公共設施等供公眾使用；其集中留設之面積在100㎡以上，並經目的事業主管機關核准設立公益性基金管理營運者。
2.建築物留設空間與天橋或地下道連接供公眾使用，經交通主管機關核准者。
（三）凡建築物增設停車空間，得依「台南縣建築物增設停車空間鼓勵要點」規定增加興建樓地板面積。
（四）為鼓勵基地整體開發建築，得依下列規定增加興建樓地板面積：
整體開發建築基地規模
增加興建樓地板面積
1,500㎡（含）以上
基地面積×容積率×5％
3,000㎡（含）以上
基地面積×容積率×10％
完整街廓整體開發
基地面積×容積率×15％
（五）為鼓勵計畫區加速開發建設，訂定開發時程容積獎勵，規定如下：
1.無須辦理附帶條件整體開發之土地，其建築基地於本計畫發布實施之日起算，於三年以內完成建造執照之申請者得增加興建樓地板面積，但以不超過基地面積乘以容積率之10％為限。
2.須辦理附帶條件整體開發之土地，其建築基地於本計畫發布實施之日起算，於五年以內完成建造執照之申請者得增加興建樓地板面積，但以不超過基地面積乘以容積率之10％為限。
（六）前述（一）至（五）所規定各項獎勵面積之總和不得超過基地面積乘以容積率之50%。
	（二）為鼓勵計畫區加速開發建設，訂定開發時程容積獎勵，規定如下：
1.無須辦理附帶條件整體開發之土地，其建築基地於本計畫發布實施之日起算，於三年以內完成建造執照之申請者得增加興建樓地板面積，但以不超過基地面積乘以容積率之10％為限。
2.須辦理附帶條件整體開發之土地，其建築基地於本計畫發布實施之日起算，於五年以內完成建造執照之申請者得增加興建樓地板面積，但以不超過基地面積乘以容積率之10％為限。
（三）前述（一）至（二）及其他依相關法令規定申請各項獎勵面積之總和不得超過基地面積乘以容積率之30%。

	

	（十二）本特定區內建築物之用途、式樣、及色調應與四周環境景觀相配合並須先經特定區管理機構之核准。
	刪除
	照公展條文通過。
	為控管特定區建築物及景觀品質，訂定全計畫區統一之都市設計要點，故本要點刪除。

	未規定
	二十、本特定區退縮建築及停車空間劃設標準如下：
（一）退縮建築規定：於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及1,000㎡以上基地之整體開發地區，其退縮建築應依下表規定辦理：
詳後附表1。
前項所稱區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區，係指本規定發布實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
前項以外地區，其退縮建築應依下列規定辦理：
詳後附表2。
（二）停車空間劃設標準：於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及1,000㎡以上基地之整體開發地區，其停車空間應依下表規定辦理但基地情形特殊經提報本縣都市設計審議委員會審議同意者，從其規定。
詳後附表3。
前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指本規定發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
前項以外地區則依建築技術規則建築設計施工編第59條規定辦理。
	修正通過。
修正後條文：
十九、本特定區退縮建築及停車空間劃設標準如下：
（一）退縮建築規定：於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及1,000㎡以上基地之整體開發地區，其退縮建築應依下表規定辦理：
詳後附表4。
前項所稱區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區，係指本規定發布實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
前項以外地區，其退縮建築應依下列規定辦理：
詳後附表5。
（二）停車空間劃設標準：於實施區段徵收或市地重劃但尚未配地之地區及1,000㎡以上基地之整體開發地區，其停車空間應依下表規定辦理但基地情形特殊經提報本縣都市設計審議委員會審議同意者，從其規定。
詳後附表6。
前項所稱區段徵收或市地重劃尚未配地之地區，係指本規定發佈實施日之前尚未開始進行土地分配作業之地區。
前項以外地區則依建築技術規則建築設計施工編第59條規定辦理。
	1.配合原計畫未規定而增訂。
2.參照「台南縣土地使用分區管制要點建築退縮規定與停車位劃設標準（89.12.04）」、「臺南縣都市設計審議作業規定（94.08.29）」訂定。 



	未規定
	二十一、本特定區內公有建築之新建，及住宅區（附帶條件）、商業區、第一種旅館區、第二種旅館區、第一種健康休閒專用區、第二種健康休閒專用區、旅遊服務專用區、遊樂區之申請建築基地，以及公園兼兒童遊樂場用地、廣場用地（臨主1號道路）、主1號道路、主4號道路、次8號道路等公共設施之興建，應辦理都市設計審議；本府得另訂都市設計審議規範以利執行。
	修正通過。
修正後條文：
二十、本特定區內公有建築之新建，及低密度住宅區、商業區、第一種宗教專用區、第二種宗教專用區、高爾夫球場專用區、第一種旅館區、第二種旅館區、第一種健康休閒專用區、第二種健康休閒專用區、遊樂區之申請建築基地，以及機關用地（3）、學校用地、公園用地、兒童遊樂場用地、廣場用地（臨主1號道路）、停車場用地、主1號道路、主4號道路、次8號道路等公共設施之興建，應辦理都市設計審議；本府得另訂都市設計審議規範以利執行。
	為控管特定區建築物及景觀品質而增訂。

	（十三）為促進本特定區土地之合理使用，應設置特定區管理機構。
	刪除
	照公展條文通過。
	1.本特定區計畫之主管機關為台南縣政府城鄉發展局；至本特定區屬發展觀光條例所指之縣級風景特定區部分，其觀光主管機關為台南縣政府觀光旅遊局。
2.管理機構應無須規範於土管。

	（十四）建築基地之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
	二十二、建築基地之法定空地應留設二分之一以上種植花草樹木。
	照公展條文通過。條次調整為二十一。
	條次調整。

	未訂定
	二十三、本特定區內各項土地使用分區及公共設施用地之開發若涉及水土保持、環境影響評估，應依有關法令規定辦理。
	照公展條文通過。條次調整為二十二。
	為確保本特定區開發行為均能符合環境影響法及水土保持法等相關規定，予以增訂。

	（十五）本要點未規定者適用有關法令之規定。
	二十四、本要點未規定者適用有關法令之規定。
	照公展條文通過。條次調整為二十三。
	條次調整。


附表1

	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註

	低密度住宅區、商業區、旅館區、健康休閒專用區、旅遊服務專用區
	自道路境界線至少退縮5公尺
	1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。

	遊樂區
	自道路境界線至少退縮10公尺
	

	公共設施及公用事業設施
	自道路境界線至少退縮5公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線少退縮3公尺
	1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如有特殊情形者，得由本府都市設計委員會審議決定。


附表2

	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註

	低密度住宅區
	申請建築基地達1,500㎡者，自道路境界線至少退縮4公尺
	1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如屬角地，得擇一面臨道路退縮建築。

	商業區
	申請建築基地達1,000㎡者，自道路境界線至少退縮4公尺
	

	旅館區、健康休閒專用區、旅遊服務專用區
	自道路境界線至少退縮5公尺
	

	宗教專用區、遊樂區
	自道路境界線至少退縮10公尺
	

	公共設施及公用事業設施
	自道路境界線至少退縮5公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線少退縮3公尺
	1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如有特殊情形者，得由本府都市設計委員會審議決定。


附表3

	總樓地板面積
	停車位設置標準

	150㎡以下（含150㎡）
	免設停車位

	超過150㎡至250㎡
	設置一部

	超過250㎡至400㎡
	設置二部

	超過400㎡至550㎡
	設置三部

	以下類推
	


附表4

	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註

	低密度住宅區、商業區、旅館區、健康休閒專用區
	自道路境界線至少退縮5公尺
	1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如屬角地，兩面均應退縮建築。

	遊樂區
	自道路境界線至少退縮10公尺
	

	公共設施及公用事業設施
	自道路境界線至少退縮5公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線至少退縮3公尺
	1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如有特殊情形者，得由本府都市設計委員會審議決定。


附表5

	分區及用地別
	退縮建築規定
	備註

	低密度住宅區
	申請建築基地達1,500㎡者，自道路境界線至少退縮4公尺
	1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如屬角地，兩面均應退縮建築。

	商業區
	申請建築基地達1,000㎡者，自道路境界線至少退縮4公尺
	

	旅館區、健康休閒專用區
	自道路境界線至少退縮5公尺
	

	宗教專用區、遊樂區
	自道路境界線至少退縮10公尺
	

	農業區
	建築基地與計畫道路（以幹1號道路、幹2號道路、主1號道路、主2號道路、主5號道路為限）境界線之距離，不得小於10公尺
	

	公共設施及公用事業設施
	自道路境界線至少退縮5公尺，如有設置圍牆之必要者，圍牆應自道路境界線少退縮3公尺
	1.退縮建築之空地應植栽綠化，不得設置圍牆，但得計入法定空地。
2.如有特殊情形者，得由本府都市設計委員會審議決定。


附表6

	總樓地板面積
	停車位設置標準

	150㎡以下（含150㎡）
	免設停車位

	超過150㎡至250㎡
	設置一部

	超過250㎡部分
	每150㎡應設置一部，其零數應設置一部


第 二 案：「擬定新化虎頭埤風景區入口門戶都市更新計畫書」案
說　  明：一、為活絡虎頭埤風景區之觀光能量，解決入口門戶發展雜亂、動線不明之問題，本府於94年委託辦理「新化虎頭埤風景區入口門戶更新先期規劃案」，業已完成初步成果，本案係依前開成果基礎下，後續推動都市更新計畫及招商準備作業，其中部份計畫內容涉及「擴大及變更虎頭埤特定區計畫(第二次通盤檢討)」案，爰併該通檢案提請大會審議。
二、法令依據：「都市更新條例」第8條。
三、變更計畫範圍：詳計畫圖。
四、變更計畫內容：詳計畫書。
決    議：本案除下列各點配合修正外，其餘照案通過，另因涉及「擴大及變更虎頭埤特定區計畫（第二次通盤檢討）」案之主要計畫變更內容，俟前開計畫報請內政部審議通過後，本案再配合發布實施，如主要計畫報請內政部審議後須配合修正者，再提請大會討論。

一、有關本案之空間發展定位及分區、面積調整請配合「變更虎頭埤特定區計畫（第二次通盤檢討）案」之專案小組審查意見修正：

（一）為避免同時多處整體開發區造成競合及財務可行性之疑慮，小組決議更新地區左上街廓維持原分區使用（停車場用地及綠地），請配合修正「住宅機能」等定位發展內容（包括構想示意圖6-1等）。

（二）本案入口廣場配合虎頭埤水庫蓄水範圍調整，部分變更為「水庫專用區」（0.0329公頃），請配合修正分區名稱、面積及相關數據、財務分析等。

（三）配合主1號道路配合南175（聯外道路）台南生活圈道路系統建設計畫拓寬，本案東側部分商業區變更為「道路用地」（0.0576公頃）、部份廣場變更為道路用地」（0.0261公頃），請配合修正分區名稱、面積及相關數據、財務分析等。

二、本案上位及相關計畫請增加「變更虎頭埤特定區計畫（第一次通盤檢討）案」內容及更新表3-1，各分區名稱請依上開計畫之土地使用分區管制要點載明，如頁4-1、頁6-7等之「第一種商業區」請修正為「商業區」，並於都市計畫現況等內容（如頁4-1）增加更新地區內所有分區之建蔽率、容積率及相關土地使用管制規定。

三、請更新人口資料及工商普查資料如表4-1、表4-2、表4-3、表4-4，相關圖說請加註比例尺（如圖4-7現行都市計畫圖等）、指北針（如3D構想示意圖等）。

四、為增加未來開發方式之彈性，刪除劃定更新單元相關內容（或列為模擬附件供實施者參考），並參考台南縣都市更新自治條例（草案）及都市更新條例施行細則第五條等相關規定，修正劃定基準及說明劃定原因。

五、本案相關章節順序、內容修正請依內政部營建署97年版都市更新作業手冊，其中居民意願得參考本府「台南縣新化鎮虎頭埤風景區入口門戶更新先期規劃案」補充之。

第 三 案：「變更高速公路永康交流道附近特定區計畫(物流及轉運服務設施專用區（第三次通盤檢討報部審議第八-4案）)」案
說    明：一、本案原規劃為運輸中心，惟原計畫中僅規定為一般土地使用分區，未明確規定開發方式，以致土地閒置未開發。為明確定位運輸中心未來發展方向，於「高速公路永康交流道附近特定區計畫」辦理第三次通盤檢討時，提出變更為物流及轉運服務設施專用區。案經內政部都市計畫委員會94年9月16日第616次會決議（略以）：「本案暫予保留，請台南縣政府依下列各點辦理，並研擬整體規劃構想及開發計畫（含事業及財務計畫）後，再行報部提會討論。1.劃設適當比例之公共設施用地。2.以市地重劃整體開發方式辦理。3.應維持不少於50％之土地供運輸、物流、倉儲等功能之產業使用。4.維持原建蔽率及容積率之規定。」，本案爰依上開會議紀錄研擬土地使用計畫及開發計畫等內容，並重新辦理公開展覽。

二、法令依據：都市計畫法第26條。

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：92年10月4日起至92年11月2日於永康市公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於92年10月13日假永康市社教中心舉辦公開說明會。
再公開展覽期間：97年3月24日起至97年4月23日於永康市公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於97年4月10日假永康市公所禮堂舉辦公開說明會。

六、公民或團體所提意見：詳公民或團體陳情意見綜理表。
七、本案因案情複雜，經簽奉核可，由何委員天河（召集人）、詹委員達穎、周委員士雄、吳委員欣修、彭委員紹博等五人組成專案小組先行審查，於97年5月30日、97年6月6日、97年7月17日、97年9月12日召開4次專案小組會議，獲致具體結論，經提交97年10月31日本會第208次會及97年12月26日第209次會審議，應補充有關資料後再提會討論，爰提請大會討論。

決    議：本案除下列各點外，其餘准照專案小組審查意見（詳附錄）通過。

一、為避免工（乙）21範圍內現有合法建物之拆遷，將工（乙）21土地剔除於計畫範圍外。

二、配合上開計畫範圍調整，酌予縮減次26-20M及次27-20M計畫道路之寬度為18M，並調整其道路線型。

三、為避免廣停用地（20）範圍內現有合法建物之拆遷，將部分廣停用地（20）調整為物流及轉運服務設施專用區，另酌予增加公園用地（12）之面積，以維持原有公共設施服務水準。
【附錄】本會專案小組審查意見：

（一）配合「擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫（配合新設鹽行國中及其附近地區）細部計畫案」道路系統之調整，修正次26-20M計畫道路及其東側之綠地如附圖。
（二）幹7號計畫道路（永安路）拓寬為40公尺乙節，業經內政部都市計畫委員會94年9月6日第616次及94年12月27日第624次會審決，故本案變更理由二請配合修正為「永安路為永康市串聯台南市之安南區與國立台灣歷史博物館之重要動線，使永康交流道與永安路沿線具備型塑觀光門戶意象空間之潛力，並經內政部都市計畫委員會第616次及第624次會議審決，故一併納入計畫範圍辦理整體開發」。
（三）計畫書第2-2頁有關表2-1之表名請修正為「現行高速公路永康交流道附近特定區計畫土地使用計畫面積表」。
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附圖  變更高速公路永康交流道附近特定區計畫（物流及轉運服務設施專用區（第三次通盤檢討報部審議第八-4
案））修正後土地使用計畫示意圖（依專案小組審查意見修正）

第 四 案：「擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫(物流及轉運服務設施專用區)細部計畫」案

說    明：一、本案係依循「變更高速公路永康交流道附近特定區計畫(物流及轉運服務設施專用區（第三次通盤檢討報部審議第八-4案）)」案之內容及內政部都市計畫委員會94年9月16日第616次會決議，辦理擬定本細部計畫案。

二、法令依據：都市計畫法第17條及第22條。

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：97年3月24日起至97年4月23日於永康市公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於97年4月10日假永康市公所禮堂舉辦公開說明會。

六、公民或團體所提意見：詳公民或團體陳情意見綜理表。

七、本案因案情複雜，經簽奉核可，由何委員天河（召集人）、詹委員達穎、周委員士雄、吳委員欣修、彭委員紹博等五人組成專案小組先行審查，於97年5月30日、97年6月6日、97年7月17日、97年9月12日召開4次專案小組會議，獲致具體結論，其中土地使用分區管制要點及都市設計管制要點，並提交97年度本縣都市設計審議委員會97年9月23日第7次會報告討論。另本案經提交97年10月31日本會第208次會及97年12月26日第209次會審議，應補充有關資料後再提會討論，爰提請大會討論。

決    議：本案除下列各點外，其餘准照專案小組審查意見（詳附錄）通過。

一、配合主要計畫範圍之調整，修正本細部計畫範圍。

二、土地使用分區管制要點部分：

（一）專案小組修正後條文第（三）點第1項第4款容許作為餐飲業部分，修正為「樓地板面積三百平方公尺以下之餐飲業（臨接幹1號計畫道路之街廓不得設置）」。

（二）專案小組修正後條文第（五）點第1項第1款第（1）目指定留設沿街式開放空間及指定留設帶狀式開放空間之綠化率部分，修正為「綠化率不得小於50％」。

（三）專案小組修正後條文第（六）點建築物附設停車空間設置標準修正為「1.客運站及其附屬設施應依建築技術規則之規定加倍設置；應規劃小汽車、計程車之上下客臨停空間，至少2部。2.其餘使用項目依建築技術規則辦理。」。

三、都市設計管制要點部分：同意依本縣都市設計審議委員會意見修正如下：

（一）專案小組修正後條文第（二）點修正為「1.本計畫區內建築基地留設之公共開放空間需每100平方公尺栽植一棵喬木，不足100平方公尺者，仍需種植至少一棵喬木。其樹冠下方之高度不得小於1.5公尺，樹徑不得小於8公分。如以植穴方式種植者，其植穴大小不得小於120×120公分。2.沿幹1號、幹7號、次27號等計畫道路建築基地之退縮部分，應種植開展型常綠喬木。3.植栽樹種之選擇應以原生或馴化樹種為原則，應考慮生態多樣化。」。

（二）專案小組修正後條文第（六）點第1款修正為「本計畫區內之人孔蓋板、消防栓、交通號誌、電信、電力箱及自來水相關公用設備等公用設施設備需予以景觀美化處理，並優先設置於道路中央分隔島，若無分隔島可設置者，則需設置於人行道最外緣。」。

四、人民或團體陳情意見第2案酌予採納，考量陳情人已取得合法汽車檢驗廠資格，為保障陳情人權益及驗車廠有出入之需要，以拆遷補償面積最小為原則，同意採納規劃公司於會議中補充資料之方案三。
五、專案小組審查完竣後人民或團體陳情意見：詳逾公展期間人民或團體陳情意見綜理表決議欄。

「擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫（物流及轉運服務設施專用區）細部計畫案」案逾公展期間人民或團體陳情意見綜理表

	編號
	申請人

或代表
	陳情理由
	建議意見
	本會決議

	逾1
	葳勝汽車企業有限公司等2人
	1、依計畫圖示擬定廢除中正北路與中正北路317巷交叉口起8M道路至佳大世界股份有限公司，其影響葳勝汽車有限公司及棋揚企業有限公司，係驗車廠如沒有面臨8M道路會被交通部公路總局嘉義區監理所解除驗車廠資格蒙受巨大損失。

2、鹽行段地號1496是葳勝汽車及棋揚驗車廠所在，而1496-4及1496-2是長合企業有限公司所在，兩者不同公司出入口也不一樣。
	不要廢除中正北路317巷8M之道路。
	併決議四辦理。
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擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫（物流及轉運服務設施專用區）細部計畫修正後土地使用計畫示意圖

【方案一】
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擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫（物流及轉運服務設施專用區）細部計畫修正後土地使用計畫示意圖

【方案二】
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擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫（物流及轉運服務設施專用區）細部計畫修正後土地使用計畫示意圖

【方案三】

【附錄】本會專案小組審查意見：

（一）為增加土地使用彈性，物流及轉運服務設施專用區不再予以分類及總量管制。
（二）考量本計畫區未來係以大型車輛進出為主，為利車輛通行，將細8-7M計畫道路寬度調整為12M（詳附圖）。
（三）事業及財務計畫部分，因本案業經內政部都市計畫委員會第616次會議決議以市地重劃整體開發方式辦理，故毋須再增列現金流量表。
（四）計畫書第2-3頁，有關圖2-1之圖名請修正為「變更高速公路永康交流道附近特定區計畫（物流及轉運服務設施專用區（第三次通盤檢討報部審議第八-4案））土地使用計畫示意圖」。
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附圖  擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫（物流及轉運服務設施專用區）細部計畫修正後土地使

用計畫示意圖（依專案小組審查意見修正）

（五）土地使用分區管制要點部分：
	原公展條文
	專案小組修正後條文
	備註

	(一)本要點依都市計畫法第二十二條及同法台灣省施行細則第三十五條訂定之。
	(一)本要點依都市計畫法第二十二條及同法台灣省施行細則第三十五條訂定之。
	依原公展條文。

	(二)本要點未規定事項，依其他法令之規定辦理。
	(二)本要點未規定事項，依其他法令之規定辦理。
	依原公展條文。

	(三)第一種物流及轉運服務設施專用區係以運輸、倉儲產業等功能之產業為主。其土地及建築物使用之主要內容為：

1.陸上運輸業(G1)

2.陸上運輸輔助業(G2)

3.水上運輸業(G3)

4.水上運輸輔助業(G4)

5.航空運輸業(G5)

6.航空運輸輔助業(G6)

7.其他運輸輔助業(G7)

8.倉儲業(G8)

9.郵政業(GA)

10.其他與運輸、倉儲產業發展有關，經台南縣政府審查核准之使用項目。
	(三)物流及轉運服務設施專用區係以運輸、倉儲產業等功能之產業為主。其土地及建築物使用之主要內容為：

1.客貨運站及其附屬設施。

2.運輸、倉儲業。

3.機車、汽車及機械修理業。

4.餐飲業(臨接幹1號計畫道路之街廓不得設置餐飲業)。

5.旅館。

6.停車場。

7.郵政業。

8.其他與運輸、倉儲產業發展有關，經台南縣政府審查核准之使用項目。
	配合第二種物流及轉運服務設施專用區業已刪除，並考量物流及轉運服務設施機能性，修正原公展條文內容。

	(四)第二種物流及轉運服務設施專用區係以提供可與物轉專(一)之使用相互支援並發揮其區位特質之使用。其土地及建築物主要內容： 

1.旅館業(J901)

2.總樓地板面積大於6000平方公尺之大型商店。

3.汽車運輸業(G101)

4.汽車服務業(JA01)

5.維修服務業(JA02)

6.其他與物轉專(一)產業支援有關，經台南縣政府審查核准之使用項目。
	—
	配合第二種物流及轉運服務設施專用區業已刪除，刪除原公展條文內容。

	(五)本計畫各土地使用分區之建蔽率、容積率等，應符合下表規定：

土地使用分區類別

建蔽率(％)

容積率(％)

第一種物流及轉運服務設施專用區

50

200

第二種物流及轉運服務設施專用區

50

200


	(四)物流及轉運服務設施專用區之建蔽率不得大於50％，容積率不得大於200％。
	1.條次調整。

2.配合第二種物流及轉運服務設施專用區業已刪除，修正原公展條文內容。

	(六)本計畫指定建築基地留設公共開放空間之規定如下：

1.本細部計畫區內街廓及建築基地指定留設供公眾使用之開放空間包括沿街式開放空間及街角廣場式開放空間。

(1)指定留設開放空間的面積、大小及形狀需符合下表之規定，並與周邊景觀共同設計之。

留設
規定

公共
開放
空間
種類

最小寬度(m)/最小面積(㎡)

其他留設規定

指定留設沿街式開放空間

臨幹1號計畫道路者(中正北路)應退縮寬度8M以上之開放空間。

1.退縮部分不得設置圍牆。

2.需設置寬度2公尺以上之無遮簷人行道。

臨其餘計畫道路者應退縮寬度5M以上之開放空間。

1.退縮部分不得設置圍牆。

2.需設置寬度2公尺以上之無遮簷人行道。

指定留設帶狀式開放空間

臨水利、公園、廣場、廣場兼停車場用地者應退縮3M以上之開放空間。

1.退縮部分不得設置圍牆。

2.需設置寬度1.5公尺以上之無遮簷人行道。

指定留設街角廣場式開放空間

街角廣場A最小面積為200平方公尺

退縮部分不得設置圍牆。

(2)依上表指定留設之開放空間，其綠化面積不得小於25%，並得計入前、後、側院深度及法定空地面積。

(3)退縮建築之無遮簷人行空間應考量周邊街廓活動之延續、人行及自行車道系統、與開放空間系統之完整銜接。

2.指定留設之開放空間應與相鄰道路之人行道併同設計，並應與相鄰基地之舖面連續，後建需配合先建者，地面需保持齊平，如遇高程不同時應以坡道相連接，且坡道斜率不得小於12:1。
	(五)本計畫指定建築基地留設公共開放空間之規定如下：

1.本細部計畫區內街廓及建築基地指定留設供公眾使用之開放空間包括沿街式開放空間及街角廣場式開放空間。

(1)指定留設開放空間的面積、大小及形狀需符合下表之規定，並與周邊景觀共同設計之。

留設
規定

公共
開放
空間
種類

最小寬度(m)/最小面積(㎡)

其他留設規定

指定留設沿街式開放空間

毗鄰幹1號計畫道路者(中正北路)應退縮寬度8M以上之無遮簷人行開放空間。

1.退縮部分不得設置圍牆。

2.綠化率不得小於25％。
毗鄰其餘計畫道路者應退縮寬度5M以上之無遮簷人行開放空間。

1.退縮部分不得設置圍牆。

2.綠化率不得小於25％。

指定留設帶狀式開放空間

毗鄰水利、公園、廣場、廣場兼停車場用地者應退縮3M以上之無遮簷人行開放空間。

1.退縮部分不得設置圍牆。

2.綠化率不得小於25％。

指定留設街角廣場式開放空間

街角廣場最小面積為200平方公尺

1.退縮部分不得設置圍牆。

2.綠化率不得小於50％。

(2)依上表指定留設之開放空間得計入前、後、側院深度及法定空地面積。
(3)退縮建築之無遮簷人行空間應考量周邊街廓活動之延續、人行及自行車道系統、與開放空間系統之完整銜接。

2.指定留設之開放空間應與相鄰道路之人行道併同設計，並應與相鄰基地之舖面連續，後建需配合先建者，地面需保持齊平，如遇高程不同時應以坡道相連接，且坡道斜率不得小於12:1。
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	1.條次調整。

2.文詞修正。

3.為增加街角廣場式開放空間之綠化面積，提高其綠化率規定。

4.增列指定留設公共開放空間示意圖。

	(七)本計畫區停車空間及其出入口、交通規劃等規定如下：

1.建築物附設停車空間設置標準依下列規定：

停車空間
設置標準

備註

陸上運輸業

建築物總樓地板面積在250平方公尺以下者，應留設一部汽車停車空間，如超過250 平方公尺者，則超過部分每超過100 平方公尺或或其零數應設置一部汽車停車空間。並應設置不少於汽車停車位數之機車停車位。

機車停車位大小應至少符合長2公尺×寬0.9公尺，且通道寬度至少應達1.5公尺。

總樓地板面積大於6,000平方公尺之大型商店

每100 平方公尺或其零數應留設一部汽車停車空間。並應設置不少於汽車停車位數之機車停車位。

旅館業

每150 平方公尺或其零數應留設一部汽車停車空間。

其他

每200 平方公尺或其零數應留設一部汽車停車空間。

2.本計畫區建築物應依規定需設置離街裝卸場者，其規定如下：

(1)裝卸車位數量應依下表之規定。

停車空間
設置標準

備註

陸上運輸業、倉儲業、總樓地板面積大於6000平方公尺之大型商店

建築物總樓地板面積在1,000平方公尺以下免設，超過1,000平方公尺未滿2,000平方公尺者，則應留設一部；超過2,000平方公尺未滿4,000平方公尺者，則應留設二部；超過4,000平方公尺未滿6,000平方公尺者，則應留設三部；6,000平方公尺以上者，其超過之部份，每6,000平方公尺或其零數應留設一部。

每滿十個裝卸車位應於其中設置一個大貨車裝卸車位。

最小裝卸車位尺度：

1.小貨車裝卸位長6公尺，寬2.5公尺，淨高2.7公尺

2.大貨車裝卸位長13公尺，寬4公尺，淨高4.2公尺

同一基地內供「建築物使用用途」二欄以上使用者，其設置基準應分別就該欄表列規定計算後（零數均應計入）予以累加後合併計算。

如經檢討單欄之樓地板面積雖屬免設，但鑑於裝卸位仍有實際之需求，故應以各欄樓地板面積之和，依較高標準計算。

旅館業

建築物總樓地板面積在2,000平方公尺以下免設，超過2,000平方公尺未滿4,000平方公尺者，則應留設一部；超過4,000平方公尺未滿10,000平方公尺者，則應留設二部；超過10,000平方公尺者，則應留設三部。

(2)裝卸空間不得佔用公共通道與指定留設之公共開放空間。

(3)裝卸空間之出入車道距外圍二條道路境界線交叉點最少應有15公尺。

(4)裝卸空間之四周鄰接其他基地時應適時綠化阻隔。若設置照明設備，照明之光線應避免直射鄰近建築物。

3.建築基地之汽、機車出入口應考量使用性質及臨接道路之長度，以避免出入口總寬度大於7公尺。此外，基地面臨兩條(含)以上道路者，應避免汽、機車出入口設置於幹7號道路上。

4.本計畫區內物轉專(一)、物轉專(二)之建築基地應考量實際需要設置臨時停車彎，並以不妨礙汽、機車主要出入口之動線為原則。

5.作為倉儲業使用者，其出入口應規劃單向兩車道以上之空間，並於基地內留設暫停空間與加減速車道，且暫停空間至少離道路10M。
	（六）本計畫區建築物附設停車空間設置標準依下列規定：

建築物用途

停車空間
設置標準

備註

客運站及其附屬設施

1.建築物總樓地板面積在250平方公尺以下者，應留設1部汽車停車空間，如超過250 平方公尺者，則超過部分每超過150 平方公尺或其零數應設置1部汽車停車空間，並應設置不少於汽車停車位數之機車停車位。

2.應規劃小汽車、計程車之上下客臨停空間，至少2部。

1.機車停車位大小應至少符合長2公尺×寬0.9公尺，且通道寬度至少應達1.5公尺。

2.有關建築物附設停車空間設置標準除表列規定項目外，其餘依建築技術規則之規定辦理。
貨運站及其附屬設施

建築物總樓地板面積在250平方公尺以下免設，如超過250 平方公尺者，則超過部分每超過150 平方公尺或或其零數應設置1部汽車停車空間。並應設置不少於汽車停車位數之機車停車位。

倉儲

建築物總樓地板面積在450平方公尺以下免設，如超過450 平方公尺者，則超過部分每超過200 平方公尺或其零數應設置一部汽車停車空間。並應設置不少於汽車停車位數之機車停車位。

旅館

每150 平方公尺或其零數應留設一部汽車停車空間。


	1.條次調整。

2.配合物流及轉運服務設施專用區容許使用項目之調整，修正建築物附設停車空間設置標準。

3.刪除裝卸車位設置標準，回歸建築技術規則之規定。

4.第3、4、5點調整至都市設計管制。


（六）都市設計管制要點部分：
	原公展條文
	專案小組修正後條文
	備註

	(一)本計畫區內物轉專(一)、物轉專(二)之建築物應先經台南縣都市設計審議委員會審議通過，始得核發建造執照或興建。
	(一)本計畫區內物流及轉運服務設施專用區之建築物應先經台南縣都市設計審議通過，始得核發建造執照或興建。
	配合第二種物流及轉運服務設施專用區業已刪除，修正原公展條文內容。

	(二)建築物材料不得使用石綿瓦與塑膠浪板等具公害或易燃性之材料。
	—
	為利於明確規範建築物管制內容，將本條文整併至要點(四)建築物管制。

	(三)本計畫區建築物之必要附屬機械設備(如水塔與廢氣排出口等)，應於建築物設計中隱藏包圍，不得外露。
	—
	為利於明確規範建築物管制內容，將本條文整併至要點(四)建築物管制。

	(四)本計畫區建築物臨寬度15公尺以上計畫道路之建築立面，除廣告招牌外，所附加裝設之鐵窗、冷氣箱蓋等附加物不得突出建築物外牆面。
	—
	為利於明確規範建築物管制內容，將本條文整併至要點(四)建築物管制。

	(五)基地綠化：

1.本計畫區內建築基地內綠化面積應占法定空地面積之50%。且建築基地需每100平方公尺栽植一棵喬木，不足100平方公尺者，仍需種植至少一棵喬木。其樹冠下方之高度不得小於1.5公尺，樹徑不得小於8公分。如以植穴方式種植者，其植穴大小不得小於100×100公分。

2.沿幹1號、幹7號、次27號等計畫道路建築基地之退縮部分，應種植開展型常綠開花喬木。

3.植栽樹種之選擇應以原生或馴化樹種為原則，應考慮生態多樣化。並需考慮不同花期之開花植物，並應以複層植栽方式設計種植之。
	(二)基地綠化：

1.本計畫區內建築基地內綠化面積應占法定空地面積之50%。且建築基地需每100平方公尺栽植一棵喬木，不足100平方公尺者，仍需種植至少一棵喬木。其樹冠下方之高度不得小於1.5公尺，樹徑不得小於8公分。如以植穴方式種植者，其植穴大小不得小於100×100公分。

2.沿幹1號、幹7號、次27號等計畫道路建築基地之退縮部分，應種植開展型常綠開花喬木。

3.植栽樹種之選擇應以原生或馴化樹種為原則，應考慮生態多樣化。並需考慮不同花期之開花植物，並應以複層植栽方式設計種植之。
	條次調整。

	
	(三)基地出入口

1.開發建築基地之汽、機車出入口應考量使用性質及臨接道路之長度，以避免出入口總寬度大於7公尺。此外，基地面臨兩條(含)以上道路者，汽、機車出入口不得設置於幹7號道路上。

2.本計畫區內物流及轉運服務設施專用區之開發建築基地應考量實際需要設置臨時停車彎，並以不妨礙汽、機車主要出入口之動線為原則。

3.作為倉儲業使用者，其出入口應規劃單向兩車道以上之空間，並於基地內留設暫停空間與加減速車道，且暫停空間至少離道路10M。
	配合土地使用分區管制要點(七)第3、4、5點修正，增列(三)基地出入口。

	(六)建築物管制：

1.建築物材料的選擇應能符合基地氣候狀況及景觀需求，並應盡量使用環保再生材或天然材質，以符合環保再生之原則。

2.如有設置排放廢氣或排煙設備之必要時，其排放口之位置與朝向，應避免朝向道路。
	(四) 建築物管制：

1.建築物材料的選擇應能符合基地氣候狀況及景觀需求，並應盡量使用環保再生材或天然材質，以符合環保再生之原則。

2.如有設置排放廢氣或排煙設備之必要時，其排放口之位置與朝向，應避免朝向道路。

3.建築物材料不得使用石綿瓦與塑膠浪板等具公害或易燃性之材料。

4.本計畫區建築物之必要附屬機械設備(如水塔與廢氣排出口等)，應於建築物設計中隱藏包圍，不得外露。

5.本計畫區建築物臨寬度15公尺以上計畫道路之建築立面，除廣告招牌外，所附加裝設之鐵窗、冷氣箱蓋等附加物不得突出建築物外牆面。
	1.條次調整。

2.將原公展條文(二)(三)(四)之內容併入。

	(七)照明設施管制：

1.作大型量販業之使用時應於指定退縮空間及街角廣場加強夜間照明之設置，營造商業空間之夜間氣氛。

2.應依不同機能活動及特殊氣氛的需求決定，公共開放空間範圍內，應設置中、低照度之照明設施，於夜間平均照度不得低於6 Lux。
	(五)照明設施管制：

應依不同機能活動及特殊氣氛的需求決定，公共開放空間範圍內，應設置中、低照度之照明設施，於夜間平均照度不得低於6 Lux。
	1.條次調整。

2.配合大型量販業已刪除，刪除第1點。

	(八)公共設施管制：

1.本計畫區內之人孔蓋板、消防栓、交通號誌、電信、電力箱及自來水相關公用設備等公用設施設備需予以景觀美化處理，並盡量設置於道路中央分隔島，若無分隔島可設置者，則需設置於人行道最外緣。

2.本計畫區廣(4)用地、廣停(19)用地、廣停(20)用地應沿鄰接其他土地使用分區之境界線留設寬度至少5公尺之植栽區。植栽區內樹種、植物種類之選擇應以原生或馴化樹種為原則，並應以複層植栽方式設計種植之。

3.本計畫區公(12)用地之規劃、設計及施工除需考量防洪、治水之功能外，應朝向親水、生態設計之原則辦理。另用地內之建築物高度不得大於7公尺。

4.本計畫區公(12)用地、廣停(19)用地應沿水利用地設置至少10公尺之開放空間，除留設至少5公尺之人行道外，其餘空間應進行綠化植栽。
	(六)公共設施管制：

1.本計畫區內之人孔蓋板、消防栓、交通號誌、電信、電力箱及自來水相關公用設備等公用設施設備需予以景觀美化處理，並盡量設置於道路中央分隔島，若無分隔島可設置者，則需設置於人行道最外緣。

2.本計畫區廣(4)用地、廣停(19)用地、廣停(20)用地應沿鄰接其他土地使用分區之境界線留設寬度至少5公尺之植栽區。植栽區內樹種、植物種類之選擇應以原生或馴化樹種為原則，並應以複層植栽方式設計種植之。

3.本計畫區公(12)用地之規劃、設計及施工除需考量防洪、治水之功能外，應朝向親水、生態設計之原則辦理。另用地內之建築物高度不得大於7公尺。

4.本計畫區公(12)用地、廣停(19)用地應沿水利用地設置至少5公尺之人行步道。
	1.條次調整。

2.配合物流及轉運服務設施專用區留設人行步道之延續性，修正第4點。

	(九)台南縣政府必要時得依本管制要點之精神，另訂定更詳細之都市設計審查注意事項或審議規範，以為都市設計審議委員會審議時之依據。

若因開發基地條件限制，致使全部或部分無法適用本要點之都市設計事項，得依台南縣都市設計審議委員會之決議為準。
	(七)台南縣政府必要時得依本管制要點之精神，另訂定更詳細之都市設計審查注意事項或審議規範，以為都市設計審議委員會審議時之依據。

若因開發基地條件限制，致使全部或部分無法適用本要點之都市設計事項，得依台南縣都市設計審議委員會之決議為準。
	條次調整。


（七）人民或團體陳情意見綜理表：

	編號
	申請人或代表
	陳情位置
	陳情理由
	建議意見
	專案小組
審查意見

	1
	佳大世界股份有限公司
	次27-20M道路、細11-15M道路
	依計畫圖示擬定原中正北路317巷16弄8M道路計畫開闢次27-20M道路，使本公司蒙受巨大損失，原守衛室、辦公室、廠房均被計畫拆除12~16M寬，由於本公司係上市公司，廠房內機器是一貫作業，鈞處之計劃道路必影響本公司對客戶交貨、機器搬遷不易，必蒙巨大損失無法補償。
	1.鈞處原在區域計劃開闢次27為12M為何改為20M道路，敬請鈞處能體恤實情更改其次27道路為12M，由物流及轉運服務來共同分擔才是，或者維持原8M道路才不致影響本公司蒙受巨大損失，或者向南開闢12M道路或另開闢替代道路，敬請鈞處重新考量以上開次27-20M之道路以解民困並能體恤以上實情。

2.細11-15M之道路維持原來道路現狀或規劃雙邊工業區合併為完整廠區，確保合法廠房。
	未便採納。

理由：

本計畫區未來係以大型車輛進出為主，考量交通系統合理性，仍宜維持原劃設道路寬度。

	2
	崴勝汽車企業有限公司等5人
	中正北路317巷
	依計畫圖示擬定廢除中正北路與中正北路317巷交叉口起8M道路至佳大世界股份有限公司，影響崴勝汽車企業有限公司、閤鋒企業有限公司及棋揚汽車有限公司。棋揚汽車有限公司係驗車廠，如沒有面臨8M道路會被交通部公路總局嘉義區監理所解除驗車場資格蒙受巨大損失，影響長合企業股份有限公司、佳大世界股份有限公司、官田鋼鐵股份有限公司的出入，該中正北路317巷係30年以上之既有道路，敬請貴處能體恤以上實情，不要使老百姓蒙受巨大損失，該損失是很難賠償損失。
	更改該計畫不要廢除該中正北路317巷8M之道路。
	未便採納。

理由：

為避免道路車流交會狀況影響台1號省道及上下高速公路之車流，造成交通瓶頸。


第 五 案：「變更永康六甲頂都市計畫主要計畫（合併都市計畫暨都市計畫圖重製專案通盤檢討）」案

說    明：一、本計畫範圍包含原「永康（六甲頂市地重劃地區）主要計畫」、「六甲頂都市計畫（四分子地區）」及「六甲頂都市計畫（六甲頂地區）」等3個都市計畫區，然依內政部都市計畫委員會94年9月6日第616次會議決議（略以）：「…本計畫區面積狹小，宜於辦理下次通盤檢討時，落實整併永康轄區內各都市計畫為單一主要計畫範圍辦理…」，爰此，本府遂積極辦理此三處都市計畫整併及細部計畫分離作業。另，該3處都市計畫之計畫圖比例有所差異，且分別為60年及64年所測繪，故併同本計畫辦理計畫圖重製及專案通檢作業。
二、法令依據：都市計畫法第26條。

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：97年12月10日起至98年1月9日於永康市公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於97年12月24日假永康市禮堂舉辦公開說明會。
六、公民或團體所提意見：無。
決    議：照案通過。
第 六 案：「擬定永康六甲頂都市計畫細部計畫案（配合都市計畫圖重製）」
說    明：一、本案係依「永康六甲頂都市計畫主要計畫」之指導，進行細部計畫擬定作業，並針對原「永康（六甲頂市地重劃地區）細部計畫」進行都市計畫圖重製作業，同時配合主要計畫之整併，細部計畫亦予以合併為單一都市計畫。

二、法令依據：都市計畫法第17條、都市計畫定期通盤檢討實施辦法第41條及42條。

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：97年12月10日起至98年1月9日於永康市公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於97年12月24日假永康市禮堂舉辦公開說明會。

六、公民或團體所提意見：詳公民或團體陳情意見綜理表。

決   議：一、本案除下列各點外，其餘照案通過。

（一）都市更新計畫請增列刻正辦理中之飛雁新村都市更新整體開發案。

（二）土地使用分區管制要點第十二點建築線退縮規定部分，增列「如屬角地應兩面退縮」，以資明確；另第（一）項之適用地區增列「1,000平方公尺以上基地由低使用強度變更為高使用強度之整體開發地區」。第十三點停車空間部分，第（一）項之適用地區增列「1,000平方公尺以上基地由低使用強度變更為高使用強度之整體開發地區」。
二、逾公開展覽期間人民或團體陳情意見：詳逾公展期間人民或團體陳情意見綜理表決議欄。

「擬定永康六甲頂都市計畫細部計畫案（配合都市計畫圖重製）」案逾公展期間人民或團體陳情意見綜理表
	編號
	申請人

或代表
	陳情理由
	建議意見
	本會決議

	1
	永康市公所
	1、為本市公園綠地等公共設施開闢不足，且土地取得成本極高，劃設為單一功能之兒童遊樂場用地，不易提供開闢之誘因。

2、又本市鄰里公園絕大多數委由里辦公室認養管理，里辦公室亦配合中央及縣府成立關懷中心、社區巡守隊、環保義工隊等民間組織，且多以里民活動中心為集合辦公室聯絡處所。

3、為提昇公共設施之利用效率，並配合社區多元化需求，建議變更為鄰里公園兼兒童遊樂場用地。

4、未來可依「公共設施多目標使用辦法」，除提供都市綠化及休憩活動空間外，亦可提供里民集會場所及里民活動中心，使土地使用效益達最大利用。
	建議變更「細（兒三）、（細）兒四、（細）兒十」兒童遊樂場用地為「鄰里公園兼兒童遊樂場用地」
	同意採納。

理由：兒童遊樂場用地調整為鄰里公園兼兒童遊樂場用地，尚不致影響其原有遊憩功能。


四、臨時動議：
【討論案件】
第 一 案：「變更蕭壠文化園區大型展示休閒中心計畫內容」案

說    明：一、佳里鎮六安段蕭壠文化園區內，該園區原申請為大型展示中心，舉辦各項大型展覽活動。但近年為能提高青年學子共同參與國際文化活動之興趣，文化處擬於園區內增設國際技藝表演區（文化劇場）。並依「都市計畫法台灣省施行細則」第18條第2項第4款規定，故修訂原大型展示中心一案，納入運動休閒設施，變更為「蕭壠文化園區大型展示休閒中心」。

二、法令依據：「都市計畫法台灣省施行細則」第18條第2項第4款。

三、變更計畫範圍：變更範圍圈出並說明如下圖
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四、變更計畫內容：詳計畫書。

決   議：本案除下列各點外，其餘准予通過。

一、文化劇場設施經本府教育處認定屬展示空間設施，非屬運動休閒設施，請配合修正計畫書內容。

二、申請書附件請標示標題。

【審議案件】

第 一 案：「變更佳里都市計畫（部分農業區為公墓用地）」案

說    明：一、本案係佳里鎮公所為解決佳里鎮墓地不足問題並善用土地資源，以較環保經濟塔葬方式改善墓地環境景觀，同時對既存百年的「第一公墓」賦予合理土地使用分區，爰辦理本次變更；而本案前經本縣都市計畫委員會第208、210次會議決議補充說明台南縣殯葬設施整體供需情況、停車空間之需求分析、區內外道路服務水準、區內道路路寬檢討及財務平衡分析等資料後再提會討論，而佳里鎮公所業依會議決議修正完竣，爰再提本次會議討論。

二、法令依據：都市計畫法第27條第1項第4款。

三、變更計畫範圍：詳計畫圖。

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。

五、公開展覽期間：97年9月11日起至97年10月13日於佳里鎮公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於97年10月03日下午2時30分假佳里鎮公所禮堂舉辦公開說明會。

六、公民或團體所提意見：無。

決   議：本案提下次會議討論。
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