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壹、再公開展覽辦理緣起 

新化都市計畫自民國 60 年發布實施迄今，分別於民國 75 年、96 年辦理二次

通盤檢討作業，有鑑於前次通盤檢討發布實施至今已逾法令規定檢討之期限，並

歷經原臺南縣市於民國 99 年 12 月合併升格，本計畫區之實質環境已有所變遷，

實有必要進行通盤檢討，重新審視新化都市計畫區的各項發展現況及條件，給予

適切的發展定位及規範，提升整體都市環境品質及土地使用之效益。 

依循整體都市空間機能之發展趨勢，遂自民國 102 年辦理第三次通盤檢討，

依循傳統檢討作業著重於公共設施服務水準、計畫人口、土地使用及開發方式等

檢討方式，並根據上位相關計畫、環境背景條件、發展潛力與現況地區機能，訂

定「健全土地使用機能」、「提升文化觀光發展」、「建設合宜公共設施」等發展目

標，吸引觀光人口與保存在地文化資產，提高現有居住環境與公共設施服務品質

，並配合地區發展需求積極檢討土地利用，充分發揮都市機能，引導成為永續樂

活的多元生活城市。 

 本案於 105 年 7 月 8 日起進行公開展覽 30 天，並於 105 年 7 月 27 日辦理公

開展覽說明會，後於 107 年 7 月 24 日臺南市都市計畫委員會第 72 次會議審議通

過後逕送內政部審議，並於 110 年 4 月 27 日內政部都市計畫委員會第 989 次及 111

年 7 月 12 日內政部都市計畫委員會第 1015 次大會審議通過，而依會議決議：「有

關市政府採納部分陳情意見而修正本會第 989 次審竣之變更內容部分，為避免影

響民眾權益，本案如經本會審決通過後，變更內容超出再公開展覽內容者，應依

都市計畫法第 19 條規定，另案辦理公開展覽及說明會，公開展覽期間無公民或團

體陳情意見，則報由內政部逕予核定，免再提會審議；否則再提會討論。」，為本

次辦理再公開展覽之依據。 

貳、再公開展覽辦理依據 

計畫書圖修正係依 111 年 7 月 12 日內政部都市計畫委員會第 1015 次會議決

議辦理。 
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參、再公開展覽變更案件 

經查變更內容超出原公開展覽範圍部分包括新編號第 22 案、再人 2 案、再人

13 案等 3 案，爰辦理本次再公開展覽作業。 

表 1  再公開展覽變更內容明細表 

新 
編
號 

公
展 
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
（公頃） 

新計畫 
（公頃） 

22 23 一

-1-20
M 計

畫道

路北

側囊

底路 

道路用地 
（0.0137） 

住宅區（附）

（0.0137）
1.民國 60 年擬定新化都市計畫劃設囊底

路，該囊底路尚未徵收開闢，且現況已

有建築物。 
2.因變更範圍內土地係屬相同土地所有權

人，為利於土地完整利用，且避免建築

物拆遷，影響私有土地權益，於不影響

道路兩側指定建築線權益，參考建築技

術規則建築設計施工編調整囊底路迴車

道路型，往東調整迴車空間。 
3.變更範圍內土地所有權人為同一家族共

同持有，故以捐地（道路用地）辦理回

饋，並依應捐贈道路用地面積調整迴車

道範圍。 

土地所有權人應

於內政部都委會

審議通過並經本

府通知日起 1 年

內與臺南市政府

簽訂協議書，並於

簽訂協議書之日

起 2 年內將應捐

贈之道路用地一

次全數無償移轉

予臺南市後，始得

檢具計畫書、圖報

內政部核定。 

住宅區 
（0.0041） 

道路用地 
（附） 

（0.0041）
 附帶條件：

應自願捐贈

變更後住宅

區（附）土地

總面積 30%
作為公共設

施用地（道路

用地）。 
再 
人 
2 

- 文小

三北

側 6
公尺

計畫

道路 

道路用地

（0.0570） 

住宅區 

（0.0570）

1.變更範圍道路用地係於 60 年 4 月 20 日

都市計畫發布實施時劃設之住宅區，並

經 75 年 9 月 30 日第一次通盤檢討變更

第 32 案，考量大街廓住宅區出入道路

通行需求檢討變更為 6 米計畫道路，至

今仍未開闢。 
2.今依本計畫灌溉設施專用區檢討，變更

範圍北側擬配合現況使用變更為道路

用地兼供溝渠使用，可替代部分東西向

6 米計畫道路（新豐段 904-1、910、部

分 926 等地號）之通行功能，並查該路

段與毗鄰住宅區為相同土地所有權人

，解編後亦不影響毗鄰住宅區指定建築

線權益。 
3.另有關變更範圍東側南北向 6 米計畫道

路與現況不符之情形，因與本次採納人

陳意見解編之道路有系統性關聯，並考

量毗鄰住宅區已依既成道路指定建築

線，爰參酌現況與地籍併同調整變更，

以符實際。 
4.本案涉及道路用地變更為住宅區部分，

依「臺南市都市計畫區土地變更負擔公

共設施審議原則」第六點第一款規定，

屬恢復原土地使用分區者免予回饋。 

有關變更範圍東

側南北向新計畫

6 米道路之劃設

， 係 依 新 豐 段

904-1、904-2、905
、905-4~905-7 地

號與 900 地號之

地界為基線，展繪

為新計畫 6 米道

路西側境界線，並

往東至 6 米寬度

為止。 

住宅區 

（0.0068） 

道路用地

（0.0068）
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新 
編
號 

公
展 
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 
（公頃） 

新計畫 
（公頃） 

再 
人 
13 

- 廣（停

）七 

廣場兼停車

場用地 

「廣（停）七」 

（0.3075） 

停車場用地

「停二」 

（0.3075）

1.「廣（停）七」用地現況為「市三」用

地新化果菜市場使用之停車場，惟新化

果菜市場預計於 111 年 9 月完成遷建，

而「廣（停）七」區位與新化區公所、

新化區圖書館相鄰，考量民眾洽公仍有

停車空間需求，故變更為停車場用地，

以開放供公眾使用。 

2.新化郡公會堂 （新化區圖書館）已整修

完成開放參訪，將與新化老街、衙役場

形成新化區重要之旅次吸引點；另配合

西側新化果菜市場遷建後，「市三」用地

未來將提供公共化教保服務與文教設施

使用（新化衛生所及幼兒園），未來亦將

引入停車空間需求。 

3.鑒於新化區停車場用地空間不足，計畫

區內廣停用地多屬帶狀狹長型設施，不

利於劃設路外停車空間，而「廣（停）

七」用地距離新化老街僅 500 公尺，距

離新化衙役場僅 300 公尺，故將「廣（停

）七」用地變更為停車場用地，可完整

利用作為停車場設置，以紓解大目降園

區周邊停車空間需求。 

4.「廣（停）七」北側鄰近文高用地（新

化高中），南側鄰近文小用地（新化國小

），已可提供鄰里單元開放空間及遊憩設

施；另配合西側新化果菜市場遷建後，

將於「市三」用地增設「公兒」用地，

可補充開放空間之需求。 

 

註:1.表列面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 
2.凡本次檢討未指明變更部分，均應以現行計畫為準。 
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圖 1  再公展變更位置示意圖 

 

 

 

 



5 

圖 2  新編號第 22 案變更內容示意圖 

 

圖 3  再人 2 案變更內容示意圖 
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圖 4  再人 13 案變更內容示意圖 
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