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第一章 緒論 

第一節 計畫緣起 

「變更高速公路臺南交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討暨配

合莫拉克颱風災後重建及都市計畫圖重製專案檢討）（土地使用分區管

制要點）細部計畫案」於民國 107 年 12 月 28 日發布實施，將土地使用

分區管制要點剔除主要計畫，落實計畫分層管理。 

為達成「一里一活動中心」之市政目標暨政府無償取得土地及活動

中心 公益性，配合新設新田里活動中心暨山順宮等整體開發，並經臺

南市政府民國 111 年 6 月 30 日府民宗字第 1110794819 號函（詳附件一），

同意依都市計畫法第 27條第 1項第 4款規定，辦理都市計畫變更作業，

變更農業區為機關用地（附）、第三種宗教專用區（附）、廣場兼停車場

用地（附）等分區，變更面積計 1.08 公頃。 

綜上，高速公路臺南交流道附近特定區計畫已於 107 年將主要計畫

與細部計畫拆離辦理，依都市計畫法第 23 條規定，其授權由該管直轄

市政府核定實施細部計畫，以簡化細部計畫核定層級，縮短都市計畫制

定流程，因此配合主要計畫，依都市計畫法第 24 條配合擬定細部計畫，

將土地使用分區管制要點納入細部計畫規範，明確區別主要計畫及細部

計畫內容，以落實計畫的分層管理，提升計畫執行效率。 

第二節 法令依據 

依據都市計畫法第 24 條規定辦理。 
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第三節 計畫位置與範圍 

本案位於仁德區新田里住宅聚落東南側，北臨勝利路，西接新田路，

南近民安路二段 97 巷，東至都市計畫農業區邊界處（詳圖 1-1）。變更

範圍為仁德區如意段 123地號等 6 筆土地及勝利段 863地號等 11 筆農業

區土地，整體申請變更面積約 1.08公頃。土地使用分區屬「高速公路臺

南交流道附近特定區計畫」內之農業區（詳下頁圖 1-2）。 

 

 

圖1-1 本案變更計畫位置示意圖 
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圖1-2 本案位於高速公路臺南交流道附近特定區計畫位置示意圖 
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圖2-1 都市計畫示意圖 
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第二節 都市設計管制要點 
 

為促進新田里活動中心暨山順宮宗教專用區整體開發案（以下

簡稱本區）土地、建築物之合理使用，形塑傳統閩南式之廟宇建築

與獨特之景觀風格，營造良好公共空間環境品質，爰針對本區之開

放空間、公共設施設備、建築量體設計、景觀綠化等事項，擬定都

市設計相關規範予以管制，期能具體落實山順宮開發之目標與精神，

並強化與周邊鄰里社區之和諧互動關係，本開發案訂定都市設計管

制要點如下說明： 

一、本區公共開放空間設計配置應符合下列規定： 

（一）建築退縮地 

1.為維護公共空間開放性並提升民眾可及與便利性，本區建築退

縮地應以對外開放為原則，如需遮蔽不良景觀或增加視覺變化

時，得設置綠籬植栽或和緩土坡，不得另設圍牆阻隔。 

2.退縮地應以景觀綠化為原則，並與周邊景觀整體規劃。 

3.退縮地植栽應與鄰接基地退縮地種植之植栽品種及種植方式應

相互配合自然銜接。 

（二）人行步道、廟埕廣場 

1.為營造山順宮獨特之閩南建築風格並強化整體入口意象 山順

宮主要出入口前應配合留設廟埕廣場，周邊之人行步道、廟埕

廣場之舖面形式、色彩、材質及紋理設計配置應與山順宮建築

本體整體規劃考量，另連通周邊計畫道路（新田路）之主要動

線，應以鋪面、植栽或景觀設施等強化視覺主軸。 

2.廟埕廣場應考量使用者需求並力求與周邊環境維持協調關係，

適當予以景觀綠美化設計，形塑優美、具視覺穿透性之空間，

提供作為民眾日常活動、休憩及人潮疏散的場所。 
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3.人行步道、廟埕廣場除供特定使用功能外，其鋪面設計應優先

採用止滑透水性材質，以增加集排水及保水能力。車道與人行

道交會處之鋪面材質應有所區隔，相鄰基地人行空間或於地程

高低變化處，應採斜面或路面齊平方式設置，以創造舒適、安

全、連續的通行環境。  

二、公用設施、設備及街道傢俱設置： 
（一）街道傢俱應設置於廟埕廣場之角落處或不影響大型活動舉行之

位置，部分休憩設施可考慮移動式家具，以供使用者自行調整

使用形式。 

（二）應配合建築及場域氛圍意象設置適當之照明設施，於人車交會、

地程高低落差、陰暗死角處等空間宜強化燈光照明，以提升夜

間活動安全性。 

（三）為提供當地社區民眾友善使用環境，有關本區內各項無障礙通

用設施設計，應依相關法規規定辦理。 

（四）如有必要於本區設置廣告物、廣告旗幟、指標號誌及招牌等設

施物時應整體規劃設計，其設置不得妨礙公共安全、行人通行   

及整體景觀，並應依「臺南市廣告物管理自治條例」等相關法

令規定辦理。 

三、山順宮建築量體配置、高度、造型及色彩規劃原則： 
（一）山順宮建築之形式除須依循傳統閩南式建築建置外，其色彩、

造型及高度等，應以不破壞周邊景觀和諧及安全為優先考量，

並朝向具協調感、低彩度、具景觀自明性之規劃。 

（二）山順宮建築沿人行步道與臨接室內外開放空間處，應設置適當

之人行開口或半戶外空間，以加強建築迴廊與內外部開放空間

之互動性，以塑造本區活動氣氛。 

（三）山順宮建築附設之各種空調、電子看板、管線（道）、水塔等設

施物，應與環境作整體設計規劃，並配合建築物造型予以景觀

美化處理。 
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四、景觀綠化設計： 
（一）本區之綠覆率不得低於法定空地面積之 50%，以有效控制地表

逕流，且應儘量種植喬木或以綠化為原則。 

（二）本區植栽設計以採用多樣性組合及複層栽植方式為原則，並優

先考量種植具有當地民俗、生活文化特徵及能表徵在地識別意

象之特定喬、灌木與地被品種，以營造生態多樣化區域並強化

整體綠化層次感，增加視覺景觀豐富度。另基地之法定空地每

滿 100 平方公尺應栽植 1 棵喬木。 

（三）為通視性及安全考量，距標誌及路口 10 公尺範圍內，應種植不

易遮蔽視線之低矮植栽或以地被、花草植物代替喬、灌木。 

五、環境保護設施配置事項： 
（一）如有設置垃圾貯存及附屬設施空間，應設置於基地地面層室內

外無妨礙衛生及觀瞻處以集中方式設置，並應予以適當之景觀

遮蔽以維護環境整潔與美觀。 

（二）基地排水設施應優先採用排入樹穴、草溝或粗礫石之滲透側溝、

降低高度等遲滯地表雨水逕流之方式設置，以減緩降水直接排

入地區公共排水溝導致淹水。 

六、防災、救災空間及設施配置事項： 
考量本區係屬地方重要之公共開放空間與常民活動場所，為落

實防災社區化，於緊急事故與災害發生時，原則上應供作人員疏散、

救災救護等臨時防災支援空間使用。 

七、附則 
（一）本都市設計管制事項餘未規定事項，悉依建築法及相關規定辦

理。 

（二）本都市設計管制事項，如有特殊情況經都市設計審議委員會審

議通過者，得免受本規範之限制。 
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三、其它 
（一）公共設施用地之規劃設計及管理維護，應取得公共設施主管機

關同意後，始得興闢及設置。 

（二）捐贈之公共設施用地完成興闢並經公共設施主管機關認可後，

第三種宗教專用區土地始得核發使用執照。 
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