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第一章 緒論 

壹、 計畫緣起 

民國98年莫拉克颱風侵襲臺灣，8月8日於中南部降下歷史紀錄大

雨，造成百人傷亡、產業損失；仁德(文賢地區)都市計畫位處二仁溪與

三爺溪流域中下游，計畫區為仁德地區地勢低窪處，境內排水系統係以

2年1次暴雨斷面設計標準施作，難以負荷近年颱風夾帶暴洪量之排放，

導致部分土地成為洪氾受災地區。 

都市計畫圖為政府於都市計畫地區執行開發建設之重要法定資

料，包括都市計畫樁位測定、地籍分割及管理、公共設施用地之開闢、

各種公用設備管線施作、土地使用分區證明核發、建築線指定等，均需

以該圖為基本參考依據，故都市計畫圖之精準度直接影響公、私有土地

之使用權益。都市計畫圖重製作業即運用測量儀器與技術，並輔以都市

計畫書圖資料蒐集、樁位資料清查聯測改算、展繪套合、重製疑義研討，

以及辦理都市計畫變更法定程序，建構完整精確之計畫書圖，為保障人

民權益、促進地方建設之依據。 

仁德(文賢地區)地區都市計畫於民國69年發布實施，迄今已逾32

年，原有都市計畫法定圖係使用平板測量儀器製作，圖資老舊難抵圖紙

伸縮變形影響，且實地現況地形地貌業因時空發展演變，與原計畫圖內

容不相符，易造成規劃與執行上之差異。為加強及改善計畫區內之都市

防災功能，提高未來都市計畫通盤檢討作業時之規劃精度，以預防如莫

拉克颱風所造成之水患發生，爰辦理本次都市計畫圖重製專案檢討。 

本案前已分別於民國102年7月2日起辦理第一次公開展覽，本次係

針對審查案件經內政部都市計畫委員會第887次會決議：「變更內容超

出原公開展覽變更範圍部分，請依都市計畫法第19條規定，另案辦理公

開展覽及說明會，公開展覽期間無任何公民或團體陳情意見或陳情意見

與變更案無直接關係者，則報由內政部逕予核定，免再提會審議；公開

展覽期間公民或團體提出陳情意見與本變更案有直接關係者，則再提會

討論。」本案依據內政部第887次會議決議，針對報部核定案件新編號

第五、六、七、八、九、十案，辦理第二次公開展覽。 

 

貳、 法令依據 

一、 都市計畫法第26條。 

二、 都市計畫定期通盤檢討實施辦法第46、47條。 
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參、 計畫範圍與面積 

本計畫區位於仁德區西側，其範圍東至縱貫鐵路並與臺南都會公園

特定區及高速公路臺南交流道附近特定區為鄰，南至二仁溪及港尾溝

溪，西至大甲里現有聚落西側及臺南機場界線，北至臺南市東區區界，

包括仁愛、仁和、成功、大甲、二行及保安等六里，計畫區面積約817.96

公頃。(詳圖一、圖二) 
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圖一 仁德(文賢地區)都市計畫相關位置示意圖 
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資料來源：整理自「變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次通盤檢討)書(第一階段)」 

圖二 現行仁德(文賢地區)都市計畫範圍示意圖 
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第二章 現行都市計畫概要 

壹、 發布實施經過 

仁德(文賢地區)都市計畫自民國69年1月12日發布實施後，於民國

79年3月完成第一次通盤檢討、民國90年8月完成第二次通盤檢討。民國

93年將本計畫區部分地區劃設為「臺南都會公園特定區計畫」。本計畫

區於辦理第三次通盤檢討期間，為配合區內三爺溪及港尾溝溪整治工程

用地需求，於民國100年先行發布實施「變更仁德(文賢地區)都市計畫

(第三次通盤檢討)(逾人1、逾人5及逾人7)先行提會討論案」；於民國

102年3月發布實施「變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合臺南市區鐵路

地下化案)(第一階段)」；於104年6月發布實施「變更仁德(文賢地區)

都市計畫(第三次通盤檢討)(第一階段)案」，該次通盤檢討並將民國93

年劃設之「臺南都會公園特定區計畫」與本計畫區重疊之範圍土地剔除。 

貳、 計畫範圍 

本計畫位於仁德區西側，其範圍東至縱貫鐵路並與臺南都會公園特

定區及高速公路臺南交流道附近特定區為鄰，南至二仁溪及港尾溝溪，

西至大甲里現有聚落西側及臺南機場界線，北至臺南市東區區界，包括

仁愛、仁和、成功、大甲、二行及保安等六里，計畫區面積約817.96公

頃。 

參、 計畫年期 

以民國115為計畫目標年。 

肆、 計畫人口及密度 

計畫人口22,000人，居住密度每公頃約203人。 

伍、 土地使用分區計畫 

各種土地使用分區劃設面積分述如下：(詳表一及圖三) 

一、 住宅區 

以現有居住地區為基礎，配合集居規模，劃設3處住宅鄰里單

元，面積共計108.18公頃，占計畫區總面積13.23％。 

二、 商業區 

共劃設社區中心商業區3處，面積共計4.46公頃，占計畫區總

面積0.54％。 
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三、 乙種工業區 

劃設乙種工業區6處，面積合計54.25公頃，占計畫區總面積

6.63％。 

四、 零星工業區 

劃設零星工業區4處，面積合計1.46公頃，占計畫區總面積

0.18％。 

五、 文教區 

劃設文教區3處，係為配合嘉南藥理科技大學劃設，面積共計

20.34公頃，占計畫區總面積2.49％。 

六、 工商綜合專用區 

劃設工商綜合專用區1處，面積7.11公頃，占計畫區總面積

0.87％。 

七、 宗教專用區 

劃設宗教專用區2處，為配合觀音寺及萬龍宮劃設，面積共計

0.27公頃，占計畫區總面積0.03％。 

八、 加油站專用區 

劃設加油站專用區1處，面積0.32公頃，占計畫區總面積0.04

％。 

九、 電信專用區 

劃設電信專用區1處，面積0.16公頃，占計畫區總面積0.02％。 

十、 保存區 

劃設保存區1處，係為配合臺南市定古蹟—保安車站劃設，面

積4.49公頃，占計畫區總面積0.55％。 

十一、 河川區 

配合區內三爺溪、二仁溪劃設為河川區，面積合計56.11公

頃，占計畫區總面積6.86％。 

十二、 農業區 

都市發展用地外圍劃設為農業區，面積合計376.74公頃，占

計畫區總面積46.06％。未來配合都市發展，視實際需要，可依「都

市計畫農業區變更使用審議規範」辦理。 
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陸、 公共設施用地計畫 

各種土公共設施用地劃設面積分述如下：(詳表一、表二及圖三) 

一、 機關用地 

共劃設機關7處，其中機四、機五、機七為國防設施用地，機

八為文賢派出所用，面積共計71.83公頃，占計畫區總面積8.78％。 

二、 國民小學用地 

劃設國民小學用地3處，文（小）一為現有之仁和國小，文（小）

二為現有之大甲國小，文（小）三為現有之文賢國小，面積共計

6.09公頃，占計畫區總面積0.74％。 

三、 國民中學用地 

劃設國民中學用地2處，文（中）一為現有之文賢國中，文（中）

二尚未開闢，面積共計6.22公頃，占計畫區總面積0.76％。 

四、 公園用地 

共劃設公園2處，公（一）位於第一鄰里單元內，公（二）位

於第二鄰里單元內，面積共計2.32公頃，占計畫區總面積0.28％。 

五、 兒童遊樂場用地 

共劃設兒童遊樂場2處，位於第三鄰里單元內，面積0.31公

頃，占計畫區總面積0.04％。 

六、 鄰里公園兼兒童遊樂場用地 

共劃設鄰里公園兼兒童遊樂9處，面積共計2.50公頃，占計畫

區總面積0.31％。 

七、 綠地 

工(乙)二-四西南側利用天然溝渠劃設5公尺寬綠地與住宅區

隔鄰，另在工商綜合專用區四周及住宅邊緣不適建築之低漥地區

或畸零地劃設為綠地，面積合計3.04公頃，占計畫區總面積0.37

％。 

八、 市場用地 

共劃設市場用地3處，其中市三已開闢作保安大市場使用，面

積合計0.73公頃，占計畫區總面積0.09％。 

九、 廣場兼停車場用地 
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於鄰里單元內劃設廣場兼停車場4處，面積共計0.67公頃，占

計畫區總面積0.08％。 

十、 停車場用地 

劃設停車場1處，面積1.46公頃，占計畫區總面積0.18％。 

十一、 溝渠用地 

配合計畫區內雨水下水道系統用地需求，劃設溝渠用地，面

積共計12.40公頃，占計畫區總面積1.52％。 

十二、 抽水站用地 

配合計畫區內雨水下水道系統用地需求，劃設抽水站3處，面

積0.58公頃，占計畫區總面積0.07％。 

柒、 交通系統計畫 

一、 快速道路：道路用地(供東西向快速公路使用) 

東西向快速道路臺南－關廟線，為本計畫區內之區域性聯外

快速道路，向西通往臺南市，向東通往關廟地區，計畫寬度40公

尺，已開闢完成，於本計畫區設匝道一處，面積6.06公頃，占計

畫區總面積0.74％。 

二、 道路用地 

劃設道路面積52.76公頃，占計畫區總面積6.45％。(有關交

通系統分布情形及道路編號詳表三及圖四)。 

(一) 主要道路：共配置5條主要道路，皆為聯外道路。 

1. 一號道路(臺一號省道)：為本計畫主要聯外幹道，

北往臺南，南達高雄，計畫寬度為40公尺。 

2. 二號道路：位於計畫區北端，為通往臺南機場之主

要聯外幹道，計畫寬度為55公尺。 

3. 二-1號道路：為本計畫區南端東西向之幹道，東接

一號道路，向西通往臺南灣裡之聯外道路，計畫寬

度為20公尺。 

4. 二-2號道路：為本計畫區南端東西向之幹道，西接

一號道路，向東可通達仁德區公所之聯外道路，計

畫寬度為20公尺。 
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5. 二-3號道路：為本計畫區中央東西向之幹道，中段

位於臺南都會公園特定區範圍內，為通往高速公路

臺南交流道附近特定區及臺南機場之聯外道路，計

畫寬度25公尺。 

(二) 次要道路：其劃設15條次要道路中，5條屬聯外道路。 

1. 三-2號道路：為本計畫區北端之次要聯外道路，自

文中二北側向西北通往臺南市竹篙厝地區，計畫寬

度15公尺。 

2. 三-4號道路：為本計畫區東西向次要聯外道路，西

起一號道路，向東經保安車站南側通往仁德，計畫

寬度15公尺。 

3. 三-6號道路：為本計畫區向南通往中洲里之次要聯

外道路，計畫寬度為15公尺。 

4. 三-7號道路：為舊有之臺一號省道，向南通往湖

內，計畫寬度為15公尺。 

5. 三-1、三-3、三-5、三-8號等4條15公尺寬計畫道

路，及四-5、四-6號等2條12公尺寬計畫道路，為

本計畫區內鄰里間連絡道路。 

(三) 服務道路及其他：除上述快速道路、主要道路、次

要道路外，視土地使用計畫及發展需要，分別劃設

15公尺、12公尺、10公尺、8公尺及6公尺等6種寬度

之服務道路，並酌予劃設4公尺寬之人行步道。 

三、 道路用地兼供東西向快速公路使用 

臺灣地區西部走廊東西向快速公路臺南-關廟線穿越本計畫

區之部分路段，向西往臺南市，向東往歸仁、關廟地區，於本計

畫區一號道路處設有交流道，計畫寬度40公尺，面積2.76公頃，

占計畫區總面積0.34％。 

四、 鐵路用地 

劃設鐵路用地面積13.20公頃，占計畫區總面積1.61％，為南

北穿越本計畫區之西部縱貫鐵路，寬度為30公尺寬。另穿越文賢

國中西側農業區之現有臺糖鐵路係經行政院核准為國防戰備預備

線，劃設為寬度8公尺之鐵路用地。 
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五、 鐵路用地兼供東西向快速公路使用 

配合東西向快速公路用地所需，與鐵路用地重疊之部分劃設

鐵路用地兼供東西向快速公路使用，面積合計0.18公頃，占計畫

區總面積0.02％。 

六、 公園道用地(兼供鐵路使用) 

配合臺南市區鐵路地下化工程劃設公園道用地(兼供鐵路使

用)面積0.39公頃，占計畫區總面積0.05％。 

七、 道路用地(兼供鐵路使用) 

八、 配合臺南市區鐵路地下化工程劃設道路用地(兼供鐵路

使用)面積0.57公頃，占計畫區總面積0.07％。 
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資料來源：整理自「變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次通盤檢討)書(第一階段)」 

圖三 現行仁德(文賢地區)都市計畫示意圖 
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表一 現行仁德(文賢地區)都市計畫土地使用面積表 

項 目計畫面積(公頃) 百分比1(％) 百分比2(％)

土 地

使 用

分 區

住 宅 區 108.18 28.09 13.23

商 業 區 4.46 1.16 0.54

乙 種 工 業 區 54.25 14.09 6.63

零 星 工 業 區 1.46 0.38 0.18

文 教 區 20.34 5.28 2.49

工 商 綜 合 專 用 區 7.11 1.85 0.87

宗 教 專 用 區 0.27 0.07 0.03

加 油 站 專 用 區 0.32 0.08 0.04

電 信 專 用 區 0.16 0.04 0.02

保 存 區 4.49 1.16 0.55

河 川 區 56.11 ─ 6.86

農 業 區 376.74 ─ 46.06

小 計 633.89 52.20 77.50

公 共

設 施

用 地

機 關 用 地 71.83 18.65 8.78

國 民 小 學 用 地 6.09 1.58 0.74

國 民 中 學 用 地 6.22 1.62 0.76

公 園 用 地 2.32 0.60 0.28

兒 童 遊 樂 場 用 地 0.31 0.08 0.04

鄰 里 公 園 兼 兒 童 遊 樂 場 用 地 2.50 0.65 0.31

綠 地 3.04 0.80 0.37

市 場 用 地 0.73 0.19 0.09

廣 場 兼 停 車 場 用 地 0.67 0.17 0.08

停 車 場 用 地 1.46 0.38 0.18

溝 渠 用 地 12.40 3.22 1.52

抽 水 站 用 地 0.58 0.15 0.07

道路用地(供東西向快速公路使用) 6.06 1.57 0.74

道 路 用 地 52.76 13.70 6.45

道路用地兼供東西向快速公路使用 2.76 0.72 0.34

鐵 路 用 地 13.20 3.42 1.61

鐵路用地兼供東西向快速公路使用 0.18 0.05 0.02

公 園 道 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.39 0.10 0.05

道 路 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.57 0.15 0.07

小 計 184.07 47.80 22.50

都 市 發 展 用 地 ( 1 ) 385.11 100.00 ─

計 畫 總 面 積 ( 2 ) 817.96 ─ 100.00

註：1.表內面積應以核定計畫圖實地分割測量登記面積為準。 

2.都市發展用地面積不包含河川區及農業區等面積。 
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表二 現行仁德(文賢地區)都市計畫公共設施用地明細表 

項目及編號 計畫面積(公頃) 備註 

機 關 用 地

機 一 0.10 供鄰里機關使用 

機 二 0.23 (供消防隊使用) 

機 三 0.13 供鄰里機關使用 

機 四 1.85 國防設施用地 

機 五 55.93 國防設施用地 

機 七 13.38 國防設施用地 

機 八 0.21 文賢派出所 

小 計 71.83  

學 校 用 地

文 ( 小 ) 一 1.67 仁和國小 

文 ( 小 ) 二 2.32 大甲國小 

文 ( 小 ) 三 2.10 文賢國小 

小 計 6.09  

文 ( 中 ) 一 3.69 文賢國中 

文 ( 中 ) 二 2.53 國中預定地 

小 計 6.22  

公 園 用 地

公 一 1.50 第一鄰里單位內 

公 二 0.82 第二鄰里單位內 

小 計 2.32  

兒 童 遊 樂 場

用 地

兒 十 二 0.15 公(兒)五東南側 

兒 十 三 0.16 第二鄰里單位內 

小 計 0.31  

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地

公 ( 兒 ) 一 0.20 第一鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 二 0.20 第一鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 三 0.18 第一鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 四 0.20 第一鄰里單位內 
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表二 現行仁德(文賢地區)都市計畫公共設施用地明細表(續) 

項目及編號 計畫面積(公頃) 備註 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地

公 ( 兒 ) 五 0.20 第二鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 七 0.20 第二鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 八 0.22 第三鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 九 0.20 第三鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 十 0.90 停一北側 

小 計 2.50  

綠 地 3.04  

市 場 用 地

市 ( 一 ) 0.27 第一鄰里單位內 

市 ( 二 ) 0.25 第二鄰里單位內 

市 ( 三 ) 0.21 保安大市場 

小 計 0.73  

廣場兼停車場

用 地

廣 ( 停 ) 一 0.20 第一鄰里單位內 

廣 ( 停 ) 二 0.19 第二鄰里單位內 

廣 ( 停 ) 三 0.14 第三鄰里單位內 

廣 ( 停 ) 四 0.14 第一鄰里單位內 

小 計 0.67  

停 車 場 用 地停 一 1.46 臺南機場大門東側 

溝 渠 用 地 12.40  

抽 水 站 用 地 0.58 3處 

道路用地(供東西向快速公路使用) 6.06  

道 路 用 地 52.76  

道路用地兼供東西向快速公路使用 2.76  

鐵 路 用 地 13.20  

鐵路用地兼供東西向快速公路使用 0.18  

公 園 道 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.39  

道 路 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.57  
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表三 現行仁德(文賢地區)都市計畫計畫道路編號表 

道路 

層級 
編號 

寬度

(M) 

長度

(M) 
起迄 備註 

快 速

道 路
三 40 388 

計畫範圍東側至計畫範圍西側(臺灣地區西部走

廊東西向快速公路臺南-關廟線) 
聯外道路

主 要

道 路

一 40 5115 計畫範圍北端至計畫範圍南端 聯外道路

二 55 110 東自一號道路西至機場 聯外道路

二 - 1 20 1575 東自一號道路，西至計畫範圍西界 聯外道路

二 - 2 20 1590 自計畫範圍東界，西至一號道路 聯外道路

二 - 3 25 2007 
東至計畫範圍東界，穿越臺南都會公園，西至三

-8號道路 
聯外道路

次 要

道 路

三 - 1 15 1221 東三-2號道路，西至一號道路 區內道路

三 - 2 15 1155 
自計畫範圍北界，南至文中二西北側接二-3號道

路 
聯外道路

三 - 3 15 655 北自一號道路，南至三-4號道路 區內道路

三 - 4 15 1395 東至計畫範圍東界，西至一號道路 聯外道路

三 - 5 15 1164 北自三-4號道路，南至二-2號道路 區內道路

三 - 6 15 759 北自二-2號道路，南至計畫範圍南界 聯外道路

三 - 7 15 636 
北自一號道路向西經公二西側，南至計畫範圍南

界 
聯外道路

三 - 8 15 810 北自二號道路，南至二-3號道路 區內道路

四 - 5 12 640 
東自一號道路向西後折南沿西側計畫範圍至二

號道路 
區內道路

四 - 6 12 1485 東自三-7號道路，西至二-1號道路西側路段 區內道路

服 務

道 路

三 - 9 15 88 東至機五西側，西至一號道路 區內道路

四 - 1 12 210 北至計畫範圍北界，南至三-1號道路 區內道路

四 - 2 12 225 自三-1號道路中段至機五 區內道路

四 - 3 12 135 自三-1號道路中段至機五 區內道路

四 - 4 12 90 東至機五，西至1號道路 區內道路

四 - 7 12 285 北自二-1號道路中段，向南至四-6號道路 區內道路

其 他

未編號 10 6190   

未編號 8 9300   

未編號 6、4 2430   

資料來源：變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次通盤檢討)案(第一階段)。
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圖四 現行仁德(文賢地區)都市計畫交通系統示意圖 
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第三章 都市計畫圖重製作業 

壹、 重製作業參據與方法 

一、 展繪參據資料 

(一) 重製作業相關參據資料包括都市計畫圖、都市計畫

樁位成果資料、地籍圖、及地形圖等4類。(詳表四) 

(二) 參據資料之處理 

1. 各都市計畫圖(膠片圖)比例尺為1/3000，以掃描機

(scanner)數化為數值影像圖檔後，再以AutoCAD

電腦軟體製作電子圖檔。 

2. 重製計畫圖之控制系統係以TWD97坐標系統為準，

樁位成果資料及地籍圖不屬TWD97坐標系統者，利

用四參數法轉換套合為TWD97坐標系統之圖資。 

二、 展繪作業方法 

(一) 依「都市計畫圖重製作業要點」第7點規定，根據原

都市計畫圖、都市計畫樁位圖、樁位成果資料及現

地樁址，並參酌歷次通盤檢討及個案變更書圖、地

籍圖、配合實地現況情形，將現行都市計畫展繪於

比例尺1/1000之新測地形圖。 

(二) 列印以依樁位成果資料展繪之樁位展繪線圖(比例

尺1/3000)，與原計畫圖進行比對，作為重製疑義之

輔助判讀辨識。 

(三) 重製疑義依「都市計畫圖重製作業要點」規定，將

現行都市計畫圖展繪線、涉及重製疑義部分之樁位

展繪線與地籍展繪線展繪於新測地形圖，製作重製

計畫草圖，並彙整成重製疑義說明資料，函請臺南

市政府召開重製疑研商會議研議(重製流程詳圖

五)。展繪校核作業處理原則如下(詳圖六)： 

1. 核對現行計畫：將地形樁位套合圖與現行計畫圖套

疊進行逐區、逐街廓比對，將差異明顯不符之現行

計畫線轉繪於地形樁位套合圖上，並製作圖表研提
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疑義案供研商討論。 

2. 核對地籍圖：將地形樁位套合圖與地籍圖套疊比

對，若有不符之處將地籍圖分割情形轉繪於地形樁

位套合圖上，並製作圖表研提疑義案供研商討論。 

3. 現場勘查：展繪之計畫線，若發現與地形圖上所測

繪之現況不符，應至現場勘查瞭解，製作圖表研提

疑義案供研商討論。 

(四) 本案爾後於辦理通盤檢討作業時，如有發現因展繪

遺漏需配合修正者，應一併再提重製疑義研商會議

處理。 

貳、 作業辦理過程 

一、 民國100年10月地形圖測繪完成。 

二、 初步完成都市計畫樁位與地籍展繪套合作業後，於101年

1月9日送請臺南市政府校核，並提出90案疑義。經臺南

市政府先後於101年2月23日、101年5月7日、101年5月22

日、102年1月8日、103年11月27日、104年8月4日、104

年10月20日召開七次研商會議。 

三、 依據各項資料及研商會議決議，完成仁德(文賢地區)都

市計畫展繪草圖(比例尺一千分之一)。 

參、 重製成果說明 

一、 計畫圖比例尺 

都市計畫圖比例尺，將原比例尺1/3000都市計畫圖調整為比

例尺1/1000都市計畫圖。 

二、 計畫面積重新丈量 

根據作業完成之比例尺1/1000都市計畫重製圖，重新丈量各

土地使用分區及公共設施用地面積，並與現行計畫比較，詳見表

五及表六。比較各使用分區及用地面積重製前後之差異情形，重

製後計畫總面積較重製前增加5.77公頃，其中面積值差異較大(差

異超過1公頃以上)者包括有住宅區、乙種工業區、河川區、農業

區、溝渠用地與道路用地等。另比較個別公共設施用地重製前後

之面積差異情形，僅機五用地、道路、鐵路與溝渠用地面積增減



- 19 - 

差異值較大超過0.5公頃。主要面積差異較大應為早期求積儀器精

準度不足所致。另本計畫區於83年11月24日83府工都字第193459

號函發布實施之「變更仁德(文賢地區)都市計畫(東西向快速公路

-臺南關廟線)」案，配合興建86號快速公路所變更之道路用地(供

快速公路使用)、道路用地兼供東西向快速公路使用與鐵路用地兼

供東西向快速公路使用三項公共設施用地，於「變更仁德(文賢地

區)都市計畫(第二次通盤檢討)」案中分別被併入道路用地與鐵路

用地計算，於本次都市計畫圖重製作業修正為正確內容，並納入

現行計畫。 

肆、 都市計畫之執行 

一、 本計畫經都市計畫圖重製作業後，依重製成果將土地使

用分區、公共設施用地等原計畫面積，依數值圖檔重新

丈量，並作為本次通盤檢討之依據；另本案發布實施時

，將依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第47條：「都市

計畫圖已無法適用且無正確樁位資料可據以展繪都市計

畫線者，得以新測地形圖，參酌原計畫規劃意旨、地籍

圖及實地情形，並依都市計畫擬定或變更程序，重新製

作計畫圖。原計畫圖於新計畫圖依法發布實施之同時，

公告廢除。」規定辦理。 

二、 本次都市計畫圖重製作業，有關疑義研商決議為「納入

通盤檢討研議」者，納入本次通盤檢討變更考量。 
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圖五 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討都市計畫圖重製作業流程圖 
 



 

-
 
2
1
 
-

 

計畫與樁位
是否相符？

計畫=樁位，
是否與地籍相符？

計畫≠樁位，計畫
與地籍是否相符？

計畫≠樁位，樁位
與地籍是否相符？

B類
計畫=樁位≠地籍，
是否符合現況？

C類
計畫=樁位，
地籍未分割，
是否符合現況？

D類
計畫=地籍≠樁位，
是否符合現況？

E類
計畫、地籍、樁
位三者皆不符，
是否符合現況？

F類
計畫≠樁位，
樁位=地籍，
是否符合現況？

A類
計畫=樁位=地籍，
是否符合現況？

不列為疑義，依都市計畫圖展繪線展繪。

依都市計畫圖展繪線展繪，並考量是否需參酌現況提列變更。

依都市計畫圖展繪線展繪，建議地政單位依權責卓處。

依都市計畫圖展繪線展繪，並考量是否需參酌地籍展繪線提列變更。

依都市計畫圖展繪線展繪，並考量是否需參酌地籍展繪線或現況提列變更。

依都市計畫圖展繪線展繪，建議地政單位依權責卓處。

依都市計畫圖展繪線展繪，並考量是否需參酌現況提列變更。

依都市計畫圖展繪線展繪，建議由樁位管理單位依權責卓處。

依都市計畫圖展繪線展繪，並考量是否需參酌樁位展繪線提列變更。

依都市計畫圖展繪線展繪，建議由樁位管理單位依權責卓處。

依都市計畫圖展繪線展繪，並考量是否需參酌地籍展繪線或現況提列變更。

依都市計畫圖展繪線展繪，建議由相關單位依權責卓處。

依都市計畫圖展繪線展繪，並考量是否需參酌樁位展繪線提列變更。

依都市計畫圖展繪線展繪，建議由相關單位依權責卓處。

依都市計畫圖展繪線展繪，考量是否參酌都市計畫規劃原意與現況發展提列變更，並由相關
單位依權責卓處。

A1類：計畫=樁位=地籍=現況

A2類：(計畫=樁位=地籍)≠現況

B1類：(計畫=樁位=現況)≠地籍，且樁位展繪線未
損及建物

B2類：(計畫=樁位)≠(地籍=現況)，且樁位展繪線
損及建物

C1類：計畫=樁位=現況，地籍未分割

C2類：(計畫=樁位)≠現況，地籍未分割

B2類：(計畫=樁位)≠地籍≠現況，且樁位展繪線損
及建物

D1類：(計畫=地籍=現況)≠樁位，且樁位展繪線損
及建物

D2類：(計畫=地籍)≠(樁位=現況)，且樁位展繪線
未損及建物

D3類：(計畫=地籍)≠樁位≠現況)，且樁位展繪線損
及建物

E1類：計畫≠地籍≠(樁位=現況)，且樁位展繪線未
損及建物

E2類：計畫≠地籍≠樁位≠現況，且樁位展繪線損及
建物

F1類：計畫≠(樁位=地籍=現況)，且樁位展繪線未
損及建物

F2類：(計畫=現況)≠(樁位=地籍)，且樁位展繪線
損及建物

F3類：計畫≠(樁位=地籍)≠現況，且樁位展繪線損
及建物

彙整重製疑義及製作重製計畫草圖

都市計畫圖重製疑義分類彙整

是 否

否

是

否

是

否

否
同E類

G類
其他情形

是

地籍未分割

否

是

是

否

否

否

是

否

是

否

否

是

否

是

否

研擬處理原則及建議方式

 
 

圖六 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫圖重製專案通盤檢討疑義處理原則示意圖 
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表四 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討重製作業參據資料綜理表 

項目 資料名稱 備註 

都市
計畫
書圖 

核定仁德文賢地區都市計畫案  

核定仁德文賢地區(暫時保留地區部分)都市計畫案  

變更仁德都市計畫(部分農業區及工業區為行水區)案  

變更仁德文賢地區都市計畫部分農業區、工業區及鐵路用地為行
水區案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第一次通盤檢討)案  

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農業區為道路用地)案  

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農業區為文教區)案  

變更仁德(文賢地區)都市計畫(東西向快速公路-臺南關廟線)  

變更仁德(文賢地區)都市計畫(土地使用管制要點通盤檢討)案  

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農業區為抽水站用地及溝渠
用地)案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農業區為工商綜合專用區、綠
地及道路用地暨部分住宅區為綠地)案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分乙種工業區、住宅區、綠地及
農業區為文教區)案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分乙種工業區為倉儲批發專用
區)案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第二次通盤檢討)案  

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農業區為乙種工業區)案  

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農業區為文教區(供嘉南藥理
科技大學使用))案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農業區為乙種工業區)案  

變更仁德(文賢地區)都市計畫(倉儲批發專用區為乙種工業區)案  

變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合中華電信股份有限公司用地
專案通盤檢討)案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(部分農業區為文教區)(供嘉南藥
理科技大學使用)案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次通盤檢討)(逾人1、逾人5及
逾人7)先行提會討論案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合臺南市區鐵路地下化案)(第
一階段) 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次通盤檢討)書(第一階段)  

擬定臺南都會公園特定區計畫案  

擴大及變更臺南市都會公園特定區計畫(第一次通盤檢討)案  
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表四 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討重製作業參據資料綜理表(續) 

項目 資料名稱 備註 

都市計

畫樁位

成 果

資 料

69年5月臺南縣仁德文賢地區都市計畫

樁位-地籍座標系統 
地籍座標系統樁位圖及坐標表 

91年9月變更仁德(文賢地區)都市計劃

(第二次通盤檢討含地籍座標系統及部

分TWD67) 

變更仁德(文賢地區)都市計劃(第

二次通盤檢討)樁位圖共6幅 

96年8月牛稠子段地籍圖重測區範圍都

市計畫樁清理暨埋樁工程_TWD97 

牛稠子段地籍圖重測區範圍都市

計畫樁清理補建樁位圖1幅 

98年度文賢(車路墘段地籍圖重測區範

圍)都市計畫樁清理補建案_TWD97 

98年度文賢(車路墘段地籍圖重測

區範圍)都市計畫樁清理補建樁位

圖共2幅 

98年度臺南縣仁德重測區控制點

網絡圖 

98年12月變更仁德(文賢地區)文賢路

二段東側都市計劃樁清理補建案 

仁德(文賢地區)文賢路二段東側

都市計劃樁清理補建樁位圖1幅(

缺1幅)-TWD97 

99年度臺一線兩側地籍圖重測區範圍  

99年度臺南仁德區地籍圖重測區(臺南

都會公園特定區計畫範圍)都計樁測定

案 

 

101年度臺南市仁德(文賢地區)地籍圖

重測區都市計畫樁位清理、補建及恢復

案 

 

變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合臺

南市區鐵路地下化)(第一階段)案 
 

地籍圖

保生段 TWD67二度TM坐標系統 

二空段、和愛段、二仁段、牛稠段、南

勢園段、文賢段、車頭段、清王段、二

行段、公園段 

TWD97二度TM坐標系統 

十三甲段、車路墘段、二橋段 
日據時代地籍圖，圖解法，地籍坐

標系統 

大甲段 
農地重劃，圖解法，地籍坐標系統

。 

地形圖
仁德(文賢地區)都市計畫數值地形圖

檔(比例尺1/1000，TWD97坐標系統) 

民國100年10月內政部營建署城鄉

發展分署檢測驗收通過 
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表五 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討重製前後土地使用面積對照表 

項 目

重製前 重製後 增減差異 

面積

(公頃)

百分比

(％) 

面積

(公頃)

百分比 

(％) 

面積 

(公頃) 

百分比

(％)

土

地

使

用

分

區 

住 宅 區108.18 13.23 105.08 12.76 -3.10 -0.47

商 業 區 4.46 0.54 4.02 0.49 -0.44 -0.05

乙 種 工 業 區 54.25 6.63 57.30 6.96 3.05 0.33

零 星 工 業 區 1.46 0.18 1.41 0.17 -0.05 -0.01

文 教 區 20.34 2.49 20.20 2.45 -0.14 -0.04

工 商 綜 合 專 用 區 7.11 0.87 7.11 0.86 0.00 -0.01

宗 教 專 用 區 0.27 0.03 0.29 0.04 0.02 0.01

加 油 站 專 用 區 0.32 0.04 0.32 0.04 0.00 0.00

電 信 專 用 區 0.16 0.02 0.16 0.02 0.00 0.00

保 存 區 4.49 0.55 4.49 0.55 0.00 0.00

河 川 區 56.11 6.86 51.48 6.25 -4.63 -0.61

農 業 區376.74 46.06 378.45 45.94 1.71 -0.12

小 計633.89 77.50 630.31 76.53 -3.58 -0.97

公

共

設

施

用

地 

機 關 用 地 71.83 8.78 71.00 8.62 -0.83 -0.16

學 校 用 地 
國 民 小 學 用 地 6.09 0.74 6.10 0.74 0.01 0.00

國 民 中 學 用 地 6.22 0.76 6.46 0.78 0.24 0.02

公 園 用 地 2.32 0.28 2.32 0.28 0.00 0.00

兒 童 遊 樂 場 用 地 0.31 0.04 0.32 0.04 0.01 0.00

鄰 里 公 園 兼 兒 童 遊 樂 場 用 地 2.50 0.31 2.47 0.29 -0.03 -0.02

綠 地 3.04 0.37 2.99 0.36 -0.05 -0.01

市 場 用 地 0.73 0.09 0.74 0.09 0.01 0.00

廣 場 兼 停 車 場 用 地 0.67 0.08 0.72 0.09 0.05 0.01

停 車 場 用 地 1.46 0.18 1.47 0.18 0.01 0.00

溝 渠 用 地 12.40 1.52 13.64 1.66 1.24 0.14

抽 水 站 用 地 0.58 0.07 0.60 0.07 0.02 0.00

道路用地(供東西向快速公路使用) 6.06 0.74 6.06 0.74 0.00 0.00

道 路 用 地 52.76 6.45 61.70 7.49 8.94 1.04

道路用地兼供東西向快速公路使用 2.76 0.34 2.94 0.35 0.18 0.01

鐵 路 用 地 13.20 1.61 12.71 1.54 -0.49 -0.07

鐵路用地兼供東西向快速公路使用 0.18 0.02 0.15 0.02 -0.03 0.00

公 園 道 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.39 0.05 0.38 0.05 -0.01 0.00

道 路 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.57 0.07 0.65 0.08 0.08 0.01

小 計184.07 22.50 193.42 23.47 9.35 0.97

都 市 發 展 用 地385.11 － 393.80 - 8.69 -

計 畫 總 面 積817.96 100.00 823.73 100.00 5.77 

註：1.比例差係重製前後各使用分區及用地面積占計畫總面積比例之差值。 

2.都市發展用地面積不包含河川區及農業區等面積。 
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表六 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討重製前後公共設施用地面積對照表 

項目及編號 
重製前 重製後 增減差異 

面積(公頃) 面積(公頃) 面積(公頃) 

機關用地 

機 一 0.10 0.10 0

機 二 0.23 0.23 0

機 三 0.13 0.12 -0.01

機 四 1.85 1.67 -0.18

機 五 55.93 55.01 -0.92

機 七 13.38 13.65 0.27

機 八 0.21 0.22 0.01

小 計 71.83 71.00 -0.83

學校用地 

文 ( 小 ) 一 1.67 1.69 0.02

文 ( 小 ) 二 2.32 2.37 0.05

文 ( 小 ) 三 2.10 2.04 -0.06

小 計 6.09 6.10 0.01

文 ( 中 ) 一 3.69 3.76 0.07

文 ( 中 ) 二 2.53 2.70 0.17

小 計 6.22 6.46 0.24

公園用地 

公 一 1.50 1.53 0.03

公 二 0.82 0.79 -0.03

小 計 2.32 2.32 0

兒 童 遊 樂

場 用 地

兒 十 二 0.15 0.16 0.01

兒 十 三 0.16 0.16 0

小 計 0.31 0.32 0.01

鄰 里 公 園

兼 兒 童 遊

樂場用地 

公 ( 兒 ) 一 0.20 0.20 0

公 ( 兒 ) 二 0.20 0.21 0.01

公 ( 兒 ) 三 0.18 0.18 0

公 ( 兒 ) 四 0.20 0.19 -0.01

公 ( 兒 ) 五 0.20 0.20 0

公 ( 兒 ) 七 0.20 0.22 0.02
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表六 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討重製前後公共設施用地面積對照表(續) 

項目 
重製前 重製後 增減差異 

面積(公頃) 面積(公頃) 面積(公頃) 

鄰 里 公 園

兼 兒 童 遊

樂 場 用 地

公 ( 兒 ) 八 0.22 0.19 -0.03

公 ( 兒 ) 九 0.20 0.19 -0.01

公 ( 兒 ) 十 0.90 0.89 -0.01

小 計 2.50 2.47 -0.03

綠 地 3.04 2.99 -0.05

市 場 用 地

市 一 0.27 0.28 0.01

市 二 0.25 0.26 0.01

市 三 0.21 0.20 -0.01

小 計 0.73 0.74 0.01

廣 場 兼 停

車 場 用 地

廣 ( 停 ) 一 0.20 0.24 0.04

廣 ( 停 ) 二 0.19 0.20 0.01

廣 ( 停 ) 三 0.14 0.14 0

廣 ( 停 ) 四 0.14 0.14 0

小 計 0.67 0.72 0.05

停 車 場

用 地
停 一 1.46 1.47 0.01

溝 渠 用 地 12.40 13.64 1.24

抽 水 站 用 地 0.58 0.60 0.02

道路用地(供東西向快速公

路 使 用 )
6.06 6.06 0.00

道 路 用 地 52.76 61.70 8.94

道路用地兼供東西向快速公

路 使 用
2.76 2.94 0.18

鐵 路 用 地 13.20 12.71 -0.49

鐵路用地兼供東西向快速公

路 使 用
0.18 0.15 -0.03

公園道用地(兼供鐵路使用 0.39 0.38 -0.01

道路用地(兼供鐵路使用) 0.57 0.65 0.08

合 計 184.07 193.42 
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第四章 發展現況分析 

壹、 土地使用現況分析 

計畫區內文教區、工商綜合專用區、宗教專用區、電信專用區與保

存區已完全開發使用，其餘分區皆為部分開發使用，說明如下：(詳表

七及圖七) 

一、 住宅區 

現行計畫住宅區重製後面積為105.08公頃，已發展使用面積

約91.66公頃，使用率為87.23％，其使用現況包括住宅、商業、

工業、寺廟、幼稚園、郵局等項目，計畫區北側之二空新村現正

進行改建工程，另開發密度較高者為成功社區及南側之二行社區。 

住宅區發展現況呈現使用率高、現況居住人口數低之現象。

主要原因為計畫區內住宅區大多數為傳統農村型態之平房式三合

院住宅，每人平均居住面積較高，相對產生住宅使用率偏高及人

口密度低之情形，加以嘉南藥理科技大學附近住宅區部分供做學

生等暫住人口之宿舍使用，故導致住宅使用率增加，而現況居住

人口低之情形。 

二、 商業區 

現行計畫商業區重製後面積4.02公頃，係屬鄰里性商業區，

已發展使用面積約0.93公頃，使用率為23.13％，其使用現況除中

正路北側、文賢國小附近商業使用外，其餘多做住宅使用。 

計畫區內多發展為沿街式商業使用行為，主要分佈於臺1線兩

側、中正路兩側及嘉南藥理科技大學南側之農業區、工業區及住

宅區內，顯示計畫區內商業使用區位主要取決於交通便利性及學

校之群聚效應，且傾向住商混合使用之綜合發展型態。 

三、 乙種工業區 

現行計畫劃設乙種工業區20處，重製後面積為57.30公頃，已

發展使用面積約53.59公頃，使用率為93.53％，已達飽和狀態。

其使用現況除計畫區北側臨二仁路兩側工業區大多做商業使用、

中正路及保安路附近部分做工業住宅使用外，其餘多為工廠使用。 

四、 零星工業區 

現行計畫劃設4處零星工業區，重製後面積1.41公頃，使用面

積約0.88公頃，使用率為62.41％，其中除位於機七用地南側之零
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工已閒置無使用、臨中正路之零工有部分土地做住宅使用外，其

餘皆為工廠使用。 

五、 文教區 

現行計畫文教區重製後面積為20.20公頃，使用面積20.20公

頃，使用率為100.00％，為私立嘉南藥理科技大學做學生宿舍及

校舍使用。 

六、 工商綜合專用區 

現行計畫劃設1處工商綜合專用區，重製後面積7.11公頃，為

臺糖購物中心使用，使用面積約7.11公頃，使用率為100.00％。 

七、 宗教專用區 

現行計畫劃設2處宗教專用區，重製後面積0.29公頃，係配合

實際使用需求而劃設，現況為觀音寺及萬龍宮使用，使用率為

100.00％。 

八、 加油站專用區 

現行計畫劃設1處加油站專用區，重製後面積0.32公頃，使用

面積約0.10公頃，使用率為31.25％，現況使用為加油站及部分工

業使用。 

九、 電信專用區 

現行計畫劃設1處電信專用區，重製後計畫面積為0.16公頃，

現為中華電信公司使用，使用率為100.00％。 

十、 保存區 

現行計畫劃設保存區1處，重製後計畫面積為4.49公頃配合臺

南市定古蹟－保安車站使用率100％。 

十一、 河川區 

現行計畫劃設1處河川區，重製後面積為51.48公頃，係配合

二仁溪河川區域範圍劃設，為區域排水系統之一，現況為二仁溪

及部分農業使用。 

十二、 農業區 

現行計畫劃設農業區，重製後面積為378.45公頃，其使用現

況包括住宅、工業、商業及農業等使用。 
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貳、 公共設施用地現況分析 

計畫區內之公共設施用地使用現況，說明如下：(詳表八及圖八) 

一、 機關用地 

現行計畫劃設7處機關用地，重製後計畫面積為71.00公頃，

已開闢使用面積69.49公頃，開闢率為97.87％，現況除機一、機

二及機三未開闢使用外，其餘均為現有機關使用，機四、機五及

機七為國防設施用地使用，機八為文賢派出所使用。 

二、 學校用地 

(一) 國民小學用地 

現行計畫劃設3處國民小學用地，重製後面積為6.10公

頃，開闢面積約5.15公頃，開闢率84.43％，現況為仁和國小、

文賢國小、大甲國小使用，除大甲國小尚未完全開闢使用外，

其餘皆已開闢使用。 

(二) 國民中學用地 

現行計畫劃設2處國民中學用地，重製後計畫面積為6.46

公頃，開闢面積約3.75公頃，開闢率58.05％，現況文(中)一

現為文賢國中使用，文(中)二尚未開闢使用。 

三、 公園用地 

現行計畫劃設2處公園用地，重製後計畫面積2.32公頃，目前

皆尚未開闢使用。 

四、 兒童遊樂場用地 

現行計畫劃設2處兒童遊樂場用地，重製後計畫面積0.32公

頃，尚未開闢使用。 

五、 鄰里公園兼兒童遊樂場用地 

現行計畫劃設9處鄰里公園兼兒童遊樂場用地，重製後計畫面

積2.47公頃，現況僅公(兒)一及公(兒)八已開闢使用，開闢面積

約0.39公頃，其餘尚未開闢使用，開闢率15.79％。 

六、 綠地 

現行計畫劃設綠地，重製後計畫面積合計為2.99公頃，利用

工(乙)二-四西南側利用天然溝渠劃設5公尺寬綠帶以與住宅區隔

鄰，另在工商綜合專用區四周及住宅邊緣不適於建築之低漥地或

畸零地劃設為綠地，目前皆已完全開闢使用。 
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七、 市場用地 

現行計畫劃設3處市場用地，重製後計畫面積合計為0.74公

頃，現況僅市三已開闢使用，開闢面積約0.20公頃，開闢率27.03

％，其餘皆尚未開闢使用。 

八、 廣場兼停車場用地 

現行計畫劃設4處廣場兼停車場用地，重製後計畫面積合計

0.72公頃，皆尚未開闢使用。 

九、 停車場用地 

現行計畫劃設1處停車場用地，重製後計畫面積1.47公頃，已

全部開闢使用。 

十、 溝渠用地 

現行計畫劃設有溝渠用地，重製後面積合計13.64公頃，配合

現有排水溝渠及雨水下水道系統劃設，目前僅完成發展使用約

2.60公頃，其餘皆尚未開闢使用，開闢率19.06％。 

十一、 抽水站用地 

現行計畫劃設3處抽水站用地，重製後面積合計0.60公頃。僅

一處臨中正路之抽水站已開闢使用，已開闢使用面積為0.31公

頃，開闢率51.67％，其餘皆尚未開闢使用。 

參、 交通系統現況分析 

一、 快速道路：道路用地(供東西向快速公路使用) 

臺灣地區西部走廊東西向快速道路臺南－關廟線，於本計畫

區設匝道一處。重製後面積6.06公頃，均已開闢使用，開闢率

100.00%。 

二、 道路用地 

現行計畫道路用地重製後面積為61.70公頃，已開闢使用面積

為43.17公頃，開闢率69.97％。依道路功能劃分為主要道路、次

要道路、服務及其他道路，道路用地發展狀況說明如下：(詳表九

及圖九) 

(一) 主要道路 

1. 一號道路(臺一號省道) 

為本計畫之主要聯外幹道，往北可通往臺南市區，往
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南則可通往高雄，計畫寬度為40公尺，現況除臨工商綜合

專用區路段開闢約30公尺寬外，其餘開闢寬度為25公尺。 

2. 二號道路 

為計畫區通往臺南機場之主要聯外幹道，計畫寬度為

55公尺，現況已開闢完成。 

3. 二-1號道路(中正路) 

為本計畫區向西通往臺南灣裡之聯外道路，計畫寬度

為20公尺，現況已開闢完成。 

4. 二-2號道路(中正路) 

為本計畫區向東可通達仁德區公所之聯外道路，計畫

寬度為20公尺，現況已開闢完成。 

5. 二-3號道路 

為通往高速公路臺南交流道特定區及臺南機場之聯

外幹道，計畫寬度為25公尺，部分位於臺南都會公園特定

區計畫範圍內，故現況僅部分開闢。 

(二) 次要道路 

1. 三-2號道路 

為本計畫區北端之次要聯外幹道，自文中二北側向西

北通往臺南市竹篙厝地區，計畫寬度為15公尺，現況未開

闢。 

2. 三-4號道路(保安路) 

為本計畫區東西向次要聯外幹道，西起一號道路，向

東經保安車站南側通往仁德，計畫寬度為15公尺，現況已

開闢。 

3. 三-6號道路(文賢路) 

為本計畫區向南通往中州里之次要聯外幹道，計畫寬

度為15公尺，現況道路已開闢寬度為8公尺。 

4. 三-7號道路(二行一路) 

本計畫區向南可通往湖內之次要聯外道路，計畫寬度

為15公尺，現況已開闢完成。 

5. 聯絡道路 

三-1、三-3、三-5、三-8號道路等四條道路，計畫寬

度為15公尺，以及四-5、四-6號等道路計畫寬度為12公
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尺，皆為區內鄰里間之聯絡道路，部分已開闢。 

(三) 服務道路及其他 

依土地使用計畫及發展需要分別所劃設之6至15公尺不等

寬度之服務道路及4公尺寬人行步道，僅部分開闢。 

三、 道路用地兼供東西向快速公路使用 

配合東西向快速公路臺南-關廟線用地需要，劃設道路用地兼

供東西向快速公路使用，面積2.94公頃，均已開闢。 

四、 鐵路用地 

現行計畫鐵路用地重製後面積合計12.71公頃，為現行縱貫鐵

路及現有之臺糖鐵路，已開闢使用面積9.84公頃，開闢率77.42

％。其中，臺糖鐵路係經行政院核准為國防戰備預備線，劃設為8

公尺寬之鐵路用地，目前已無使用。 

五、 鐵路用地兼供東西向快速公路使用 

配合東西向快速公路臺南-關廟線用地需要，與縱貫鐵路路線

重疊部分鐵劃設路用地兼供東西向快速公路使用，面積0.15公

頃，均已開闢。 

六、 公園道用地(兼供鐵路使用) 

配合臺南市鐵路地下化案，劃設公園道(兼供鐵路使用)，面

積0.38公頃，尚未開闢。 

七、 道路用地(兼供鐵路使用) 

配合臺南市鐵路地下化案，劃設道路用地(兼供鐵路使用)，

面積0.65公頃，已開闢使用面積0.08公頃，開闢率12.31％。 
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表七 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討土地使用現況面積表 

項目 計畫面積(公頃) 使用面積(公頃) 使用率(％)

土

地

使

用

分

區 

住 宅 區 105.08 91.66 87.23

商 業 區 4.02 0.93 23.13

乙 種 工 業 區 57.30 53.59 93.53

零 星 工 業 區 1.41 0.88 62.41

文 教 區 20.20 20.20 100.00

工 商 綜 合 專 用 區 7.11 7.11 100.00

宗 教 專 用 區 0.29 0.29 100.00

加 油 站 專 用 區 0.32 0.10 31.25

電 信 專 用 區 0.16 0.16 100.00

保 存 區 4.49 4.49 100.00

河 川 區 51.48 － －

農 業 區 378.45 － －

小 計 630.31 179.41 28.46

公

共

設

施

用

地 

機 關 用 地 71.00 69.49 97.87

國 民 小 學 用 地 6.10 5.15 84.43

國 民 中 學 用 地 6.46 3.75 58.05

公 園 用 地 2.32 0.00 0.00

兒 童 遊 樂 場 用 地 0.32 0.00 0.00

鄰 里 公 園 兼 兒 童 遊 樂 場 用 地 2.47 0.39 15.79

綠 地 2.99 2.99 100.00

市 場 用 地 0.74 0.20 27.03

廣 場 兼 停 車 場 用 地 0.72 0.00 0.00

停 車 場 用 地 1.47 1.47 100.00

溝 渠 用 地 13.64 2.60 19.06

抽 水 站 用 地 0.60 0.31 51.67

道路用地(供東西向快速公路使用) 6.06 6.06 100.00

道 路 用 地 61.70 43.17 69.97

道路用地兼供東西向快速公路使用 2.94 2.94 100.00

鐵 路 用 地 12.71 9.84 77.42

鐵路用地兼供東西向快速公路使用 0.15 0.15 100.00

公 園 道 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.38 0.00 0.00

道 路 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.65 0.08 12.31

小 計 193.42 148.59 76.82

都 市 發 展 用 地 393.80 － －

計 畫 總 面 積 823.73 － －

註：1.表內面積係指重製後之縣行計畫面積。 

2.都市發展用地面積不包含河川區及農業區等面積。 



- 34 - 

表八 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討公共設施用地開闢情形明細表 

項目及編號 
計畫面積

(公頃) 

開闢面積

(公頃) 

開闢率

(％) 
備註 

機 關

用 地

機 一 0.10 0.00 0.00 供鄰里機關使用 

機 二 0.23 0.00 0.00 供消防隊使用 

機 三 0.12 0.00 0.00 供鄰里機關使用 

機 四 1.67 1.67 100.00 國防設施用地 

機 五 55.01 55.01 100.00 國防設施用地 

機 七 13.65 12.59 92.23 國防設施用地 

機 八 0.22 0.22 100.00 文賢派出所 

小 計 71.00 69.49 97.87  

學 校

用 地

文 ( 小 ) 一 1.69 1.69 100.00 仁和國小 

文 ( 小 ) 二 2.37 1.42 59.92 大甲國小 

文 ( 小 ) 三 2.04 2.04 100.00 文賢國小 

小 計 6.10 5.15 84.43  

文 ( 中 ) 一 3.76 3.75 100.00 文賢國中 

文 ( 中 ) 二 2.70 0.00 0.00 國中預定地 

小 計 6.46 3.75 58.05  

公 園

用 地

公 一 1.53 0.00 0.00 第一鄰里單位內 

公 二 0.79 0.00 0.00 第二鄰里單位內 

小 計 2.32 0.00 0.00  

兒 童 遊

樂 場

用 地

兒 十 二 0.16 0.00 0.00 公(兒)五東南側 

兒 十 三 0.16 0.00 0.00  

小 計 0.32 0.00 0.00  

鄰 里 公

園 兼 兒

童 遊 樂

場 用 地

公 ( 兒 ) 一 0.20 0.20 100.00 第一鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 二 0.21 0.00 0.00 第一鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 三 0.18 0.00 0.00 第一鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 四 0.19 0.00 0.00 第一鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 五 0.20 0.00 0.00 第二鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 七 0.22 0.00 0.00 第二鄰里單位內 
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表八 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討公共設施用地開闢情形明細表(續) 

項目及編號 
計畫面積

(公頃)

開闢面積

(公頃)

開闢率

(％) 
備註 

鄰里公園兼

兒童遊樂場

用 地

公 ( 兒 ) 八 0.19 0.19 100.00 第三鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 九 0.19 0.00 0.00 第三鄰里單位內 

公 ( 兒 ) 十 0.89 0.00 0.00 停一北側 

小 計 2.47 0.39 15.79  

綠 地 2.99 2.99 100.00  

市 場

用 地

市 一 0.28 0.00 0.00 第一鄰里單位內 

市 二 0.26 0.00 0.00 第二鄰里單位內 

市 三 0.20 0.20 100.00 第三鄰里單位內 

小 計 0.74 0.20 27.03  

廣場兼停車

場 用 地

廣 ( 停 ) 一 0.24 0.00 0.00 第一鄰里單位內 

廣 ( 停 ) 二 0.20 0.00 0.00 第二鄰里單位內 

廣 ( 停 ) 三 0.14 0.00 0.00 第三鄰里單位內 

廣 ( 停 ) 四 0.14 0.00 0.00 第一鄰里單位內 

小 計 0.72 0.00 0.00  

停車場用地停 一 1.47 1.47 100.00 臺南機場大門東側 

溝 渠 用 地 13.64 2.60 19.06  

抽 水 站 用 地 0.60 0.31 51.67 3處 

道路用地(供東西向快速公路使用) 6.06 6.06 100.00  

道 路 用 地 61.70 43.17 69.97  

道路用地兼供東西向快速公路使用 2.94 2.94 100.00  

鐵 路 用 地 12.71 9.84 77.42  

鐵路用地兼供東西向快速公路使用 0.15 0.15 100.00  

公 園 道 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.38 0.00 0.00  

道 路 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.65 0.08 12.31  

註：1.表內面積係指重製後之縣行計畫面積。 

2.表內面積應依核定圖實地分割測量面積為準。 
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表九 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討計畫道路開闢情形一覽表 

道路 

層級 
編號 起迄點 

計畫長

度(M)

計畫寬

度(M)

已開闢

長度(M)

已開闢

寬度(M) 

開闢率 

(％) 
備註 

快速 

道路 
三 

計畫範圍線西側

至計畫範圍線東

側 

388 40 388 40 100.00 

東西向快

速公路臺

南 - 關 廟

段 

主要 

道路 

一 
計畫範圍北端至

計畫範圍南端 
5115 40 5115 25-30 89.51 二仁路 

二 
東自一號道路西

至機場 
110 55 110 55 100.00  

二-1 
自一號道路至計

畫範圍西端 
1575 20 1575 20 100.00 中正路 

二-2 
自一號道路至計

畫範圍東端 
1590 20 1590 20 100.00 中正路 

二-3 
自三-8道路至計

畫範圍界 
2007 25 1514 25 75.43  

次要 

道路 

三-1 
自一號至機一北

側 
1221 15 1221 15 100.00 

龍保路、

保華路 

三-2 

自計畫範圍北端

至文中二西北側

接二-3號道路 

1155 15 0 0 0.00  

三-3 
自一號道路至三

-4號道路 
655 15 655 8 53.33 文賢路 

三-4 

自二號道路向東

經保安車站南側

至計畫範圍線 

1395 15 1395 15 100.00 保安路 

三-5 

三-4號道路東側

向南至二-2號道

路 

1164 15 1164 8 53.33 文賢路 

三-6 
自二-2號道路向

南至計畫範圍線 
759 15 759 8 53.33 文賢路 

三-7 

一號道路向西經

公二西側至計畫

範圍線 

636 15 636 15 100.00 二行一路

三-8 
北至二號道路南

至二-4號道路上 
810 15 810 15 100.00  
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表九 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討道路開闢情形一覽表(續) 

道路 

層級 
編號 起迄點 

計畫長

度(M)

計畫寬

度(M)

已開闢

長度(M)

已開闢 

寬度(M) 

開闢率

(％) 
備註 

次要 

道路 

四-5 

自一號道路向西

後折南沿西側計

畫範圍線至二號

道路 

640 12 0 0 0.00  

四-6 

自二-1號道路西

側路段向東至三

-7號道路 

1485 12 1485 12 100.00 行大街

服務 

道路 

三-9 
自一號道路向東

至機五西側 
88 15 88 15 100.00  

四-1 

自文(小)一東側

三-1號道路向北

至範圍線 

210 12 210 12 100.00 自強路

四-2 
自三-1號道路中

段至機五 
225 12 225 12 100.00 保華路

四-3 
自三-1號道路中

段至機五 
135 12 135 12 100.00 自強路

四-4 
自一號道路向東

至機五西側 
90 12 90 12 100.00  

四-7 

自二-1號道路中

段向南經第二鄰

里中心東側至四

-6號道路 

285 12 285 12 100.00 

中正西

路 211

巷 

其他 

未編號  6190 10 2819 10 45.54  

未編號  9300 8 2115 8 22.74  

未編號  2430 6、4 185 6、4 7.61  

資料來源：本計畫整理。 

註：表內長度僅供參考，應以依據核定圖實地測量分割面積為準。 
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強
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一
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保生路

崇
德
路

成
功
二
街

全福路

砂
土
路

廣吉食品
奇美
實業

信和工廠

長璟企業

東騏實業

加倉企業

恆碩科技

守望相助亭

福安宮

7/11

米里

企業

仁德體育用品

冠禎鋼鋁門窗

車路墘教會

山海冷凍

凱傑工業

中華電信
台昶電音

孔明玄機院

聖媽宮

保安車站

招呼站

東新工業

德元學道院

車站廁所

農會倉庫
農會倉庫

農會辦公室

鴿舍

易增鐵架

魚塭管理

東岳精密實業

福德祠

雞舍

銓銘汽車

光福企業

車棚

車棚

聚巨豐股份有限公司

成立實業

加油站

元一實業

昌鑫金屬

昇明國際 偉利精業

穎昌實業

宏騏動力科技

永興祥木業

維新鋁業

維新鋁業
管理室

燁泰石材(廢)

停車場

建寅

宏泰鍛鐵

培盟精密

養鴨池

德機印刷

金昇鋼鐵

金江企業社

金江企業社
充大鋁業

旭光照明

五穴宮媽廟

怡欣玩具

全帥分裝公司

億亨實業

聚唐實業

連信

永昌

慈濟宮

嘉成汽車修護廠

聖兒幼稚園

資源回收廠

順盈石材

康樂台

慶輝企業社

雞舍

大證投資

羊舍 羊舍

龍騰塑膠

萬龍宮
宿舍

活動中心

亞洲駕訓班

地磅

大甲國小

仁德鄉第

二圖書館

玖成正業

樺興股份有限公司

格揚企業

三榮光學

晉昌汽車

極昀科技

健倫塑膠

2R

1T

2R

5R
1B

東鵬影印

龍騰影印
3R

3R強棒漢堡店

1B

1T

工寮

1T
倉庫

1T
倉庫

5R
嘉南國際學苑

1B
4R

1T

1R

朵蕊咪的店

7-11
1T1B

2R

1T

2R

2R
2R

榕園冰果店

迦南自助餐

晶冠眼鏡

3R

3R
3R

園雅自助餐

隆盛自助餐

皇冠租書城

4R

4R

致達機車行
森發電腦彩券

3R

3R

3R

3R

元氣廚房

振裕藥局
3R

1T

3R
3R

2R3R

4R

2R

2R

2R
3R 3R

1T

1T 4R

3R
4R

4R

4R

1T

1T
將軍爺

1T

3R

3R

1T

3R

3R

3R

1T

2R4R

3R
3R

3R
1T

3R

停車場

1T

1T

1T

2R

嘉南機車行

機車行

茶? 子

1T

1T

1T

1T

2R

2R

2R
2R
3R

3R

3R
1T 1T

1T

慶大運動廣場

李明禮診所

大食客

黑砂糖刨冰

花
圃

T
T

T

T

T

清王宮

雞舍

台南真空離子蒸全股份有限公司

1B
1B

4R

3R

4R

1T

2R

3R
1T1T

萬里達機車行

2R

3R5R

1T

3R

3R

2R
2R

3R

1T
1T1T

老上海臭臭鍋

萊爾富
辰品簡餐生活館

市安藥師藥局

1T
1T

1T

6℃果汁專賣店

和建汽車

1T

3R
3R

3R

3R
3R
3R
3R

3R

3R

3R

2R3R
2R

3R

3R1T3R
4R

2R

1T

2R

木造

廢

倉庫

3R
3R
2R
3R

2R
3R
3R
2R
2R

3R

3R

3R
2R
2R
2R

3R

1R

2R

2R
2R

1T

二行長壽康樂台

二行基督教會
全益洗衣店

蒙古烤肉

龍德商行

閎達車業

髮型屋
安全帽

衫舍鞋屋

1R

2R

3R

T

1T

1B
2R

1T
1B

廢棄
3R

3R

1B

2R3R

1T

2R
3R
2R

3R3R

2R

T
真空離子公司加蓋

荃發鴿

苑專賣店

觀音寺

澤清宮

運動場

車路墘郵局

2R
2R

2R

2R

2R
2R

2R
2R

3R

2R

2R

2R

2R

2R

2R

2R

2R

2R

3B

2R

4R

4R

3R

3R

程裕機械

永聯汽車維修中心

啟舜股份有限公司

保安宮

興建中

廁所 康樂台

 語文才藝

保安大市場

文賢國小

文賢國中

良致精密

抽水站

統榮鋼鐵
加油站

2B

2T

4R

停車場

2R

1T
1T

力仁實業  

2R

大學世界

友信國際股份有限公司

金諳企業

木通實業

冠鑫實業

延鑫金屬

英利

台衛化工

天彭金屬

學生宿舍

學生宿舍

車棚

停車場

3R萊爾富

加油站

阿彌佛陀寺

親民亭

台南仁德空軍福利品供應站

空軍防空炮兵指揮部

台糖加油站

府城停車場

1B

1B

1B

頂棚

1T

2R
1T

3R

2R

2R

1B
1B

3R

1T
立人汽車修配廠

2R
文賢派出所

2R
武德宮

2R

3R

1R

1R

3R

1B

1B

1B

1B
2R

2R

2R2R

1B

1T

廢棄2R
4R

3R

1B

3R

3R

1B

2T

南貿科技

汎美靶袋

1B
3R

1B

3R

2R

1B

3R

3R

3R

3R

北極殿

力民倉企

業有限公司

廢棄

興建中

興建中

3R

2R

3R

3R

3R

3R

3R

慈心護理之家

3R

2R

2R

2R

2R

2R

2R

2R

亞航社區

1T

1T

穩泰鑫有限公司

(廢五金)

國際環
保回收

富寶汽

車商行

1T

1T

1T

2R
1T

台糖加油站

亞洲加氣站

廢棄

廢棄

1T

1T

1T

1T

1T

1T

1T

1T

3R

1T

2R

1T

1T

1T

1T

1T

1T

1T

鴻輝汽車修護廠
國際大理石品藝

工廠盈豐佛俱

汽車行

錡浩有限公司

乙弘汽車

阿托科技

鑫昌汽車保修廠

品億汽車

廢棄

侯氏汽車

元敦企業

2R

3R

1T

1T

3R

1T

2R

3R

立陽修護廠

銘峰福斯

2R嘉泰家俱行

2R
永興家俱

2R

2R

1T

1T

3R

永富汽車

保養廠

1T
上群汽車商行

吉利汽

車修護廠

仁愛旅社

2R

3R

3R

3R

3R

1T

1T

海權企業

有限公司

1T

1T

VOLVO 富豪汽車

大明引擎工廠

同利鐵工廠

凱盛汽車

全台南汽車商行

寶晟汽車

1T

1T

1T

1T

1R

2T

南昇加油站

7-11

1T

3R
3R3R3R

3R

3R

2R3R3R3R

1T3R

4R 3R

3R

3R

2R

2R

廢棄

快樂
小館

3R

3R

3R

3R

3R3R

3R

1T德盈汽車

3R

3R

1R

格上租車

台南仁德停車場

全國加油站

亞洲航空站

新竹貨運

虎標鋁業
2R

1R

T

1R侯氏汽車

仁和幼

兒學園 仁和
幼稚園

仁和國小

和愛社區發展

協會關懷中心

天主堂

德蘭園

空軍二空

新村市場

籃球場

公園
二空郵局

惠群老人養護院

台南縣二空

新村改建工程

保華宮 停車場

惠聖宮

菜園

廢棚架

菜園

廢棚架

金滿座遊戲場

凱成企業社

7/11

成功村辦公室

玉米

玉米

宥陞汽車

劦和電器股份有限公司

緯達機械有限公司

興建中

興建中

甜蜜幼稚園

資源回收廠 陸和廣告社

艾絲緹國際股有限公司

大統內衣加工所

慈安復健養護中心

資源回收廠

空地

萊爾富

1B

頂棚

雜草

種菜

空地

都會公園興建中建築

種樹
圍起來施工

新大益企業

盈鑫

? 溢科技塑材股份有限公司

聯合液化石油氣分裝

企業股份有限公司

畜牧業
畜牧業

昌木業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業
畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業

畜牧業
畜牧業

綠地

興建中

台糖燦坤第二總合研究所

台糖sugar Mall

草地

草地

棚架

棚架

仁德糖廠

停車場棚架

仁德糖廠

門市

草地

空地

阿彌佛陀寺涼亭

台糖高爾夫球場

台糖宿舍

廢

台糖宿舍

W.C.

廢

廢

員工餐廳

台糖宿舍

台糖宿舍

廢

廢

廢

阿彌佛陀寺

廢

嘉南藥理科技大學

虎山國小

雜草

台糖養豬廠

棚架

棚架

棚架

棚架

九王善德祠

種菜

空地

空地

雜草

空地

資源回收廠

種菜

空地

廢鐵堆置場

 N
台南縣

250 350M1500 10050

圖 例

社教使用

運動場使用

果樹使用

郵局使用

畜牧使用

醫療使用

資源回收使用
空屋

台南都會公園特
定區計畫範圍線

台南縣二空

新村改建工程

台南縣二空

新村改建工程

雞舍

住宅使用

商業使用

工業使用

農業使用

果樹使用

畜牧使用

機關使用

電信事業使用

郵局使用
學校使用
社教使用
市場使用
醫療使用
停車場使用
加油站使用
運動場使用
綠地使用

公園兼兒童遊樂場使用

河川溝渠使用

漁塭、水池使用
抽水站使用

倉庫使用
車站使用
寺廟、教堂使用

資源回收使用
空屋

道路使用

鐵路使用

計畫範圍線

資料來源：變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次通盤檢討)書(第一階段) 

圖七 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討土地使用現況示意圖 
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資料來源：變更仁德(文賢地區)都市計畫(第三次通盤檢討)書(第一階段) 

圖八 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討公共設施開闢現況示意圖 
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圖九 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討交通系統現況示意圖 
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第五章 重製檢討及計畫之變更 

壹、 重製檢討 

本次都市計畫圖重製疑義檢討共計有90案重製疑義案件，類型分別

為A、B、C、E、F及G類。類型A計1案，為現行計畫展繪線與樁位展繪線、

地籍展繪線皆相符，但與現況不相符；類型B計15案為現行計畫展繪線

與樁位展繪線相符，但樁位展繪線與地籍展繪線皆不相符者；類型C計

33案為現行計畫展繪線與樁位展繪線相符，但地籍未分割；類型E計7

案，為都市計畫圖展繪線、地籍展繪線與樁位展繪線三者皆不相符；類

型F計5案，為都市計畫圖展繪線與樁位展繪線不相符，但樁位展繪線與

地籍展繪線相符；類型G計29案為無樁位成果資料可供展繪者。 

上述重製疑義案件業經臺南市政府分別於101年2月23日、101年5月

7日、101年5月22日、102年1月8日、103年11月27日、104年8月4日與104

年10月20日共召開七次都市計畫圖重製疑義研商會議討論，獲致具體決

議，並由臺南市政府分別於101年3月27日(南市都規字第1010249564號

函)、101年8月1日(南市都規字第1010629840號函)、102年1月23日(南

市都規字第1020077125號函)、103年 12月 25日 (南市都規字第

1031233964號函)、104年8月13日(南市都規字第1040806725號函)、104

年10月23日(南市都規字第1041057368號函)會議紀錄在案，詳參附件

一、二、三、八、九、十。 

另依重製疑義會議決議需「納入通盤檢討研議」之案件，業於102

年5月15日召開機關協調會討論，並獲致具體結論（詳附件四）。 

貳、 變更事項 

依重製疑義研商會議決議內容，本次都市計畫圖重製專案檢討變更

計畫圖比例尺，另計畫總面積及各使用分區與用地面積依重製結果修正

外，另依重製疑義會議及機關協調會議結論提列10案變更。 

參、 變更內容 

原有計畫所需變更之項目、內容與變更之理由，詳見表十、表十一

及圖十。凡本次檢討未指明變更部分，均應以重製後計畫為準。 
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表十 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討變更內容明細表 

新

編

號 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

一 一 都市計

畫圖 

原仁德(文

賢地區)都

市計畫圖

比 例 尺

1/3000 

變更仁德(文賢

地區)都市計畫

圖比例尺1/1000

1. 原都市計畫為民國69年發

布實施，比例尺為三千分之

一，精度無法符合目前規劃

需求，其地形地物與現況已

不符，無法反應都市發展現

況。 

2. 本次檢討採用民國100年新

測比例尺一千分之一地形

圖為基本圖轉繪都市計畫

內容，並依市府重製疑義研

商會議決議更新都市計畫

圖。 

 

二 三 計畫面

積 

原計畫面

積 817.96

公頃 

都市計畫圖重製

後 計 畫 面 積

823.73公頃 

1.重製後計畫圖為後續土地

管理之參據基礎，故依重製

後計畫圖重新丈量計畫總

面積及各項使用分區、公共

設施用地計畫面積。 

2.各使用分區、公共設施用地

之現行計畫面積及重製後

計畫面積參見表五、六所示

。 

 

原使用分

區總面積

(633.89) 

都市計畫圖重製

後使用分區總面

積(630.31) 

原公共設

施用地總

面積 

(184.07) 

都市計畫圖重製

後公共設施用地

總面積 

(193.42) 

三 四 機四機

關用地

西側 

「機四」機

關 用 地

(0.0014) 

農業區(0.0014)因機四機關用地西界使用現

況與地籍圖展繪線較為一致(

現況圍牆線大致以二空段

1070地號為界)，故配合使用

現況與公有地產權範圍（二空

段1070地號）辦理都市計畫變

更。 

第1、2、3次

重製疑義研

商會議G5案

；機關協調

會提案三。
農 業 區

(0.01) 

「機四」機關用

地(0.01) 
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表十 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討變更內容明細表(續) 

新

編

號 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

四 六 加油站

專用區 

加油站專

用區 

(0.16) 

農業區 

(0.16) 

1.查都市計畫二通規劃原意

（變19案）係依78年營利事

業登記證變更，惟計畫書所

載車路墘段822-2及280-4地

號土地（重測後為文賢段

1311及1299地號）與計畫圖

展繪線不符。 

2、次查本案加油站前經經濟

部78年6月2日經（78）國營

029482號函核准設置於車路

墘段822-2、280-4等2筆地號

（重測後為文賢段1311及

1299地號），後經經濟部78

年11月9日經（78）國營57869

號函核發經（78）民站字第

234號加油站許可執照，更正

地號為822-2、280-8等2筆地

號（重測後為文賢段1311及

1302地號）。 

3.有關本案因加油站登記範

圍更正涉及都市計畫書圖不

符部分，提列變更案，以符

實際。 

第4次重製疑義

研商會議G8案；

機關協調會提案

八。 

五 七 嘉南藥

理科技

大學西

側住宅

區 

農業區 

(0.01) 

道路用地 

(0.01) 

1.二行段225、226、227地號

土地上既有建物係屬本區都

市計畫發布(69年)前既有合

法建物(建築完成日期：66

年4月2日)。 

2.為避免拆遷補償，配合現況

酌予調整路型。 

道路用地變更為

住宅區部分，參

照本市通案性處

理方式，因變更

面積狹小，得免

予回饋。 

【補公展案件】
道路用地 

(0.01) 

住宅區 

(0.01) 
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表十 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討變更內容明細表(續) 

新

編

號 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

六 逾1 機五機

關用地

北側 

溝渠用地 

(0.03) 

住宅區(附)

(0.03) 

1.該溝渠用地權屬部分私有、

部分國有，其中牛稠段

1071-1、1075-1、1073-1、

1072-1、1093-1、1113-1、

1091-1及1039-1、1074-1等

地號等土地已有合法建物

座落，其建築執照申請期間

為65、86年~88年間。 

2.查該地區已完成下水道施作

，前經103年4月18日現勘，

結論：「因現場已鋪設柏油

路，難以判定水溝確切實際

位置，爰請水利局釐清水溝

位置，以利後續內政部都市

計畫委員會參考審議。」。

又水利局於103年5月13日

於現地挖掘，私有溝渠用地

下方尚無箱涵設置。 

3.考量私有溝渠用地部分已有

合法建物，且該私有地下方

亦無箱涵設置，為維護民眾

權益，爰將部分溝渠用地（

私有土地部分）變更為附帶

條件住宅區。 

附帶條件：應自

願捐贈變更後

土地總面積30

％作為公共設

施用地，或改採

降低容積率方

式辦理回饋（由

現行住宅區容

積率200％調降

為140％）。 

【補公展案件】

農業區 

(0.01) 

住宅區(附)

(0.01) 

七 逾2 機五機

關用地

西側 

農業區 

(0.34) 

機關用地 

(0.34) 

考量機關用地完整性及使用管

理，變更部分和愛段593、1199

地號及和愛段595、600地號農

業區土地為機關用地；部分和

愛段594地號道路用地為機關

用地。 

「機五」機關用

地 

【補公展案件】

道路用地 

(0.01) 

機關用地 

(0.01) 
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表十 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討變更內容明細表(續) 

新

編

號 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

八 逾5 計畫區

西側範

圍界 

計畫範圍外 

(0.00) 

(9.31 平 方

公尺) 

綠地 

(0.00) 

(9.31 平 方

公尺) 

1.臺南市南區與仁德區交界

處之地籍圖資皆為數值區

，且經臺南市政府地政單

位檢核皆相符。 

2.二仁段地籍與本計畫區數

值圖之座標系統一致。 

3.避免相鄰都市計畫邊界產

生分區與管制規定重複之

問題，及達成都市計畫與

行政轄區之一致性，故以

仁德區二仁段地籍為界，

調整本計畫區都市計畫範

圍。 

4.新納入本案都市計畫範圍

內土地，配合鄰近土地使

用分區及使用現況調整變

更。 

【補公展案件】

計畫範圍外

(0.15) 

機場用地 

(0.15) 

計畫範圍外

(0.01) 

農業區 

(0.01) 

計畫範圍外

(0.87) 

道路用地 

(0.87) 

綠地 

(0.01) 

道路用地 

(0.01) 

考量本路段現況開闢情形與

臺南市南區都市計畫道路較

為一致，故配合使用現況將與

臺南市南區計畫道重疊之部

分變更為道路用地。 

乙種工業區 

(0.04) 

道路用地 

(0.04) 

道路用地 

(0.02) 

計畫範圍外

(0.02) 

1.臺南市南區與仁德區交界

處之地籍圖資皆為數值區

，且經臺南市政府地政單

位檢核皆相符。 

2.二仁段地籍與本計畫區值

圖之座標系統一致。 

3.避免相鄰都市計畫邊界產

生分區與管制規定重複之

問題，及達成都市計畫範

圍與行政轄區之一致性，

故以仁德區二仁段地籍範

圍為界，調整本計畫區都

市計畫範圍，剔除不屬於

仁德區地籍範圍之土地。 
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表十 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討變更內容明細表(續) 

新
編
號 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 備註原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

九 逾6 計 畫
區 北
側 範
圍界 

計畫範圍外
(0.00) 
(13.79平方
公尺） 

道路用地 
(0.00) 
(13.79平方
公尺） 

1.考量仁德文賢範圍內地籍皆為數值區
，且與本計畫區數值圖之座標系統一致
。 

2.避免相鄰都市計畫邊界產生分區與管
制規定重複之問題，及達成都市計畫範
圍與行政轄區之一致性，故以仁德區南
勢園段、牛稠段及和愛段地籍範圍為界
，調整本計畫區都市計畫範圍。 

3.新納入本案都市計畫範圍內土地部分
，配合鄰近土地使用分區調整變更。 

【 補
公 展
案件】

計畫範圍外
(0.01) 

住宅區 
(0.01) 

計畫範圍外
(0.00) 
(0.51 平 方
公尺） 

道路用地 
(0.00) 
(0.51 平 方
公尺） 

農業區 
(0.13) 

計畫範圍外
(0.13) 

1.考量仁德文賢範圍內地籍皆為數值區
，且與本計畫區數值圖之座標系統一致
。 

2.避免相鄰都市計畫邊界產生分區與管
制規定重複之問題，及達成都市計畫範
圍與行政轄區之一致性，故以仁德區內
地籍範圍為界，調整本計畫區都市計畫
範圍，剔除不屬於仁德區地籍範圍之土
地。 

 

住宅區 
(0.12) 

計畫範圍外
(0.12) 

道路用地 
(0.18) 

計畫範圍外
(0.18) 

道路用地(
兼供鐵路使
用)(0.01) 

計畫範圍外
(0.01) 

計畫範圍外
(0.00) 
(97.77平方
公尺） 

住 宅 區
(0.00) 
(97.77平方
公尺） 

1.配合開發中南臺南副都心案區段徵收
範圍，調整計畫範圍界，以區段徵收範
圍為準，非屬南臺南副都心區段徵收計
畫範圍者納入本案都市計畫範圍。 

2.新納入本案都市計畫範圍內土地部分
，配合鄰近土地使用分區調整變更。 

 

計畫範圍外
(0.00) 
(0.51 平 方
公尺） 

機關用地 
(0.00) 
(0.51 平 方
公尺） 

農業區 
(0.04) 

計畫範圍外
(0.04) 

配合開發中南臺南副都心案區段徵收範
圍，以區段徵收範圍為準，將重疊之部分
自本案都市計畫範圍剔除。 

「 機
四」機
關 用
地 

住宅區 
(0.12) 

計畫範圍外
(0.12) 

公園道兼鐵
路 使 用
(0.00) 
(4.41 平 方
公尺） 

計畫範圍外
(0.00) 
(4.41 平 方
公尺） 

機關用地 
(0.07) 

計畫範圍外
(0.07) 
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表十 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討變更內容明細表(續) 

新

編

號 

編號 位置 

變更內容 

變更理由 備註 原計畫 

(公頃) 

新計畫 

(公頃) 

十 逾7 計畫區

與臺南

都會公

園特定

區計畫

交界處

範圍界 

鐵路用地(

兼供東西

向快速公

路使用) 

(0.00) 

(3.64平方

公尺） 

計畫範圍外

(0.00) 

(3.64 平 方

公尺） 

1.依民國93年6月21日發布實

施之「擬定臺南都會公園特

定區計畫書」中敘明：「ㄧ、

本計畫發布實施後，仁德(

文賢地區)都市計畫及高速

公路臺南交流附近特定區計

畫與本特定區重疊地區，應

以本計畫內容為準。二、仁

德(文賢地區)都市計畫及高

速公路臺南交流道附近特定

區計畫應於下次通盤檢討時

配合調整計畫範圍界，並減

少計畫面積」，故本次通盤檢

討，將與該特定區重疊部分

之計畫範圍、內容及面積予

以扣除。 

2.民國102年7月發布實施「擴

大及變更臺南都會公園特定

區計畫（第一次通盤檢討）

案」，其與仁德(文賢)計畫範

圍，依93年「擬定臺南都會

公園特定區計畫」之規劃原

意，以三爺溪東岸河川治理

線為計畫範圍界，本案配合

修改計畫範圍。 

3.原位屬都會公園特定區計畫

內之河川區土地，併入本計

畫區後，依所毗鄰分區或用

地調整之。 

【補公展案件】

鐵路用地 

(0.00) 

(3.68平方

公尺） 

計畫範圍外

(0.00) 

(3.68 平 方

公尺） 

河川區 

(0.27) 

計畫範圍外

(0.27) 

農業區 

(0.05) 

計畫範圍外

(0.05) 

工業區 

(0.02) 

計畫範圍外

(0.02) 

河川區 

(0.00) 

(23.29 平

方公尺） 

河道用地 

(0.00) 

(23.29平方

公尺） 

河川區 

(0.02) 

農業區 

(0.02) 

註：1.凡本次通盤檢討未指明變更部分，均應以原有計畫為準。 

2.表內面積應以依核定計畫圖實地分割測量登記面積為準。 

3.原編號係指臺南市政府報請內政部核定變更編號，新編號為依本案內政部專案小

組建議修正之變更內容編號。 
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變  更  內  容 

一、 變更都市計畫圖比例尺為一千分之一。 

二、 重製後面積817.96→823.73公頃。 

三、 機→農；農→機。 

四、 油專→農。 

五、 農→道；道→住。 

六、 溝、農→住(附)。 

七、 農、道→機。 

八、 計畫範圍外→綠、機場、農、道；綠→道；乙

工→道；道→計畫範圍外 

九、 計畫範圍外→道、住、機；農、住、道、道兼

鐵、公道兼鐵、機→計畫範圍外土地 

十、 鐵兼東西向、鐵、河、農、工→計畫範圍外；

河→河道；河→農 

 
 

圖十 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫

圖重製專案通盤檢討變更內容示意圖 
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表十一  變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計

畫圖重製專案通盤檢討變更面積統計表 

項目 現行計畫面積 一 二 三 四 五 

土 地

使 用

分 區

住 宅 區 108.18 變
更
都
市
計
畫
圖
比
例
尺
為
一
千
分
之
一 

105.08   +0.01

商 業 區 4.46 4.02   

乙 種 工 業 區 54.25 57.30   

零 星 工 業 區 1.46 1.41   

文 教 區 20.34 20.20   

工 商 綜 合 專 用 區 7.11 7.11   

宗 教 專 用 區 0.27 0.29   

加 油 站 專 用 區 0.32 0.32  -0.16 

電 信 專 用 區 0.16 0.16   

保 存 區 4.49 4.49   

河 川 區 56.11 51.48   

農 業 區 376.74 378.45 -0.01 +0.16 -0.01

小 計 633.89 630.31 -0.01 0.00 0.00

公 共

設 施

用 地

機 關 用 地 71.83 71.00 +0.01  

學 校 用 地
國 民 小 學 用 地 6.09 6.10   

國 民 中 學 用 地 6.22 6.46   

公 園 用 地 2.32 2.32   

兒 童 遊 樂 場 用 地 0.31 0.32   

鄰 里 公 園 兼 兒 童 遊 樂 場 用 地 2.50 2.47   

綠 地 3.04 2.99   

市 場 用 地 0.73 0.74   

廣 場 兼 停 車 場 用 地 0.67 0.72   

停 車 場 用 地 1.46 1.47   

溝 渠 用 地 12.40 13.64   

抽 水 站 用 地 0.58 0.60   

機 場 用 地 0.00 0.00   

河 道 用 地 0.00 0.00   0.00

道路用地供東西向快速公路使用 6.06 6.06   

道 路 用 地 52.76 61.70   

道路用地兼供東西向快速公路使用 2.76 2.94   

鐵 路 用 地 13.20 12.71   

鐵路用地兼供東西向快速公路使用 0.180 0.15   

公 園 道 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.39 0.38   

道 路 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.57 0.65   

小 計 184.07 193.42 +0.01 0.00 0.00

都 市 發 展 用 地 385.11 393.80 +0.01 -0.16 +0.01

計 畫 總 面 積 817.96 823.73 0.00 0.00 0.00

範 圍 外   
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表十一 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫圖

重製專案通盤檢討變更面積統計表(續) 

項目 六 七 八 九 十 小計 

土 地

使 用

分 區

住 宅 區 +0.04 -0.23  -0.18

商 業 區   0.00

乙 種 工 業 區 -0.04  -0.02 -0.06

零 星 工 業 區   0.00

文 教 區   0.00

工 商 綜 合 專 用 區   0.00

宗 教 專 用 區   0.00

加 油 站 專 用 區   -0.16

電 信 專 用 區   0.00

保 存 區   0.00

河 川 區  -0.29 -0.29

農 業 區 -0.01 -0.34 +0.01 -0.17 -0.03 -0.40

小 計 +0.03 -0.34 -0.03 -0.40 -0.34 -1.09

公 共

設 施

用 地

機 關 用 地 +0.35 -0.07  +0.29

學 校 用 地
國 民 小 學 用 地   0.00

國 民 中 學 用 地   0.00

公 園 用 地   0.00

兒 童 遊 樂 場 用 地   0.00

鄰 里 公 園 兼 兒 童 遊 樂 場 用 地   0.00

綠 地 -0.01   -0.01

市 場 用 地   0.00

廣 場 兼 停 車 場 用 地   0.00

停 車 場 用 地   0.00

溝 渠 用 地 -0.03   -0.03

抽 水 站 用 地   0.00

機 場 用 地 +0.15   +0.15

河 道 用 地  0.00 0.00

道路用地供東西向快速公路使用   0.00

道 路 用 地 -0.01 +0.90 -0.18  +0.71

道路用地兼供東西向快速公路使用   0.00

鐵 路 用 地   0.00

鐵路用地兼供東西向快速公路使用  0.00 0.00

公 園 道 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.00  0.00

道 路 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) -0.01  -0.01

小 計 -0.03 +0.34 +1.04 -0.26 0.00 +1.10

都 市 發 展 用 地 +0.01 +0.34 +1.00 -0.49 -0.02 +0.70

計 畫 總 面 積 0.00 0.00 +1.01 -0.66 -0.34 +0.01

範 圍 外 -1.01 +0.66 +0.34 -0.01

註：1.表內面積應以核定計畫圖實地分割測量登記面積為準。 

2.都市發展用地面積不包含河川區及農業區等面積。
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第六章 檢討後之計畫 

壹、 計畫範圍及面積 

本計畫區位於臺南市之南方，其範圍東至縱貫鐵路並與高速公路臺

南交流道附近特定區為鄰，南至二層行溪及港尾溝溪，西至大甲里（原

大甲村）現有聚落西側及臺南機場界線，北至臺南市區界，包括仁愛、

仁和、成功、大甲、二行及保安等六里，計畫面積約823.74公頃。 

貳、 計畫年期 

以民國115年為計畫目標年。 

參、 計畫人口及密度 

計畫人口22,000人，居住密度每公頃約203人。 

肆、 土地使用分區計畫 

本次專案通盤檢討後土地使用分區計畫說明如下：(詳表十二、圖

十一) 

一、 住宅區 

以現有集居地區為基礎，並配合集居規模，劃設3個住宅鄰里

單元，住宅區面積合計104.90公頃。 

二、 商業區 

共劃設社區中心商業區3處，面積合計4.02公頃。共劃設社區

中心商業區3處，面積合計4.02公頃。 

三、 乙種工業區 

劃設乙種工業區23處，面積合計57.24公頃。 

四、 零星工業區 

劃設零星工業區4處，面積合計1.41公頃。 

五、 文教區 

劃設文教區2處，係配合私立嘉南藥理科技大學劃設，面積合

計20.20公頃。 

六、 工商綜合專用區 

劃設工商綜合專用區1處，面積7.11公頃。 
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七、 宗教專用區 

劃設宗教專用區2處，面積0.29公頃。 

八、 加油站專用區 

劃設加油站專用區1處，面積0.16公頃。 

九、 電信專用區 

配合中華電信劃設電信專用區1處，面積0.16公頃。 

十、 保存區 

計畫區東側配合市定古蹟「保安車站」劃設，面積合計4.49

公頃。 

十一、 河川區 

依二層行溪河川區域範圍劃設為河川區，面積合計51.19公

頃。 

十二、 農業區 

都市發展用地外圍劃設為農業區，面積合計378.05公頃。 

伍、 公共設施用地計畫 

本次專案通盤檢討後公共設施用地計畫說明如下：(詳表十三、圖

十一) 

一、 機關用地 

共劃設機關用地7處，其中機八為現有派出所用地，機四、機

五、機七為國防設施用地，機二供消防隊興建使用，機一、機三

供鄰里機關等使用，面積合計71.29公頃。 

二、 學校用地 

(一) 國小：共劃設國民小學用地3處，其中文小一為現有

之仁和國小、文小二為現有之大甲國小、文小三為

現有之文賢國小，面積合計6.10公頃。 

(二) 國中：共劃設國民中學用地2處，文中一為現有文賢

國中、文中二為國中預定地，面積合計6.46公頃。 

三、 公園用地 

共劃設公園用地2處，其中公一位於第一鄰里單元內、公二位
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於第二鄰里單元內，面積合計2.32公頃。 

四、 兒童遊樂場用地 

劃設兒童遊樂場用地2處，面積0.32公頃。 

五、 鄰里公園兼兒童遊樂場用地 

共劃設鄰里公園兼兒童遊樂場用地9處，面積合計2.47公頃。 

六、 綠地 

工(乙)二-四西側利用天然溝渠劃設5公尺寬綠帶以與住宅區

隔鄰，另在工商綜合專用區四週及住宅邊緣不適於建築之低漥地

或畸零地劃設為綠地，面積合計2.98公頃。 

七、 市場用地 

共劃設零售市場用地3處，面積合計0.74公頃。 

八、 廣場兼停車場用地 

共劃設廣場兼停車場用地4處，面積合計0.72公頃。 

九、 停車場用地 

劃設停車場用地1處，面積1.47公頃。 

十、 溝渠用地 

配合計畫區內雨水下水道系統用地之需，劃設溝渠用地面積

合計13.61公頃。 

十一、 抽水站用地 

抽水站用地3處面積合計0.60公頃。 

十二、 機場用地 

配合都市計畫圖重製作業後現況臺南機場部分劃設為機場用

地，面積計0.15公頃。 

十三、 河道用地 

配合都市計畫圖重製作業後現況河川治理線以外人工提防設

施，面積23.29平方公尺。 
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陸、 交通系統計畫 

一、 快速道路：道路用地(供東西向快速東路使用) 

東西向快速道路臺南－關廟線，為本計畫區內之區域性聯外

快速道路，向西通往臺南市，向東通往關廟地區，計畫寬度40公

尺，已開闢完成，於本計畫區設匝道一處，面積6.06公頃。 

二、 道路用地 

計畫區內劃設道路用地62.41公頃，依道路層級與功能定位分

述如下：(詳表十四、圖十二) 

(一) 主要道路：共配置5條主要道路均為聯外道路。 

1. 一號道路(臺一號省道)：為本計畫之主要聯外幹

道，南往高雄，北通臺南，計畫寬度為40公尺。 

2. 二號道路：位於計畫區北端通往臺南機場之主要聯

外幹道，計畫寬度為55公尺。 

3. 二-1號道路：為本計畫區南端東西向之幹道，東接

一號道路，向西通往臺南灣裡之聯外道路，計畫寬

度為20公尺。 

4. 二-2號道路：為本計畫區南端東西向之幹道，西接

一號道路，向東可通達仁德區公所之聯外道路，計

畫寬度為20公尺。 

5. 二-3號道路：為通往高速公路臺南交流道特定區及

臺南機場之聯外幹道，計畫寬度為25公尺。 

(二) 次要道路：配置次要道路10條，其中4條屬聯外道路。 

1. 三-2號道路：為本計畫區北端之次要聯外幹道，自

文中二北側向西北通往臺南市竹篙厝地區，計畫寬

度為15公尺。 

2. 三-4號道路：為本計畫區東西向次要聯外幹道，西

起一號道路，向東經保安車站南側通往仁德，計畫

寬度為15公尺。 

3. 三-6號道路：為本計畫區向南通往中州里之次要聯

外幹道，計畫寬度為15公尺。 
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4. 三-7號道路：為舊有之臺一號省道，向南通往湖

內，計畫寬度為15公尺。 

5. 三-1、三-3、三-5、三-8號道路計畫寬度為15公尺，

以及四-5、四-6號等道路計畫寬度為12公尺，皆為

區內鄰里間之聯絡道路。 

(三) 服務道路及其他：除上述快速道路、主要道路、次

要道路外，依土地使用計畫及發展需要分別配設

15、12、10、8、6公尺寬等五種寬度之服務道路，

並酌予劃設4公尺寬人行步道。 

三、 道路用地兼供東西向快速公路使用 

配合東西向快速公路臺南-關廟線用地需要，劃設道路用地兼

供東西向快速公路使用，面積2.94公頃。 

四、 鐵路用地 

南北貫穿本計畫區之縱貫鐵路沿線，配合鐵路電氣化需求寬

度為30公尺，又保安車站係依照該站所有土地範圍劃設需要鐵路

用地，另穿越文賢國中西側農業區之現有臺糖鐵路係經行政院核

准為國防戰備預備線，劃設為8公尺寬之鐵路用地，本計畫鐵路用

地面積合計12.71公頃。 

五、 鐵路用地兼供東西向快速公路使用 

配合東西向快速公路臺南-關廟線用地需要，與縱貫鐵路路線

重疊部分鐵劃設路用地兼供東西向快速公路使用，面積0.15公頃。 

六、 公園道用地(兼供鐵路使用) 

配合臺南市鐵路地下化案，劃設公園道(兼供鐵路使用)，面

積0.38公頃。 

七、 道路用地(兼供鐵路使用) 

配合臺南市鐵路地下化案，劃設道路用地(兼供鐵路使用)，

面積0.64公頃。 

柒、 實施進度及經費 

未開闢之公共設施用地係以徵收方式取得，公共設施用地開闢經費

估算如表，以供地方政府參考，惟實際之開發年期視地方政府之財力而

定。(詳表十五) 
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表十二 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計畫圖

重製專案通盤檢討檢討後土地使用計畫面積統計表 

項目 
檢討前
面積 

檢討增
減面積

本次檢討後 
計畫面積 
(公頃) 

百分比
(1)(％) 

百分比
(2)(％)

土

地

使

用

分

區 

住 宅 區 105.08 -0.18 104.90 26.59 12.74

商 業 區 4.02 0.00 4.02 1.02 0.49

乙 種 工 業 區 57.30 -0.06 57.24 14.51 6.95

零 星 工 業 區 1.41 0.00 1.41 0.36 0.17

文 教 區 20.20 0.00 20.20 5.12 2.45

工 商 綜 合 專 用 區 7.11 0.00 7.11 1.80 0.86

宗 教 專 用 區 0.29 0.00 0.29 0.07 0.04

加 油 站 專 用 區 0.32 -0.16 0.16 0.04 0.02

電 信 專 用 區 0.16 0.00 0.16 0.04 0.02

保 存 區 4.49 0.00 4.49 1.14 0.55

河 川 區 51.48 -0.29 51.19 － 6.21

農 業 區 378.45 -0.40 378.05 － 45.89

小 計 630.31 -1.09 629.22 50.69 76.39

公

共

設

施

用

地 

機 關 用 地 71.00 0.29 71.29 18.07 8.65

國 民 小 學 用 地 6.10 0.00 6.10 1.55 0.74

國 民 中 學 用 地 6.46 0.00 6.46 1.64 0.78

公 園 用 地 2.32 0.00 2.32 0.59 0.28

兒 童 遊 樂 場 用 地 0.32 0.00 0.32 0.08 0.04

鄰 里 公 園 兼 兒 童 遊 樂 用 地 2.47 0.00 2.47 0.63 0.30

綠 地 2.99 -0.01 2.98 0.75 0.36

市 場 用 地 0.74 0.00 0.74 0.19 0.09

廣 場 兼 停 車 場 用 地 0.72 0.00 0.72 0.18 0.09

停 車 場 用 地 1.47 0.00 1.47 0.37 0.18

溝 渠 用 地 13.64 -0.03 13.61 3.45 1.65

抽 水 站 用 地 0.60 0.00 0.60 0.15 0.07

機 場 用 地 0.00 0.15 0.15 0.04 0.02

河 道 用 地 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

道 路 用 地 ( 供 東 西 向 快 速 公 路 使 用 ) 6.06 0.00 6.06 1.54 0.74

道 路 用 地 61.70 0.71 62.41 15.82 7.57

道 路 用 地 兼 供 東 西 向 快 速 公 路 使 用 2.94 0.00 2.94 0.74 0.36

鐵 路 用 地 12.71 0.00 12.71 3.22 1.54

鐵 路 用 地 兼 供 東 西 向 快 速 公 路 使 用 0.15 0.00 0.15 0.04 0.02

公 園 道 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.38 0.00 0.38 0.10 0.05

道 路 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.65 -0.01 0.64 0.16 0.08

小 計 193.42 1.10 194.52 49.31 23.61

都 市 發 展 用 地 ( 1 ) 393.80 0.70 394.50 100.00 －

計 畫 總 面 積 ( 2 ) 823.73 0.01 823.74 － 100.00

範 圍 外 － -0.01 -0.01 － －

註：1.表內面積應以依核定計畫圖實地分割測量登記面積為準。 
2.都市發展用地面積不包含河川區及農業區等面積。 
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表十三 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計

畫圖重製專案通盤檢討檢討後公共設施用地明細表 

項目及編號 計畫面積(公頃) 位置或說明 備註 

機 關 用 地

機 一 0.10 第一鄰里中心 
供鄰里機

關使用 

機 二 0.23 第二鄰里中心 
供消防隊

使用 

機 三 0.12 第三鄰里中心 
供鄰里機

關使用 

機 四 1.61 國防設施用地  

機 五 55.36 國防設施用地  

機 七 13.65 國防設施用地  

機 八 0.22 文賢派出所  

小 計 71.29   

學 校 用 地

文 ( 小 ) 一 1.69 仁和國小  

文 ( 小 ) 二 2.37 大甲國小  

文 ( 小 ) 三 2.04 文賢國小  

小 計 6.10   

文 ( 中 ) 一 3.76 文賢國中  

文 ( 中 ) 二 2.70 國中預定地  

小 計 6.46   

公 園 用 地

公 一 1.53 第一鄰里單位  

公 二 0.79 第二鄰里單位  

小 計 2.32   

兒 童 遊 樂

場 用 地

兒 十 二 0.16 公(兒)五東南側  

兒 十 三 0.16   

小 計 0.32   

鄰 里 公 園

兼 兒 童 遊

樂 場 用 地

公 ( 兒 ) 一 0.20 第一鄰里單位  

公 ( 兒 ) 二 0.21 第一鄰里單位  

公 ( 兒 ) 三 0.18 第一鄰里單位  

公 ( 兒 ) 四 0.19 第一鄰里單位  

公 ( 兒 ) 五 0.20 第二鄰里單位  

公 ( 兒 ) 七 0.22 第二鄰里單位  
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表十三 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計

畫圖重製專案通盤檢討檢討後公共設施用地明細表(續) 

項目及編號 計畫面積(公頃) 位置 備註 

鄰里公園兼

兒童遊樂場

用 地

公 ( 兒 ) 八 0.19 第三鄰里單位  

公 ( 兒 ) 九 0.19 第三鄰里單位  

公 ( 兒 ) 十 0.89
由原機六部分

調整變更 
 

小 計 2.47   

綠 地 2.98   

市 場 用 地

市 一 0.28 第一鄰里單位  

市 二 0.26 第二鄰里單位  

市 三 0.20 第三鄰里單位  

小 計 0.74   

廣場兼停車

場 用 地

廣 ( 停 ) 一 0.24 第一鄰里單位  

廣 ( 停 ) 二 0.20 第二鄰里單位  

廣 ( 停 ) 三 0.14 第三鄰里單位  

廣 ( 停 ) 四 0.14 第一鄰里單位  

小 計 0.72   

停車場用地停 一 1.47
臺南機場大門

東側 
 

溝 渠 用 地 13.61   

抽 水 站 用 地 0.60  3處 

機 場 用 地 0.15   

河 道 用 地 0.00   

道路用地(供東西向快速公路使用) 6.06   

道 路 用 地 62.41   

道路用地兼供東西向快速公路使用 2.94   

鐵 路 用 地 12.71   

鐵路用地兼供東西向快速公路使用 0.15   

公 園 道 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.38   

道 路 用 地 ( 兼 供 鐵 路 使 用 ) 0.64   

註：表內面積應以依核定計畫圖實地分割測量登記面積為準。 
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表十四 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計

畫圖重製專案通盤檢討檢討後計畫道路編號表 

道路 

層級 
編號 

寬度

(M) 

長度

(M) 
起迄 備註 

快 速

道 路
三 40 388 

計畫範圍東側至計畫範圍西側(臺灣地區西部走

廊東西向快速公路臺南-關廟線) 
聯外道路

主 要

道 路

一 40 5115 計畫範圍北端至計畫範圍南端 聯外道路

二 55 110 東自一號道路西至機場 聯外道路

二 - 1 20 1575 東自一號道路，西至計畫範圍西界 聯外道路

二 - 2 20 1590 自計畫範圍東界，西至一號道路 聯外道路

二 - 3 25 2007 
東至計畫範圍東界，穿越臺南都會公園，西至三

-8號道路 
聯外道路

次 要

道 路

三 - 1 15 1221 東三-2號道路，西至一號道路 區內道路

三 - 2 15 1155 
自計畫範圍北界，南至文中二西北側接二-3號道

路 
聯外道路

三 - 3 15 655 北自一號道路，南至三-4號道路 區內道路

三 - 4 15 1395 東至計畫範圍東界，西至一號道路 聯外道路

三 - 5 15 1164 北自三-4號道路，南至二-2號道路 區內道路

三 - 6 15 759 北自二-2號道路，南至計畫範圍南界 聯外道路

三 - 7 15 636 
北自一號道路向西經公二西側，南至計畫範圍南

界 
聯外道路

三 - 8 15 810 北自二號道路，南至二-3號道路 區內道路

四 - 5 12 640 
東自一號道路向西後折南沿西側計畫範圍至二

號道路 
區內道路

四 - 6 12 1485 東自三-7號道路，西至二-1號道路西側路段 區內道路

服 務

道 路

三 - 9 15 88 東至機五西側，西至一號道路 區內道路

四 - 1 12 210 北至計畫範圍北界，南至三-1號道路 區內道路

四 - 2 12 225 自三-1號道路中段至機五 區內道路

四 - 3 12 135 自三-1號道路中段至機五 區內道路

四 - 4 12 90 東至機五，西至1號道路 區內道路

四 - 7 12 285 北自二-1號道路中段，向南至四-6號道路 區內道路

其 他

未 編 號 10 6190   

未 編 號 8 9300   

未 編 號 6、4 2430   

註：表內道路長度應以依核定計畫圖實地測釘之樁距為準。
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圖十一 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計

畫圖重製專案通盤檢討檢討後土地使用計畫示意圖 
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圖十二 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計

畫圖重製專案通盤檢討檢討後道路系統示意圖 
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表十五 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計

畫圖重製專案通盤檢討檢討後公共設施開發經費估算表 

公共設施種類 
面積(

公頃) 

土地取得方式 開闢經費（萬元） 

主辦單位 

預定完

成年限 

(民國) 

經費來源 徵

收

市

地

重

劃 

公

地

撥

用 

區

段

徵

收 

其

他 

土地徵收

及地上物

補償費

整地費 工程費 合計

機 關

機 一 0.10 ˇ     1,400 25 300 1,725 臺南市政府 115 
臺南市政府逐

年編列預算 

機 二 0.23 ˇ     3,220 58 690 3,968 臺南市政府 115 
臺南市政府逐

年編列預算 

機 三 0.12 ˇ     1,820 33 390 2,243 臺南市政府 115 
臺南市政府逐

年編列預算 

公 園

公 一 1.53 ˇ     

21,000 — —

23,625

臺南市政府 
108〜

112 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 375 2,250 營建署 

公 二 0.79 ˇ     

11,480 — —

12,915

臺南市政府 
104〜

108 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 205 1,230 營建署 

公(兒)二 0.21 ˇ     

2,800 — —

3,150

臺南市政府 
104〜

108 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 50 300 營建署 

公(兒)三 0.18 ˇ     

2,520 — —

2,835

臺南市政府 
108〜

112 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 45 270 營建署 

公(兒)四 0.19 ˇ     

2,800 — —

3,150

臺南市政府 
108〜

112 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 50 300 營建署 

公(兒)五 0.20 ˇ     

2,800 — —

3,150

臺南市政府 
104〜

108 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 50 300 營建署 

公(兒)七 0.22 ˇ     

2,800 — —

3,150

臺南市政府 
108〜

112 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 50 300 營建署 

公(兒)九 0.19 ˇ     

2,800 — —

3,150

臺南市政府 
108〜

112 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 50 300 營建署 

公(兒)十 0.89 ˇ     

12,600 — —

14,175

臺南市政府 
104〜

108 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 225 1,350 營建署 

兒 十 二 0.16 ˇ     

2,240 — —

2,520
臺南市政府

、營建署 

104〜

108 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 40 240

兒 十 三 0.16 ˇ     

2,400 — —

2,699
臺南市政府

、營建署 

108〜

112 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 43 256

學 校

用 地

文 小 二 0.95 ˇ     13,360 228 3,773 17,361 臺南市政府 115 
臺南市政府逐

年編列預算 

文 中 二 2.70 ˇ     37,800 676 10,725 49,201 臺南市政府 115 
臺南市政府逐

年編列預算 

廣 車

場 場

兼 用

停 地

廣(停)一 0.24 ˇ     

2,800 — —

3,050

臺南市政府 

108〜

112 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 
— 50 200 營建署 
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表十五 變更仁德(文賢地區)都市計畫(配合莫拉克颱風災後重建)都市計

畫圖重製專案通盤檢討檢討後公共設施開發經費估算表(續) 

公共設施種類 
面積(

公頃) 

土地取得方式 開闢經費（萬元） 

主辦單位 

預定完

成年限 

(民國) 

經費來源 徵

收

市

地

重

劃 

公

地

撥

用 

區

段

徵

收 

其

他

土地徵收

及地上物

補償費

整地費 工程費 合計

廣 車

場 場

兼 用

停 地

廣(停)二 0.20 ˇ     
2,660 — —

3,112

臺南市政

府 
108〜

112 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 — 91 361 營建署 

廣(停)三 0.14 ˇ     
1,960 — —

2,135

臺南市政

府 
104〜

108 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 — 35 140 營建署 

廣(停)四 0.14 ˇ     
1,960 — —

2,135

臺南市政

府 
104〜

108 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 — 35 140 營建署 

市 場

市 ( 一 ) 0.28 ˇ     3,780 135 270 4,185
臺南市政

府 
115 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 

市 ( 二 ) 0.26 ˇ     3,500 125 250 3,875
臺南市政

府 
115 

上級補助、臺

南市政府逐年

編列預算 

溝 渠 用 地 11.04 ˇ     186,811 3,336 13,344 203,491
相關水利

主管機關 

108〜

112 

由相關主管機

關依規劃視實

際需要逐年編

列預算 

抽 水 站 0.29 ˇ     3,780 68 270 4,118
相關水利

主管機關 

108〜

112 

由相關主管機

關依規劃視實

際需要逐年編

列預算 

鐵 路 用 地 2.87 ˇ     — 1,345 2,870 4,215

交通部臺

灣鐵路管

理局 

105〜

117 

由相關主管機

關視都市發展

需要逐年編列

預算 

道 路 18.53 ˇ     259,420 9,265 18,530 287,215

臺南市政

府、相關

道路主管

機關 

104〜

118 

由相關主管機

關視都市發展

需要逐年編列

預算 

公園道用地(兼

供 鐵 路 使 用 )
0.38 ˇ     5,460 98 390 5,948

臺南市政

府、交通

部臺灣鐵

路管理局 

104〜

118 

由相關主管機

關視都市發展

需要逐年編列

預算 

道路用地(兼供

鐵 路 使 用 )
0.56 ˇ     7,840 143 570 8,553

臺南市政

府、交通

部臺灣鐵

路管理局 

104〜

118 

由相關主管機

關視都市發展

需要逐年編列

預算 

合 計 43.75     603,811 16,929 60,309 681,049   

註：本表之經費概估僅供參考，實際之開發年期視地方政府財力而定。 
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