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第一章 緒論 

第一節 計畫緣起 

安南區早期受分期分區及發展條件而劃分 28 處細部計畫，後於前次通盤檢

討考量公共設施劃設及都市計畫管理之一致性整併為 1處，整併後計畫人口及土

地面積為原臺南市之最，綜觀區內富涵臺江國家公園、鹿耳門流域及四草河海交

會等特殊自然地景，配合現有產業空間、聯外交通、大型藝文遊憩休閒場域、鄰

避閒置空間轉型等重大建設陸續到位，應當思考都市實質環境結合地區發展特性、

使用需求與城市發展策略定位，改善都市生活環境並提升整體安南區之文化自明

性及都市競爭力，進而串聯周邊府城、永康及南科三行政區等區域機能，促進都

市永續發展。 

本計畫前於民國 102 年 10 月完成第一次通盤檢討，依據都市計畫法第 26 條

規定：「都市計畫經發布實施後，不得隨時任意變更。但擬定計畫之機關每三年

內或五年內至少應通盤檢討一次，依據發展情況，並參考人民建議作必要之變更。

對於非必要之公共設施用地，應變更其使用。」今已屆計畫檢討年限，為使計畫

內容更能符合地方實際發展，故辦理本次通盤檢討，其目的如下： 

一、歷次都市計畫辦理情形校覈及現行都市計畫圖資檢核，提升都市計畫圖

精確度以及都市計畫執行管理效率。 

二、遵循上位計畫及相關計畫之指導，確立計畫區未來發展定位，引導健全

發展方向。 

三、配合現況發展及相關公共建設投資情形，盤點地區整體發展潛力，適當

調整公共設施及土地使用分區等現行計畫內容，使計畫能契合都市未來

發展需求，並發掘課題及提出因應對策。 

四、針對前次通盤檢討合併後細部計畫整體空間結構，並考量低碳城市以及

氣候變遷之調適策略，訂定符合當地發展特色之土地使用管制要點與都

市設計審議規範，塑造地區發展特色。 

五、本次檢討針對計畫區整體開發地區尚未開發部份，清查執行狀況及釐清

類別樣態，研擬後續處理原則，參酌主管機關檢討評估結果，另循程序

辦理。 
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第二節 法令依據 

一、依都市計畫法第 26 條規定，辦理本次通盤檢討作業。 

二、依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 2 條規定，就本法第 15 條或第

22 條規定之事項全部或部分辦理。 

第三節 計畫範圍與面積 

計畫範圍位於曾文溪與鹽水溪之間，東鄰永康與安定二區，西臨台灣海峽與

澎湖列島遙遙相對，北隔曾文溪與七股及西港二區為鄰，南與鹽水溪為界與北區

銜接；計畫面積為 11,299.29 公頃，其計畫區位及範圍詳見圖 1-1、圖 1-2。 

 

圖 1-1  計畫區位示意圖 
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圖 1-2  計畫範圍示意圖 
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第二章 現行計畫概要 

第一節 計畫變更歷程 

本計畫第一次通盤檢討發布實施迄今共辦理 3 次細部計畫擬定、6 次專案通

盤檢討、21 次個案變更及 7 次通盤檢討；另涉及主要計畫包括 3 次通盤檢討、1
次專案通盤檢討、6 次個案變更。本計畫細部計畫歷程彙整見表 2-1。 

表 2-1 歷次細部計畫變更歷程彙整表 
項次 序號 類別 計畫名稱 公告日期 公告字號 

- 445 
通盤

檢討 
變更臺南市安南區都市計畫（細部計畫）通盤

檢討案 102.10.21 
府 都 綜 字 第

1020915623B 號 

1 446 
個案

變更 
擬定臺南市新吉工業區（工 16)細部計畫並配

合變更主要計畫 103.01.28 
府 都 綜 字 第

1030063058B 號 

2 447 
計畫

擬定 擬定臺南市新吉工業區（工 16)細部計畫案 103.01.29 
府 都 綜 字 第

1030063685A 號 

3 454 
個案

變更 

變更臺南市安南區中洲寮（含第三、四期發展

區部分）細部計畫（配合五塊寮地區自辦市地

重劃）案 
103.09.02 

府 都 綜 字 第

1030785851A 號 

4 455 
通盤

檢討 

變更臺南市安南區細部計畫（新寮、溪心寮、

總頭寮、十三佃地區及原農漁區變更為住宅區

部分）通盤檢討案 
103.10.06 

府 都 綜 字 第

1030827746A 號 

5 456 
個案

變更 

變更臺南市安南區都市計畫（細部計畫）通盤

檢討案(暫予保留變更編號第二-7 案)（變更

「機 AN08-1」機關用地為「工 5」乙種工業

區） 

103.11.18 
府 都 綜 字 第

1031033743A 號 

6 462 
專案

通檢 

變更臺南市安南區細部計畫（海佃路一段西側

地區）（九份子市地重劃範圍）（土地使用分

區管制要點與都市設計規範專案通盤檢討）案 
104.07.09 

府 都 綜 字 第

1040593204A 號 

7 463 
個案

變更 
變更臺南市新吉工業區（工 16）細部計畫（配

合新吉工業區變更開發計畫）案 104.09.09 
府 都 綜 字 第

1040753308A 號 

8 466 
個案

變更 

變更臺南市安南區細部計畫（部分住宅區為道

路用地）（配合海佃路一段東側地區整體開發

區溪東自辦市地重劃）案 
105.01.13 

府 都 綜 字 第

10412900009A 號 

9 468 
個案

變更 

變更臺南市安南區都市計畫（細部計畫）（市

場用地土地使用分區管制要點）（配合土城市

場購物環境改善）案 
105.03.29 

府 都 綜 字 第

1050247625A 號 

10 470 
個案

變更 
變更臺南市安南區細部計畫（配合海佃路一段

東側地區溪東（一）自辦市地重劃）案 105.04.18 
府 都 綜 字 第

1050294515A 號 

11 473 
通盤

檢討 
變更臺南市安南區細部計畫（公親寮地區）通

盤檢討案 105.05.30 
府 都 綜 字 第

1050431337A 號 

12 481 
個案

變更 

變更臺南市主要計畫（部分農業區為道路用

地、部分河川區為河川區兼供道路使用及河道

用地為河道用地兼供道路使用）（配合北外環
105.12.30 

府 都 綜 字 第

1051314150A 號 
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項次 序號 類別 計畫名稱 公告日期 公告字號 
道路第二、三期新建工程）案 

13 482 
個案

變更 

變更臺南市安南區都市計畫（細部計畫）（部

分「公 32」為「公 32（兼供臺江文化中心使

用）」暨土地使用分區管制要點）（配合臺江

文化中心興建工程）案 

106.03.28 
府 都 綜 字 第

1060297034A 號 

14 484 
個案

變更 
變更臺南市新吉工業區（工 16）細部計畫（土

地使用分區管制要點及都市設計準則）案 106.06.20 
府 都 綜 字 第

1060556316A 號 

15 486 
通盤

檢討 
變更臺南市主要計畫（第五次通盤檢討）（第

一階段）案 106.07.13 
府 都 綜 字 第

1060694819A 號 

16 491 
專案

通檢 
變更臺南市主要計畫（安南區台 17 線以西）

（配合台江國家公園計畫）專案通盤檢討案 107.06.28 
府 都 綜 字 第

1070659674A 號 

17 492 
專案

通檢 

擬定臺南市安南區「遊 2（附）」遊樂區細部

計畫（配合「變更臺南市主要計畫（安南區台

17 線以西）（配合台江國家公園計畫）專案通

盤檢討案 

107.06.29 
府 都 綜 字 第

1070659674B 號 

18 498 
通盤

檢討 

變更臺南市主要計畫（第五次通盤檢討）（第

二階段）（變更內容明細表新編號七-4 案及專

案小組會後逕向內政部陳情意見綜理表逕人

10 案先行核定）案 

107.12.20 
府 都 綜 字 第

1071396815A 號 

19 499 
通盤

檢討 

變更臺南市安南區細部計畫（本淵寮、十字路、

海尾寮地區及原農漁區變更為住宅區部份）通

盤檢討案 
107.12.26 

府 都 綜 字 第

1071347492A 號 

20 500 
計畫

擬定 
擬定臺南市安南區「創（專）2（附）」創意

文化專用區細部計畫案 108.01.03 
府 都 綜 字 第

1071425785A 號 

21 501 
個案

變更 

變更臺南市安南區細部計畫 A12 區（臺南科

技工業區（東區部分））（配合臺南科技工業

區 4-2 期開發工程）案 
108.01.24 

府 都 綜 字 第

1080061605A 號 

22 504 
個案

變更 
變更臺南市安南區細部計畫 A3 區(十二佃南

側-J 區)書圖不符更正案 108.05.28 
府 都 綜 字 第

1080532671A 號 

23 505 
通盤

檢討 
變更臺南市主要計畫（第五次通盤檢討）（第

二階段）案 108.08.15 
府 都 綜 字 第

1080869368A 號 

24 506 
計畫

擬定 
擬定臺南市安南區草湖寮地區（商 60）細部

計畫 108.09.19 
府 都 綜 字 第

1081076070A 號 

25 510 
專案

通檢 

變更臺南市安南區細部計畫 A15 區（和順地

區原農漁區變更為住宅區）尚未完成整體開發

地區專案通盤檢討案 
108.11.28 

府 都 綜 字 第

1081202442A 號 

26 511 
專案

通檢 

變更臺南市安南區細部計畫 A9 區（和順、新

和順、安順、下安順、溪頂寮）尚未完成整體

開發地區專案通盤檢討案 
108.12.10 

府 都 綜 字 第

1081205913A 號 

27 512 
個案

變更 
變更臺南市主要計畫（部分低密度住宅區為道

路用地）（配合南 133 線道路工程）案 108.12.13 
府 都 綜 字 第

1081410862A 號 

28 513 
個案

變更 

變更臺南市主要計畫（部分農業區為道路用

地、部分河川區為河川區兼供道路使用及部分

河道用地為河道用地兼供道路使用）（配合北

外環道路第二期新建工程）案 

109. 02.10 
府 都 綜 字 第

1090158169A 號 

29 520 個案 變更臺南市安南區細部計畫（新寮、溪心寮、 109.10.15 府 都 綜 字 第



2-3 

項次 序號 類別 計畫名稱 公告日期 公告字號 
變更 總頭寮、十三佃地區及原農漁區變更為住宅區

部分）（配合單元一自辦市地重劃）案 
1091203449A 號 

30 525 
個案

變更 

變更臺南市主要計畫（部分河川區為道路用地

兼供排水使用、部分農業區為道路用地）（配

合安南區六塊寮排水總安橋改建工程）案 
110.02.22 

府 都 綜 字 第

1100238160A 號 

31 529 
專案

通檢 

變更臺南市都市計畫（中西區、安南區部分）

土地使用分區管制（建築基地地下開挖率規

定）專案通盤檢討案 
110. 06.02 

府 都 綜 字 第

1100622101A 號 

32 533 
個案

變更 

變更臺南市主要計畫（部分道路用地為道路用

地（兼供排水使用）及部分農業區、低密度住

宅區為河道用地(兼供道路使用))（配合曾文溪

排水治理計畫十二佃箱涵工程段用地）案 

110.06.22 
府 都 綜 字 第

1100725565A 號 

33 534 
個案

變更 

變更臺南市安南區細部計畫（部分住宅區、農

業區、公園用地、道路用地為河道用地(兼供

道路使用)、部分道路用地為道路用地(兼供排

水使用)、部分道路用地(兼供排水使用)為河川

區(兼供道路使用)）（配合曾文溪排水治理計

畫十二佃箱涵工程段用地）案 

110.06.23 
府 都 綜 字 第

1100725565B 號 

34 540 
個案

變更 

變更臺南市安南區「創（專）2（附）」創意

文化專用區細部計畫（部分創意文化專用區為

公園兼滯洪池用地）（配合海東 D2 抽水站新

建治理工程）案 

110. 11.25 
府 都 綜 字 第

1101336708A 號 

35 522 
個案

變更 

變更臺南市安南區細部計畫（「公（兒）AN01-
18（附）」公園兼兒童遊樂場用地為「機 AN01-
4A」及「機 AN01-4B」機關用地）（配合安

南區親子悠遊館及托育資源中心新建計畫）案 

111.07.21 
府 都 綜 字 第

1110914681A 號 

36 558 
通盤

檢討 
變更臺南市安南區細部計畫（第二次通盤檢

討）（第一階段）案 111.10.17 
府 都 綜 字 第

1111242451A 號 

37 563 
個案

變更 

變更臺南市安南區「遊 2（附）」遊樂區細部

計畫（配合鹽田段 528-2 地號遊樂區開發計

畫）案 
111.11.16 

府 都 綜 字 第

1111405405A 號 

資料來源：本計畫彙整。 
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第二節 現行都市計畫 

一、計畫年期、人口及面積 

（一）計畫年期與人口 
計畫年期民國 125 年；計畫人口 330,000 人，居住密度 225.24 人/公頃。 

（二）計畫面積 
計畫面積為 11,299.29 公頃。 

二、土地使用計畫 

現行土地使用計畫劃設住宅區、商業區、工業區、零星工業區、農業區、

文教區、野生動物保護區、寺廟專用區、宗教專用區、保護區、遊樂區、國家

公園區、灌溉設施專用區、創意文化專用區、加油站專用區、車站專用區、第

一種電信專用區、瓦斯事業特定專用區、變電所專用區、河川區、河川區(兼供

道路使用)、土壤污染管制區等 22 種土地使用分區，面積合計 9,703.05 公頃，

占計畫面積 85.87 %；其中以住宅區、農業區及國家公園區為最，劃設比例各

為 12.97%、40.40%及 15.75%，土地使用計畫變更面積對照詳見表 2-2，現行

土地使用計畫示意詳見圖 2-1。 

三、公共設施計畫 

現行公共設施用地包含大專學校用地、高中(職)學校用地、國中學校用地、

國小學校用地、國中小學校用地、公園用地、公園用地(兼供排水使用)、公園

兼兒童遊樂場用地、公園兼兒童遊樂場用地(兼供排水使用)、公園兼滯洪池用

地、綠地、廣場用地、廣場兼停車場用地、廣場兼停車場用地(兼供排水使用)、
廣場兼道路用地、兒童遊樂場用地、機關用地、機關用地(兼供排水使用)、停

車場用地、批發市場用地、市場用地、郵政用地、公用事業用地、公用設備用

地、自來水事業用地、變電所用地、加油站用地、電路鐵塔用地、公墓用地、

防洪抽水站用地、污水處理廠用地、垃圾處理場用地、污水廢棄物處理場防洪

抽水站用地、滯洪池用地、醫療用地、社福用地、溝渠用地、河道用地、河道

兼道路用地、河道用地(兼供道路使用)、水利設施用地、公園道用地、道路用

地、道路用地(兼供排水使用)等 45 種公共設施用地，面積合計 1,596.24 公頃，

約佔計畫區總面積 14.13 %。 
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表 2-2 土地使用計畫變更面積對照表 

項目 102 年一通核定
面積（公頃） 

一通後變更面
積（公頃） 

現行計畫面積 
（公頃） 

百分比
（%） 

土地使
用分區 

住宅區 

住一 238.70 2.68 241.38 2.14 
住一-1 22.65 0 22.65 0.20 
住二-1 63.99 0 63.99 0.57 
住三 61.13 0.07 61.20 0.54 
住三-1 400.32 3.72 404.04 3.58 
住四 384.19 -2.06 382.13 3.38 
住四-1 86.77 -0.67 86.10 0.76 
住四-2 100.95 0.65 101.60 0.90 
住五 14.97 4.17 19.14 0.17 
住六 56.80 -0.13 56.67 0.50 
住六-1 21.39 0 21.39 0.19 
住八 3.55 0 3.55 0.03 

尚未擬定細計範圍 2.67 -1.38 1.29 0.01 
小計 1,458.08 7.04 1,465.12 12.97 

商業區 56.87 -19.89 36.98 0.33 
工業區 753.93 -55.85 698.08 6.18 

零星工業區 0.00 0.68 0.68 0.01 
農業區 4,709.38 -144.53 4,564.85 40.40 
文教區 0.00 45.56 45.56 0.40 

野生動物保護區 529.19 -525.17 4.02 0.04 
寺廟專用區 0.09 0 0.09 0.00 
宗教專用區 20.31 -1.04 19.27 0.17 
保存區 2.12 -2.12 0.00 0.00 

古蹟保存區 0.55 -0.55 0.00 0.00 
保護區 251.77 -244.60 7.17 0.06 
遊樂區 486.28 -115.86 370.42 3.28 

國家公園區 0.00 1779.63 1,779.63 15.75 
灌溉設施專用區 0.00 0.16 0.16 0.00 
創意文化專用區 0.00 27.09 27.09 0.24 
加油站專用區 0.12 1.10 1.22 0.01 
車站專用區 0.99 0 0.99 0.01 
港埠專用區 9.06 -9.06 0.00 0.00 

港埠專用區(兼供排水使用) 0.48 -0.48 0.00 0.00 
電信專用區 2.52 0 2.52 0.02 

瓦斯事業特定專用區 0.16 0 0.16 0.00 
變電所專用區 0.77 0 0.77 0.01 

河川區 1,014.58 -378.24 636.34 5.63 
河川區(兼供道路使用) 11.67 6.65 18.32 0.16 

土壤污染管制區 35.56 -11.95 23.61 0.21 
土地使用分區小計 9,344.48 358.57 9,703.05 85.87 

公共設
施用地 

大專學校用地 84.33 -12.15 72.18 0.64 
高中(職)學校用地 11.73 0.42 12.15 0.11 
國中學校用地 45.55 -4.27 41.28 0.37 
國小學校用地 52.05 0 52.05 0.46 

國中小學校用地 6.68 0 6.68 0.06 
私立學校用地 44.96 -44.96 0.00 0.00 

公園用地 326.90 -196.44 130.46 1.15 
公園用地(兼供排水使用) 13.90 -12.07 1.83 0.02 
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項目 102 年一通核定
面積（公頃） 

一通後變更面
積（公頃） 

現行計畫面積 
（公頃） 

百分比
（%） 

公園兼兒童遊樂場用地 93.63 -2.73 90.90 0.80 
公園兼兒童遊樂場用地(兼供排水使用) 0.17 0 0.17 0.00 

公園兼滯洪池用地 0.00 1.90 1.90 0.02 
綠地 35.66 -1.19 34.47 0.31 

廣場用地 1.28 0.70 1.98 0.02 
廣場兼停車場用地 9.39 -0.93 8.46 0.07 

廣場兼停車場用地(兼供排水使用) 1.68 0 1.68 0.01 
廣場兼道路用地 0.00 0.03 0.03 0.00 
兒童遊樂場用地 6.84 -0.99 5.85 0.05 

機關用地 63.20 -27.54 35.66 0.32 
機關用地(兼供排水使用) 0.04 -0.01 0.03 0.00 

停車場用地 6.89 2.19 9.08 0.08 
批發市場用地 18.78 0 18.78 0.17 

市場用地 7.78 -0.76 7.02 0.06 
郵政用地 0.19 0 0.19 0.00 

公用事業用地 0.77 0 0.77 0.01 
公用設備用地 1.22 0 1.22 0.01 

自來水供應用地 1.49 -1.49 0.00 0.00 
自來水事業用地 0.00 2.07 2.07 0.02 

變電所用地 3.42 0 3.42 0.03 
加油站用地 1.47 -1.27 0.20 0.00 

電路鐵塔用地 0.20 -0.02 0.18 0.00 
公墓用地 17.28 0 17.28 0.15 

防洪抽水站用地 0.35 -0.32 0.03 0.00 
污水處理廠用地 8.16 -4.16 4.00 0.04 
垃圾處理場用地 37.71 -9.61 28.10 0.25 

污水、廢棄物處理場、防洪抽水站用地 12.20 0 12.20 0.11 
滯洪池用地 4.07 0.12 4.19 0.04 
醫療用地 4.12 0 4.12 0.04 
社福用地 2.03 0 2.03 0.02 
溝渠用地 1.36 0 1.36 0.01 
河道用地 125.38 -52.58 72.80 0.64 

河道兼道路用地 1.48 -0.02 1.46 0.01 
河道用地(兼供道路使用) 0.00 2.90 2.90 0.03 

鐵路用地 1.17 -1.17 0.00 0.00 
水利設施用地 0.00 0.01 0.01 0.00 
公園道用地 9.89 3.68 13.57 0.12 

道路用地(兼供排水使用) 16.34 2.22 18.56 0.16 

道路用地 
主計道路 444.15 -14.73 429.42 3.80 
細計道路 428.92 14.61 443.53 3.93 
小計 873.07 -0.12 872.95 7.73 

公共設施用地小計 1,954.81 -358.57 1,596.24 14.13 
合計 11,299.29 - 11,299.29 100.00 
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圖 2-1 土地使用計畫示意圖 

註：部分公共設施用地已納入「臺南府城生活圈都市計畫公共設施用地規劃及專案通盤檢討案」辦理者，請參閱該案變更內容。 
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第三章  發展現況 

一、本計畫第一階段變更內容明細表新編號二-2(5)案 

（一）發展現況 
臺江大道一~二段(安吉路以東)業於民國 102 年 10 月 21 日「變更臺南市安

南區都市計畫(細部計畫)通盤檢討案」配合主要計畫「2-7-80M」臺江大道縮減

為 60M 計畫道路調整，其縮減道路二側各 10M 部份，為利現有可建築用地指定

建築線，並緩衝對二等七號計畫道路之衝擊，變更為 2M 綠地及 8M 道路用地在

案。111 年 10 月 17 日本計畫第一階段變更內容明細表新編號二-2(5)案考量臺江

大道依相關道路設計原則將留設隔離綠帶及側車道，與上述 2M 綠地功能重疊，

故取消該 2M 綠地之留設，併入毗鄰道路用地範圍。 
現況「2-7-60M」臺江大道一段僅開闢 20M，而案地 2M 綠地位於臺江大道

一段北側之臺南市第 137 期福國三自辦重劃範圍內，現況尚未開闢。 

第一階段變更內容明細表新編號二-2(5)案現況航照圖 

  

第一階段變更內容明細表新編號二-2 案

區位 
臺江大道一段現況開闢 20M 

圖 3-1  本計畫第一階段變更內容明細表新編號二-2(5)案土地使用現況 
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（二）土地權屬 
案地 2M 綠地位於臺南市第 137 期福國三自辦重劃範圍內，土地權屬皆為

私有土地。 

 

圖 3-2 本計畫第一階段變更內容明細表新編號二-2(5)案土地權屬示意圖 
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二、本計畫第一階段變更內容明細表新編號六-3(2)案 

（一）發展現況 
案地於民國 98 年 3 月變更台南市安南區中洲寮（含第三、第四期發展區部

份）細部計畫（第一次通盤檢討）案變更編號 D-7 案考量該路口無槽化道路設

計，為納入二等七號計畫道路 10 米併同重劃負擔，減少不必要之公共設施，遂

變更道路用地、綠地為住宅區；後於民國 102 年 10 月變更臺南市安南區都市計

畫(主要計畫)通盤檢討案-第二階段變更編號三-7 案，考量原「2-7-80M」計畫道

路安全性及地方需求，調整道路路型及路線，並配合縮減為 60 米寬。惟上述變

更案導致畸零住宅區，土地無法利用，考量該街廓應為特殊截角並已辦理重劃，

故 111 年 10 月 17 日本計畫第一階段變更內容明細表新編號六-3(2)案調整該低

密度住宅區為道路用地。 
案地「3-21-24M」（安和路四段）及「AN13-74-8M」計畫道路銜接之住宅區

截角位於臺江大道一段北側之臺南市第 137 期福國三自辦重劃範圍內，現況尚

未開闢。 

 

第一階段變更內容明細表新編號六-3(2)案現況航照圖 

 
第一階段變更內容明細表新編號六-3(2)案住宅區道路截角現況未開闢 

圖 3-3  本計畫第一階段變更內容明細表新編號六-3(2)案土地使用現況 
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（二）土地權屬 
案地住宅區截角位於臺南市第 137 期福國三自辦重劃範圍內，土地權屬皆

為私有土地。 
 

 

圖 3-4 本計畫第一階段變更內容明細表新編號六-3(2)案土地權屬示意圖 
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第四章 變更計畫 
 

變更臺南市安南區細部計畫（第二次通盤檢討）案係於 107 年 11 月 6 日公告辦理

通盤檢討，並於 109 年 8 月 7 日起 30 天辦理草案公開展覽及舉辦說明會，於公開展覽

期間並無人民或團體針對其中變二-2（5）案及變六-3 案提出陳情意見，其後鑑於大部

分變更內容業經 110 年 12 月 24 日臺南市都市計畫委員會第 110 次會審定，且部分涉及

民眾權益或公共建設時程具時效性，爰於 111 年 10 月 17 日先行發布「變更臺南市安南

區細部計畫（第二次通盤檢討）（第一階段）案」。 

臺南市第 137 期福國（三）自辦市地重劃區重劃會嗣以 111 年 12 月 16 日南市福國

（三）自重字第 1110092 號函向本府陳情本計畫第一階段發布實施之變二-2（5）案及

變六-3 案部分內容影響辦理該重劃區重劃作業，未符內政部函頒「市地重劃與都市計畫

業務聯繫作業要點」第 6點規定，建議維持原都市計畫方案，並於 111 年 12 月 31 日召

開第二次會員大會提案表決通過依原都市計畫方案繼續辦理重劃。 

經 112 年 2 月 24 日臺南市都市計畫委員會第 120 次會決議略以：『1.本市第 137 期

福國（三）自辦市地重劃區重劃計畫業於 103 年經市府核定在案，依地政局 112 年 2 月

4日南市地劃字第1120180521號函表示按內政部87年7月15日台（87）內地字第8706789 

號函及內政部 101 年 4 月 20 日內授中辦地字第 1016001682 號函釋，涉及重劃區範圍內

都市計畫內容變更，應依獎勵重劃辦法第 27-1 條規定修正重劃計畫書。惟重劃會於 111

年 12 月 31 日召開第 2 次會員大會提案經投票表決通過依原都市計畫方案繼續辦理重

劃。故為避免影響重劃執行與重劃區地主權益，並符合內政部 72 年 9 月 1 日內政部台

內地字第 176696 號函訂定「市地重劃與都市計畫業務聯繫作業要點」第 6點規定：「經

選定辦理市地重劃之地區，於重劃作業進行期間，該地區之都市計畫，除為配合重劃需

要及都市計畫法第 27 條規定各款情事者外，不得任意辦理變更。」，本會同意於本通檢

案第二階段案予以修正變更回復原都市計畫方案；2.本次提案變更係因重劃會配合市地

重劃作業需要，業經重劃會召開第 2次會員大會投票表決通過，本會同意免再依都市計

畫法第 19 條規定另辦理公開展覽及說明會，由市府依本會審定內容予以核定及發布實

施。』爰將該 2案先行由本府核定發布實施。臺南市都市計畫委員會第 120 次會審議紀

錄詳見附錄一。 
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表 4-1 變更內容綜理表 
核

定

編

號 

新

編

號 

位置 

變更內容 

變更理由 
原計畫 新計畫 

1 

二

-2 

(5) 

安 南 區

3-31-24M 

計畫道路

(安和路

4 段)以

東 之

2-7-60M 

計畫道路

(臺江大

道 1 段)

北側 

「 AN13-7

4-10M」道

路用地 

(0.05 公

頃) 

「 綠

AN13-4」

綠地 

(0.05 公

頃) 

1.安南區2-7-60M計畫道路（臺江大道）東段（台17甲安

吉路以東）於民國 102 年 10 月 21 日「變更臺南市安南

區都市計畫(細部計畫)通盤檢討案」，因主要計畫通盤

檢討將 2-7-80M 縮減為 60M，考量住宅區仍有臨路建築

需求並緩衝對 2-7-60M 計畫道路之衝擊，爰配合於細部

計畫將縮減道路寬度後二側各 10M 毗鄰住宅區部分變更

為 2M 綠地及 8M 道路用地在案。至本次通盤檢討，考量

本市第 108 總安(一)及第 111 期總安(二)自辦市地重劃

業已依 10M 道路用地分別於 102 年 12 月及 106 年 10 月

完成重劃，鑑於臺江大道之設計將留設隔離綠帶及側車

道，與上述 2M 綠地功能重疊，故取消 2M 綠地，併入道

路用地，以符實際。由於公開展覽期間無陳情意見，經

提送 110 年 12 月 24 日本會第 110 次大會審議通過，於

111年10月17日納入第一階段發布實施。惟其後本市第

137期福國（三）自辦市地重劃區重劃會反映上開變更內

容與本府103年核定重劃計畫不符，影響重劃執行。 

2.由於上開重劃區重劃計畫業於 103 年經本府核定在案，

依地政局112年2月4日南市地劃字第1120180521號函

表示按內政部87年7月15日台(87)內地字第8706789 號

函及內政部101 年4月20日內授中辦地字第1016001682

號函釋，涉及重劃區範圍內都市計畫內容變更，應依獎

勵重劃辦法第27-1條規定修正重劃計畫書。惟該重劃會

於 111 年 12 月 31 日召開第 2 次會員大會提案經投票表

決通過依原都市計畫方案繼續辦理重劃。故為避免影響

重劃執行與重劃區地主權益，並符合內政部72年 9月 1

日內政部台內地字第176696號函訂定「市地重劃與都市

計畫業務聯繫作業要點」第 6 點規定，爰於本次通盤檢

討第二階段案將涉及該重劃區範圍部分予以修正變更回

復原都市計畫2M綠地及8M道路用地之方案。 
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核

定

編

號 

新

編

號 

位置 

變更內容 

變更理由 
原計畫 新計畫 

2 

六 

-3 

(2) 

安 南 區

3-31-24M

計畫道路

(安和路

4 段) 與

2-7-60M

計畫道路

(臺江大

道 1 段)

路口東北

側截角 

「 AN13-7

4-10M」 

道路用地 

(0.0017

公頃) 

「住四」

住宅區 

(0.0017

公頃) 

1.經查案地於民國98年3月「變更台南市安南區中洲寮（含

第三、第四期發展區部份）細部計畫（第一次通盤檢討）

案」變更編號 D-7 案考量該路口並無槽化道路設計，為

減少不必要之公共設施，修正為10M 特殊（圓弧）截角，

遂變更道路用地、綠地為住宅區；後於民國102年10月

「變更臺南市安南區都市計畫(細部計畫)通盤檢討案」」

因臺江大道縮減道路寬度後二側各10M部份變更為2M綠

地及8M道路用地，爰將其與24M安和路路口之截角併同

修正為5M標準（等腰折線）截角，遂變更道路用地為住

宅區。至本次通盤檢討，考量該街廓由本市第 108 期總

安(一)自辦市地重劃於102年12月已依10M特殊截角完

成重劃，增加之住宅區無法建築使用，故調整該住宅區

為道路用地，以符實際。由於公開展覽期間無陳情意見，

經提送 110 年 12 月 24 日本會第 110 次大會審議通過，

於 111 年 10 月 17 日納入第一階段發布實施。惟其後本

市第 137 期福國（三）自辦市地重劃區重劃會陳情安和

路東側為其重劃範圍，與西側屬總安(一)重劃之情形不

同，上開變更內容與本府 103 年核定重劃計畫不符，影

響重劃執行。 

2.由於福國（三）重劃計畫業於 103 年經本府核定在案，

依地政局112年2月4日南市地劃字第1120180521號函

表示按內政部 87 年 7 月 15 日台(87)內地字第 8706789

號函及內政部 101 年 4 月 20 日內授中辦地字第

1016001682 號函釋，涉及重劃區範圍內都市計畫內容變

更，應依獎勵重劃辦法第27-1 條規定修正重劃計畫書。

惟該重劃會於 111 年 12 月 31 日召開第 2 次會員大會提

案經投票表決通過依原都市計畫方案繼續辦理重劃。故

為避免影響重劃執行與重劃區地主權益，並符合內政部

72年9月1日內政部台內地字第176696號函訂定「市地

重劃與都市計畫業務聯繫作業要點」第 6 點規定，爰於

本次通盤檢討第二階段案將涉及該重劃區範圍部分予以

修正變更回復原都市計畫5M標準截角方案。 
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圖 4-1 變更位置示意圖 

 

 
圖 4-2 變 1 案變更內容示意圖 
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圖 4-3 變 2 案變更內容示意圖 
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第五章  事業及財務計畫 
 

「綠 AN13-4」綠地土地均為私有，採市地重劃方式開發，後續由臺南市第

137 期福國（三）自辦市地重劃區重劃會，依市地重劃規定辦理取得及開闢，經

費由重劃會自行籌措。 

表 5-1 事業及財務計畫表 

計畫區 項目 
面積 

（公頃） 

取得方式 開闢經費(萬元) 

主辦單位 預定完成年限 經費來源 

徵

購

/

撥

用 

市

地

重

劃 

區

段

徵

收 

其

他 

土地徵

購費及

地上物

補償 

整

地

費 

工

程

費 

合  

計 

A13 綠 AN13-4 0.05  ˇ   50 5 75 130 市地重劃會 民國 125 年 

以市地重

劃方式辦

理開發 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄一 

臺南市都市計畫委員會第 120 次會議紀錄 



臺 南 市 都 市 計 畫 委 員 會

第 1 2 0 次 會 議 紀 錄

中 華 民 國 1 1 2 年 2 月 2 4 日



臺南市都市計畫委員會第 120 次會議紀錄

一、時間：中華民國 112 年 2 月 24 日(星期五)下午 3 時 30 分

二、地點：本府永華市政中心十樓都委會會議室

三、主席：趙兼主任委員卿惠(主任委員因公無法出席，本次會議由徐副主任委

員中強代理主席）。

四、紀錄彙整：吳依伶

五、出席委員：(詳會議簽到簿)

六、列席單位及人員：(詳會議簽到簿)

七、審議案件：

第 一 案：「變更仁德（文賢地區）都市計畫（部分農業區為乙種工業區）（配合

加倉企業有限公司擴廠）案」 (預計時間 15:30 至 16:10)

第 二 案：「擬定仁德（文賢地區）都市計畫（部分農業區為乙種工業區）（配合

加倉企業有限公司擴廠）細部計畫案」(預計時間 15:30 至 16:10)

第 三 案：「劃定臺南市北區九六新村更新地區及訂定都市更新計畫案」 (預計

時間 16:10 至 16:40)

第 四 案：「變更臺南市北區都市計畫（細部計畫）（配合九六新村整體規劃）案」

(預計時間 16:10 至 16:40)

第 五 案：「變更臺南市主要計畫（部分河川區為水利設施用地及中密度住宅區）

（配合海尾寮排水治理工程）案」(預計時間 16:40 至 17:10)

第 六 案：「變更臺南市安南區細部計畫（部分河川區為水利設施用地及住宅區、

部分綠地為住宅區）（配合海尾寮排水治理工程）案」(預計時間 16:40



至 17:10)

第 七 案：「變更臺南市安南區細部計畫（第二次通盤檢討）第二階段案先行提

會討論」(預計時間 17:10 至 17:30)
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第 七 案：變更臺南市安南區細部計畫（第二次通盤檢討）第二階段

案先行提會討論

說 明：一、本府辦理「變更臺南市安南區細部計畫（第二次通盤

檢討）案」，鑑於大部分變更內容業經 110 年 12 月 24

日本市都委會第 110 次大會審定，且部分涉及民眾權

益或公共建設時程具時效性，本府爰於 111 年 10 月

17 日先行發布「變更臺南市安南區細部計畫（第二

次通盤檢討）（第一階段）案」。臺南市第 137 期福國

（三）自辦市地重劃區重劃會嗣以 111 年 12 月 16 日

南市福國（三）自重字第 1110092 號函向本府陳情本

計畫第一階段發布實施之變二-2（5）案及變六-3 案

部分內容（附件 1）影響辦理該重劃區重劃作業，未

符內政部函頒「市地重劃與都市計畫業務聯繫作業要

點」第 6 點規定，建議維持原都市計畫方案（附件 2），

並於 111 年 12 月 31 日召開第二次會員大會提案表決

通過依原都市計畫方案繼續辦理重劃（附件 3）。

二、該陳情案經提交 111 年 12 月 27 日本會專案小組會議

討論，出席委員初步建議意見（略以）將該陳情案逕

提大會討論。另附帶決議部分案件如因行政作業需要

具急迫性，得先行提送大會審議確認（附件 4）。由於

福國（三）自辦市地重劃案係於 103 年核定重劃計畫，

目前工程已進行 75％，為避免影響重劃執行與重劃區

地主權益，爰依本會專案小組決議先行提送大會審議

確認，俾利主管機關依本會審定內容查核重劃作業。

決 議：

一、經查「臺南市安南區細部計畫（第二次通盤檢討）案」自

109 年 8 月 7 日起依據都市計畫法第 19 條規定辦理公開
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展覽及舉辦說明會，於公開展覽期間並無人民或團體針對

其中變六-3 案及變二-2（5）案提出陳情意見，經提送 110

年 12 月 24 日本會第 110 次大會審議通過，於 111 年 10

月 17 日納入第一階段發布實施。由於本市第 137 期福國

（三）自辦市地重劃區重劃計畫業於 103 年經市府核定在

案，依地政局 112 年 2 月 4 日南市地劃字第 1120180521

號函表示按內政部 87 年 7 月 15 日台（87）內地字第

8706789 號函及內政部 101 年 4 月 20 日內授中辦地字第

1016001682 號函釋，涉及重劃區範圍內都市計畫內容變

更，應依獎勵重劃辦法第 27-1 條規定修正重劃計畫書（詳

附件 5）。惟重劃會於 111 年 12 月 31 日召開第 2 次會員

大會提案經投票表決通過依原都市計畫方案繼續辦理重

劃。故為避免影響重劃執行與重劃區地主權益，並符合內

政部72年9月1日內政部台內地字第176696號函訂定「市

地重劃與都市計畫業務聯繫作業要點」第 6 點規定：「經

選定辦理市地重劃之地區，於重劃作業進行期間，該地區

之都市計畫，除為配合重劃需要及都市計畫法第 27 條規

定各款情事者外，不得任意辦理變更。」，本會同意於本

通檢案第二階段案予以修正變更回復原都市計畫方案（如

附表 1 及附圖 1）。

二、本次提案變更係因重劃會配合市地重劃作業需要，業經重

劃會召開第 2 次會員大會投票表決通過，本會同意免再依

都市計畫法第 19 條規定另辦理公開展覽及說明會，由市

府依本會審定內容予以核定及發布實施。
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附表 1 依本會決議修正變更內容明細表

編

號
位置

變更內容
變更理由

原計畫 新計畫

二

-2

(5)

安 南 區

3-31-24M 計

畫道路(安和

路 4 段)以東

之2-7-60M計

畫道路(臺江

大道 1 段)北

側

「AN13-74-10M」

道路用地(0.05

公頃)

「綠AN13-4」綠地

(0.05公頃)

1.安南區 2-7-60M 計畫道路（臺江大道）東段（台

17 甲安吉路以東）於民國 102 年 10 月 21 日「變

更臺南市安南區都市計畫(細部計畫)通盤檢討

案」，因主要計畫通盤檢討將2-7-80M縮減為60M，

考量住宅區仍有臨路建築需求並緩衝對 2-7-60M

計畫道路之衝擊，爰配合於細部計畫將縮減道路寬

度後二側各10M 毗鄰住宅區部分變更為2M 綠地及

8M 道路用地在案。至本次通盤檢討，考量本市第

108總安(一)及第111期總安(二)自辦市地重劃業

已依10M道路用地分別於102年12月及106年10

月完成重劃，鑑於臺江大道之設計將留設隔離綠帶

及側車道，與上述2M綠地功能重疊，故取消2M綠

地，併入道路用地，以符實際。由於公開展覽期間

無陳情意見，經提送110年12月24日本會第110

次大會審議通過，於111年10月17日納入第一階

段發布實施。惟其後本市第137期福國（三）自辦

市地重劃區重劃會反映上開變更內容與本府 103

年核定重劃計畫不符，影響重劃執行。

2.由於上開重劃區重劃計畫業於 103 年經本府核定

在案，依地政局 112 年 2 月 4 日南市地劃字第

1120180521 號函表示按內政部 87 年 7 月 15 日台

(87)內地字第 8706789 號函及內政部 101 年 4 月

20日內授中辦地字第1016001682號函釋，涉及重

劃區範圍內都市計畫內容變更，應依獎勵重劃辦法

第27-1條規定修正重劃計畫書。惟該重劃會於111

年12月31日召開第2次會員大會提案經投票表決

通過依原都市計畫方案繼續辦理重劃。故為避免影

響重劃執行與重劃區地主權益，並符合內政部 72

年9月1日內政部台內地字第176696號函訂定「市

地重劃與都市計畫業務聯繫作業要點」第 6 點規

定，爰於本次通盤檢討第二階段案將涉及該重劃區

範圍部分予以修正變更回復原都市計畫 2M 綠地及

8M道路用地之方案。 

六

-3

(2)

安 南 區

3-31-24M 計

畫道路(安和

路 4 段)與

2-7-60M 計畫

道路(臺江大

道 1 段)路口

東北側截角

「AN13-74-10M」

道路用地

(0.0017公頃)

「住四」住宅區

(0.0017公頃)

1.經查案地於民國98 年 3月「變更台南市安南區中

洲寮（含第三、第四期發展區部份）細部計畫（第

一次通盤檢討）案」變更編號D-7案考量該路口並

無槽化道路設計，為減少不必要之公共設施，修正

為10M特殊（圓弧）截角，遂變更道路用地、綠地

為住宅區；後於民國102 年 10 月「變更臺南市安

南區都市計畫(細部計畫)通盤檢討案」」因臺江大

道縮減道路寬度後二側各10M 部份變更為2M 綠地

及8M 道路用地，爰將其與24M 安和路路口之截角

併同修正為 5M 標準（等腰折線）截角，遂變更道

路用地為住宅區。至本次通盤檢討，考量該街廓由

本市第 108 期總安(一)自辦市地重劃於 102 年 12

月已依10M特殊截角完成重劃，增加之住宅區無法

建築使用，故調整該住宅區為道路用地，以符實

際。由於公開展覽期間無陳情意見，經提送110年

12月24日本會第110次大會審議通過，於111年
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編

號
位置

變更內容
變更理由

原計畫 新計畫

10月17日納入第一階段發布實施。惟其後本市第

137期福國（三）自辦市地重劃區重劃會陳情安和

路東側為其重劃範圍，與西側屬總安(一)重劃之情

形不同，上開變更內容與本府103年核定重劃計畫

不符，影響重劃執行。

2.由於福國（三）重劃計畫業於103年經本府核定在

案，依地政局 112 年 2 月 4 日南市地劃字第

1120180521 號函表示按內政部 87 年 7 月 15 日台

(87)內地字第 8706789 號函及內政部 101 年 4 月

20日內授中辦地字第1016001682號函釋，涉及重

劃區範圍內都市計畫內容變更，應依獎勵重劃辦法

第27-1條規定修正重劃計畫書。惟該重劃會於111

年12月31日召開第2次會員大會提案經投票表決

通過依原都市計畫方案繼續辦理重劃。故為避免影

響重劃執行與重劃區地主權益，並符合內政部 72

年9月1日內政部台內地字第176696號函訂定「市

地重劃與都市計畫業務聯繫作業要點」第 6 點規

定，爰於本次通盤檢討第二階段案將涉及該重劃區

範圍部分予以修正變更回復原都市計畫 5M 標準截

角方案。

附圖 1依本會決議修正變更內容示意圖
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附件 1、「變更臺南市安南區細部計畫（第二次通盤檢討）（第一階段）案」

變二-2（5）案、變六-3 案變更內容

表 1、二-2（5）案變更內容明細表

核

定

編

號

再

公

展

編

號

公

展

編

號

位置

變更內容

變更理由

附帶條

件或

其他說

明

原計畫 新計畫

二

-2

二

-3

二

-3

安 南 區

「2-7-60M」

計畫道路二

側，臺江大道

一~二段

「綠 AN24-6」綠地

(0.05公頃)

「AN24-54-10M」道

路用地(0.05公頃)

1.臺江大道一~二段(安吉路以東)

業於民國102年10月21日「變

更臺南市安南區都市計畫(細部

計畫)通盤檢討案」配合主要計

畫「2-7-80M」臺江大道縮減為

60M計畫道路調整，其縮減道路

二側各10M部份，為利現有可建

築用地指定建築線，並緩衝對二

等七號計畫道路之衝擊，變更為

2M綠地及8M道路用地在案。 

2.考量臺江大道依相關道路設計

原則將留設隔離綠帶及側車

道，與上述 2M 綠地功能重疊，

故取消該 2M 綠地之留設，併入

毗鄰道路用地範圍，以符實際。

「綠 AN24-7」綠地

(0.08公頃)

「AN24-55-10M」道

路用地(0.08公頃)

「綠 AN13-2」綠地

(0.10公頃)

「AN13-76-10M」道

路用地(0.10公頃)

「綠 AN13-3」綠地

(0.10公頃)

「AN13-75-10M」道

路用地(0.10公頃)

「綠 AN13-4」綠地

(0.05公頃)

「AN13-74-10M」道

路用地(0.05公頃)

「綠 AN09-2」綠地

(0.10公頃)

「AN09-454-10M」道

路用地(0.10公頃)

圖 1 變二-2（5）案變更內容示意圖
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表 2、變六-3 案變更內容明細表

核

定

編

號

再

公

展

編

號

公

展

編

號

位置

變更內容

變更理由

附帶條件

或

其他說明
原計畫 新計畫

六

-3

六

-3

六

-3

2-7-60M

計畫道

路，安和

路與臺

江大道

路口

「住四」

住宅區

(0.0039

公頃)

「AN13-75-10M」

道路用地

(0.0026公頃)

1.經套繪現行主要計畫、細部計畫街廓線、樁位

與地籍展繪線存在圖資疑義者，參酌其劃設意

旨及歷次都市計畫辦理情形，予以釐清調整。

2.經查案地於民國98年3月變更台南市安南區中

洲寮（含第三、第四期發展區部份）細部計畫

（第一次通盤檢討）案變更編號 D-7 案考量該

路口無槽化道路設計，為納入二等七號計畫道

路 10 米併同重劃負擔，減少不必要之公共設

施，遂變更道路用地、綠地為住宅區；後於民

國102 年 10 月變更臺南市安南區都市計畫(主

要計畫)通盤檢討案-第二階段變更編號三-7

案，考量原「2-7-80M」計畫道路安全性及地方

需求，調整道路路型及路線，並配合縮減為60

米寬。惟上述變更案導致畸零住宅區，土地無

法利用，考量該街廓應為特殊截角並已辦理重

劃，故本案調整該低密度住宅區為道路用地，

以符實際。

「AN13-74-10M」

道路用地

(0.0013公頃)

圖 2 變六-3 案變更內容示意圖
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圖 3 變二-2（5）案、變六-3 案概述
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附件 2、臺南市第 137 期福國（三）自辦市地重劃區重劃會嗣以 111 年 12

月 16 日南市福國（三）自重字第 1110092 號函
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附件 3、臺南市第 137 期福國（三）自辦市地重劃區重劃會第二次會員大

會會議記錄（摘錄）

臺南市第 137 期福國(三)自辦市地重劃區重劃會

第二次會員大會會議記錄

會議時間：中華民國 111 年 12 月 31 日上午 10 時 00 分

會議地點：東和里活動中心(臺南市安南區長和路一段 805 號)

出席人員：詳如會員名冊簽到簿

主 席：鄭登文 記 錄：蔡宗憲

主席報告：

本重劃區會員人數總共 285 人總面積 92762.22 平方公尺，依據

獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 13 條規定，會員大會舉辦時會員

如不能親自出席，得以委託書委託他人代理出席。

本次會議現場親自出席會員人數有 51 人，委託出席人數有 142 人，

總共有 193 人，佔全區總會員人數 67.72%，其面積共 81286.64 公頃，佔

全區總面積 87.63%，已有全體會員數及其面積二分之一以上出席本次第

二次會員大會。

臺南市第 137 期福國(三)自辦市地重劃區重劃會第二次會員大會議案討論

議 案 一：土地分配結果草案（略）

議 案 二：修改章程（略）

臨時動議 議 案 一：同意重劃依原都市計畫方案辦裡。

說 明：

一、 有關本重劃區係依 102 年台南市政府發布之「變更臺南市安南區都市計

畫(細部計畫)通盤檢討案」(以下簡稱原都市計畫)之都市計畫方案進行重

劃開發，目前工程及土地分配均依原都市計畫辦理。

二、 因 111 年 10 月 17 日發布之「變更臺南市安南區細部計畫(第二次通盤檢

討)(第一階段)案(以下簡稱現行都市計畫)，針對本重劃區有涉及 2 處變更

案(變六-3、變二-2（5）案)，按內政部函頒「市地重劃與都市計畫業務

聯繫作業要點」第 6 點規定：「經選定辦理市地重劃之地區，於重劃作業

進行期間，該地區之都市計畫，除為配合重劃需要及都市計畫法第二十

七條規定各款情事者外，不得任意辦理變更。」。該都市計畫並非配合重

劃辦理需求，也非屬都市計畫法第二十七條規定各款情事，故應不得變

更。

三、 如依現行都市計畫規定，安和路四段與 AN13-74-8M 道路之截角原為 5M

截角將變更為弧角，道路用地增加致使本重劃區公共設施負擔比例增

加，另原 8M 道路變更路寬亦會影響地主臨接地負擔；另目前重劃區工
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程亦依原都市計畫方案施工，如依現行都市計畫還須修改工程。綜上所

述，依現行都市計畫之方案將造成土地所有權人負擔增加，故本會已向

台南市政府陳情應調整回原都市計畫。

四、 為使都市計畫程序完備並加速辦理，本次提臨時動議，向所有會員說明，

並請同意重劃依原都市計畫方案辦理。

辦 法：本案採記名投票方式，提請大會議決。

決 議：本案經送大會表決結果，同意人數為 137 人，佔全體會員 58.30%，

其同意總面積為 64825.45 平方公尺，佔全區總面積 69.98%，符合

全體會員二分之一以上及其所有土地面積超過重劃區總面積二分之

一以上之法定同意標準，本案照案通過。

備 註：依獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 13 條第 4 項第 2 款規定，

剔除不列入計算之人數及所有土地面積後，規定具有投票資格共

235 人，面積為 92639.76 平方公尺。

會議照片
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附件 4、本市都市計畫委員會專案小組聽取本府簡報「變更臺南市安南區細部

計畫（第二次通盤檢討）案」第15、16次會議紀錄（摘錄）

一、時間及地點：

會議 日期 時間 地點

第15次會議 111年 4月 29日

（星期五）

下午2時30分 永華市政中心10樓都市

計畫委員會會議室

第16次會議 111年12月27日

(星期五)

上午9時30分 永華市政中心10樓都市

計畫委員會會議室

二、主 持 人：周召集人士雄 紀錄：林智偉

三、委員出席情形：
會議 出席委員

第15次會議 張委員慈佳、李委員佩芬、陳委員淑美(地政局專門委員陳啓

正代理)、莊委員德樑。

第16次會議 張委員慈佳、李委員佩芬、陳委員淑美(地政局專門委員吳相

忠代理)、徐委員中強

四、列席機關單位及陳情人：

會議 列席機關單位代表 陳情人

第15次會議臺南市政府地政局 王智弘 無

臺南市政府工務局 （不派員）

臺南市政府交通局 （請假，提供書面意見）

臺南市政府都市發展局 呂國隆、林智偉

龍邑工程顧問股份有限公司 蘇勤惠、陳天馨

第16次會議臺南市政府地政局 馬慧禎、陳宜彣、黃政凱 吳○亭（王○志代）、林○

長、周○龍、施○正、施

○興（歿，許○英代）、黃

○齡（張○芳代）、吳○池

（郭○羚代）、臺南市第

137期福國(三)自辦市地

重劃區重劃會（理事蔡○

憲代）

臺南市政府工務局 葉齡云

臺南市政府交通局 康啟峰

臺南市政府都市發展局 林惠真、呂國隆、林智偉

龍邑工程顧問股份有限公司 蘇勤惠、陳天馨

五、出席委員初步建議意見：

針對 110 年 12 月 24 日本會第 110 次大會審議「變更臺南市安南區

細部計畫（第二次通盤檢討）案」決議暫予保留案件及再公開展覽

期間人民或團體陳情意見，出席委員初步建議意見如表 1至表 3。部

分案件如因行政作業需要具急迫性，得先行提送大會審議確認。
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表 3、再公開展覽期間人民或團體陳情意見綜理表

編
號

陳情人及
陳情位置

陳情理由 建議事項 專案小組初步建議意見

再
人
20

臺 南市 第
137 期 福
國(三)自辦
市 地重 劃
區重劃會

（ 變 二 -2
（5）案）
安 吉路 與
台 江大 道
(二 -7-80M
道路 )交接
路口

（ 變 六 -3
案）安和路
與 台江 大
道 ( 二
-7-80M 道
路 )交接路
口

1.本重劃會經臺南市政府 103 年 8 月 28 日

府地劃字第 130786543 號函核定在案，

本重劃會範圍係依 102年 10月 17日府都

綜字第 1020915623B 號發布實施之「變

更臺南市安南區都市計畫(細部計畫)通盤

檢討案」辦理，和先敘明。

2.有關本次陳情案為旨揭都市計畫變更案六

-3 位置，經查該位置歷經都市計畫變更歷

程為：

(1)98 年發布之「變更台南市安南區中洲寮

（含第三、第四期發展區部份）細部計

畫（第一次通盤檢討）案」將安和路與

台江大道(二-7-80M 道路)交接路口，劃

設為弧角。

(2)102 年發布之「變更臺南市安南區都市

計畫(細部計畫)通盤檢討案」後：因台江

大道修改為(二-7-60M 道路)，本重劃區

原先負擔台江大道北側 10M範圍部分修

改為 2M 綠地及 AN13-74-8M 道路，故

該路口為安和路與 AN13-74-8M 道路截

角，依道路截角標準係劃設 5M 截角。

(3)111 年 10 月 17 日發布之「變更臺南市

安南區細部計畫(第二次通盤檢討)(第一

階段)案：變六-3 將前次截角部分又調整

回原弧角。

3.按內政部函頒「市地重劃與都市計畫業務

聯繫作業要點」第 6 點規定：「經選定辦

理市地重劃之地區，於重劃作業進行期

間，該地區之都市計畫，除為配合重劃需

要及都市計畫法第二十七條規定各款情

事者外，不得任意辦理變更。」。有關變

六-3 案變更理由為考量該街廓為特殊截

角並已辦理重劃，故本案調整該低密度住

宅區為道路用地，以符實際，經查該案係

為兩處重劃區，其辦理歷程不一，而變更

理由說明應為臺南市第 108 期總安一自

辦市地重劃區部分，但本重劃區係依 102

年安南區通盤檢討案辦理，故所有公共設

施比例、道路街廓面積、工程設計等皆依

該都市計畫辦理，與現剛發布實施之二通

不同，故變更理由中「調整…以符實際」

部分，與本案實際情形不符。

4.另變二-2（5）案同樣變更原已核定重劃計

畫之都市計畫內容，將 8M 計畫道路及 2M

綠地變更為 10M 計畫道路，會影響臨街

地特別負擔，建議維持原計畫。

綜上所述，

特此陳情有

關變六-3 案

(AN13-74-
10M) 及 變

二-2（5）案

部分應考量

本重劃區辦

理事實，應

維持原都市

計畫依道路

截角標準規

定 劃 設 為

5M 截角及

8M 計畫道

路與 2M 綠

地之規劃，

以利本會辦

理。

逕提大會討論。

說明：

1.經查「變更臺南市安南區細部計

畫（第二次通盤檢討）案」自 109

年 8月 7日起依據都市計畫法第

19 條規定辦理公開展覽及舉辦

說明會，於公開展覽期間並無人

民或團體針對其中變六-3 案及

變二-2（5）案提出陳情意見，

經提送 110年 12月 24日本市都

市計畫委員會第110次大會審議

通過，業於 111 年 10 月 17 日發

布第一階段實施在案。

2.惟按內政部函頒「市地重劃與都

市計畫業務聯繫作業要點」第 6

點規定：「經選定辦理市地重劃

之地區，於重劃作業進行期間，

該地區之都市計畫，除為配合重

劃需要及都市計畫法第 27 條規

定各款情事者外，不得任意辦理

變更。」，考量變六-3 案及變二

-2（5）案所在地區部分刻辦理

市地重劃作業中，變更後影響重

劃作業進行，且不符上開要點規

定及本府地政局 103 年已核定

之重劃計畫內容，建議本案逕提

送都市計畫委員會討論。

3.另查變二-2(1)案範圍刻由臺南

市第 146 期長安二自辦市地重

劃區重劃會辦理重劃作業中，查

本府地政局 109年 9月 9日核定

重劃計畫書內容，係依據 109 年

10 月 15 日發布實施「變更臺南

市安南區細部計畫（新寮、溪心

寮、總頭寮、十三佃地區及原農

漁區變更為住宅區部分）（配合

單元一自辦市地重劃）案」辦

理，業於 110 年召開理事會通過

工程設計案，並已完成工程設計

及都市設計審議，刻正辦理出流

管制計畫審查。查 111 年 10 月

17 日發布實施變二-2(1)案變更

內容與本府核定該重劃區重劃

計畫書及工程設計內容不符，影

響重劃執行，故併同逕提大會討

論。
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附件 5、地政局 112 年 2月 4日南市地劃字第 1120180521 號函
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