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	壹、計畫緣起
	貳、法令依據
	參、變更位置與範圍
	肆、現行都市計畫概述
	一、計畫範圍與面積
	三、計畫年期
	四、計畫人口
	五、土地使用計畫
	六、公共設施計畫
	七、交通系統計畫
	八、土地使用分區管制及都市設計準則
	(一) 臺南市都市計畫「遊2（附）」遊樂區申請開發許可審議規範相關涉及土地使用管制內容摘錄如下表所示。
	(二) 「變更安南區都市計畫（細部計畫）通盤檢討案」(102.10.17)土地使用分區管制要點規定摘錄如下表所示：


	伍、發展現況分析
	一、上位及相關計畫
	(一) 上位計畫
	(二) 相關計畫與建設

	二、土地使用現況分析
	(一) 周邊土地使用現況
	(二) 基地使用現況

	三、土地權屬分析
	四、交通系統
	(一) 道路系統
	(二) 大眾運輸
	(三) 道路服務水準
	(四) 遊憩觀光遊客分析


	陸、開發課題及規劃構想
	一、開發課題
	課題一：本計畫鄰近台江國家公園且緊鄰紅樹林水道，本案遊樂區開發其引入之活動型態與之周邊環境衝擊？
	對策：
	(一) 本案開發考量周邊獨特之環境景觀，以低衝擊、低容積之規劃，且保留原有水道系統，亦於周邊設置相關隔離綠帶，降低對週邊環境之影響。
	(二) 本案開發對於週邊環境影響亦進行環境影響評估在案，因不致對環境產生劇烈衝擊。
	課題二：本計畫開發後將吸引活動人潮之聚集，其周邊公共設施之服務系統是否會產生劇烈影響？
	對策：
	(一) 本案開發前針對周邊交通影響進行評估，經檢討後不致對主要動線系統產生劇烈影響。
	(二) 遊樂區內依法設置足夠之停車空間，將停車需求內部化，故將大大降低對周邊停車空間之影響。
	(三) 本案開發後，保留原紅樹林水道，且新劃設公共設施用地，提高四草地區環境品質。

	二、規劃構想
	(一) 規劃定位
	(二) 空間規劃

	三、引進活動型態
	(一) 生態之旅
	(二) 住宿活動
	(三) 在地文化導覽
	(四) 休閒健康保養

	四、衍生之活動人口
	(一) 就業人口
	(二) 住宿人口
	(三) 非住宿人口

	五、建築配置計畫
	六、經營管理計畫
	(一) 經營構想
	(二) 管理維護


	柒、變更理由及變更內容
	一、變更理由
	(一) 促進濱海遊憩系統與台江國家公園之發展
	(二) 遊樂區低衝擊示範
	(三) 休憩空間釋出

	二、變更內容
	三、回饋計畫
	(一)公共設施用地
	(二)代金


	捌、變更後計畫內容
	一、土地使用計畫
	三、公共設施暨必要性服務設施計畫
	四、交通運輸計畫
	五、公用設備計畫
	(一) 供水計畫
	(二) 污水處理計畫
	(三) 垃圾處理系統
	(四) 其他計畫

	六、事業及財務計畫
	(一) 開發方式
	(二) 開發期程
	(三) 財務計畫


	玖、土地使用管制要點
	第一條 本要點依「都市計畫法」第22條及「都市計畫法臺南市施行細則」第12條規定訂定之。
	第二條 本計畫區之土地使用分區管制等相關規定，納入「臺南市都市計畫『遊2（附）』遊樂區開發許可審議規範」訂定，未來辦理開發時應依該發許可審議規範內容及臺南市政府許可之開發計畫內容辦理，本要點未規定者，適用其他相關法令規定。
	第三條 辦理本計畫遊樂區開發時，應提供不低於申請開發總面積15%之公共空間供公眾使用，由開發者開闢完成並管理維護，免捐贈土地予臺南市政府。前項公共空間優先留設於基地周邊紅樹林隔離綠帶為原則。
	第四條 本計畫區應全區整體規劃，計畫區內各項建築開發行為應依「臺南市都市設計審議原則」辦理，並經都市設計審議委員會審議通過，始得核發建築執照。

	拾、都市設計構想
	一、公共開放空間系統配置與管制事項。
	二、人行空間或步道系統動線配置事項。
	(一) 應注意各道路間無高低差、設斜梯或無障礙環境設施之設計。
	(二) 人行步道應為連續性且為透水性硬鋪面。
	(三) 所有地坪鋪面應為防滑材質，且材質選擇應重視耐磨且易於保養。

	三、交通運輸系統配置及管制事項。
	四、建築量體、公共設施及公用設備之配置、高度、造型、色彩與風格等管制事項。
	(一) 建築物造型整體予以美化設計，不得產生眩光光害，以形成地區整體特殊建築風貌及優美之天際線。
	(二) 建築物屋頂設施應配合建築物造型整體予以屋頂美化設計，其附設於屋頂層之各種機電、水塔、空調等設施物應做適當遮蔽或美化處理。

	五、環境保護設施配置與管制事項。
	(一) 地下室進、出風口應以植栽或雕塑造型配合整體設計為原則，排風方向應避免直接排向行人動線位置。
	(二) 地下室通道開口應設置防水閘門。

	六、綠化植栽及景觀計畫。
	(一) 計畫範圍內植栽以原生性植物為優先，管理及環境維護較為容易。
	(二) 有關建築基地內各類綠化植栽之覆土深度依下表之規定：


	附件、相關公用設備同意公文

