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建築行為人

監造人

起造人

承造人

設計人

業主

建築師

營造廠

跑照



建築許可

建照/雜照

拆照

使照/雜使

第N次變更設計

拆除執照

建造執照/雜項執照

(建造執照變更設計/雜項
執照變更設計)

使用執照/雜項使用執照



建照
房子的可以開始施工了

(房子蓋完就會繳回)

🔨



建照申請書表

公告「臺南市政府工務局建造(雜項)執照(含變更設計)審查作業自主檢查
確認表」、「臺南市政府工務局建造(雜項)執照(含變更設計)審查作業行
政審查項目之圖說及相關報告書圖袋(A)」及「臺南市政府工務局建造
(雜項)執照(含變更設計)審查作業建築師(含專業工業技師簽證負責之建
築物工程圖樣及說明書圖袋(B)」
http://law01.tainan.gov.tw/glrsnewsout/NewsContent.aspx?id=2
162
臺南市政府工務局建造(雜項)執照(含變更設計)審查作業自主檢查確認表

http://law01.tainan.gov.tw/glrsnewsout/NewsContent.aspx?id=2162




建照簽會單位

公告「臺南市政府工務局辦理建造（雜項）執照申請過程須簽會或經該
目的事業主管機關許可項目表」及「臺南市政府工務局辦理建造（雜項）
執照申請過程須簽會或許可之目的事業主管機關及相關法令依據一覽表」
https://www.tainan.gov.tw/tainan/bulletin.asp?dept=&topage=
5&searchtext=&searchdate1=&searchdate2=
臺南市政府工務局建造(雜項)執照(含變更設計)審查作業自主檢查確認表

https://www.tainan.gov.tw/tainan/bulletin.asp?dept=&topage=5&searchtext=&searchdate1=&searchdate2




雜照
不是小小的建築物就是雜照建築法第7條

營業爐竈、水塔、瞭望臺、招牌廣
告、樹立廣告、散裝倉、廣播塔、
煙囪、圍牆、機械遊樂設施、游泳
池、地下儲藏庫、建築所需駁崁、
挖填土石方等工程及建築物興建完
成後增設之中央系統空氣調節設備、
昇降設備、機械停車設備、防空避
難設備、污物處理設施等。

沒有車庫

沒有涼亭

沒有公共廁所



開工
備查制(掛號)電力

電信

自來水

消防

排水

五大管線



勘驗
備查制

指定現場勘驗(1F頂板)

放樣勘驗

基礎勘驗

配筋勘驗
鋼骨鋼筋勘驗

屋架勘驗

土石方申報



使照
房子的安全可以使用的證明

行照

使照 可以安全使用

(接水接電)

可以安全上路



行動不便查驗
注意:查驗以”完成面”為主

行動不便勘檢小組委員

建管科(使照承辦)

公共建築物

一般建築物

公共建築物定義建築技術規則170條



變更設計 VS 改竣工圖

» 不增加高度或面積

» 不變更建築物設備內容或位置者

» 得於竣工後，備具竣工平面、立面圖，一次報
驗。



建築線
房子的維生管線

建築基地

建築線

水、電、瓦斯…

公共通行/公用地役權



建築基地
執照申請的範圍

不一定會和地籍範圍一樣喔!!

建築線

地界線

地籍線建築基地

套繪範圍/法定空地範圍



禁限建

完全禁止建築 軍事區

有條件可以蓋 地質敏感地區

條件解除後可以蓋 公告污染場址

可不可以蓋，一拍兩瞪眼!!



環境敏感地區單
一窗口查詢平台

https://eland.cpami.gov.tw/sepor
tal/

很重要!!
營建署
單一查詢窗口

https://eland.cpami.gov.tw/seportal/


本市各區禁限建

臺南市政府工務局網站
http://publicworks.tainan.gov.tw/s
ubTPWB.aspx?cid=412&q=4228
臺南市政府工務局辦理建造（雜項）執
照申請涉及相關禁限建之範圍及法規表

http://publicworks.tainan.gov.tw/DeptContent.aspx?cid=347&q=1856&ca=305






土地使用管制
非都土地 非都市土地使用管制規則-各

種使用地容許使用項目及許可
使用細目表

分區/用地別

非都市計畫地區 正面表列 鄉村區/乙種建築用
地

都內土地 個別都市計畫土地使用管制規
定

分區

都市計畫地區 負面表列 住宅區



上位計畫
環境影響評估

都市設計審議

交通影響評估

容積移轉

都市更新

開發許可

興辦計畫

用地變更

水保

地質敏感區

加強坡審



風災震災火災爆炸災害災區民眾
安置或重建簡化行政程序辦法

» 合法建築物均可提出申請。

» 災害發生日起三年內提出申請。

» 拆除重建、改建或修建。

» 依原有使用執照許可之層棟戶數、各層面積、
各層用途及建築物高度。

» 核准後一年內開工。(放寬建築法第54條限制)

» 建築期限不受自治條例限制。



執照申請常見問題
//致命缺失//

遇人不淑

建築師/營造廠

土管不符

人不對 地不對



執照申請常見問題

上位計畫沒有辦
完

土地所有權有問
題

未臨路

法空未分割 建築基地範圍不
明確

夾有水利地/國
有地/未編定用
地

沒有主動追進度



找建管科
二股(民治行政中心)

原台南縣31區(除南關線外)

永康、新市、新化、善化、山上、
安定、西港、佳里、將軍、學甲、
麻豆、官田、六甲、下營、鹽水、
七股、北門、白河、東山、新營、
柳營、後壁、大內、南化、

玉井

一股(永華行政中心)

原台南市6區+南關線4區

中西區、東區、西區、南
區、北區、安南區

仁德區、歸仁區、關廟區、
龍崎嶇

06-3901332

數位:1332

06-6334548

數位:6392



追案件
二股(民治行政中心)
建管便民服務資訊網
http://210.69.40.24/bcgbm/

http://210.69.40.24/bcgbm/


用心，就有用力的地方~徐重仁

建築是百年基業



簡報完畢
謝謝指教


