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111年度臺南市都市設計審議委員會第5次會議紀錄 

一、時間：中華民國111年4月7日(星期四)下午2時0分 

二、地點：本府永華市政中心10樓都市計畫委員會議室 

三、主持人：莊召集人德樑 

四、紀錄彙整：李宜縈 

五、出席委員：(詳會議簽到單) 

六、列席單位及人員：(詳會議簽到單) 

七、報告案件： 

報告第1案：「臺南市都市設計審議委員會已審議通過尚未辦理核定案

件報告案」 

決  定： 1.同意「逸水立旅安南區鹽田段528-2地號旅館、美術館、

文化機構新建工程」延長核定期限至「變更臺南市安南區

「遊2 (附)」遊樂區細部計畫(配合鹽田段528-2地號遊樂

區開發計畫)」都市計畫發布實施後3個月內應辦理都審核

定作業。 

2.餘洽悉備查。 

 

八、審議案件： 

審議第1案：「府都建設安平區金城段67-2、67-43地號 店鋪、辦公室
、集合住宅新建工程」都市設計審議案（安平區） 

決  議：1.本案修正後通過。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦理

核定。 

 

審議第2案：「國泰建設股份有限公司臺南市東區關帝段252地號店鋪
、集合住宅新建工程」都市設計審議案（東區） 

決  議：1.除下列意見外，本案修正後通過。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦理

核定。 
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審議第3案：「晶悅國際台南市歸仁區武東段115、117等兩筆地號店鋪
、集合住宅新建工程」都市設計審議案（歸仁區） 

決  議：1.本案修正後通過。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦理

核定。 

 

審議第4案：「瀚榮建設有限公司佛天段集合住宅新建工程」都市設計
審議案（佳里區） 

決  議：本案請修正調整人車動線、停車位置、法定空地留設規劃

等內容後，再提送本會審議。 

 

審議第5案：「臺南市安南區溪東里活動中心新建工程」都市設計審議
案（安南區） 

決  議：1.除下列意見外，本案修正後通過。 

(1)同意本案施工範圍之退縮範圍喬木規劃，免受「安南

區（海佃路一段西側地區）細部計畫（不含九份子市

地重劃範圍）」及「台南市安南區（海佃路一段東側

地區）細部計畫」之都市設計審議準則第10條第2項

第3款之規定限制。  

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦

理核定。 

 

審議第6案：「南帝精密股份有限公司安南區科工段231-1地號廠房新
建工程」都市設計審議案（安南區） 

決  議：1.本案修正後通過。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦理 

核定。 

 

審議第7案：「三隆齒輪安南區科工段237、238、239地號等3筆土地廠
房增建工程」都市設計審議案（安南區） 

決  議：1.本案修正後通過。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦理 

核定。 

 

審議第8案：「臺南市永康區平道段87、92、93、94地號店鋪及集合住
宅新建工程」都市設計審議案（永康區） 
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決  議：1.除下列意見外，本案修正後通過。 

(1)同意本案可移入容積以基準容積200%之40%為上限，

實際可移轉面積不得超過容積移轉許可函之許可面

積。 

(2)本案因申請容積移轉所提出之公益性回饋計畫，請完

成相關之行政程序，檢附與主管機關簽訂之相關行政

協商紀錄(協議書)或認養契約等文件。 

(3)本案需取得交通影響評估審查核定。 

(4)本案修正後之景觀規劃內容，需經劉聰慧委員審查同

意。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦

理核定。 

 

審議第9案：「金城國中安平區金華段82地號新建幼兒園工程(第一次
變更設計) 」都市設計審議案（安平區） 

決  議：1.本案修正後通過。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦理

核定。 

 

研議第1案：「安平港歷史風貌園區特定區建築物高度都市設計審議原
則」都市設計研議案 (臨時提案) 

決  議：1.除下列意見外，本案修正後通過，授權業務單位參酌委

員意見調整或修正後函頒實施。 

(1) 增訂彈性條款，以利委員會審議，另未來得視地區

發展情形再做檢討修訂。 
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審議 

第一案 

「府都建設安平區金城段67-2、67-43地號 店鋪、辦公

室、集合住宅新建工程」都市設計審議案 

申請 

單位 

府都建設股份有限公

司 

設計

單位 
許錦榮建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

都市設計科： 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分： 

(一)依「臺南市都市設計審議原則」之「容積率放寬基地都市設計審

議篇」第 4 條第 2 項規定退縮範圍應於臨建築線側留設淨寬 1.5

公尺以上之植栽帶，本案東側臨建築線側未設置，不符規定，請

修正。P3-4-1 

二、書圖文件應再補正部分： 

(一)本案東北側轉角處請加強設計。P3-3-2 

(二)消防車輛救災空間及動線檢討。P3-3-2 

(三)夜間照明參考範例請移除，另請補充三面臨路的夜間照明模擬。

P3-6-3 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 

(一)本案機車併用汽車車道，車道坡度比率 1:6.5，建議調整為 1:8，

請補充說明是否可符合。 

 

地景規劃工程科： 

1.P3-4-1： 

   (1)灌木、地被栽植剖面圖未繪製灌木及地被。 

   (2)喬木植栽剖面示意圖未繪製根球及其他剖面重點。 

   (3)灌木符號索引表未繪製圖例。車道出入口建議設置警示燈具。  

2.建議於自然透水區域增加綠地面積。 

 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

綜合企劃及審議科：無意見。 

都市計畫管理科：未提供意見。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 
未提供意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 
公園管理科一股：本案無意見。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 
未提供意見。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

1.本案建築物用途係為店鋪、集合住宅，其規劃停車位數已達建築物交

通影響評估準則第 2條第 1項第 1款規定之標準

(128(汽)+128(機)/0.2=153.6>150)，請依規定送審。 

2.依照建築物交通影響評估檢核表規定，汽機車混合坡道之坡度比為
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1：8，請依規定調整或提送委員會確認。 

3.各地下層車道出入口請設置警示燈，並於各地下停車場坡道轉彎處設

置反光鏡(宜設置於曲率最大處)。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

本案查詢不到 67-43 地號，請起造人釐清。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址，及土壤、地下水污染管制區」。 

2.請配合本市低碳政策，建請將屋頂綠化設施納入規劃。 

3.依書面資料審查，本案位於安平區金城段 67-2、67-43 地號等 2筆土

地，預計興建地上 20 層/地下 4層之集合住宅（集合住宅數：63 戶）、

建築物高度 74.1 公尺，基地面積 2,423 平方公尺，開發基地如非位

於「重要濕地」，依據「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認

定標準」第 25 條第 1項第 1款及第 26 條規定，初步認定免實施環境

影響評估。 

4.日後本案審查書面資料倘有變更，請開發單位於申請許可開發行為前

依環境影響評估法第 7條第 1項規定，由目的事業主管機關轉開發行

為申請許可文件至環保局認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

 

委員 

意見 

委員一： 

1.一樓平面坡道處建議考量遮雨棚。 

2.管理室建議調整位置及開門位置。 

3.一樓平面建議留設逃生避難空間及門(出入口)。 

4.腳踏車建議考量進出動線 (出入門口)。 

5.考量置放社區大樓之包裹空間。 

6.地下一樓之機車入口請整合一處。 

 

委員二：  

1.開放空間之景觀配置，圍塑起來不好使用及管理，建議調整植栽配置讓景觀通透。 

2.植栽建議多樣性(比如遮蔭性、花季開花等喬木)，提升景觀。 

3.座椅配置搭配樹蔭位置。 

4.公共藝術品請加標註尺寸、材質、作者等，且設置位置不要被植栽灌木遮蔽。 

 

委員三：  

1.東南側缺角影響都市空間的問題，相鄰基地的動線品質、視覺性及碰觸性應該被重視，所

以東南側騎樓地應該與基地人行道動線順接通行，通風口的位置建議考慮調整位置，讓開

放空間的空間品質提升。 

 

委員四：  

1.綠地周邊均以灌木圈圍種植，不僅使綠地使用功能降低，景觀效果亦較差，建議重調整植

栽配置設計。 

2.地下室開挖範圍原土層不足若須添高土層，以符種植有效土層深度時，其擋土工法勿將原

土層切割，仍應維持下方土層之連貫性。 

3.灌木種類建議可增加多樣性，提高景觀的豐富度。 

委員五：  
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1.西北側人行道建議延伸。 

2.套繪人行穿越線，確保人行道與人行穿越線可以順利串連。 

3.人行道及車道請再確認高程差是否順平。 
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審議 

第二案 

「國泰建設股份有限公司臺南市東區關帝段252地號店

鋪、集合住宅新建工程」都市設計審議案 

申請 

單位 

國泰建設股份有限公

司 

設計

單位 
王東奎建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

都市設計科： 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分：無。 

二、書圖文件應再補正部分： 

(一)因本案為容積級距提升變更案件，土地使用管制第十六條退縮建

築規定之備註應說明提升容積後實際退縮範圍(1-04-6)。 

(二)停車格編號重複，請修正(3-06-1~4)。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 

(一)考量避免影響植物生長環境，本案部分喬木旁不建議設置投射

燈，請取消或更換其他景觀燈(3-16-1)。 

 

地景規劃工程科：無意見。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

綜合企劃及審議科：  

1.P1-1：基地所在都市計畫案名，第 2點建議更正為「變更臺南市都市

計畫(中西區等 5處地區)細部計畫(配合臺南市主要計畫第五次通盤

檢討案訂定容積率級距申請變更審議規範)土地使用分區管制要點專

案通盤檢討案(東區關帝段 252 地號土地)(「住五」住宅區(附)為「住

(申 1)」住宅區)案」。 

2.P1-04-1：第三條之檢核結果，請於備註欄說明本案屬「住(申 1)」住

宅區，建蔽率 40%、容積率 300%。第四條之檢核結果，備註欄應更正

為依「都市計畫法臺南市施行細則」辦理。 

都市計畫管理科：  

1. P1-04-5 檢討停車位，請敘明如何計算，本案有店舖及住宅（不只有

第二類住宅）。 

2. P1-04-6 第 16 條應改為「非屬本案範圍」，因本案已有自己的都市計

畫書，即 p1-04-12 應摘錄並檢討「變更臺南市都市計畫（中西區等

5處地區）細部計畫（配合臺南市主要計畫第五次通盤檢討案訂定容

積率級距申請變更審議規範）土地使用分區管制要點專案通盤檢討案

（東區關帝段 252 地號土地）（「住五」住宅區（附）為「住（申 1）」

住宅區）案」之 p14、p15 退縮規定。 

3.P1-04-10 第 42 條，備註應敘明本案依規定申請容積移轉 30%中。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 
未提供意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 

公園管理科一股：  

1.依 111 年 2 月 10 日府工園一字第 1110167717A 號公告發布之臺南市

行道樹樹種選擇原則，本案設置連續綠帶寬度 1.5 公尺，可種植中型

喬木，株距約六至八公尺，圖說新植喬木種植間距過近，請調整種植

位置。 

2.建議地下室開挖範圍內的種植小喬木、生長速度較慢的植栽或灌木
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等，以免日後樹竄根破壞建築本體。 

3.除少數為造景特殊用途外，為考量喬木存活率，請以∮≦8 cm 之苗木

栽植，並重新檢討綠覆面積。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 
未提供意見。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

1.本案基地汽機車出入口開設於中華東路二段，為維護其他用路人安

全，未來如經審議許可，請業者承諾基地開始使用後於停車場出入口

派駐人員指揮基地進出所有車輛。 

2.部分汽車位緊鄰坡道出入口，請加強警示。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

1.案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、紀

念建築、聚落 建築群、考古遺址、史蹟、文化景觀。  

2.請留意《文化資產保存法》相關規定：  

 (1) 《文化資產保存法》第 33 條：「營建工程或其他開發行為進行中，

發見具古 蹟、歷史建築、紀念建築及聚落建築群價值之建造物時，

應即停止工程或開發 行為之進行，並報主管機關處理  

 (2) 《文化資產保存法》第 57 條第 2項前段規定：「營建工程或其他開

發行為進行 中，發見疑似考古遺址時，應即停止工程或開發行為之

進行，並通知所在地直 轄市、縣(市)主管機關。」  

3.若您將於案地策定重大公共營建工程，請依後附「臺南市文化資產保

存法第 58 條第 2 項執行原則」辦理。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址，及土壤、地下水污染管制區」。 

2.依書面資料審查，本案位於東區關帝段 252 地號等 1筆土地，預計興

建地上 19 層/地下 4層之集合住宅（集合住宅數：72 戶）、建築物高

度 77.45 公尺，基地面積 2,203.18 平方公尺，依據「開發行為應實

施環境影響評估細目及範圍認定標準」第 25 條第 1項第 1款及第 26

條規定，初步認定免實施環境影響評估。 

3.日後本案審查書面資料倘有變更，請開發單位於申請許可開發行為前

依環境影響評估法第 7條第 1項規定，由目的事業主管機關轉開發行

為申請許可文件至環保局認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

 

委員 

意見 

委員一： 

1.請重新檢視空調吊掛位置，目前規劃不合理，請修正。 

2.目前廚房空間採封閉式規劃，建議思考開放式規劃。 

3.建議樓梯調整適度規劃採光，提供良好使用環境。 

 

委員二：  

1.本案景觀及植栽多樣性元素豐富，惟灌木層次宜再評估生育株高及生長速度，以塑造良好

的層次感。例如越橘葉蔓榕為蔓性地被植物，株形低矮不宜配植於較高灌木中間或複層植栽

的後方。 

2.紅花檵木屬生長快速灌木，配植位置勿過貼近人行動線，易影響視線亦增加修剪頻率，致

使植栽形態不佳。 

3.地下室車道上方綠帶再評估是否宜配植灌木綠籬，以增加上緣安全性，且美化車道擋牆。 
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審議 

第三案 

「晶悅國際台南市歸仁區武東段115、117等兩筆地號店

鋪、集合住宅新建工程」都市設計審議案 

申請 

單位 

晶悅國際飯店股份有

限公司 

設計

單位 

石昭永建築師事務所

陳鵬宇建築師事務所

鄭承佳建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

都市設計科： 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分：無。 

二、書圖文件應再補正部分： 

(一)申請書太陽能光電設施及建築物色彩欄位請更正。P1-1 

(二)基地周邊現況發展分析圖比例尺至少 1/3000。P2-2 

(三)都市計畫圖圖例標示各使用分區。P2-1 

(四)平面配置圖標示基地周邊斑馬線及現有設施物。P3-1 

(五)剖面請標示覆土情形，並標示植栽綠化地坪高程設計。P3-7 

(六)請檢附免指定建築線資料。 

(七)本案請整合植栽帶，避免人行道破口過多。P3-4 

(八)標示廣告招牌設置範圍。P5-6 

(九)平立面圖標示空調設備設置位置。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 

(一)本案補充說明裝卸垃圾車輛動線、救災動線及消防車輛救災活動

空間檢討，消防車輛救災活動空間位於中央分隔島中，不符劃設

規定。P3-3 

 

地景規劃工程科： 

1.請補充現況喬木種類、數量、尺寸等資訊，並說明後續為現地保留、

移植或移除。 

2.P3-5 灌木栽植法有誤(栽植過深)，請修正。 

3.建議增加綠帶寬度(例如光臘樹植栽帶寬度僅 1.5M，恐影響後續生長

情況)。 

4.請勿於綠地上再設植栽槽限制喬木生長，並請儘量以連續植栽帶取代

單獨植栽槽。 

5.部分喬木栽植區域於鋪面及水池內，顯不合理，請修正。 

6.P3-4 有五株喬木未標註種類，請修正。 

7.請儘量減少照樹燈設置，避免影響喬木生理。 

8.車輛出入口建議設置警示燈。 

9.步道燈建議檢討設置間距盡量平均(部分過於靠近)。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

都市規劃科：  

1.「附表一 申請書」（p.1-1）之法定建蔽率欄位檢討結果為 26.25%，

惟計算基準 2,673.88m2 與『面積計算表』（p.4-1）〝建築面積

2,746.73m2〞未符，請釐清修正。 

2.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.5-2）條次十六

有關綠化面積檢討，備註欄位之檢核結果及參照頁次 p.3-5 之計算式

與 檢 核 算 式 均 有 誤 732.76+1896.59+32.7=2662.45m2 （ 應 為

2662.05m2），2662.04>2605.455m2建（法定空地 1/2 為 2605.45 m2），
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請釐清修正。 

3.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.5-3）條次二十

五有關建築物附屬停車空間之設置檢討，備註欄位之檢核結果〝……

依交通評估檢討法定汽車位總設置數量為 234 輛。〞，與「附表一 申

請書」（p.1-1）之法定汽車停車位（輛）欄位及參照頁次 p.4-1 停車

空間（依交通影響評估報告檢討）汽車位檢討結果 375 輛未符，請釐

清修正。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 
未提供意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 
未提供意見。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 
未提供意見。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

1.本案建築物用途係為店鋪、集合住宅，其規劃停車位數已達建築物交

通影響評估準則第 2條第 1項第 1款規定之標準，已於 110 年 9 月

13 日審議，決議：修正後通過，修正報告書尚未提送。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

1.案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、紀

念建築、聚落 建築群、考古遺址、史蹟、文化景觀。  

2.請留意《文化資產保存法》相關規定：  

(1)《文化資產保存法》第 33 條：「營建工程或其他開發行為進行中，

發見具古蹟、歷史建築、紀念建築及聚落建築群價值之建造物時，

應即停止工程或開發行為之進行，並報主管機關處理。 

(2)《文化資產保存法》第 57 條第 2項前段規定：「營建工程或其他開

發行為進行中，發見疑似考古遺址時，應即停止工程或開發行為

之進行，並通知所在地直轄市、縣(市)主管機關。」  

3.若您將於案地策定重大公共營建工程，請依後附「臺南市文化資產保

存法第 58 條第 2 項執行原則」辦理。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址，及土壤、地下水污染管制區」。 

2.依書面資料審查，本案位於歸仁區武東段 115、117 地號等 2筆土地，

預計興建地上 14 層/地下 2 層之集合住宅（集合住宅數：364 戶）、

建築物高度 48 公尺，基地面積 10,421.8 平方公尺，依據「開發行為

應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」第 25 條第 1 項第 1 款及

第 26 條規定，初步認定免實施環境影響評估。 

3.日後本案審查書面資料倘有變更，請開發單位於申請許可開發行為前

依環境影響評估法第 7條第 1項規定，由目的事業主管機關轉開發行

為申請許可文件至環保局認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

 

委員 

意見 

委員一： 

1.選用光臘跟櫸木可以抗風，依據 CFD 演算結果配置調整微氣候可行，但北側與西北側受風

影響較大，應注意樹穴尺寸(西側恐有不足)。 

2.建築開放空間以及街角廣場之日照量與日照輻射結果可行，其結果顯示目前配置原則有兼

顧遮蔭與日照(較為平均)。 

3.目前設計成果演算符合需求，惟在北側西北棟轉角處之裙樓，建議可透過轉角過樑或裝飾
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板之手法在低樓層設置防轉角風的裝飾樑，讓冬季氣流衝擊降低更舒適。 

 

委員二： 

1.消防救災動線檢討繪製出來，依救災空間指導原則整平，併同調整中庭景觀。 

2.建議留設建築物內部直接通往戶外之逃生通路。 

 

委員三：  

1.緬梔抗風力弱，若無相當遮掩不適宜配植於屋頂綠化區域。 
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審議 

第四案 

「瀚榮建設有限公司佛天段集合住宅新建工程」都市設

計審議案 

申請 

單位 
瀚榮建設有限公司 

設計

單位 
陳豐粲建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

都市設計科： 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分： 

(一) 私人建築都市設計審議原則篇第二(一)款：「出入車道與人行道

交會處之鋪面材質，應和人行道有所區隔。」，本案汽機車出入

口鋪面材質未區隔，請修正(P18)。 

(二) 容積提升基地都市設計審議原則篇：「本審議原則適用範圍之建

築基地應自建築線退縮 5 公尺以上建築。」，本案退縮範圍設置

結構物(P14 剖面 2、P 47)及高起之花台請修正(P11、P 53 縱剖)。 

二、書圖文件應再補正部分： 

(一) P1 移入容積請確認。 

(二) P5 決議有誤。 

(三) 請補剖建築地面高程剖面圖說 （圖說比例至少 1/100） 
(1) 標示基地與相鄰基地退縮地或騎樓地之高程銜接情形 
(2) 標示庭院植栽綠化之地坪高程設計情形 

(四) 灌木、草皮、綠覆綠化、透水面積圖示不清楚請分區標示，檢討

數值有誤請更正一致。 

(五) 面積表請確認內容。 

(六) 空調水塔遮蔽圖說。 

(七) 鋪面材質請確認一致並標顏色。 

(八) 植栽請標規格。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 

(一) 私人建築都市設計審議原則篇第二(三)款：「基地整體動線之規

劃以人車分離為原則，應降低住戶動線、臨時停車、住戶停車動

線之衝突性，並應規劃對於不同使用動線適當管理措施。」，本

案人車動線交織，請說明(P12、15)。 

(二) 本案陽台欄杆較疏，請說明空調水塔如何遮蔽(P29、40)。 

(三) 請說明消防車輛救災動線及活動空間計畫。 

(四) 陽台綠化外側有格柵是否妥適請說明(P33)。 

(五) 機車道出入口寬度設計是否妥適請說明(P12)。 

 

地景規劃工程科： 

1.視覺模擬多處鋪面材質錯誤，請修正。 

2.仍未說明停車空間之整合問題，並請說明零散停車是否影響視覺美觀。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

都市規劃科： 

1.「附表一 申請書」（p.1）之法定建蔽率欄位檢討結果為 59.74%，惟

計算基準〝建築面積 1,179.29m2〞與『面積計算表』（p.35）1,240.76m2

未符，請釐清修正；另面積計算表內容解析度過低、文字及數字模糊，

請修正。 

2.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.57）條次十六
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有關綠化面積檢討，備註欄位之檢核結果有關〝綠化率〞文字，為免與

專有名詞混淆，建請修正為〝法定空地綠化比例〞，參照頁次 p.19 相關

文字併請修正。 

都市計畫管理科：。 

1.已於 110 年 11 月 16 日發試算函，增加 789.24 平方公尺之容積。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 

建築管理科二股： 

1.公用停車位劃設占用車道，車位編號 63 車位(無法直接停入)及車位

編號 78 車位等進出合理性，請檢討。 

2.立面圖請標示絕對高度(含避雷針)，請檢討。 

3.倘涉及地質敏感區部分，請貴局逕依權責辦理。另有關建築許可事

宜，須請於申請建築執照時，依建築法及相關規定辦理。 

4.其餘尚無意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 
未提供意見。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 
未提供意見。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

1.地面層室內機車停車空間請勿違規使用，機車出入口亦應裝設反射鏡

及警示燈提醒行人及車輛注意。目前機車出入口寬度僅 1.2 公尺不利

機車進出，建議適當調寬，另開口型式採用開關門與一般車輛進出管

制不同，建議修正。 

2.一樓平面汽車位編號 79、73 號位置不佳，較難停放且因在坡道出入

口 2側車輛上坡駕駛視線不佳，易生碰撞，建議調整位置或加強警示。 

3.機車位編號 58-61、76-78 圖面標示錯誤，請修正。另請確認機車位

編號 69~71 進出車道寬度是否足夠。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

1.案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、紀

念建築、聚落 建築群、考古遺址、史蹟、文化景觀。  

2.請留意《文化資產保存法》相關規定：  

(1)《文化資產保存法》第 33 條：「營建工程或其他開發行為進行中，

發見具古 蹟、歷史建築、紀念建築及聚落建築群價值之建造物

時，應即停止工程或開發 行為之進行，並報主管機關處理。 

(2)《文化資產保存法》第 57 條第 2項前段規定：「營建工程或其他開

發行為進行 中，發見疑似考古遺址時，應即停止工程或開發行為

之進行，並通知所在地直轄市、縣(市)主管機關。」  

3.若您將於案地策定重大公共營建工程，請依後附「臺南市文化資產保

存法第 58 條第 2 項執行原則」辦理。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址，及土壤、地下水污染管制區」。 

2.請配合本市低碳政策，建請將屋頂綠化設施納入規劃。 

3.依書面資料審查，本案位於佳里區佛天段 509、517 地號等 2筆土地，

預計興建地上 8 層/地下 2 層之集合住宅（集合住宅數：71 戶）、建

築物高度 27.40 公尺，基地面積 2,076.95 平方公尺，依據「開發行

為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」第 25 條第 1 項第 1 款

及第 26 條規定，初步認定免實施環境影響評估。 

4.日後本案審查書面資料倘有變更，請開發單位於申請許可開發行為前

依環境影響評估法第 7條第 1項規定，由目的事業主管機關轉開發行
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為申請許可文件至環保局認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

委員 

意見 

委員一：  

1.社區景觀開放性空間功能性低，環境品質勘慮，宜再評估。 

 

委員二：  

1.本案要爭取容積提升，卻提供不好的都市空間，尤其配置策略，個人難以認同本案。 

2.基地左右兩側鄰地都是透天住宅，本案標準層設計並未考量住宅開窗之私密性。 

 

委員三：  

1.本案外部空間零散幾乎不能用，個人反對給予容積。 

2.植栽標示應清楚，配置須依空間功能而不是亂配。 

 

委員四： 

1.住宅單元應該確保該有的空間品質，原則上基地出入口人車分離、汽機車道整併、門面上

臨道路或入口處應該要設計較大的開放空間、綠化庭園、垃圾處理等應該妥善考量，並加

強設計品質。 

 

委員五：  

1.地下層是否可以多挖，調整動線乾淨一點，目前地下層坪效也不佳，請再考量。 
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審議 

第五案 

「臺南市安南區溪東里活動中心新建工程」都市設計審

議案 

申請 

單位 
臺南市政府民政局 

設計

單位 
顏夷伯建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

都市設計科： 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分： 

(一)本案為公設用地，依「變更臺南市安南區都市計畫(細部計畫)通

盤檢討案」土地使用分區管制要點第 15 條退縮建築規定：「應自

道路境界線至少退縮 5 公尺建築，…，並應自道路境界線至少留

設淨寬 3 公尺之無遮簷人行道供公眾通行」、「依本條規定退縮建

築之空地得計入法定空地及檢討停車出入通道，…，惟應植栽綠

化。」，目前施工範圍之退縮範圍大部分作為車道使用，除了必要

通道外請確實綠化、區分人車鋪面並於基地北側增加植栽規劃以

避免機車違規駛入(P3-2、3-4)。 

(二)本案依據「安南區（海佃路一段西側地區）細部計畫（不含九份

子市地重劃範圍）」及「台南市安南區（海佃路一段東側地區）細

部計畫」之都市設計審議準則第 10 條第 2 項第 3 款規定，「臨接

道路的公園、綠地及兒童遊樂場基地須於道路側留設至少 5M 寬的

退縮地，並應結合退縮地與道路附設人行步道的空間進行整合設

計，同時應儘量種植雙排喬木以營造樹列綠廊，且設置寬度 3m

（含）以上的步道。」，目前施工範圍之退縮範圍並未規劃雙排喬

木，請修正或提請委員會同意 (P3-2)。 

二、書圖文件應再補正部分： 

(一)請標示車道出入口寬度(P3-4)。 

(二)植栽表圖例請放大(P3-5)。 

(三)植栽表請區分既有與新植植栽(P3-5)。 

(四)照明計畫請區分既有與新設燈具(P3-7)。 

(五)模擬圖與平面圖不符，請修正(P3-10)。 

(六)補充整宗基地兩向剖面圖。 

(七)剖面圖及立面圖請補充植栽並繪製室外機、水塔等設施位置

(P4-6、4-7)。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 

(一)本案基地西側臨接重要道路富東路，請說明本案建築物是否符合

「安南區（海佃路一段西側地區）細部計畫（不含九份子市地重

劃範圍）」及「台南市安南區（海佃路一段東側地區）細部計畫」

之都市設計審議準則第 6 條「面臨重要街道建築物之外觀設計」

之規定事項： 

1.建築物外觀應設置適切的節能遮陽設施，以符合南台灣的氣候 

環境，降低能源消耗。 

2.建築物外牆上與屋頂上的設備附加物應進行適當的外觀設計，並

與整體的建築造型整合，以型塑良好景觀介面。此外針對冷氣機

的排水應於同一樓層預先設計以適當管道設施，以免隨處滴水影

響路上行人。 
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(二)目前基地東側於原圓形鋪面位置規劃草皮並不合理，請說明原因

並調整規劃(P3-5)。 

(三)本案以西向立面對面重要道路富東路，請說明設計理念(P3-9、

3-10)。 

(四)請說明無障礙通路是否在車道上(P3-4)。 

(五)請說明本案是否已申請公設用地多目標。 

(六)請說明建築物主要入口之無障礙坡道位置及高程。 

(七)請說明本案太陽能光電設施設置位置。 

 

地景規劃工程科： 

1.現況、平面與視覺模擬圖多處不相符，請修正。 

2.請以鋪面顏色(或種類)及綠帶區隔車行動線與人行動線。 

3.請增加綠地面積及綠帶寬度。 

4.透水磚白色是指水泥本色抑或確為白色，請補充說明。 

5.機車停車空間請再確認位置是否合宜。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

綜合企劃及審議科：無意見。 

都市計畫管理科： 

1.P4-2，案地位屬 102 年 10 月 21 日發布實施「變更臺南市安南區都市

計畫（細部計畫）通盤檢討案」範圍內，其建築及土地使用管制規定應

依上開計畫為準，非都市計畫法台灣省施行細則。有關建蔽率及容積率

一節，請依都市計畫法臺南市施行細則第 38、39 條規定辦理。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 
未提供意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 
公園管理科一股： 本案無意見。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 
未提供意見。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

本案無意見。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

1.案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、紀

念建築、聚落建築群、考古遺址、史蹟、文化景觀。  

2.請留意《文化資產保存法》相關規定：  

(1)《文化資產保存法》第 33 條：「營建工程或其他開發行為進行中，

發見具古 蹟、歷史建築、紀念建築及聚落建築群價值之建造物

時，應即停止工程或開發行為之進行，並報主管機關處理。 

(2)《文化資產保存法》第 57 條第 2項前段規定：「營建工程或其他開

發行為進行中，發見疑似考古遺址時，應即停止工程或開發行為

之進行，並通知所在地直轄市、縣(市)主管機關。」  

3.若您將於案地策定重大公共營建工程，請依後附「臺南市文化資產保

存法第 58 條第 2 項執行原則」辦理。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址，及土壤、地下水污染管制區」。 

2.依書面資料審查，本案位於安南區溪東段 1189-1、1189-52、1190-1、
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1192、1193-2 地號等 5筆地號土地，基地面積 3,372.98 平方公尺，

預計興建地上 2層之活動中心，非屬「開發行為應實施環境影響評估

細目及範圍認定標準」規範之開發行為，初步認定免實施環境影響評

估。 

3.日後本案審查書面資料倘有變更，請開發單位於申請許可開發行為前

依環境影響評估法第 7條第 1項規定，由目的事業主管機關轉開發行

為申請許可文件至環保局認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

委員 

意見 

委員一： 

1.請於基地南、北側增加植栽規劃。 

2.模擬圖未更新，請修正。 

 

委員二：  

1.請說明基地東側圓形鋪面下方為何並建議改為平坦草地，以利使用。 

2.請說明基地排水與周邊公園排水系統關係。 

3.請說明落葉堆肥區下方構造為何，以及目前規劃位置之原因。 
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審議 

第六案 

「南帝精密股份有限公司安南區科工段231-1地號廠房

新建工程」都市設計審議案 

申請 

單位 

南帝精密股份有限公

司 

設計

單位 
高瀅芳建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

都市設計科： 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分： 

(一) 依據都市計畫「科工區(東區部分)都市設計審議規範」之重點都

市設計規範原則「第一節 機關用地(管理中心)及工業區(供相關

產業使用)規範原則」第 1 點「建築物量體座落管制」第 5 項第 4

款規定，「退縮地內必須設置於地面上之電力、電信箱等，應以植

栽綠化遮蔽隔離於公共視野外，並配合留設進出通道與箱體通風

所需空間」，目前台電配電場所未遮蔽，請修正(P3-4)。 

(二) 依據都市計畫「科工區(東區部分)都市設計審議規範」之重點都

市設計規範原則「第一節 機關用地(管理中心)及工業區(供相關

產業使用)規範原則」第 2點「建築物設計」第 5項第 1款規定，

「建築物周邊及屋頂平台必須設置的設施物如儲液（氣）槽、水

槽、風扇、機房、冷卻水塔、垃圾存放處等應避免直接曝露於道

路及永久性開放空間之公共視野內或配置於屋頂平面中央，且須

設置適當之設施或植栽作有效的遮擋」，請說明本案垃圾存放處及

設備位置(P3-2、P4-2-4)。 

二、書圖文件應再補正部分： 

(一) 補充建築物照明計畫。 

(二) 補檢討 B棟警衛室立面 15%開口檢討。 

(三) 剖面圖及立面圖請補繪製水塔、室外機等設施位置。 

(四) 補充圍牆、欄杆材質及顏色(P3-8-2)。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 

(一) 請說明基地周邊植栽未延續規劃之原因，並請確實增植喬灌木

(P3-2)。 

地景規劃工程科： 

1.草坪區建議與其他部分綠帶一樣栽植喬、灌木，建議可增加喬木種類。 

2.轉角處儘量保持視覺通透。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

綜合企劃及審議科：無意見。 

都市計畫管理科：無意見。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 
未提供意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 
公園管理科一股： 本案無意見。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 未提供意見。 
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其他主管法令 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

1.本案位台南科技工業區內，交通道路系統由該工業區服務中心管轄，

本局無意見。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

1.案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、紀

念建築、聚落建築群、考古遺址、史蹟、文化景觀。  

2.請留意《文化資產保存法》相關規定：  

(1)《文化資產保存法》第 33 條：「營建工程或其他開發行為進行中，

發見具古蹟、歷史建築、紀念建築及聚落建築群價值之建造物時，

應即停止工程或開發行為之進行，並報主管機關處理。 

(2)《文化資產保存法》第 57 條第 2項前段規定：「營建工程或其他開

發行為進行中，發見疑似考古遺址時，應即停止工程或開發行為

之進行，並通知所在地直轄市、縣(市)主管機關。」  

3.若您將於案地策定重大公共營建工程，請依後附「臺南市文化資產保

存法第 58 條第 2 項執行原則」辦理。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址，及土壤、地下水污染管制區」。 

2.依據「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」第 49 條

第1項、第2項規定：「於經環境影響評估審查(核)完成之開發行為(計

畫)內，其內之各開發行為符合下列各款規定者，免實施環境影響評

估：（1）產業類別符合原核定。（2）經開發行為(計畫)之開發單位確

認未超出原核定污染總量。但任一污染物排放量達該項污染物核定總

量百分之二十以上或粒狀污染物、氮氧化物、硫氧化物及揮發性有機

物任一排放量達每年一百公噸以上者，應經目的事業主管機關同意。」

依書面資料審查，本案位於安南區科工段 231-1 地號等 1筆地號土

地，基地面積 7,742.67 平方公尺，經查本案基地設立於經行政院環

境保護署完成環境影響評估審查之園區(台南科技工業區)，開發單位

為經濟部工業局，目的事業主管機關為經濟部，本案倘經開發單位或

目的事業主管機關確認符合前開規定，則免實施環境影響評估。 

3.日後本案審查書面資料倘有變更，請開發單位於申請許可開發行為前

依環境影響評估法第 7條第 1項規定，由目的事業主管機關轉開發行

為申請許可文件至環保局認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

委員 

意見 

委員一： 

1.植栽表喬木之阿勃勒及羅望子屬於大型喬木，請修正規格並建議米高徑應不小於 8公分為 

原則規劃。 

2.喬木規劃建議可搭配其他樹種。 

 

委員二：  

1.請調整喬木之綠覆率計算。 

 

委員三：  

1.西及西南側綠帶建議仍適宜配植喬、灌木，以區隔基地界線。 
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審議 

第七案 

「三隆齒輪安南區科工段237、238、239地號等3筆土地

廠房增建工程」都市設計審議案 

申請 

單位 

三隆齒輪股份有限公

司 

設計

單位 
羅燦博建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

都市設計科： 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分： 

(一) 依據都市計畫「科工區(東區部分)都市設計審議規範」之重點都

市設計規範原則「第一節 機關用地(管理中心)及工業區(供相關

產業使用)規範原則」第 2點「建築物設計」第 5項第 1款規定，

「建築物周邊及屋頂平台必須設置的設施物如儲液（氣）槽、水

槽、風扇、機房、冷卻水塔、垃圾存放處等應避免直接曝露於道

路及永久性開放空間之公共視野內或配置於屋頂平面中央，且須

設置適當之設施或植栽作有效的遮擋」，請說明本案設備位置以及

既有建築物空調室外機外掛之改善方式(P6、21、22)。 

二、書圖文件應再補正部分： 

(一) 申請書資料不齊，請修正。 

(二) 基地周邊照片請放大(P6)。 

(三) 剖面圖及立面圖請補繪製水塔、室外機等設施位置(P21、22)。 

(四) 剖面圖及立面圖請區分新增與既有範圍(P21、22)。 

(五) 立面材質圖有色差，請修正(P21)。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 

(一) 鋪面型式與平面圖無法對應，請修正並請說明車道鋪面為何

(P11)。 

(二) 請說明本案新增空間名稱。 

 

地景規劃工程科： 

1.P11 植草磚與透水磚圖例相同，請修正。 

2.植草磚停車場區域建議於人行動線處鋪設透水磚，以利人行。 

3.建議更換小葉欖仁樹種，因栽植該樹種之寬度較為不足，易有根系破

壞鋪面問題產生。 

 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

綜合企劃及審議科：  

1.P23： 

(1)「工15(相)」工業區法定建蔽率50％，法定容積率300％；「工15(科)」

工業區法定建蔽率 60％，法定容積率 240％。 

(2)本案基地為「工 15(相)」工業區，即使編定工業區產業用地類別已

由「產業用地(二)」變更規劃為「產業用地(一)」，但都市計畫土地

使用分區仍為工 15(相)工業區，應符合其管制規定。 

(3)經查本案實設建蔽率及容積率尚符合「工 15(相)」工業區規定，爰

請修正相關說明文字。 

都市計畫管理科： 

1.P2：案地屬「工 15（相）」工業區，法定建蔽率為 50%、法定容積率
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為 300%，請修正。 

2.P4：基地位置圖基地地籍標示不清，請確認。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 
未提供意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 

公園管理科一股： 

1.平面圖植栽標示與現況不符，建議依現況修正。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 
未提供意見。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

1.本案位台南科技工業區內，交通道路系統由該工業區服務中心管轄，

本局無意見。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

1.案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、紀

念建築、聚落建築群、考古遺址、史蹟、文化景觀。  

2.請留意《文化資產保存法》相關規定：  

(1)《文化資產保存法》第 33 條：「營建工程或其他開發行為進行中，

發見具古蹟、歷史建築、紀念建築及聚落建築群價值之建造物時，

應即停止工程或開發行為之進行，並報主管機關處理。 

(2)《文化資產保存法》第 57 條第 2項前段規定：「營建工程或其他開

發行為進行中，發見疑似考古遺址時，應即停止工程或開發行為

之進行，並通知所在地直轄市、縣(市)主管機關。」  

3.若您將於案地策定重大公共營建工程，請依後附「臺南市文化資產保

存法第 58 條第 2 項執行原則」辦理。 

 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址，及土壤、地下水污染管制區」。 

2.依據「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」第 49 條

第 1項、第 2項規定：「於經環境影響評估審查(核)完成之開發行為(計

畫)內，其內之各開發行為符合下列各款規定者，免實施環境影響評

估：（1）產業類別符合原核定。（2）經開發行為(計畫)之開發單位確

認未超出原核定污染總量。但任一污染物排放量達該項污染物核定總

量百分之二十以上或粒狀污染物、氮氧化物、硫氧化物及揮發性有機

物任一排放量達每年一百公噸以上者，應經目的事業主管機關同意。」

依書面資料審查，本案位於安南區科工段 237、238、239 地號等 3 筆

地號土地，基地面積 13,778.73 平方公尺，經查本案基地設立於經行

政院環境保護署完成環境影響評估審查之園區(台南科技工業區)，開

發單位為經濟部工業局，目的事業主管機關為經濟部，本案倘經開發

單位或目的事業主管機關確認符合前開規定，則免實施環境影響評估。 

3.日後本案審查書面資料倘有變更，請開發單位於申請許可開發行為前

依環境影響評估法第 7 條第 1 項規定，由目的事業主管機關轉開發行

為申請許可文件至環保局認定應否實施環境影響評估。 

 

列席 

意見 

無。 

 

委員 

意見 

委員一：  

1.請說明本次增建與原核定綠覆面積、透水面積及汽機車位數量之差異。 
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2.目前植栽生長狀況不佳，建議改善或調整樹種。 

 

委員二： 

1.請釐清綠覆面積計算是否正確。 
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審議 

第八案 

「臺南市永康區平道段87、92、93、94地號店鋪及集合

住宅新建工程」都市設計審議案 

申請 

單位 

遠雄建設事業股份有

限公司 

設計

單位 

李祖原聯合建築師事

務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

都市設計科： 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分： 

(一) 本案位於整體開發地區之住宅區，現擬申請容積移轉 80%(移入基

準容積 200%之 40%)。依「臺南市政府都市計畫容積移轉審查許

可要點」第 5點，本案基地位於容積可接受地區，其可移入容積

經都市設計審議委員會審議通過後，得由基準容積之 20%酌予增

加至 40%。本案增加移入至基準容積 40%部份，需經都市設計審

議委員會同意，及公益性回饋內容(容移回饋金：非實質標的物)

提請委員討論是否妥適。 

(二) 都市設計準則第(二) 款基地綠化：「本計畫區內…喬木樹徑不得

小於 8公分。」，部分樹徑小於 8公分請修正。(P3-39) 

(三) 都市設計準則第(四)款：「1(1)屋頂層應按各幢建築物頂層之樓

地板總面積至少 50%設置斜屋頂，其設置位置以面臨計畫道路或

是鄰接綠地、公園用地為原則，前述斜屋頂面積不含斜式女兒牆

之投影面積。」、「(2)建築物屋頂突出物應設置斜屋頂，且應按

該幢建築物屋頂突出物投影總面積至少 50%設置。」、「(3)面臨道

路、鄰接綠地及公園用地之斜屋頂其屋簷應出挑至少 50 公分」，

本案部分計入斜屋頂檢討面積者不符規定(大部分斜屋頂形式為

框架式構件不是屋頂且斜式女兒牆不得計斜屋頂檢討面積，計算

斜屋頂面積下方應為計入樓地板面積空間)，則各幢屋頂層斜屋

頂投影總面積比例未達 50%不符規定，且部分屋頂出簷出挑至少

50 公分形式不符規定，以上需提請委員會同意。(P3-21～3-27) 

二、書圖文件應再補正部分： 

(一) P1-3 申請日期有誤。  

(二) P2-5 缺 1/1000 空拍圖。 

(三) P3-6 補圍牆圖例。 

(四) P3-22D 剖方向有誤。 

(五) P3-24 補視角索引。未檢附 C、D棟。 

(六) P3-25 計算式請清楚。 

(七) P3-26B、C 套圖與平面不一致。 

(八) P3-27B、C 剖有誤。 

(九) P3-35 補充街廓轉角模擬圖。 

(十) P3-37 部分面積有誤。 

(十一) P3-47 綠覆相關檢討有誤。 

(十二) P3-48 綠覆相關檢討有誤。 

(十三) P3-54 轉角街道家具請修正。 

(十四) P3-59 南側補充地下層退縮帶範圍降板剖面。 

(十五) P3-60 北側退縮帶補剖面。 

(十六) P3-63 分區標示清楚。 

(十七) P4-2 面積表調整。 
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(十八) P4-6 標示車道寬。 

(十九) P4-15 標示樓高、建築物高度。退縮檢討是否有誤。 

(二十) P4-16 標示樓高、建築物高度。 

(二十一) P4-19 剖面未正確。 

(二十二) P4-20 剖面未正確。 

(二十三) P5-5 綠化有誤。 

(二十四) P5-6 綠覆相關檢討有誤。 

(二十五) P5-10 等綠覆透水有誤。 

(二十六) P6-3 需彩色。 

(二十七) 喬木綠覆及綠覆相關檢討有誤。 

(二十八) 空調、水塔如何遮蔽繪製於各層平面。 

(二十九) 屋頂斜率請一致性標示呈現。 

(三十) 補屋頂全景俯瞰 3d 圖。 

(三十一) 參照頁次請正確 

(三十二) 配置詳標建築地界線。 

(三十三) 平立剖詳標退縮線。 

(三十四) 斜式女兒牆不計斜屋頂檢討面積。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 

(一) 請用平剖面說明空調、水塔如何遮蔽並繪製於各層平面。 

(二) 請說明街角花台座椅設計及雕塑品之設計理念。 

(三) 請說明消防車輛救災動線及消防救災活動空間規劃。 

(四) 透水步道、保水性步道下方不得有構造物，但其下方覆土深度達

1 公尺以上，且以相關圖說及檢討說明設計手法可確保基地透水

及保水功能，並考慮地下構造物頂版之洩水，經委員會審議通過

者不在此限，本案未說明。 

(五) P1-5 未說明藝術品設置計畫。 

(六) P3-6 請說明廢氣排出口是否適當遮蔽及美化處裡。 

 

地景規劃工程科： 

1.轉角處建議勿植喬木，保持視覺通透。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

都市規劃科：  

1.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.5-3）（主要計

畫）條次第二條（建蔽率、容積率）及（p.5-6）（細部計畫）條次第

三條（建蔽率、容積率），建請將檢核結果（數據）標註於備註欄位，

請補充修正。 

2.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.5-5）（主要計

畫）條次十九有關建築線退縮規定檢討，建請於備註欄位註明“本案

依「擬定高速公路永康交流道附近特定區計畫（配合新設鹽行國中、

永康大排整治暨永安路拓寬附近地區整體發展）細部計畫案」土地使

用分區管制要點規定檢討”，並請將檢核結果（數據）標註於備註欄

位，請修正。 

3.另目錄（p.0-3）之章節編號及對應頁次多有誤植，建請釐清修正。 

都市計畫管理科： 

1.已於 110 年 11 月 26 日發試算函，增加 6687.76 平方公尺之容積。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 

建築管理科二股：  

1.倘涉及地質敏感區部分，請貴局逕依權責辦理。另有關建築許可事
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宜，須請於申請建築執照時，依建築法及相關規定辦理。 

2.本案店鋪總面積超過 500 平方公尺,依內政部 99.12.06.內授營建管

字第  0990810404 號函示:「…樓地板面積在 500 平方公尺以上之店

鋪、一般零售場所、日常用品零售場所均屬 B2 類組。…」 ,請於申

請建照時依規定辦理。 

3.其餘尚無意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 
未提供意見。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 
未提供意見。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

1.本案建築物用途係為店鋪、集合住宅，其規劃停車位數已達建築物交

通影響評估準則第 2條第 1項第 1款規定之標準，訂於 4/12 開會審

議。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

1.案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、紀

念建築、聚落建築群、考古遺址、史蹟、文化景觀。  

2.請留意《文化資產保存法》相關規定：  

(1)《文化資產保存法》第 33 條：「營建工程或其他開發行為進行中，

發見具古蹟、歷史建築、紀念建築及聚落建築群價值之建造物時，

應即停止工程或開發行為之進行，並報主管機關處理。 

(2)《文化資產保存法》第 57 條第 2項前段規定：「營建工程或其他開

發行為進行中，發見疑似考古遺址時，應即停止工程或開發行為

之進行，並通知所在地直轄市、縣(市)主管機關。」  

3.若您將於案地策定重大公共營建工程，請依後附「臺南市文化資產保

存法第 58 條第 2項執行原則」辦理。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址，及土壤、地下水污染管制區」。 

2.依書面資料審查，本案位於永康區平道段 87、92、93、94 地號等 4

筆土地，預計興建地上 15 層/地下 3層之集合住宅（集合住宅數：315

戶）、建築物高度 49 公尺，基地面積 8,359.70 平方公尺，依據「開發

行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」第 25 條第 1項第 1款

及第 26 條規定，初步認定免實施環境影響評估。 

3.日後本案審查書面資料倘有變更，請開發單位於申請許可開發行為前

依環境影響評估法第 7條第 1項規定，由目的事業主管機關轉開發行

為申請許可文件至環保局認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

委員 

意見 

委員一：  

1.台北草莖侵略性強，本案配植大量灌、地被複層設計植栽，為避免影響植栽生長情形及便

於維護管理，建議更換其他草種。 

2.鄰平道 18 街開放空間入口之設計過於封閉，既為開放空間宜以舒適、便利考量。 

3.喬木周邊若搭配座椅設計，切勿以密閉式花台方式，以免影響排水、植栽生長，長期亦容

易造成浮根及舖面損壞情形。 

4.基地北側近建築牆面部份於開放空間界限處設有隔柵，隔柵與牆面間之綠地恐難以維護，

基於建築牆面已具區隔作用，建議取消隔柵設置。 
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委員二：  

1.本案斜屋頂形式設計不好看請考量。 

 

委員三：  

1.本區都市計畫有規定要設置斜屋頂，惟大樓型建物設置斜屋頂有點奇怪，另斜屋頂亦有規

定要出簷，大樓型建物設置出簷的效果也讓人疑惑，本案建物設置出簷的效果也不佳，惟

建築師應該要有能力化解。 

 

委員四：  

1.基地鄰地界線處依規定須至少退縮 4公尺以上，目前人行道只有 1.5 公尺寬。可以調整為 2

米寬以上的人行道，加上 2米寬以上的植栽帶，塑造迎賓感。 

 

委員五：  

1.本案景觀設計令人失望，因為台南氣候異於台北，迎賓廣場應該開闊一點，設置這麼多大

型喬木是否適合?另外落羽松屬中高緯度濱生，較適合種植水邊、水裡，目前植栽配置阻擋

社區門面，不利通行及視覺穿透，加上膝根會上竄，破壞舖面完整。另花旗木雖然漂亮，

但橫枝低不利大型廣場通行。部分植栽配置亦過於靠近建築物。 

2.灌木配置也有點扯，像羅漢松當成灌木種，每米平方種 9 棵並不妥適，需重新考量陽光需

求重新配置，另外草地種在灌木中間也不是很好。 

3.街角請參考台南好望角定義，苦楝秋冬落果多時間長不利行走，加上又設置高起的樹穴，

阻礙街角廣場，請不須堅持樹穴設計，也不需種植那兩顆喬木。 

4.公共藝術好像無尊嚴的隨便擺放，應該要有獨立空間，可以親近拍照，形式樣貌也要具體

呈現說明。 

 

委員六：  

1.鄰地地界處如西北側，配置喬木過於靠近鄰地，須注意樹根亂竄損鄰。 

2.3 棵黃連木屬大樹，樹根範圍較大，建議改植小喬。 

 

委員五：  

1.實設停車位請再確認。 

2.建議機車設置單獨出入口管制。 
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審議 

第九案 

「金城國中安平區金華段82地號新建幼兒園工程(第一

次變更設計)」都市設計審議案 

申請 

單位 

臺南市立金城國民中

學 

設計

單位 
水牛建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

都市設計科： 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分：無。 

二、書圖文件應再補正部分： 

(一) 申請書太陽能光電設施欄位請更正單位。P.2 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分：無。 

(一) 請補充說明本案變更設計之原因。 

地景規劃工程科： 

1.P16 圖面不清楚。 

2.位於階梯口之景觀矮燈位置是否影響動線，請確認。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

綜合企劃及審議科：無意見。 

都市計畫管理科：未提供意見。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 
未提供意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 

公園管理科一股：  

1.本案植栽設計無重大變更，無意見。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 
未提供意見。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

本案無意見。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

1.案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、紀

念建築、聚落建築群、考古遺址、史蹟、文化景觀。  

2.請留意《文化資產保存法》相關規定：  

(1)《文化資產保存法》第 33 條：「營建工程或其他開發行為進行中，

發見具古蹟、歷史建築、紀念建築及聚落建築群價值之建造物時，

應即停止工程或開發行為之進行，並報主管機關處理。 

(2)《文化資產保存法》第 57 條第 2項前段規定：「營建工程或其他開

發行為進行中，發見疑似考古遺址時，應即停止工程或開發行為

之進行，並通知所在地直轄市、縣(市)主管機關。」  

3.若您將於案地策定重大公共營建工程，請依後附「臺南市文化資產保

存法第 58 條第 2項執行原則」辦理。 

水利局 排水計畫 無意見。 
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環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址，及土壤、地下水污染管制區」。 

2.依書面資料審查，本案位於安平區金華段 82 地號等 1筆地號土地，

預計興建地上 2層/地下 1層之幼兒園、建築物高度 7.4 公尺，基地

面積 25,567 平方公尺（本次範圍 3,693.16 平方公尺），開發基地如

非位於「重要濕地」，依據行政院環境保護署「開發行為應實施環境

影響評估細目及範圍認定標準」第 23 條第 1項第 1款規定，初步認

定免實施環境影響評估。 

3.日後本案審查書面資料倘有變更，請開發單位於申請許可開發行為前

依環境影響評估法第 7條第 1項規定，由目的事業主管機關轉開發行

為申請許可文件至環保局認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

委員 

意見 

委員一：  

1.本案太陽能光電設施為預留，請建築師事務所預先規劃後續施作建議，以發揮設施效能並

兼顧整體建築風貌。 
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研議 

第一案 

「安平港歷史風貌園區特定區建築物高度都市設計

審議原則」都市設計研議案 
提案 

單位 

臺南市政府都市發展

局都市設計科 

說明 

壹、 緣起： 

依97年7月8日發布實施「擬定臺南市安平港歷史風貌園區特定區計畫(細部計畫)土地

使用分區管制要點及公共設施專案通盤檢討案」，原都市設計管制事項規定最大建築物

高度除不予規定之部分地區外，最大建築物高度以保安林20公尺的高度為上限原則，

惟歷經歷次都市計畫通盤檢討已將建築物高度之限制取消，現行係以「安平舊部落以

外地區建築物高度超過16公尺者，須提送都市設計委員會審議」之規定，為作為未來

本區建築物高度審查之具體依據，特訂定本審議原則。 

貳、 法令依據： 

一、 依「變更臺南市安平港歷史風貌園區特定區計畫(細部計畫)第二次通盤檢討案」

第七節都市設計準則第三條都市設計審議範圍與審議層級辦理。 

二、 依「臺南市都市設計審議委員會設置及審議作業要點」第十三點規定，本府得研

擬都市設計審議原則，提請本會審議通過後，作為審議案件及申請單位規劃設計

之重要參考。 

參、 適用範圍 

安平港歷史風貌園區特定區中建築物高度超過40公尺者 

 

安平港歷史風貌園區特定區土地使用計畫示意圖 
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都市設

計準則

規定 

第三條 都市設計審議範圍與審議層級 

一、審議範圍及審議層級： 

送審單位 
 
 

型態 

提送都市設計 
委員會審議 

建築主管機關
或公共工程主
辦單位審查 

公共工程及公有
公共建築 

預算金額 2,000 萬元以上者（其中若屬道路用地
者則不含地下設施物之改善金額）。 

左列以外之地
區。 

私人建築 

1.整體開發區、特定商業專用區、第二種特住區、
港埠專用區、加油站專用區、文教區、郵政用地、
變電所用地及車站用地之基地面積達 1,000 平
方公尺以上者（如都設圖-1）。 

2.除前述1以外其他分區基地面積達3,000平方公
尺以上者（如都設圖-1）。 

3.安平舊部落地區（如都設圖-2）： 
（1）第三種特商區之建築物簷高超過 16公尺者。 
（2）第三種特商區以外地區之建築物簷高超過 12

公尺者。 
4.安平舊部落以外地區建築物高度超過 16 公尺
者。（如都設圖-3） 

其他 
1.需與本府文化局及相關單位召開聯席審查會議
者：古蹟保存區、保存區、社教用地（社 AT1）。 

2.港埠用地範圍申請開發建築者。 

 

建築物高度超過16公尺者需送都市設計審議範圍圖 
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提會 

研議 

內容 

擬訂定「安平港歷史風貌園區特定區建築物高度都市設計審議原則」，條文內容如下： 

 

安平港歷史風貌園區特定區之建築基地，其建築物高度超過40公尺者，應符合下列規

定： 

一、應自建築線退縮5公尺以上建築  

二、同一基地內不同棟(幢)建築物其鄰棟(幢)之淨寬度至少為6公尺。 

三、應開放基地內部分空地供公眾休憩使用，其設置面積依下列規定辦理： 

建築物高度 
40M以上 

未達50M 

50M以上 

未達60M 

60M以上 

未達70M 
70M以上 

開放供公眾休憩

使用空地面積 

大於法定空地

面積之50% 

大於法定空地

面積之60% 

大於法定空地

面積之70% 

大於法定空地

面積之80% 
 

列席 

單位 

意見 

無。 

委員 

意見 

委員一：  

1.「應自建築線退縮 5公尺以上建築」，退縮建築致使留設騎樓可能性消失，反而不是原安

平的建築特色。 

2.建議建築物高度採階梯(漸層退縮)式之留設開放空間，可以多一點彈性設計空間，建議

加入提送委員會審議之條款。 

 

委員二：  

1.建議開放性空間不用全部均勻退縮，假設法定空地退縮五米範圍後，還不符合法定空地

比率時可以有其他退縮的方式，以利單面臨路的基地可以有機會符合本原則。 

 

委員三：  

1.高層建築物如放寬「應自建築線退縮 5 公尺以上建築」規定，就能達成留設騎樓串聯空

間等設計嗎? 

 

委員四： 

1.為展現高樓建築風貌，建議不同樓層高度做不同的階梯式逐層退縮，有相對應的法定空

地比例，相對比較彈性一些。 

 

委員五：  

1.本案增加彈性條款，提供委員會審議。 

 

委員六：  

1.建築物高度70公尺以上，是否有訂定的法源或理由?建議控制建築高度上限。 

 


