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前言



 什麼是土地改良物?
土地法所稱土地改良物，分為建築改良物及農作改良物二種。 附著於土地之建築物或工事，為建築改良物，

附著於土地之農作物及其他植物與水利土壤之改良，為農作改良物。(土地法第5條)

 (ex:建築物、圍牆、水溝、水井、農作物、墳墓、畜禽、設備…等)

前言-地上物查估概要說明
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 如何確認查估範圍?
 透過地籍圖、工程範圍來確認該用地範圍。國土測繪雲(安定段1343-1)

前言-地上物查估概要說明

用地範圍線地籍線
地號
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 為甚麼國土測繪雲找不到暫編地號及面積?(Ex：安定段1343-1(1)地號)

 因為土地尚未分割完成，只能在國土測繪雲找到母地號

用地範圍線地籍線
地號

前言-地上物查估概要說明
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 常用網站工具
國土測繪雲

地籍圖資網路便民服務系統

臺南市門牌電子資訊系統

台南市都市計畫分區(書圖)資訊系統

經濟部商工登記公示資料查詢系統

財政部稅籍登記資料公示查詢系統

農林航測所

工廠登記查詢系統

認識植物網站

電傳系統

全國法規資料庫

 常用測量工具(外業)
◦ 捲尺(8M、50M)
◦ 測距儀
◦ 手稿
◦ 相機
◦ 擦擦筆、奇異筆(自己用)
◦ 原子筆(簽名用)
◦ 手寫板
◦ GoPro(錄影用)
◦ 無人機

前言-地上物查估概要說明
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建築改良物 其他

前言-地上物查估概要說明-手稿範例
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建築改良物 其他

前言-地上物查估概要說明-手稿填寫範例
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所有權
人簽名
壓日期



 若地主與地上物所有權人不同，一定要簽署同意書才能領取地上物。
 占用公有地皆須查估，由各機關裁量是否予以補償。

前言-地上物查估概要說明
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1 地上物查估流程



1-1 地上物查估流程概要
12

前 置 作 業

釐清機關個案是否
需辦理現況測量

蒐集、清查土地資
訊及地上物概況

會同所有權人
現場查估

協助機關與
拒查民眾溝通

提送成果予
機關審查

視需求召開
相關會議

擬定查估計畫
及排定時程 寄發查估時程

繕造成果與
內部審議

現場查估作業

現場查估作業 造 冊 及 審 查 作 業

複估及
異議處理

發價
作業

異 議 處 理 與 發 價

根據過往執行臺南市政府各機關地上物查估案件經驗，綜整地上物查估流程概要圖；工作項

目概略可分為：前置作業、現場查估作業、造冊及審查作業、異議處理與發價作業等四大項。



2 查估項目種類及相關規定



２-1 查估項目種類及相關規定

執行臺南市地上物查估作業，各查估項目標的適用規定與標準整理如下：

A

14

建築改良物：臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例(111.2.21)

臺南市遷移工廠動力機具生產原料或生產經營設備查估標準(101.9.17)

土地及土地改良物徵收營業損失補償基準(101.1.11)

土地徵收遷移費查估基準(100.9.16)

農作改良物：臺南市農作改良物徵收補償費查估標準(101.8.13)

臺南市畜禽及水產養殖物遷移費查估標準(101.8.13)

水井及水利設施：臺南市水井及水利設施徵收補償費查估標準(103.4.1)

墳墓：臺南市墳墓遷葬補償費及救濟金發給辦法(101.4.23)

其他：如有不屬於上述改良物單價，應負責查明可適用之法令規定等價格、查訪市
場價格或工料分析作業；以上均應提供證明文件



２-2-1 建築改良物
合法建築物認定(臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例第5條)：

1.領有使用執照

2.實施建管前既存建物(實施區域計畫地區建築管理辦法66.1.19前)：

※可依建築執照、房屋稅籍證明、第一次接水接電證明、戶口遷入證明、航測圖等證明之

3.領有所有權狀

A
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部分拆除建築物處理方式(臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例第10條) ：

合法房屋、雜項工作物及設施部分拆除時，其賸餘部分符合下列情形之一者，所有權人

得申請全部拆除，並依規定計算補償費：

若未申請，原則是以拆多少補多少辦理；但為簡

化行政程序，以往辦理臺南市案件之地上物查估

作業慣例，係採現場說明並詢問所有權人意願，

於手稿查估表註記辦理；並依第十條第二款規定：

以安全結構進行查估補償。

1.不能申請就地整建

2.影響結構安全

3.位於公共設施保留地

4.經相關主管機關認定不能為相當之使用或危害

公共安全



２-2-1 建築改良物-建物謄本、建物測量成果圖
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２-2-1 建築改良物-使用執照、竣工圖
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２-2-1 建築改良物-戶籍遷入證明、第一次接水接電證明
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２-2-1 建築改良物-建照執照、農航所航照圖
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２-2-1 建築改良物
門面結構修復費用規定(臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例第10條)：

A
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註：安全結構(全部拆除)補償，與門面結構修復

費用補償，原則僅擇一領取；故採從優補償

原則時需記得針對二者方案分別進行試算。

相關案例：臺南市區鐵路地下化計畫 (東區)、(北區)。

1.未申請合法建築物全部拆除時，得選擇領取

門面結構修復費用

2.違章建築物不發給門面結構修復費用

建築物評定基準(臺南市政府興辦公共工程合法房屋重建單價分級基準105.10..19) ：

1.符合上級3項者，以上級等級計算。

2.符合中級3項者，以中級等級計算。符合上級任1項+中

級任2項、或上級2項+中級1項者，亦同。

3.建築改良物裝修材料未達前開基準者，以下級等級計算



 建物量測方式

獨棟：牆外緣
連棟：柱中心至柱中心

 建物高度測量方式

斜屋頂：屋簷兩側
平頂屋頂：樓地板至樓地板
*若建物同構造但高度不同則拆編號

1

2

２-2-1 建築改良物-建築物量測方式
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 建物樓層認定方式-同構造  建物樓層認定方式-不同構造

1
F

2
F

3
F

編號1
(RC造三層樓房/1F)

編號2
(RC造三層樓房/2F)

編號3
(RC造三層樓房/3F)

1
F

2
F

3
F

4
F

RC造三層樓房 RB造三層樓房+鋼鐵造平房

編號1
(RB造三層樓房/1F)

編號2
(RB造三層樓房/2F)

編號3
(RB造三層樓房/3F)

編號4
(鋼鐵造平房/4F)

２-2-1 建築改良物-建築物樓層構造
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 外牆(無裝修、水泥粉光水泥漆、水泥粉光、磁磚、二丁掛、馬賽克、洗石子)

無裝修

水泥粉光

水泥粉光水泥漆

二丁掛

洗石子

磁磚

馬賽克

２-2-1 建築改良物-建築物粉裝裝修
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 內牆(PVC漆、水泥粉光、磁磚、水泥漆、麗光板、貼壁紙)

水泥粉光

磁磚 PVC漆

麗光板 壁紙

水泥漆

２-2-1 建築改良物-建築物粉裝裝修
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 天花板(無裝修、鋁輕鋼架、PVC漆)

鋁輕鋼架 PVC漆

無裝修

２-2-1 建築改良物-建築物粉裝裝修
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 地板(水泥粉光、磁磚地板、塑膠地板、大理石磚、磨石子)

水泥粉光 磁磚地板 塑膠地板 大理石磚 磨石子

２-2-1 建築改良物-建築物粉裝裝修
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 門窗(鋁門窗、不鏽鋼門、電動鐵捲門)

鋁門窗 不鏽鋼門

電動鐵捲門

２-2-1 建築改良物-建築物粉裝裝修
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２-2-1 建築改良物-六都評定方式

A
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修法年分 評點/評級

台北市(修正日期：民國111年07月12日) 評級

新北市(公告年分：民國111年) 評點

桃園市(公告年分：民國111年) 評點

台中市(修正日期：民國107年09月21日) 評級

台南市(公告日期：民國111年02月21日) 評級

高雄市(民國113年修法，已通過議會待公告) 評級



２-2-1 建築改良物-評級與評點比較
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 評級法



２-2-1 建築改良物-評級與評點比較
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 評點法



２-2-1 建築改良物-雜項工作物
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 棚類(量至滴水線)  手動大門/圍牆

２-2-1 建築改良物-雜項工作物測量方式
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 擋土牆(長、高、厚)  鐵絲網圍籬(水泥柱、錏管)

如果支撐柱為水泥須點數量(支)
如為錏管須點數量及量長度

２-2-1 建築改良物-雜項工作物測量方式
33



２-2-2 營業損失
合法營業認定(土地及土地改良物徵收營業損失補償基準第2點)：

34

1.依法取得營業所需相關證照，並正式營業者
※營業所需相關證照為公司或商業登記，並完成營業稅籍登記者，即為合法營業

※小規模營業人營業稅起徵點(修正日期95.12.22)

計算補償方式：



２-2-2 營業損失
應備文件附件：
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1、公司或商業設立（變更）登記、商業抄本等
2、營業稅單（最近一期401、403）繳費證明
3、近三年損益表
4、納稅義務人違章欠稅查復表
5、營業稅繳納證明
6、營業面積比例證明文件（倘若有1處以上之營業處所）

依三年度損益表計算(有開發票)

1、公司或商業設立（變更）登記、商業抄本等
2、營業稅單（最近一期405）繳費證明
3、納稅義務人違章欠稅查復表
4、營業稅繳納證明

依營業面積計算(小規模營業)



 公司登記

 401報表

 營業稅籍資料

２-2-2 營業損失
 損益及稅額計算表

帳載結算金額做為計算依據
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 設備量測(長、寬、高、附屬設備、約略重量)
 人工：普通工/技術工(拆/裝-天數)
 車資：十五噸以下卡車/十五噸以上卡車

２-2-3 設備遷移
37



約8m

寬2.4m寬2.2m

約6m
車種 載重 寬*長（台尺) 才積 備註

3.49T車 1.5T 5*10 200
6.8T車 2.5T 5*15 400
8.8T車 3.5T 6.5*16 500
10.5T車 6T 7.2*20 800
15T車 9T 8*24 1000
20T車 12T 8*27 1300
25T車 14T 8*29 1400
35T車 24T 8*40 2000 板車

42T車 30T 母26*8、
子24*8 2800 聯結車

15T以下貨車

以10.5T貨車為例
=約12m2
=800材積

15T以上貨車

以20T貨車為例
=約18m2
=1300材積

小車 大車

資料來源：
http://www.yungtong.com.tw/pub/frmCarSpec3.aspx

設備、貨品限高約2.5m
道交規則§79五、裝載貨物高度自地面算起，大型車不得超過四公尺

２-2-3 設備遷移
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空壓機

乾燥機、
冷卻機

儲氣筒

攻牙機

鑽床

乾式空壓機 CO2焊接機

氬焊機

電焊機

打包機

打包機

立式點焊機

裁切機

裁切機

裁切機

２-2-3 設備遷移-常見設備
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２-3-1 農作改良物
依據臺南市農作改良物徵收補償費查估標準，分為果樹類(含茶樹、竹類)、觀賞花木類

(椰子、柏木、喬木、灌木、蔓性植物及整形樹等類別)及其他面積作物。
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依生長或結果習性，分類評定不同等級之補償單價(如：年生)

果樹、茶樹及竹類

椰子類、柏木類、灌木類、蔓性植物：高度
喬木類、整形樹類：離地一公尺胸徑

觀賞花木類

依照種植面積勘估補償

面積作物

1.各項表內未列之農作物，得比

照表內相關類科(同科)之農作物

勘估補償(臺南市農作改良物徵收補

償費查估標準第2條)

2.佔用公有地之農作改良物，辦

理慣例不予補償(臺南市查估辦理慣

例-需地機關裁量權；及參酌行政院秘

書長90年8月1日台90交字第041383

號函-占用不宜發放救濟金函示)



 果樹、茶樹、竹類(年生)
◦ 木瓜、香蕉規格較特別

 喬木(通常地面起算1.3米處丈量)、整型樹(離地一公尺) (樹徑)

 椰子、柏木、灌木、蔓藤類(高度)  面積作物(面積)

２-3-1 農作改良物-查估方式
41



２-3 畜禽及水產養殖物
依臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例第20條，及臺南市畜禽及水產養殖類遷移費

查估標準辦理。
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1.依工程用地牴觸影響範圍，核實清點補償。
2.飼養家畜禽頭(隻)數未達基本頭(隻)數得按每頭(隻)遷移費

50%核算。

畜禽類

計算養殖面積方式：
1.魚塭牴觸面積1/3以上，以整口魚塭水域面積計算。
2.魚塭牴觸面積未達1/3者，以魚塭水域面積50%計算。

補償單價：
1.以當地魚市場公布之批發價為準。

水產養殖類

漁產品單價：可參酌農業部漁業

署-漁產品批發市價交易行情站查

詢資料，或行文至當地漁會詢價

等方式辦理。



43２-3 畜禽及水產養殖物-畜牧場登記
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 陸上魚塭養殖漁業登記證
查到魚塭，記得拍攝所有權人

撈魚、灑網畫面。

魚的特寫。

魚塭

1/3↑或從中分割補整口
1/3↓補整口半價

44２-3 畜禽及水產養殖物-水產養殖登記
44



２-4 水利設施
45

查估補償規定：

1.管徑依水井外井管口徑測量(非出水口)
2.無水權證明或免水權證明者，依補償費50%給予救濟金

(臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例第12條)

3.占用公有地之水井不予補償
(臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例第13條)

地下水井

依臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例第12、13、14條，及臺南市水井及水利設

施徵收補償費查估標準辦理。

附註規定：

除其他法令禁止之情形外，需地機關得參酌附表二發給救濟金，發給比例以30%為上限。

其他水利設施(附表二補償項目)



46２-4 水利設施-水權登記、農業設施相關規定
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２-4 水利設施-查估方式
47



２-5 墳墓遷葬
48

依臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例第18條，及臺南市墳墓遷葬補償費及救濟金

發給辦法辦理。

1.依法設置墳墓。

2.中華民國墳墓設置管理條例公布施行(72.11.11)前既存之墳墓。

合法墳墓

1.公有土地非依法設置之墳墓：30%救濟金。

2.私有土地非依法設置之墳墓：50%救濟金。

非依法設置之墳墓

查估墳墓時需拍攝全景方位照片，

並特寫墓碑刻載資訊；同時記錄

墳墓座標資料以利後續驗收核對

作業。



3 執行方法與內容



3-1 執行方法與內容-前置作業
50

1. 土地及地上物所有權
狀態彙冊整理

2. 依機關需求辦理用地
範圍邊界測量作業

3. 現場實地履勘調查
4. 清理區內門牌及申請

房屋稅籍證明書
5. 必要時至農林航測所

申請相關航測圖資
6. 清查公有土地租賃情

形及地上物所有權人

STEP 1：資料彙整

1. 依彙整之地籍清冊配合
勘查情形排定製作地上
物查估時程表

2. 依查估時程表，寄發查
估通知書，檢附作業人
員聯絡方式，利相關權
利人諮詢

3. 於地上物查估作業7日前，
以掛號信寄發通知予各
土地及地上物所有權人

STEP 1：時程排定、寄發時程



3-2 執行方法與內容-現場查估
51

• 判斷範圍內牴觸之土地改良物之種類
• 利用適宜工具，進行查估作業丈量、清點

STEP 1：丈量清點

• 建物重建單價計算為評級法
• 房屋主要構造及類別，與粉裝造作均有

規定等級，應詳實紀錄各建物之實際情
形於調查表

STEP 2：評級作業

• 標的物各角度全景、近照均須拍攝紀錄
• 應顯示拍攝照片之日期

STEP 3：現況拍攝

• 記錄權利人土地及改良物等基本資料
• 現場紀錄量測數據，載於查估表上
• 描繪建築改良物簡化之建物平面圖
• 釐清建物座落及方位

STEP 4：紙本紀錄

• 針對調查結果及其他問題，詳盡地與地主或所
有權人說明與釐清

• 紀錄所有權人基本個資，包含住址、電話
• 與所有權人確認並簽名此次查估項目

STEP 5：確認簽章

墳墓建築改良物外觀 農作改良物遠照

建築改良物內裝 農作改良物近照 其他



4 經驗與課題分享



4-1 查估行前課題-民眾陳抗對應
53

• 透過積極熱忱、主動聯繫地方意見領袖與民眾

• 對其疑義部分做詳盡說明(如補償方案、安置計
畫、作業流程及用地搬遷時程‥等)

• 傾聽要求與意見，並定期彙集整理回報予需地
機關(民眾意見書)

對於開發計畫、作業流程；及後續配套措施說明

對於補償費的不認同之處理

• 是否係屬違建？建築物構造認知不同？
• 建築物內裝裝潢等級差距？
• 於法律允許範圍內，尋求更多拆遷補償費給予牴觸戶

所有權人之間互相比較補償價格，或可能因補償費額
預期的落差，進而對與補償費的不認同
說明地上物查估價格落差原因

權利人拒絕調查或未到場後續處理方式

• 仍無法配合調查者則以逕
為查估方式進行辦理

• 如為建物者，應就其結構、
樓層及裝潢（外牆、門窗、
屋頂）等裝潢情形紀錄之，
並輔以地理資訊系統或地
形圖概抓投影面積，俾利
補償救濟費之計算

• 如為農作改良物者，則就
其土地之農作物做清點 高度6.51M



4-1 查估行前課題-民眾陳抗對應
54

如需地機關於經費預算許可下，亦可提出
獎勵金或額外補償自治條例未規範之事項，
藉此提高價購率。

降低被剝奪感、體諒民眾犧牲

以「臺南市區鐵路地下化計畫」工程為
案例，為鼓勵建物所有權人配合拆遷，
舒緩用地取得之阻；特訂定「臺南市區
鐵路地下化計畫工程用地內建築改良物
拆遷救濟金、自動拆遷獎勵金發放原則」
減少陳抗，增加協議價購率。

中央委辦地方市政府執行之大型

專案，如：高公局、營建署、科

管局等單位，為減少陳抗；多有

訂定額外之發放原則。



4-1 查估行前課題-民眾陳抗對應
55

陳抗案件經驗節錄及機關對應方式分享

臺南市區鐵路地下化計畫地上
物查估作業(東、北區)(106年)

 舉辦說明會說明並廣納居民意見

 興建安置住宅供拆除戶承租或承購

旗山五號、二號排水委託辦理
地 上 物 查 估 及 用 地 取 得 作 業
(105年)

 舉辦說明會說明並廣納居民意見

 興建照顧住宅供拆除戶以成本價承購

 進行家戶拜訪

 建置安置計畫

見城計畫整體規劃-鳳山縣舊城
眷文館段殘蹟周邊建物委託地
上物改良物查估(106年)

 舉辦說明會說明並廣納居民意見

 進行家戶拜訪



4-2 前置作業-範圍邊界確認

 邊界、拆除範圍無法確認；影響查估期程及預為分割作業。

 無法釐清民眾所提範圍疑義。

問題影響

有關範圍邊界，以及區段徵收或市地重劃案經常面臨的剔除區，與後續的原位置保留、原位置分配等
問題，均需測量作業人員於辦理地上物查估作業前完成確認；相關問題、影響、建議或對應方式以下
分享。

56

1.依本市自治條例關於部分拆除

建築物查估方式，原則係以拆除

面積進行查估補償；故若無明確

之拆除位置，將無法進行後續之

查估作業(臺南市興辦公共工程土地

改良物補償自治條例第10條)

2.民眾對於案件的不明瞭，可能

會加深民眾抗爭的心理，故有關

民眾權益的資訊能更明確，清楚

的回覆說明；能更減少相關陳抗

的情事發生



4-2 前置作業-範圍邊界確認

 配合測量團隊擬定查估計畫，先行處理非邊界土地之地上物查估；縮減地上物查估作業期程。

 待完成測量作業後，進行地形圖、地籍圖及航照圖套繪作業，用以現場向民眾指界說明，可更明確地
瞭解範圍界址與牴觸標的尺寸面積。

 以樁位平面圖；透過圖面與現場樁點位之確認向民眾說明；以清楚瞭解明白土地界址之範圍。

對應方式

57



4-3 建物登載資訊缺漏應對

 以農業部林業及自然保育署航測及遙測分署(農林航空
測量所)，調閱被占用土地歷年之航照圖資；用以判定
增建結構之坐落位置。

 現場觀察結構、材質差異，並複核面積確認建物登載
位置。

合法建築物登載資訊缺漏，經現場確認面積與登載不符，有
增建之情事；如何排除問題，確認其合法面積位置?

58

登載資訊缺漏、現場面積不符

調閱農林航空測量所航測圖圖資進行對照



4-4 虛報農作物年生排除方式

對策說明

狀況說明

59

(1)建請所有權人出具切結書或其他足證明資料：

針對農作改良物種植或移植時間之認定有疑義者，臺南市農作
改良物徵收補償費查估標準第6條規定；應由所有權人出具切結
書並載明該作物開始種植或移植於需用土地之確切時間，以利
日後查證。

(2)公所申報資料

調閱或建請所有權人提供產銷班異動證明、農產品銷售證明，
或宜請鄉鎮公所查證該所有權人有無申請休耕補助，做為參考
依據。

(3)參酌屏東縣辦理方式輔助判定

若無上述產銷班異動證明、農產品銷售證明，鄉鎮公所申請休
耕補助等資料者，建議可參酌「屏東縣辦理公共工程用地農作
改良物查估基準」附表一果樹部分規定，同時考量果樹樹幹直
徑(離地面20公分+-5公分高度)，作為果樹年生調查之判別依據。

(4)航測圖說輔助判定



4-5 無人認領之地上物(占用)，或於現場或拒絕配合

 查訪鄰(里)長或四鄰打聽該占用物之使用人資訊。

 紀錄占用物之門牌或水、電表號碼；並協請需地機關函文向戶政、稅捐、自來水公司、電力公司等相
關單位，查找該占用物之使用人。

對策說明

狀況說明

若於現場調查時未訪得占用人，或不願提供其個人資料時該如何因應？

60



5 執行案例分享



5-1 占用建築物排查案例分享

對策說明

狀況說明

62

占用建築物無人認領，若機關想先行拆除地上物；將
可能面臨何種法律問題，或有何方式能夠解套處理？

屏東縣沼氣中心規劃開發案



5-2 搶種農作物爭議案例分享

對策說明

狀況說明

63

為杜絕部分投機人士進行搶種、移植，影響本調查作
業結果之正當性；在計畫執行前進行先期現勘調查，
並調閱行政院農業委員會林務局農林航空測量所各年
度空拍進行比對。

潮州機廠用地辦理非都市土地開發許可委託技術服務案

嘉義縣政府水利處-八掌溪支流-外溪洲排水滯洪池抽水
站工程案

執行中案件：
南科特定區開發區塊A、B、C、D、E、N、O區段徵收

案

臺南市興辦公共工程土地改良物補償自治條例第16條：

農作改良物之種類或數量與正常種植情形不相當者，經實地查估後，其不相當部分不予補償。

前項所稱與正常種植情形不相當者，指下列情形之一：

一、違反從來之使用，於需地機關徵收範圍確定後始種植高經濟作物。

二、僅於徵收範圍內種植高經濟作物，周邊地區均無種植

三、非依作物特性、地區氣候、土質或灌溉設施種植。但經農業主管機關認定者，不在此限。

四、非依一般正常產銷情形加入產銷體系。

五、超過各該種類單位面積栽培限量

六、其他經農業主管機關認定不相當。



5-3 表內未列之設施補償方式-以溫網室為例

對策說明

狀況說明

64

1.比照鄰近縣市標準辦理
嘉義縣興辦公共工程用地拆遷物獎勵及救濟標準

2.參酌當年度農糧作物生產設施與設備計畫
研提規範資料

3.工料分析方式評估

高雄新市鎮第二期發展區(配合科學園區)開發案區段徵收案



5-4 專案查估案件分享-牌樓
狀況說明

65

國道1號增設岡山第二交流道工程

估價目的：土地徵收前協議價購之價格參考

價格種類：正常價格

估價條件：依據不動產估價技術規則第112條規定，

附著於土地之工事及水利土壤之改良，

以成本法估價為原則。

註：

惟其他縣市如：高雄市、台中市等，建築物特殊估價有於自治條例明列特

殊案件得以專案查估方式辦理，然本市自治條例並無明定相關條文；故後

續辦理依據可能僅能依機關進行專簽或其他方式核定方得以辦理。

高雄市舉辦公共工程拆遷補償及救濟自治條例第23條：無法依本自治條例

查估核算之土地改良物，經公共工程舉辦人認有補償之必要且自行查估有

困難者，得委託專業機構查估其價額。…

臺中市辦理公共工程拆遷建築改良物補償自治條例第15條：本自治條例所

列補償項目，其性質特殊，未能依本自治條例規定查估者，得委託專業或

學術單位查估。



5-5 專案查估案件分享-整形樹羅漢松
66

高雄新市鎮第二期發展區(配合科學園區)開發案區段徵收案

案例說明：

有鑒農業技術工、運輸車資、原物料漲幅甚鉅，倘以「高雄市農作改良物及畜產遷移補償費查估標準」所訂

定之羅漢松（整型樹）查估標準辦理，相對較無法支應其遷移工程所需。

彙整全台各縣市訂定之自治條例查估標準及陳情人發包遷移廠商所提供遷移報價單資料，並訪談屏東科技大

學專家學者教授，參採其建議意見；最後決議以「農作改良物徵收臺北市補償費查估基準」訂定單價辦理相

對符合目前遷移費用成本。



5-5 特殊案件分享-高雄大林蒲遷村計畫
67

補償種類 說明

建築改良物

單價認定
以高雄市建築師公會、不動產開發商業同業公會、土木技師公會與台
灣區綜合營造業同業公會評定之全新重建價格補償，同時依據營建物
價指數逐年調整

補償比例
認定

建築物無論合法或非合法皆以全新重建價格補償，惟若於遷村基準日
(108年10月8日後興建之建築物)，則依高雄市舉辦公共工程拆遷補償
及救濟自治條例補償

雜項 依高雄市舉辦公共工程拆遷補償及救濟自治條例補償

加速搬遷獎勵金 在與經濟部簽訂協議價購契約後半年內，完成簽約且搬遷，每屋發給
30萬元



5 討論交流



臺南市永康區新設鹽行國中暨附近地區區段徵收

簡報完畢 敬請討論

臺 南 市 政 府 地 政 局
Bureau Of Land Administration, Tainan City Govenrnment


