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一、計畫緣起及目的 

為保障土地所有權人的權益，地籍調查是實施地籍測量的首要程

序。土地法第 46-2 條規定「重新實施地籍測量時，土地所有權人應

於地政機關通知之限期內，自行設立界標，並到場指界」，所以實施

地籍測量時必須先經過地籍調查，才能進行界址點的測量。為落實地

籍調查的工作，內政部地政司因而訂定地籍測量實施規則，其中於第

79條定義「地籍調查，係就土地坐落、界址、原有面積、使用狀況及

其所有權人、他項權利人與使用人之姓名、住所等事項，查註於地籍

調查表內。前項所有權人之土地界址，應於地籍調查表內繪製圖說，

作為戶地界址測量之依據」，並於第 83條規定「土地所有權人，應於

地籍調查時到場指界，並在界址分歧點、彎曲點或其他必要之點，自

行設立界標」。依據上述規定，現行地籍調查必須要求土地所有權人

到場指界，並會同鄰地所有權人認定。然而當相關所有權人因故無法

於期限內到場指認界址時，將拖延地籍調查工作時效，致使地籍測量

工作曠日費時。 

現今應用數位影像建置數位模型、正射影像及環景影像之技術成

熟，加上網路通訊的發達，應有利於地籍測量人員建立土地的數位現

況，相關土地所有權人可以到所屬地政事務所，運用數位現況進行非

現場指認界址，甚至透過網路通訊的方式民眾可與地籍測量人員連線，

進行遠端指認界址，使得地籍調查工作更方便實施，也更具有時效性。

因此，本計劃擬嘗試採用無人機 (UAV) 攝影測量技術建置三維模型

及真實正射影像，並採用高解析度環景相機建立環景影像，探討應用

這些資料進行非現場或遠端指認界址的可行性，及其輔助地籍測量作

業之效益。 
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另外，地籍調查成果的保存及調閱，是未來重新實施地籍測量時，

解決界址無法確認之紛爭的重要依據。地籍測量實施規則第 88 條規

定「地籍調查表應於戶地測量完竣後，由直轄市或縣(市)主管機關永

久保存之」。地籍調查表主要包含所有權人資料、界址標示資料、及

現況略圖，地籍調查表範例如圖 1所示，完成之地籍調查表須經指界

人、地籍調查人員及審核人員蓋章確認。地籍調查表除了記錄地籍調

查程序的完備性，也提供多年後需要重新實施地籍測量時的重要參考

資料。然而，現今地籍調查表上的現況略圖，是由地籍測量員手工繪

製，通常容易造成略圖對現況的描述不足，不同測量員所繪製的略圖

之規格及精細程度不一，往往於多年後當現場環境有所改變時，從現

況略圖已經難以判讀當時指認之測量點位與當時現況的關係，因而失

去參考價值。 

因此，應用本計劃所建置的三維模型、真實正射影像及環景影像，

經過數位式的地籍調查程序後，可方便製作數位式的現況描述資料，

以取代傳統的手繪略圖，更忠實地記錄指界成果與現況的關係，例如

於當時的正射影像上繪製地籍測量成果，表現地籍與現況的關係如圖 

2，或者於環景影像上標註界址點所在位置如圖 3，讓地籍調查成果

更具有參考價值。 

因應上述構想，本計劃的目的是研析運用 UAV 及地面環景攝影

技術，以輔助地籍測量相關作業之效益。於計畫核定後，先辦理需求

訪談以確定作業區及計畫執行工作內容，進而評估 UAV攝影測量技

術輔助地籍測量之可行性，並提出作業指引，最後於作業區進行 UAV

航拍及地面環景攝影，建置作業區之三維模型、真實正射影像及環景

影像，並評估這些資料輔助地籍測量作業之效益。 
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圖 1 地籍調查表範例。 

    

圖 2 正射影像上繪製地籍測量成果表現地籍與現況的關係示意圖。 

 

圖 3 於環景影像上標註界址點所在位置示意圖。 
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二、計畫範圍 

本計畫興趣範圍由 109 年度臺南市安定地籍圖重測區當中選定

區塊作為評估測試區域，如下圖 4所示： 

 
圖 4 計畫擬辦區塊 

於 109年度臺南市安定地籍圖重測區當中選定港子尾區域，並由

重測區為基準再向西邊延伸至農地區，劃定一約 15至 20公頃擬辦區

塊，區塊中包含了不同土地使用分類，如住宅區、農地及道路用等分

類，如圖 5。透過無人機 UAV 獲取影像後，將產製擬辦區塊之三維

地景模型及真實正射影像，而環景影像則由此區域內挑選不同類型用

地之地籍界址為應用場景進行拍攝，產製環景數位影像以探討數位指

界的可行性。 

 
圖 5 土地使用狀況 
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由於港子尾區域飛航許可尚未通過，仍與歸仁陸軍航特部作戰

情報科聯繫當中，因此另規劃了一塊試作區。 

試作區(台南市東區及永康區交界之平實公園)約 4公頃，位於成

大最近之空曠非限航區，目的為蒐集線上指界平台所需之測試資料 

(正射影像、環景影像、地籍圖線、控制點座標)，同時驗證 UAV產

製正射影像之流程。 

 

圖 6平實公園試作區域 

三、工作項目 

(1) 評估 UAV攝影測量技術輔助地籍測量之可行性 

蒐集各機關辦理 UAV 航拍大比例尺正射影像作業流程及相關成

果，分析其精度表現、作業時間及提出無人機航拍大比例尺正射影像

套繪地籍圖於地籍測量(土地複丈或重測等) 輔助影像判釋作業指引，

並評估該技術輔助辦理大範圍或偏遠地區地籍測量之可行性。 
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(2) 建置作業區之三維模型、真實正射影像 

依據所選定作業區，運用無人機 UAV進行作業區航拍作業，獲

取影像後，建立三維模型及真實正射影像，並加入地籍線之相關資料

套疊，評估其與現行地籍資料套合的情形。 

(3) 建置作業區之環景影像 

由作業區域內，選定數種不同的地物區域，透過環景像機系統進

行環景影像拍攝，環景影像建置完成後，結合正射影像之成果，並可

加入相關地籍調查等資料，評估以影像方式輔助地籍測量調查作業之

效益。 

(4) 評估所建置資料輔助地籍測量作業之效益 

評估將三維模型、真實正射影像及環景影像，結合地籍資料互動

展示於電腦或行動裝置之可行性，及其輔助地籍測量作業之效益。 

四、工作進度 

 平實公園試作區 

 正射影像 

 UAV完成拍攝 

 由Metashape產生正射影像 

 於 QGIS上進行地籍圖線套疊 

 環景影像 

 使用免費軟體 Hugin產生無浮水印之環景影像 
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 基於 javascript的 three.js函式庫建立網頁版 panoramic 

viewer(具瀏覽全景影像之功能，尚未具有繪圖功能)  

 線上指界平台 

 使用 QGIS的 QGIS2Web套件將正射影像製作成網頁，並透過

圖標與超連結開啟環景影像 

 安定區港子尾計畫擬辦區塊 

 正在與歸仁陸軍航特部作戰情報科聯繫當中 

五、工作成果與狀況 

 平實公園試作區的全景影像與正攝影像已建立完畢。

 

圖 7 平實公園試作區之正射影像套疊地籍圖線與界址點 

 線上指界平台已有初步展示(可瀏覽，使用者無法自行新增
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標記)之功能 

 正射影像套疊狀況有誤差，與地籍圖線在 E方向有 1m左右

的平移誤差，初步判斷為高程問題導致，未來會使用 egps

實際量測控制點的三維坐標，再帶入metashape作為圖根點

重新建置正射影像確認該問題。 

 

圖 8 套疊後有約略 1公尺 E方向的偏移量 

 環景影像在繪圖功能目前遇到許多問題，目前主要是

three.js函式庫的版本更新過後才能使用 raycaster功能，然

而先前的 panoramic viewer是網路上的開源程式碼，使用的

是較舊的 three.js，需要修改語法才能使用。 

六、未來工作進度 

 繪圖功能完成之後，線上指界平台大致上已完成，接下來等

安定區港子尾區域可以進行 UAV航拍，便將平實公園試作區
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之作業流程加以套用，最終即可進行可行性之分析。 


