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加速開發均衡發展
⚫ 辦理中32個開發區



加速開辦、質量俱進

開發新環境，創造好活力

截至113年7月止

1.開發成果
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完成及進行中

新啟動 總計

開發區辦理情形

開發案 開發面積(公頃)

階段狀況
開發
案件數

總開發
面積(公頃)

取得公共
設施面積
（公頃）

公園開闢
數量(座)

101-107年之
前完成重劃及

區徵案
8 299.44 72.33 12

108迄今完成
及進行中

重劃及區徵案
14 483.86 171.43 35 

新啟動
重劃及區徵案

18 580.06 227.03 44 

總計 40 1363.36 470.79 91



國家卓越建設獎- 最佳施工品質金質獎

開發業務112年榮獲多項獎項

◆ 112年臺南市麻豆工業區市地重劃工程

◆ 112年臺南市永康崑大路市地重劃工程
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國家卓越建設獎-最佳規劃設計類獎優質獎

第三屆TSAA台灣永續行動獎銅級
◆ 112年臺南市第六期新營區長勝營區市地重劃工程01
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◆ 南科特定區開發區塊F、G區段徵收工程

◆ 南科特定區開發區塊F、G區段徵收工程
◆ 永康物流及轉運專區市地重劃工程
◆ 臺南市仁德市地重劃工程

第17屆推動職業安全衛生優良工程金安獎公共工
程類佳作

臺南市政府第五屆公共工程優質獎

1.開發成果



闢建社會住宅開發盈餘挹注市政建設多元處分，積極招商

多元處分、盈餘挹注、實現居住正義

中央與臺南市合作推動社會住宅，

台南市提供開發區土地，由國家住

都中心來興建。

◆ 「新市安居」社會住宅

◆ 「和順安居」社會住宅

◆ 「長勝好室」社會住宅
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◆ 透過開發區盈餘繳庫，全力支援

市政建設，全民共享開發成果。

◆ 如永康閱之森公園、河樂廣場、

南科特定區5-40M道路開闢，全

方位支援市政建設，共享開發利

益。

◆ 112年7月14日參加財政部

「112年度民間參與公共建設

招商大會暨頒獎典禮」

◆ 112年8月25日參加臺南市政

府促參商機座談會

◆ 麻豆工業區已有3筆招商成功

1.開發成果



開發地區維護情形

興建活動中心

道路人行道改善 興建抽水站

閱之森公園及水交社文化園區

用心做維護，增添新建設，環境好入厝
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1.開發成果

北安商60抽水站麻工、麻柚抽水站宜居路改善

海南里 後甲里

南台南副都心

開發區內補助

1

2

補助件數
28件

正向
循環

水交社眷村文化園區

補助項目 :

道路維護、
活動中心
停車場
風雨球場
其他…

閱之森公園



區段徵收 公辦市地重劃 自辦市地重劃

上位計畫 都市計畫指定開發方式辦理

辦理主體
1.直轄市或縣市政府

2.內政部
直轄市或縣市政府 由重劃區內土地所有權人自行組織

辦理地區
與性質

都市及非都市農地變更，需具有

公益性及必要性一定範圍的徵收，

屬於徵收性質

都市地區一定範圍內的土地交換

分合屬於地籍整理
同公辦

土地分配 分配上限50%以抽籤方式配地 分配55%，原位次分配為原則
分配比例以重劃會與地主契約為主，如無
則依公辦重劃規定辦理

配餘地/抵
費地

1.配餘地處分後價款優先償還開

發費用、貸款利息。

2.配餘地盈餘撥充基金或市府公

共設施建設費用。

1.抵費地處分後價款優先償還重

劃、工程費用、貸款利息。

2.抵費地盈餘半數撥充基金或市

府公共設施建設費用；半數存於

重劃區內公共設施維護及建設費

用。

1.抵費地處分後價款優先償還重劃、工程

費用、貸款利息。

2.抵費地出售後所得盈餘歸重劃會

開發效益
整體開發取得大面積公設所需土

地
地主原位次分配，抵費地較零散。無政府取得之抵費地可供運用。

公、自辦重劃差異
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2.公、自辦比較

北安特色公園



公辦重劃特色及應對策略
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2.公、自辦比較

加速辦理策略

行政工程並行加速
辦理

1

辦理配地說明會探
詢地主意願充分溝
通

2

3 公開資訊提供諮詢
化解地主疑義

優點

1

期程掌握度較佳2

3
異議處理機制較完
備

程序透明

5 開發盈餘歸公

4
抵費地多元處分資
源永續

開發盈餘挹注1 . 5億建設河樂廣場



自辦重劃概況、問題
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2.公、自辦比較

問題

1

異議處理較冗長2

3
無意願地主權益較
難保障

變數多進度難掌握

5 開發盈餘歸私

4 相關資訊較不透明

自辦重劃概況

成立重劃會 : 41案1

開發面積：
297.64公頃

2

3
取得公設面積：
105.14公頃



自辦重劃糾紛及管理策略
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2.自辦糾紛

1

私契不履約或未依
法分配

2

3 授權規定違反法規

虛灌人頭

5
財務不佳工程延宕
品質堪慮

應對策略

訂定審查基準確保
重劃會符合規定

1

相關會議派員列席
監督

2

3

4
辦理定期及不定期
查核確保工程品質

4 未完成補償程序而
拆除

自辦糾紛

查核補償及配地作
業是否符合規定

5 建議中央修法補足



加速開發均衡發展3.辦理中開發區

(區)南科A~O、I

(市)善化興華

(區)南科FG

(市) 麻工、學甲東陽

(市)新營客轉

(市)下營公設解編

(市)新營第二市場

(區)中國城運河星鑽

(市)漁光島南、北側

(區)中西區學產地

(市)東區機35

(市)六甲頂、崑大路、二王、
大同、竹圍、五王、永大
、車站北側

(市)北安商、怡中、朝皇

(區)永康砲校(二)

(區)鹽行國中、永康砲校(一)

(區)新化、歸仁

(市)喜樹灣裡、仁德



4.策勵未來
未來目標
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因應產業需求、強化區段徵收公益性

公辦重劃為主、盈餘歸公全民共享

建設優質公設、提供宜居生活環境

加強督導自辦重劃、保障民眾權益

落實多元處分、土地資源永續利用

注重工程品質與安全、建構韌性永續城鄉
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