
 
 
 
 

變更臺南市安南區細部計畫 A15 區（和

順地區原農漁區變更為住宅區）尚未

完成整體開發地區專案通盤檢討案

(依臺南市都市計畫委員會第 74 次會

議決議再公開展覽)計畫書 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

臺南市政府 
中華民國 107 年 12 月 

 





 

 

臺 南 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表

項 目 說 明

都 市 計 畫 名 稱 

變更臺南市安南區細部計畫 A15 區（和順地區原農

漁區變更為住宅區）尚未完成整體開發地區專案通盤

檢討案(依臺南市都市計畫委員會第 74 次會議決議

再公開展覽) 
變 更 都 市 計 畫 
法 令 依 據 都市計畫法第 26 條 

變更都市計畫機關 臺南市政府。 

本 案 公 開 展 覽 
起 訖 日 期 

公告徵求

意見 
自民國 106 年 2 月 13 日起至民國 106 年

3 月 14 日止。 

第

一

次 

公 開

展 覽

自民國 106 年 11 月 21 日起至民國 106
年 12 月 20 日止，共計 30 天。民國 106
年 11 月 21 日、22 日、23 日刊登於中國

時報。 
公 開

展 覽

說明會

民國 106 年 12 月 7 日下午 2 點於安南區

公所 4 樓禮堂舉行 

第

二

次 

公 開

展 覽
 

公 開

展 覽

說明會
 

人民及機關團體對本

案 之 反 映 意 見 詳見人民及機關團體陳情意見綜理表。 

本案提交各級都市計

畫委員會審核結果 市 級
民國 107 年 9 月 25 日臺南市都市計畫委

員會第 74 次會議審議修正通過。 
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壹、緣起 

本計畫區於 68 年 10 月公告發布實施「變更及擴大臺南市主要計畫案」納入都

市計畫範圍，並編定為「農漁用地」； 72 年 10 月發布實施「變更臺南市主要計畫

（通盤檢討）案」將「農漁區」變更為「低密度住宅區」列為「第四期發展地區」，

並規定「應儘可能以市地重劃方式辦理，以取得公共設施用地」； 90 年 8 月發布

實施「擬定臺南市安南區（和順地區原農漁區變更為住宅區）細部計畫案」，考量

既成聚落及主要計畫之開發規定，將計畫區劃分為「建成區」及「市地重劃區」二

部分。 

92 年 1 月公告發布實施「變更臺南市主要計畫（第四次通盤檢討）案」將本

計畫區分期分區發展期別修正為「第二期發展地區」；后於 102 年 10 月公告發布實

施之「變更臺南市安南區都市計畫（細部計畫）通盤檢討案」，配合行政區域劃分，

整併安南區內 28 處細部計畫區合而為一。 

綜上所述，本細部計畫市地重劃區自 90 年起規定迄今已完成安西、安中、安

中二及安通等自辦市地重劃區。賸餘未辦理土地零散分佈於計畫區內共計 14 個區

塊，部分土地現況已有建物，地政局評估檢討實施市地重劃確有困難，經本府核可

後以105年2月16日南市地劃字第1051234675號書函請辦理本次專案通盤檢討（附

件一）。 

本案於 106 年 2 月公告徵求意見，於 106 年 11 月 21 日起進行公開展覽 30 天，

並於 106 年 12 月 7 日辦理公開展覽說明會，後於 107 年 9 月 25 日臺南市都市計畫

委員會第 74 次會議審議通過，依會議決議：「本案實質變更內容經本會修正或參採

人陳意見後，超出再公開展覽範圍部分，請依都市計畫法第 19 條規定，另案辦理

公開展覽及說明會，公開展覽期間如無任何公民或團體陳情意見或與變更案無直接

關係者，則由市府逕予核定，免再提會審議」，為本次辦理再公開展覽之依據。 

 

貳、法令依據 

一、都市計畫法第 26 條。 

二、臺南市都市計畫委員會 107 年 9 月 25 日第 74 次會議審議本案決議。(詳附件二) 
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參、再公開展覽變更案件 

經查變更內容超出原公開展覽範圍部分包括：原變更編號第 2 案(配置調整)、
並新增 3 案變更案，本次針對上述變更案件共計 4 案辦理再公開展覽作業。(詳圖

1 及表 1) 

 
圖 1  計畫區位示意圖 
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表 1 變更臺南市安南區細部計畫 A15 區（和順地區原農漁區變更為住宅區）尚未

完成整體開發地區專案通盤檢討案(依臺南市都市計畫委員會第 74 次會議決議再

公開展覽)變更內容明細表 

新
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 附帶條件 備註 
原計畫 新計畫 

2 2 「公
(兒)AN1
5-10」公
園兼兒
童遊樂
場用地
東側住
宅區及
廣場用
地 

「住四-1」 
住宅區 
(0.10 公頃) 

「廣(停) 
AN15-11」
廣場兼停車
場用地 
(0.11 公頃) 

1.考量整體土地
利用效益及重
劃後配地，調
整土地使用配
置。 

2.避免住宅區正
對
「 AN15-27-1
0M」路口造成
使用之安全，
將正對路口之
住宅區及部分
廣場用地調整
變更為廣(停)
用地。並避免
區內車輛穿越
廣(停)用地直
接進入北安路
及長溪路交叉
路口，故以綠
地阻隔，兼顧
交通安全及環
境品質。 

本案應以
市地重劃
方式開發 

參採人陳 2
建議意見修
正內容。 

「廣
AN15-1」 
廣場用地 
(0.01 公頃) 
「住四-1」 
住宅區 
(0.002 公頃) 

「綠
AN15-3」 
綠地 
(0.072 公
頃) 

「廣
AN15-1」 
廣場用地 
(0.07 公頃) 
「廣
AN15-1」 
廣場用地 
(0.10 公頃) 

「住四-1」
住宅區 
 (0.10 公
頃) 

4 - 「廣
(停)AN1
5-1」廣
場用
地、「公
(兒)AN1
5-10」公
園兼兒
童遊樂
場用地
及周邊
住宅區 

「住四-1」 
住宅區 
(0.20 公頃) 

「廣
(停)AN15-1
」廣場兼停
車場用地 
(0.20 公頃) 

因臺南市臺南
地區農會經營
之綜合農產品
批發市場，於清
晨開始營業，為
避免批發市場
影響周邊居住
環境，同時考量
住宅區集中畫
設以利重劃後
土地之分配與
利用。 

本案應以
市地重劃
方式開
發。 

參採人陳 3
建議意見新
增變更案。

「住四-1」 
住宅區 
(0.19 公頃) 

「公
(兒)AN15-1
0」公園兼兒
童遊樂場用
地 
(0.19 公頃) 

「廣
(停)AN15-1」
廣場兼停車
場用地 
(0.20 公頃) 

「住四-1」
住宅區 
(0.20 公頃) 

「公
(兒)AN15-10

「住四-1」
住宅區 
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新
編
號 

公
展
編
號 

位置 

變更內容 

變更理由 附帶條件 備註 
原計畫 新計畫 

」公園兼兒童
遊樂場用地 
(0.19 公頃) 

(0.19 公頃) 

5 - 「3-37-2
0M」(安
中路一
段)與
「AN15-
12-15M」 
(安西路)
西側住
宅區 

「住四-1」 
住宅區 
(0.07 公頃) 

「住一」 
住宅區 
(0.07 公頃) 

該部分住宅區
現況已有建物
興建，且為細部
計畫發布實施
前之合法建
築，惟該土地之
地籍已申請合
併，故依原建物
登記所在安西
段 939-1 及 941
地號範圍解除
重劃，調整分區
為「住一」，解
除其附帶條件
規定。 

 1.參採人陳
1 部分建
議意見新
增變更案。

2.解除重劃
範 圍 地
號：安西段
939 （ 部
分）、941
（部分），
依地籍合
併前範圍
予以刪除。

3.依地籍合
併前申請
建築之土
地面積為
666.15 平
方公尺。 

6 - 事業及
財務計
畫-應辦
整體開
發地區
規定 

「住四-1」住
宅區(市地重
劃區部分)依
主要計畫規
定以市地重
劃方式開
發。擬辦重劃
範圍之公共
設施用地面
積(不含工程
費)不得低於
重劃總面積
34%。 

刪除 考量賸餘未開
發土地重劃可
行性及重劃負
擔公平性，經檢
討後劃分重劃
單元分區開
發，並調整公共
設施用地比
例，故配合刪除
原計畫規定。 
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圖 2  再公開展覽變更第 2 案變更內容示意圖 

 
圖 3  再公開展覽變更第 4 案變更內容示意圖 
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圖 4  再公開展覽變更第 5 案變更內容示意圖 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 附件一 

臺南市政府地政局 105 年 2 月 16 日南市地劃字第 1051234675 號函 

 



 

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件二 

  民國107年9月25日臺南市都市計畫委員會第74次會議會議紀錄 
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臺南市都市計畫委員 會 
第 7 4 次 會 議 紀 錄 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

中 華 民 國 1 0 7 年 9 月 2 5 日 
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臺南市都市計畫委員會第 74 次會議紀錄 

一、 時間：中華民國 107 年 9 月 25 日(星期二)下午 2 時 0 分 

二、地點：本府永華市政中心 10 樓都委會會議室 

三、主席：李兼主任委員孟諺     許兼副主任委員漢卿代理 

（依各級都市計畫委員會組織規程第 7 條規定，主任委員不克出席會議時，由副主任委員主持，

副主任委員亦不克出席者，由出席委員互推一人代理主席。） 

四、紀錄彙整：羅介妏 

五、出席委員：(詳會議簽到簿)  

六、列席單位及人員：(詳會議簽到簿)  

七、研議案件： 

第 一 案：訂定「臺南市安南區都市計畫解除整體開發處理原則」

案 

八、審議案件： 

第 一 案：變更臺南市安南區細部計畫 A9 區（和順、新和順、安

順、下安順、頂溪寮）整體開發地區專案通盤檢討案 

第 二 案：變更臺南市安南區細部計畫 A15 區（和順地區原農漁區

變更為住宅區）整體開發地區專案通盤檢討案 

第 三 案：變更學甲都市計畫（都市計畫圖重製專案通盤檢討）案 

第 四 案：變更官田都市計畫(部分農業區為零星工業區)(配合廷豐生

物科技有限公司擴廠計畫) 

第 五 案：擬定官田都市計畫(部分農業區為零星工業區)(配合廷豐生

物科技有限公司擴廠計畫)細部計畫 

第 六 案：「變更仁德都市計畫（第三次通盤檢討）（人陳案第 3 案）」
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再提會討論 

第 七 案：「擬定仁德（文賢地區）都市計畫（配合二空新村更新

地區都市更新計畫）（土地使用分區管制要點暨都市設

計準則）細部計畫」案再提會討論 

第 八 案：「變更永康六甲頂都市計畫細部計畫（配合精忠二村都

市更新）」案再提會討論 

九、報告案件： 

第 一 案：自來水事業用地（自 2）使用強度依本會第 51 次會審議

「變更高速公路永康交流道附近特定區計畫（第四次通

盤檢討）（土地使用分區管制要點）案」決議執行案 
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第 二 案：「變更臺南市安南區細部計畫 A15區（和順地區原農漁

區變更為住宅區）整體開發地區專案通盤檢討案」 

說    明：一、計畫緣起： 

計畫區位於本市安南區鹽水溪排水線北側，安

中路一段以南，大抵以北安路二段為界分為東西兩

部分，另外包含怡安路二段以北兩塊住宅區，計畫

面積共 71.36 公頃。90 年 8 月「擬定臺南市安南區

（和順地區原農漁區變更為住宅區）細部計畫

案」，將計畫區劃分為「建成區」及「市地重劃區」。

「市地重劃區」約 63.15 公頃，迄今已完成安西、

安中、安中二及安通等自辦市地重劃區。賸餘未辦

理重劃土地零散分佈，共計 14 個區塊，約 15.12 公

頃，部分土地現況已有合法建物，為促進重劃可行

及土地合理有效利用，提高居住環境品質，爰針對

上開地區（15.12 公頃）辦理通盤檢討。 

本案通盤檢討重點係將細部計畫實施前合法

建物座落之土地剔除於重劃範圍外及調整部分公

共設施用地，避免賸餘之土地重劃負擔比例過高，

並考量重劃地區使用現況及權屬，劃分三個開發單

元以提高重劃可行性。 

二、法令依據：都市計畫法第 26 條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫書。 

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。 

五、公開展覽期間：民國 106 年 11 月 21 日起 30 天於
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本市安南區公所及本府辦理計畫書、圖公開展覽

完竣。並於 106 年 12 月 7 日下午 3 時整假安南區

公所 4 樓禮堂舉辦 1 場公開說明會。。 

六、人民或團體所提意見：共計 4 件，詳人民或團體陳

情意見綜理表。 

七、本案因案情複雜，經簽奉核可，由詹委員達穎（召

集人）、徐委員中強、胡委員學彥、蔡委員奇昆、

莊委員德樑等 5 人組成專案小組先行審查，於 107
年 5 月 1 日召開第 1 次專案小組會議，迄 107 年 7
月 27 日共召開 3 次專案小組會議，並獲致具體初

步建議意見，爰提會討論。 

決    議：除下列各點外，其餘准照本會專案小組初步建議意見

通過（詳【附錄】）。 

一、有關 A15 區現行細部計畫規定：「擬辦重劃範圍之公共

設施用地面積(不含工程費)不得低於重劃總面積 34

％。」，因考量重劃可行性及重劃負擔公平性，經檢討

後賸餘未完成重劃土地之公共設施用地比例已與上開

規定不符，故刪除該規定(增列變更案如表 1)，以利重

劃執行。 

二、專案小組召開後人民或團體所提陳情意見部分：詳表 2

本會決議欄。 

三、計畫書內容除涉及實質變更內容者，應依本會決議予以

更正外，其餘請業務單位另予覈實校正。 

四、本案實質變更內容經本會修正或參採人陳意見後，超出
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原公開展覽範圍部分，請依都市計畫法第 19 條規定，

另案辦理公開展覽及說明會，公開展覽期間如無任何公

民或團體陳情意見或與變更案無直接關係者，則由市府

逕予核定，免再提會審議；公開展覽期間公民或團體提

出陳情意見與本變更案有直接關係者，則再提會討論。 
 
 

表 1 依本會決議一增列變更內容明細表 

位置 變更內容 變更理由 

原計畫 新計畫 

事業及財務

計畫-應辦整

體開發地區

規定 

「住四-1」住宅區(市

地重劃區部分)依主要

計畫規定以市地重劃

方式開發。擬辦重劃範

圍之公共設施用地面

積(不含工程費)不得

低於重劃總面積34%。 

刪除 考量賸餘未開發土地重

劃可行性及重劃負擔公

平性，經檢討後劃分重

劃單元分區開發，並調

整公共設施用地比例，

故配合刪除原計畫規

定。 
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表 2 專案小組後人民或團體陳情意見綜理表 
編號 陳情人及

陳情位置 

陳情理由 建議變更內容 本會決議 

人陳1

（補） 

林永賜 

安西段

939、941

地號 

1.依據臺南市政府106年12月7日所召開的

都市計畫公開展覽說明會所提供的文件

(附件五及附件六)，告知凡是民國90年細

部計畫實施以前合法建物座落的土地地

號，依法剔除重劃，成為合法住一建地。 

2.安西段941地號是民國81年取得的合法建

照(附件一)及新棒企業有限公司第二場登

記證(附件二)，但是民國84年6月12日

合法經安南區地政事務所批准與安西段94

1-1地號土地合併，登記字號12554(附件

三)。合併日期在民國90年細部計畫實施

以前，具法律效力，懇請依法剔除重劃，

成為住一建地。 

3.安西段939-1地號土地是民國81年取得合

法建照(附件一)及工廠登記證(附件二)。

但是在民國88年12月1日，合法經安南

地政事務所批准合併安西段939地號土

地，合併登記字號24292(附伴四)，合併日

期在民國90年細部計畫實施以前，具有法

律效力，懇請依法剔除重劃，成為住一建

地。 

4.本人早已於民國81年10月26自合法取得

安南區安中路一段175號新棒企業有限公

司第二廠登記證(附件二)，並且於民國84

年及民國88年向安南地政事務所申請合併

安西段941及941-1地號，以及安西段93

9及939-1地號，並獲准合併，在民國90

年細部計畫實施以前，合法成為工廠用

地，附件三和附件四為證，總面積為九百

七十六平方公尺，懇請一併剔除重劃，成

為住一建地。 

5.本人懇求在今年9月25日左右即將召開的

臺南市都市計蜜委員大會，全體委員審議

本人新棒企業有限公司第二廠土地峙，同

意把安西段941地號及安西段939地號，

總面積九百七十六平方公尺，全部一併剔

除重割，成為住一建地，以維持工廠正常

營運，爭取更多外匯及稅金。 

依據本人所提供

的建物所有權狀

(附件一)及新棒

企業有限公司第

二廠登記證(附件

二)。安南地政事

務所早已於民國

84年批准安西段

941地號(己於民

國81年合法取得

建照)(附件一)與

安西段941-1地

號合併(附件

三)。安南地政事

務所也早已於民

國88年批准安西

段939-1地號(民

國81年取得建

照)(附件一)及工

廠登記證(附件

二)與安西段939

地號合併。(附件

四)這四筆土地合

併都是發生在民

國90年前，總面

積為九百七十六

平方公尺，懇請依

法剔除重劃，成為

住一建地。 

依照人陳編號第1

案專案小組初步

建議意見（詳附錄

之附表二）。 

理由： 

1.查本案為人陳

編號第1案補充

意見。 

2.按本會研議通

過之「臺南市安

南區都市計畫

解除整體開發

處理原則」第3

點規定，解除整

體開發範圍依

合法建物建築

完成日期所在

地號整筆土地

為原則。 
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【附錄】專案小組初步建議意見 

一、由於本案辦理專案通盤檢討係針對該細部計畫區內賸餘未辦市地重

劃地區，案名修正為「變更臺南市安南區細部計畫 A15 區（和順地

區原農漁區變更為住宅區）尚未完成整體開發地區專案通盤檢討

案」，以利界定受理陳情範圍。 

二、鑑於安南區細部計畫區眾多，待檢討之賸餘未辦重劃地區非僅 A9、

A15 兩區，依專案小組第 1次會議出席委員初步建議意見研擬「臺

南市安南區都市計畫解除整體開發處理原則」，並列案併提委員會

審議。 

三、查A15區現行細部計畫規定：「擬辦重劃範圍之公共設施用地面積(不

含工程費)不得低於重劃總面積 34％。」，經檢討後各重劃單元公共

設施用地實際比例已與現行細部計畫規定不符，涉及修正現行細部

計畫規定，應於計畫書補述變更情形。 

四、A15 區重劃單元（1）及單元（3）涉及跨區重劃，建議做地價分析，

補充說明跨區重劃之可行性。 

五、有關自行舉證提出合法建物證明申請解除重劃之時間點，於再公展

時需予敘明，本案經市都委會審定後不再受理，俟實際辦理重劃時

再依重劃相關機制處理。 

六、A15 區重劃單元（1）內有部分為臺南市臺南地區農會以外土地所有

權人之土地，應注意其所有土地應分配之面積是否達該重劃區內最

小分配面積標準二分之一。 

七、市地重劃可行性評估應充分估算重劃成本，避免重劃作業時實際負

擔高於評估數字，造成民眾質疑及反彈。 

八、有關自行舉證提出合法建物證明申請解除重劃之時間點，於再公展

時需予敘明，本案經市都委會審定後不再受理，俟實際辦理重劃時

再依重劃相關機制處理。 

九、變更內容明細表：詳附表一。 

十、人民或團體陳情意見综理表：詳附表二。 
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附表一、變更內容明細表 
編

號 

位置 變更內容 變更理由 附帶

條件

備註 專案小組初步

建議意見 原計畫 新計畫 

1 「公

(兒)AN15

-2」公園

兼兒童遊

樂場用地

及其西側

整體開發

範圍內合

法建物 

「住四-1」 

住宅區 

 (0.06公

頃) 

「住一」 

住宅區(附) 

 (0.06公

頃) 

1.該部分住宅區現況已有

建物興建，且為細部計

畫發布實施前之合法建

築，為避免影響地主權

益，並提高重劃開發可

行性，故予調整分區為

「住一」，解除其附帶條

件規定。 

2.另為避免依合法建物剔

除於重劃範圍外，使部

分土地成為畸零地不利

開發利用，參酌其土地

權屬狀況，一併調整解

除其附帶條件規定。 

3.現況「公(兒) AN15-2」

部分已開闢完成，另考

量重劃財務之可行性，

且公(兒)解編後不影響

其原有之功能及服務，

故變更未開闢之公兒用

地為住宅區，以使重劃

可行。 

 1.上開基地經

剔除應辦市

地重劃範圍

後，如自願

比照原應以

市地重劃開

發地區之重

劃平均負擔

比例繳納代

金者，仍得

比照應市地

重劃地區之

使用強度規

定，並由本

府於下次通

盤檢討作

業，配合辦

理分區變

更。 

2.前項繳交代

金之計算方

式，參照臺

南市通則性

變更回饋原

則規定辦

理。 

建議刪除備註內

容，其餘照案通

過。 

理由： 

1.針對解除整體

開發之土地，

再給予回饋代

金後可提升容

積至整體開發

區之機會，與

鼓勵參與整體

開發，共同負

擔地方公共設

施開闢之精神

相違。 

2.比照建成區建

築強度，已充

分保障合法建

物應有之權

益。有關容積

再提升課題，

建議市政府通

盤考量整體建

成區發展需

求，另案研議

訂提升容積措

施或原則。 

「公(兒) 

AN15-2」 

(0.19公頃) 

「住四-1」 

(0.19公頃) 

本案

應以

市地

重劃

方式

開發

2 「公

(兒)AN15

-10」公園

兼兒童遊

樂場用地

東側住宅

區及廣場

用地 

「住四-1」 

住宅區 

(0.17公頃) 

「廣

(停)AN15-1

1」 

廣場兼停車

場用地 

(0.27公頃) 

1.考量整體土地利用效

益，調整住宅區位置使

其面臨「4-23-15M」、

「 3-33-20M 」 及

「AN15-29-10M」道路，

以提升土地所有權人開

發意願。 

2.配合住宅區區位調整，

公共設施用地集中劃設

於北側，同時整體配置

調整後，北側道路已無

通行之需求，同時考量

現有北安利多市場之停

車需求，變更為廣場兼

停車場用地。 

本案

應以

市地

重劃

方式

開發

 建議依參採人

陳2建議意見修

正變更內容如

圖1。 道路用地 

(0.08公頃) 

「廣

AN15-1」 

廣場用地 

(0.02公頃) 

「廣

AN15-1」 

廣場用地 

 (0.17公

頃) 

「住四-1」 

住宅區 

(0.17公頃) 
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附表一、變更內容明細表（續 1） 

編

號 

位置 變更內容 變更理由 附帶條件 備註 專案小組初

步建議意見原計畫 新計畫 

3 「4-52-15

M」(安通路

四段 ) 與

「AN15-13

-12M」 (安

通路四段

47 巷) 交

叉路口西

側住宅區 

「 住 四

-1」 

住宅區 

(0.36 公

頃) 

「住一」 

住宅區 

(0.36公頃) 

該部分住宅區現況已

有建物興建，且為細部

計畫發布實施前之合

法建築，為避免影響地

主權益，並提高重劃開

發可行性，故予調整分

區為「住一」，解除其

附帶條件規定。 

 1.上開基地

經剔除應

辦市地重

劃 範 圍

後，如自願

比照原應

以市地重

劃開發地

區之重劃

平均負擔

比例繳納

代金者，仍

得比照應

市地重劃

地區之使

用強度規

定，並由本

府於下次

通盤檢討

作業，配合

辦理分區

變更。 

2.前項繳交

代金之計

算方式，參

照臺南市

通則性變

更回饋原

則規定辦

理。 

建議刪除備

註內容，其餘

照案通過。理

由同變1案。

「 住 四

-1」 

住宅區 

(0.02 公

頃) 

「住一」 

住宅區 

(0.02公頃) 

1.為避免依合法建物

地籍剔除於重劃範

圍後，使部分土地

(安西段1809地號部

分土地)成為畸零地

不利開發利用，參酌

其土地權屬狀況，調

整其附帶條件規

定，一併剔除重劃範

圍，但須繳交代金抵

附重劃負擔。 

2.考量變更後調降容

積為「住一」之利得

相較應重劃之「住四

-1」為低，故僅課以

公共設施用地負擔。

本案建築

基地(安

西段 1809

地號部分

土地)申

請 建 築

前，應比

照本計畫

重劃單元

(3) 公 共

設施用地

負 擔 比

例，參照

臺南市通

則性變更

回饋原則

規定繳納

代金。 

建議刪除附

帶條件及備

註內容，並配

合修正變更

理由。 

1.刪除備註

內容理由

同變1案。

2.依「臺南市

安南區都

市計畫解

除整體開

發處理原

則」第5點

規定刪除

附帶條件。

「 住 四

-1」 

住宅區 

(0.04 公

頃) 

「廣AN15-2」 

廣場用地 

(0.04公頃) 

東側部分土地現況為

現有道路使用，且其權

屬為臺南市政府，考量

未來配地後東側土地

得以出入及指定建築

線，故變更為廣場用

地。 

本案應以

市地重劃

方 式 開

發。 

 建議照案通

過。 

4 土地使用

分區管制

要點 

已訂定 修訂配合本次專

案通盤檢討之變

更內容修正之，

其修正內容詳表

7-2。 

   建議照案通

過。 
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附表二、人民或團體陳情意見综理表 

編

號 

陳情人及陳情

位置 

陳情理由 建議變更內容 專案小組初步建議意見 

人

陳

1 

林○賜 

安西段 937、

938、939、941

等四筆土地。 

1.本人早已於民國81年(土地81年才列

入重劃)合法取得20米中安路邊安西

段 941 地號的建築線，當時安西段

937、938、939、941等土地都可合法

取得建築執照及使用執照。 

2.安西段937、938兩筆土地，西邊是慈

雲社區舊厝，早已剔除重劃，南邊是

3米寬安西段1252-12 地號，大排水

溝，東邊是安西段 936(本人土地)加

上安西段935地號，面寬只有5.4米，

在東邊已被龍騰建設公司蓋完大樓出

售完畢，在不足6米寬法令規定下，

已無法把本人如參加重劃所提供公共

設施比率用地，拿去登記給別人了。

3.新棒企業有限公司第二廠(附相片)廠

房面積870坪，近30年來一直從事家

庭用刨冰機產品，行銷全球，懇請保

持廠房完整性，剔除應辦市地重劃範

圍。 

4.貴單位安西段879、935二筆土地大約

66坪，荒廢30幾年都由他人及本人

清理雜草，並且這二筆土地土質相當

貧瘠無法耕作，本人根本無能力使用

此二筆土地10萬罰款從何而來，法源

根據即證據呢?何況地勢低窪，遇雨就

成滯洪之地，如養雞會淹死。 

5.貴單位106年6上午10:30派勘查員

張筆昌先生，請張勘查員說明清楚勘

查結果，圍籬有拆除，但土地上的雜

草及樹齡20年以上的果樹(一顆椰子

樹)是本人種的嗎?請張勘查員說明清

楚勘查結果，以環本人清白與公道。

6.龍騰建設公司于民國103年到105年

年底，在貴土地相連的地上大興土木

蓋了20間房子，因施工期間本人的地

及貴二筆地全圍起來，不准他人進出

(安全起見)施工期間貴地及本人地全

都是建築廢棄物，這是事這是事實，

為何要本人去拜託里長作證及要 105

年底才買龍騰建設房子的二位地主作

證呢?請貴單位說明所憑理由及法源

依據。 

1.安西段 941、939

地號剔除重劃範

圍 

2.安西段 938、937

地號剔除重劃範

圍，或由本人或本

人子女依法購買

公共設施用地，保

持廠房完整，維持

工廠營運。 

3.建議安西區935、

879兩筆國有地一

併列入舊部落，在

施工成為大排水

溝北邊接安中路

一段排水系統，南

邊 接 安 西 段

1252-12的大排水

溝，降低周邊住戶

淹水之苦。 

建議酌予採納 

理由： 

1.依「臺南市安南區都市

計畫解除整體開發處理

原則」第2點第1項第

2款，及第5點第1項

第1 款規定，將原建物

登記所在 939-1 及 941

地號範圍解除重劃並變

更為「住一」。其餘土地

仍應參與重劃。（採納後

增列變更內容如圖2。）

2.有關共同分擔公共設施

比率用地，可否讓陳情

人或陳情人子女價購，

係屬重劃作業事宜，非

屬都市計畫範疇。 

3.有關陳情協助維持工廠

完整，經查合法工廠僅

限於939、941地號建照

範圍，其餘屬違規工

廠，並違反都市計畫法

臺南市施行細則有關住

宅區土地使用管制規

定，依法未便採納。 

4.有關陳情保留既有排水

溝部分，水利局函復本

市安南區安西段 935、

879、1252-12 地號土

地，並非位於本市雨水

下水道系統規劃需施設

雨水下水道系統之位

置，其土地排水需求，

應回歸後續開發時視開

發需求辦理之。 
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7.本人以前有說明103年才買與貴單位

緊鄰的土地，安西段936、940號大約

24 坪但是也因龍騰公司蓋厝大興土

木塵土飛揚被圍起來，直到105年底

完工才清除建築廢棄物及拆除圍籬及

拆除 6 米寬大新色看板(森森公園圖

案)後，本人才能在自己土地安西段

936 號墊高一公尺多種絲瓜及養幾隻

升蛋老母雞，但是一直未使用貴二筆

土地。 

8.相片A共三張所示，每逢下雨就成為

滯洪池的證據，原因有二個(1)貴二筆

土地加上相連本人二筆土地都地勢低

窪，低於安中路一段路面約 1.5 公

尺。(2)再加上相片C張所示本來是與

貴府1252-12相連舊厝，後面曾是貴

單位所有的大排水溝已變成高樓大廈

了，原先大排水溝有相通安中路一段

路邊排水系統，少了這一段有滯洪及

排水功能的水溝，周邊土地及住戶更

容易淹水了並且本人所有二間舊厝安

西段969、968共容易厝內做水災了，

苦不堪言，不知道向誰求償，相片 A

三張淹水及占滿樹齡 20 年以上松樹

及一棵巨大椰子樹，再加上隆能建設

蓋完厝，屋後留下整排水泥地板及碎

石，土質貧瘠，如養雞會被淹死，如

種樹或種菜會淹水而枯萎，本人哪有

能力及本事去使用貴二筆土地，罰款

從何而來，有何法令依據及證據呢?

本人會圍上簡易籬笆是禁止他人亂倒

垃圾，尤其每逢下雨就成滯洪池避免

閒人及小朋友涉水進入玩耍而發生危

險或意外，貴單位來文要求本人拆

除，本人隔幾天就連本人土地籬笆也

拆除了，但是本人一直擔心有人涉水

發生意外誰負責任呢?103年到105年

底，龍騰建設公司圍籬笆又立大型售

屋看板，貴單位怎麼沒處罰呢?法律是

不公平的嗎?還是針對小老百姓罰款

呢? 

9.相片B二張所示是貴單位所有安西段

1252-12大排水溝，整排舊厝13戶住

戶都是把屋內廢水排到這條大排水

溝，下雨時可滯洪並且把雨水排到大
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溪，安中路一段附近是出名淹水區，

自從貴單位把東邊通往安中路一段路

邊排水系統的大排水溝拿去參加安溪

二重劃後，周邊更容易淹水了，如果

再把安溪段1252-12大排水溝拿去參

加安西三重劃，把它廢掉，那整排13

戶舊住戶的屋內廢水就無處排放了，

最嚴重的是缺此滯洪池及排水功能，

哪淹水入屋就更頻繁了，周邊居民更

時常遭受水災之苦，應該不是政府官

員該做的事。 

10.本人六筆土地都在慈雲社區舊厝後

面，接到貴府公文，已把安西段

1252-12 地號國有土地退出重劃事提

交「變更臺南事安南區細部計畫 A15

區，整體開發地區專案通盤檢討」審

議，甚感欣慰。本人早於民國81年取

得安西段941、943二筆土地的合法建

照及使用執照及 81 年經濟部所核准

的工廠登記證。但是85年臺南市政府

卻公告納入重劃，否決了本人依法取

得的法律保障權利，本人一直以來奉

公守法，繳交安西段941、939、938、

937 增值稅、地價稅、房屋稅，此重

劃案讓本人甚感灰心與無力，懇請列

入慈雲社區舊部落的建地。不必參加

重劃。並建議安西區935、879兩筆國

有地一併列入舊部落，在施工成為大

排水溝北邊接安中路一段排水系統，

南邊接安西段1252-12的大排水溝，

降低周邊住戶淹水之苦。 

11.本人已於民國81年合法取得建照，

使用執照及新棒企業有限公司第二場

工廠登記證。懇請都市計畫委員會在

通盤檢討時審視。安西段 941，

939-1(應該是939全部)的土地，是否

可直接成為建地，不必再經過重劃。

12.如果需要參與重劃，新棒企業有限公

司第二廠的土地，有關共同分擔公共

設施比率用地，可否讓本人或本人子

女已重劃法定出面價購。 

13.依重劃法規「原地原分配原則」，本

人已於民國 81 年合法取得安中路邊

建築線及安西段941、939二筆土地的

建照，使用執照及工廠登記證。因此
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懇求把安中路邊的土地，安西段 941

號全部分配給本人，用安西段937號

的土地作為提撥公共設施用地，再由

本人或本人子女出面依法定價格價

購，以保持工廠完整性。 

14.本人於民國81年及91年取得工廠登

記證,870坪花千萬以上，本廠產品長

期外銷全球,此重劃案對本廠影響甚

鉅，本人極度憂心,若不能保持廠房完

整，則不能繼續應運,不能處理國際訂

單，可能會引外銷國際訴訟，屆時損

失一定慘重,故本人懇請貴府酌情協

助，讓本廠維持完整。 

人

陳

2 

楊○卿等15人 

公展草案重劃

單元(2) 

為利於重劃分配土地及避免路沖，並改

善居住環境。 

建議變更方案詳如

附圖 

建議同意採納，併變2案。

理由： 

依陳情人之建議方案，其

建議內容與公展草案之各

項用地面積無差距，且公

共設施比例亦無減少；另

依據陳情人方案較原方案

易分配及利用土地。（如圖

1） 

人

陳

3 

臺南市臺南地

區農會 

「 廣

(停)AN15-5」、

「 公

(兒)AN15-10」 

變更前之住四-1 鄰近本會臺南市綜合

農產品批發市場，因受批發市場營業時

間為清晨3.4點，車輛出入及承銷人員

聲音等因素影響，恐有降低住宅區生活

品質及土地所有權人開發意願，為提升

整體開發品質，故提此意見。 

建 議 將 廣

( 停 )AN15-5 、 公

(兒)AN15-10移至本

會臺南市綜合農產

品批發市場東側，讓

批發市場與住四-1

之間有緩衝區域，在

不 變 動

( 停 )AN15-5 、 公

(兒)AN15-10及住四

-1面積下，提升整體

居住品質及土地所

有權人開發意願。 

建議同意採納。 

理由： 

1.陳情範圍內之土地，其

權屬均為臺南市地區農

會所有。 

2.其廣停、公兒及住四-1

現況皆尚未開闢，為植

栽棚架使用。 

3.考量陳情意見，避免批

發市場影響周邊居住環

境，同時考量住宅區集

中劃設以利重劃後土地

之分配與利用。 

（採納後增列變更內容如

圖3。） 

人

陳

4 

陳○忠 

安西段 795、

796、797、798、

799等五筆地號

土地 

原用土地800 多坪，民國73 年間已被

低價強行徵收300多坪做道路使用，損

失很大了。剩400餘坪而今又要求分配

重劃比率 45%，現今背負銀行貸款又不

能開發、興建、買賣，實在難以承受。

建議案地795、796、

797、798、799等解

除重劃或降低重劃

回饋比率方式補償。 

建議未便採納 

理由： 

1.查案地現況無建築物使

用，且無合法建物登記

之資料，非屬依「臺南

市安南區都市計畫解除

整體開發處理原則」第
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2 點第 1 項規定得檢討

解除重劃之土地，故建

議維持原計畫。 

2.有關降低重劃回饋比率

方式補償之意見，涉及

重劃作業規定，非屬都

市計畫範疇。 

 
 
 
 

 

圖 1 A15 區變 2 案依人陳 2專案小組初步建議意見修正變更內容示意圖 
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圖 2 A15 區依人陳 1 專案小組初步建議意見增列變更內容示意圖 

 

 
圖 3 A15 區依人陳 3 專案小組初步建議意見增列變更內容示意圖 



 

 

變更臺南市安南區細部計畫 A15 區（和順地區

原農漁區變更為住宅區）尚未完成整體開發地

區專案通盤檢討案(依臺南市都市計畫委員會

第 74 次會議決議再公開展覽) 

計畫書 

 

 

業 務 單 位 

主       管 
 

業 務 承 辦 

人       員 
 

 

 

 

變更機關：臺南市政府 

規劃單位：啟順開發顧問有限公司 

中 華 民 國 1 0 7 年 12 月 

 




