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壹、計畫緣起與法令依據

� 為協助中央政府推動沙崙智慧綠
能科學城之整體規劃及招商作業
需求，並引入智慧及綠能產業之
創新研發總部核心區，擬針對產
業特定區之發展坵塊重新定義

� 塑造優質投資環境以及開發品質
控制等面向著手，同時提高後續
招商之效能，招攬國際旗艦型企
業進駐，進一步提升科學城整體
開發效益

� 依都市計畫法第27條第1項第3款
規定辦理

�計畫緣起

�法令依據
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貳、變更位置及範圍

� 位於高鐵臺南車站與捷運系統用地之產業專用區（B、F區），
計畫面積為17.52公頃

�變更位置與面積
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參、現行主要計畫概要

產業專用區產業專用區產業專用區產業專用區 47.12公頃公頃公頃公頃

占總計畫面積占總計畫面積占總計畫面積占總計畫面積 15.76%

� 辦理歷程辦理歷程辦理歷程辦理歷程

�民國88年發布實施「擬定高速鐵路臺南車站
特定區計畫」 迄今辦理3次個案變更、3次
專案通盤檢討

� 計畫內容計畫內容計畫內容計畫內容

�計畫年期 民國100年

計畫人口 32,000人

�計畫總面積 298.93公頃

土地使用面積159.95公頃

公共設施面積138.98公頃
9.75 7.77
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十二十二十二十二、、、、「「「「產業專用區產業專用區產業專用區產業專用區」」」」以引進產業研發服務以引進產業研發服務以引進產業研發服務以引進產業研發服務、、、、工商服務及展覽工商服務及展覽工商服務及展覽工商服務及展覽、、、、購物中心及商業購物中心及商業購物中心及商業購物中心及商業、、、、觀觀觀觀
光遊憩及醫療保健服務等相關產業為主光遊憩及醫療保健服務等相關產業為主光遊憩及醫療保健服務等相關產業為主光遊憩及醫療保健服務等相關產業為主 其土地及建築物應符合下列規定其土地及建築物應符合下列規定其土地及建築物應符合下列規定其土地及建築物應符合下列規定

一一一一 建蔽率不得大於建蔽率不得大於建蔽率不得大於建蔽率不得大於60% 容積率不得大於容積率不得大於容積率不得大於容積率不得大於240%。。。。

二二二二 得容許下列項目之使用得容許下列項目之使用得容許下列項目之使用得容許下列項目之使用
1.產業研發服務使用產業研發服務使用產業研發服務使用產業研發服務使用 研究發展服務業研究發展服務業研究發展服務業研究發展服務業。。。。
2.工商服務及展覽使用工商服務及展覽使用工商服務及展覽使用工商服務及展覽使用

1 旅館旅館旅館旅館。。。。
2 資訊及通訊傳播業資訊及通訊傳播業資訊及通訊傳播業資訊及通訊傳播業。。。。
3 金融及保險業金融及保險業金融及保險業金融及保險業。。。。
4 不動產業不動產業不動產業不動產業。。。。
5 專業專業專業專業、、、、科學及技術服務業科學及技術服務業科學及技術服務業科學及技術服務業。。。。
6 支援服務業支援服務業支援服務業支援服務業。。。。
7 運輸及倉儲業運輸及倉儲業運輸及倉儲業運輸及倉儲業。。。。
8 教育服務業教育服務業教育服務業教育服務業。。。。
9 會展設施會展設施會展設施會展設施 會議中心會議中心會議中心會議中心 廳廳廳廳 、、、、展覽中心展覽中心展覽中心展覽中心 場場場場 。。。。
10 辦公場所辦公場所辦公場所辦公場所 辦公建築辦公建築辦公建築辦公建築 室室室室 、、、、企業營運總部企業營運總部企業營運總部企業營運總部。。。。

3.購物中心及商業使用購物中心及商業使用購物中心及商業使用購物中心及商業使用
1 綜合商品零售業綜合商品零售業綜合商品零售業綜合商品零售業。。。。
2 批發及零售業批發及零售業批發及零售業批發及零售業 不得為化學材料及其製品不得為化學材料及其製品不得為化學材料及其製品不得為化學材料及其製品、、、、燃料燃料燃料燃料、、、、公共危險物品公共危險物品公共危險物品公共危險物品、、、、爆竹煙爆竹煙爆竹煙爆竹煙
火之販賣等有妨礙公共安全之使用火之販賣等有妨礙公共安全之使用火之販賣等有妨礙公共安全之使用火之販賣等有妨礙公共安全之使用 。。。。

3 餐飲業餐飲業餐飲業餐飲業。。。。

參、現行細部計畫概要(產業專用區)
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4.觀光遊憩使用觀光遊憩使用觀光遊憩使用觀光遊憩使用
1 藝術藝術藝術藝術、、、、娛樂及休閒服務業娛樂及休閒服務業娛樂及休閒服務業娛樂及休閒服務業 不含博弈業不含博弈業不含博弈業不含博弈業、、、、特殊娛樂業特殊娛樂業特殊娛樂業特殊娛樂業 。。。。
2 社教設施社教設施社教設施社教設施 圖書館圖書館圖書館圖書館、、、、博物館博物館博物館博物館、、、、藝術館及類似機構藝術館及類似機構藝術館及類似機構藝術館及類似機構。。。。
3 文康設施文康設施文康設施文康設施 音樂廳音樂廳音樂廳音樂廳、、、、體育場所體育場所體育場所體育場所、、、、集會場所集會場所集會場所集會場所、、、、文康活動中心文康活動中心文康活動中心文康活動中心、、、、劇場劇場劇場劇場、、、、表表表表
演廳演廳演廳演廳。。。。

5.醫療保健服務使用醫療保健服務使用醫療保健服務使用醫療保健服務使用
1 醫療保健及社會工作服務服務業醫療保健及社會工作服務服務業醫療保健及社會工作服務服務業醫療保健及社會工作服務服務業 不含傳染病及精神病院不含傳染病及精神病院不含傳染病及精神病院不含傳染病及精神病院 。。。。
2 藥局藥局藥局藥局。。。。
3 衛生站衛生站衛生站衛生站 所所所所 。。。。

6.其他使用其他使用其他使用其他使用 經台南市政府審查核准得供與產業發展有密切關聯經台南市政府審查核准得供與產業發展有密切關聯經台南市政府審查核准得供與產業發展有密切關聯經台南市政府審查核准得供與產業發展有密切關聯 且非供居且非供居且非供居且非供居
住住住住、、、、無污染性之相關設施使用無污染性之相關設施使用無污染性之相關設施使用無污染性之相關設施使用。。。。 註註註註 有關無汙染性之認定有關無汙染性之認定有關無汙染性之認定有關無汙染性之認定 比照都市計畫比照都市計畫比照都市計畫比照都市計畫
法台南市施行細則第法台南市施行細則第法台南市施行細則第法台南市施行細則第20條相關內容條相關內容條相關內容條相關內容

三三三三 最小開發基地規模不得低於最小開發基地規模不得低於最小開發基地規模不得低於最小開發基地規模不得低於1公頃公頃公頃公頃。。。。

四四四四 產業專用區之開發建築應於發照前產業專用區之開發建築應於發照前產業專用區之開發建築應於發照前產業專用區之開發建築應於發照前 提送開發計畫予提送開發計畫予提送開發計畫予提送開發計畫予「「「「台南市都市設計台南市都市設計台南市都市設計台南市都市設計
審議委員會審議委員會審議委員會審議委員會」」」」審議審議審議審議 開發計畫內容包括開發計畫內容包括開發計畫內容包括開發計畫內容包括

1.整體配置及建築計畫整體配置及建築計畫整體配置及建築計畫整體配置及建築計畫。。。。
2.交通運輸計畫交通運輸計畫交通運輸計畫交通運輸計畫。。。。
3.必要性服務設施計畫必要性服務設施計畫必要性服務設施計畫必要性服務設施計畫。。。。
4.其他相關配合計畫其他相關配合計畫其他相關配合計畫其他相關配合計畫。。。。

參、現行細部計畫概要(產業專用區)
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五五五五 整體街廓規劃原則如下整體街廓規劃原則如下整體街廓規劃原則如下整體街廓規劃原則如下
1.應形塑街廓內部帶狀開放空應形塑街廓內部帶狀開放空應形塑街廓內部帶狀開放空應形塑街廓內部帶狀開放空
間與臨路之退縮空間間與臨路之退縮空間間與臨路之退縮空間間與臨路之退縮空間 形成形成形成形成
連續性人行動線系統連續性人行動線系統連續性人行動線系統連續性人行動線系統。。。。

2.留設街角廣場型塑整體街廓留設街角廣場型塑整體街廓留設街角廣場型塑整體街廓留設街角廣場型塑整體街廓
意象為塑造街廓整體入口意意象為塑造街廓整體入口意意象為塑造街廓整體入口意意象為塑造街廓整體入口意
象象象象 兩側以上鄰接計畫道路兩側以上鄰接計畫道路兩側以上鄰接計畫道路兩側以上鄰接計畫道路
之基地街角部分之基地街角部分之基地街角部分之基地街角部分 應配合留應配合留應配合留應配合留
設廣場式開放空間設廣場式開放空間設廣場式開放空間設廣場式開放空間。。。。

3.前述帶狀及廣場式開放空間前述帶狀及廣場式開放空間前述帶狀及廣場式開放空間前述帶狀及廣場式開放空間
得計入法定空地面積得計入法定空地面積得計入法定空地面積得計入法定空地面積 但不但不但不但不
得設置圍牆或其他屏障物並得設置圍牆或其他屏障物並得設置圍牆或其他屏障物並得設置圍牆或其他屏障物並
應綠化應綠化應綠化應綠化。。。。

六六六六 區內之各項開發行為區內之各項開發行為區內之各項開發行為區內之各項開發行為 涉涉涉涉
及環境影響評估者及環境影響評估者及環境影響評估者及環境影響評估者 均應均應均應均應
依環境影響評估相關法令依環境影響評估相關法令依環境影響評估相關法令依環境影響評估相關法令
規定辦理規定辦理規定辦理規定辦理。。。。

註註註註：：：：本示意圖僅供參考本示意圖僅供參考本示意圖僅供參考本示意圖僅供參考，，，，相關退縮及指定留設空間之實際位置應相關退縮及指定留設空間之實際位置應相關退縮及指定留設空間之實際位置應相關退縮及指定留設空間之實際位置應
依開發計畫經都市設計審議通過後實際開發完成為準依開發計畫經都市設計審議通過後實際開發完成為準依開發計畫經都市設計審議通過後實際開發完成為準依開發計畫經都市設計審議通過後實際開發完成為準。。。。

參、現行細部計畫概要(產業專用區)
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肆、變更位置現況
� A區部分興建會展中心、C區興建聯合研究中心、D區興建示範場域、E區

興建中央研究院
� B區及F區現況為閒置未開闢，尚待招商作業及土地核配

A

B

C

D

E

F
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伍、土地權屬
地段 地號 土地管理者 面積(ha)

武東段 279 B區 交通部鐵道局 9.75

武東段 228 F區 交通部鐵道局(內政部) 7.77
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陸、開發計畫概要
建設計畫 預定期程 主辦單位及經費

A區 會展中心 預定110年3月完工。 南市府；20.02億

B區 產業研發專區 配合都市計畫變更作業規劃中；預
計109.6核配土地 尚待辦理招商

C區 聯合研究中心 預定109年3月完工(第一期) 科技部；78.90億

D區 示範場域 108年12月第一階段完工
預定109年4月第二階段完工 經濟部；42.05億

E區 中央研究院 預定109年4月完工 中研院；55.45億

F區 產業研發專區 配合都市計畫變更作業規劃中；預
計109.6核配土地 尚待辦理招商

� BF區擬招商引入企
業營運總部、高科
技及智慧綠能相關
產業之種類、優先
順序及投資興建研
發大樓之申請案進
行審議
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柒、變更計畫內容

（一）建蔽率不得大於60%
，容積率不得大於
240%。

（二）為符合沙崙智慧綠能
科學城計畫之產業發
展及政策指導，產業
專用區指定範圍（武
東段228地號及279
地號，參照附圖1）
經認定符合進駐條件
，容積率得調整為不
大於300%。

附圖附圖附圖附圖1 產業專用區內做招商使用土地分布區產業專用區內做招商使用土地分布區產業專用區內做招商使用土地分布區產業專用區內做招商使用土地分布區
位及範圍示意圖位及範圍示意圖位及範圍示意圖位及範圍示意圖

十二、「產業專用區」以引進產業研發服務、工商服務及展覽、購物中
心及商業、觀光遊憩及醫療保健服務等相關產業為主，其土地
及建築物應符合下列規定：
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獎勵項目 認定標準及容積獎勵額度

基地綠化
建築基地法定空地應以複層植栽之方式使基地綠化達70%，獎勵法
定容積率之5%。

鄰棟及鄰
幢間距

基地內各棟(幢)建築物間之淨寬及建築物與地界線間之淨寬均達6公
尺以上者，獎勵法定容積率之5%。

綠建築
取得候選綠建築標章，依下列等級給予獎勵容積：
1.鑽石級：法定容積率之8%。
2.黃金級：法定容積率之6%。

智慧建築
取得候選智慧建築標章，依下列等級給予獎勵容積：
1.鑽石級：法定容積率之8%。
2.黃金級：法定容積率之6%。

註：有關綠建築或智慧建築獎勵必於申請開工前取得候選證書並於建照申情書中具結保
證自願繳交申請獎勵容積法定工程造價之5倍保證金予建築管理主管機關（繳納保證金＝
申請基地面積＊(獎勵後容積率－法定容積率)＊法定工程造價＊5），保證於使用執照核
發後二年內取得相關綠建築或智慧建築標章。第一期保證金應於申請建造執照時繳納
50%保證金，第二期保證金應於申請使用執照時繳納剩餘保證金。依限取得綠建築或智
慧建築標章者，保證金無息退還，未依限取得或未達獎勵基準者，保證金不予退還。

柒、變更計畫內容
為符合本特定區發展綠能智慧生態之目標為符合本特定區發展綠能智慧生態之目標為符合本特定區發展綠能智慧生態之目標為符合本特定區發展綠能智慧生態之目標 訂定相關策略獎勵容積訂定相關策略獎勵容積訂定相關策略獎勵容積訂定相關策略獎勵容積 惟各基地惟各基地惟各基地惟各基地
之獎勵合計容積 得大於之獎勵合計容積 得大於之獎勵合計容積 得大於之獎勵合計容積 得大於350% 相關策略獎勵容積項目及額度如下相關策略獎勵容積項目及額度如下相關策略獎勵容積項目及額度如下相關策略獎勵容積項目及額度如下
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捌、辦理程序與注意事項

� 以府都規字第OO號公告公開展覽計畫
草案書圖，自OO年OO月OO日起依法
公開展覽30天； OO月OO日（星期
OO）OO時整假OO會議室舉辦公展說
明會。

� 任何公民或團體得於公開展覽期間內，
以書面載明姓名或名稱及地址，向本府
提出意見，以供本市都市計畫委員會參
考審議。

� 書圖：【都市發展局都市計畫管理科公
告欄（永華市政中心）】、【都市發展
局都市規劃科公告欄（民治市政中
心）】、【本市歸仁區公所公告欄】。

� 電子檔：【臺南市政府資訊網之「市政
公告」欄】或【臺南市政府都市發展局
專屬網站之公告事項參閱查詢】。

變
更
草
案

公
開
展
覽
及
說
明
會

臺
南
市
都
委
會
審
議

核
定
及
發
布
實
施
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簡報結束，敬請指教!


