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第一章 緒論 

第一節 計畫緣起 

為妥善解決公共設施用地經劃設保留而久未取得之問題，內政部於 102

年 11 月 29 日函頒「都市計畫公共設施保留地檢討變更作業原則」，並補助

全省各縣市辦理全面性公共設施用地專案通盤檢討作業。本府於獲內政部核

定補助經費，隨即啟動全市公共設施保留地專案通盤檢討作業。 

本次全市性專案通盤檢討作業除依循相關檢討變更原則，並考量地區發

展特性、使用需求及基地條件，檢視公共設施用地之存廢並提出檢討變更內

容，同時參酌歷年人口變遷趨勢核實檢討計畫人口。此外，於 78～80 年間

辦理第一期公共設施保留地專案通盤檢討案，多以附帶條件或另擬細部計畫

方式，釋出部分公共設施保留地，惟迄今仍有多處未完成細部計畫，本次併

同將未完成附帶條件地區納入跨區整體開發方案。另外，經檢討仍有保留需

求之未取得公共設施用地，視財務可行性評估亦盡量納入跨區整體開發方案

併同取得開闢。 

本次辦理新營都市計畫公共設施用地專案通盤檢討將依據檢討變更原則

與相關法令之指導，檢討不必要之公共設施用地，同時研議跨區市地重劃、

調降容積率等多元開發回饋方式，以期妥善解決公共設施保留地問題。 

第二節 法令依據 

依據「都市計畫法」第 26 條及「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第

14 條第 1 項第 4 款辦理公共設施用地專案通盤檢討。 

第三節 計畫位置與範圍 

本案以新營都市計畫區內公共設施用地面積為檢討範圍，面積 357.9153

公頃。 



圖1-1 新營都市計畫檢討範圍示意圖
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第二章 現行計畫概要 

第一節 發布實施歷程 

新營都市計畫於民國 45 年 11 月發布實施，新營擴大都市計畫於民國 56

年 2 月發布實施，第一次通盤檢討於民國 65 年 11 月發布實施，並於民國 80

年辦理第一期公共設施保留地專案通盤檢討，民國 91 年發布實施訂定新營擴

大都市計畫(土地使用分區管制要點)案，民國 94 年發布實施「變更新營都市

計畫(土地使用分區管制要點(第一次通盤檢討))案」，民國 94 年 8 月發布實

施「變更新營都市計畫(第二次通盤檢討)案」，民國 109 年 3 月發布實施

「變更新營都市計畫(第三次通盤檢討)(第一階段)案」，期間則辦理「變更新

營都市計畫(綠地專案通盤檢討)案」、「變更新營都市計畫(配合長勝營區暨

公十公園整體規劃)案」及「變更新營都市計畫(文高 11 用地為機關 18 用)(配

合國家圖書館南部分館暨聯合典藏中心)案」，詳表 2-1 所示。 

表 2-1 新營都市計畫歷次通盤檢討辦理歷程表 

編號 計畫名稱 公告日期文號 
發布實施

日期 

1 
核定新營都市計畫案 45.11.3 

府建土 115605號 
- 

2 
核定新營擴大都市計畫案 56.2.1 

府建都 6297號 
- 

3 
新營鎮都市計畫通盤檢討案 65.11.3 

府建都 115605號 
- 

4 
變更新營擴大都市計畫(第一期公共

設施保留地專案通盤檢討)案 

80.11.16. 

府工都 149642號 - 

5 
訂定新營擴大都市計畫(土地使用分

區管制要點)案 

91.5.2 

府城都 0910065097號 91.5.6 

6 
變更新營都市計畫（土地使用分區

管制要點－第一次通盤檢討）案 

94.2.15 

府城都字第 0940031238號 94.2.17 

7 
變更新營都市計畫(第二次通盤檢

討）案 

94.8.16. 

府城都字第 0940176597A號 94.8.17 

8 
變更新營都市計畫(綠地專案通盤檢

討)案 

101.3.3 

府都規字第 1010174854A號 101.3.5 

9 
變更新營都市計畫(配合長勝營區暨

公十公園整體規劃)案 

105.8.31. 

府都規字第 1050879922A號 105.9.1 

10 

變更新營都市計畫（文高 11用地為

機關 18用地）（配合國家圖書館南

部分館暨聯合典藏中心）案 

107.9.28. 

府都規字第 1071060173A號 
107.9.28 

11 
變更新營都市計畫(第三次通盤檢

討）(第一階段)案 
- - 

資料來源：臺南市政府都市發展局網站及本計畫整理。 
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第二節 現行計畫內容概要 

一、計畫範圍與面積 

本計畫區位於臺南市政府(民治市政中心)所在地，其南側緊鄰柳營

都市計畫區、西側緊鄰高速公路新營交流道附近特定區計畫；計畫範圍

北至卯舍，南以急水溪為界，東臨東山區，西接鹽水區，行政轄區包括

新營區民權里、永平里等 19 里，計畫面積 1,128.3922 公頃。 

二、計畫年期與計畫人口 

(一)計畫年期 

以民國 115年為計畫目標年。 

(二)計畫人口及密度 

計畫人口 66,000人，居住密度每公頃約 180人。 

三、土地使用計畫 

本計畫土地使用分區包含住宅區(含住宅區(附帶條件))、商業區(含商

業區(附帶條件))、甲種工業區、乙種工業區(含乙種工業區(附帶條件))、

文教區、行政文教區、宗教專用區、車站專用區、河川區、農業區等，

計畫面積合計 770.4769 公頃，佔本計畫面積 68.28%。 

四、公共設施計畫 

本計畫公共設施用地包含機關用地、學校用地(含文小用地、文中用

地及文高用地)、公園用地、鄰里公園兼兒童遊樂場用地、體育場用地、

停車場用地、市場用地(含零售市場用地及批發市場用地)、人行道廣場

用地、廣場用地、綠地用地(含綠地兼人行步道使用)、醫院用地、自來

水事業用地、加油站用地、變電所用地、抽水站用地、堤防用地、河川

水溝用地(含河川水溝用地兼供道路使用)、鐵路用地(含鐵路用地兼供道

路使用)、觀光鐵道用地(含觀光鐵道用地兼供道路使用)、公園道用地(含

公園道兼供水溝使用)、道路用地(部分兼供河川、溝渠使用)及高速公路

用地等，計畫面積合計 357.9153 公頃，佔本計畫面積 31.72%。詳表 2-

2、表 2-3。 
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表 2-2 新營都市計畫本次專案通盤檢討前土地使用計畫面積表 

項目 
現行計畫面積 

(公頃) 

佔都市發展用地 

面積百分比(%) 

佔總計畫面積 

百分比(%) 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 337.9112  35.71% 29.95% 

住宅區(附帶條件) 3.2309  0.34% 0.29% 

商業區 57.0907  6.03% 5.06% 

商業區(附帶條件) 0.0876  0.01% 0.01% 

甲種工業區 56.2406  5.94% 4.98% 

乙種工業區 125.7228  13.29% 11.14% 

乙種工業區(附帶條件) 0.0312  0.00% 0.00% 

文教區 4.6990  0.50% 0.42% 

行政文教區 1.5840  0.17% 0.14% 

宗教專用區 0.0211  0.00% 0.00% 

第一種宗教專用區 1.2737  0.13% 0.11% 

第二種宗教專用區 0.4586  0.05% 0.04% 

車站專用區 0.0710  0.01% 0.01% 

河川區 45.6206  - 4.04% 

農業區 136.4339  - 12.09% 

小計 770.4769  62.18% 68.28% 

公

共

設

施

用

地 

機關用地 12.8172  1.35% 1.14% 

學校用地 

文小用地 23.3630  2.47% 2.07% 

文中用地 7.2584  0.77% 0.64% 

文高用地 9.0185  0.95% 0.80% 

小計 39.6399  4.19% 3.51% 

公園用地 11.6594  1.23% 1.03% 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 4.5243  0.48% 0.40% 

體育場用地 17.6207  1.86% 1.56% 

停車場用地 2.4735  0.26% 0.22% 

市場用地 

零售市場用地 3.9769  0.42% 0.35% 

批發市場用地 0.8057  0.09% 0.07% 

小計 4.7826  0.51% 0.42% 

人行廣場用地 0.2010  0.02% 0.02% 

廣場用地 0.2040  0.02% 0.02% 

綠地 15.1560  1.60% 1.34% 

綠地兼供人行步道使用 3.5963  0.38% 0.32% 

醫院用地 2.5849  0.27% 0.23% 

自來水事業用地 3.7765  0.40% 0.33% 
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項目 
現行計畫面積 

(公頃) 

佔都市發展用地 

面積百分比(%) 

佔總計畫面積 

百分比(%) 

加油站用地 0.2690  0.03% 0.02% 

變電所用地 4.7085  0.50% 0.42% 

抽水站用地 0.2203  0.02% 0.02% 

堤防用地 14.4487  1.53% 1.28% 

河川水溝用地 0.6253  0.07% 0.06% 

河川水溝用地兼供道路使用 0.0171  0.00% 0.00% 

鐵路用地 17.3491  1.83% 1.54% 

鐵路用地兼供道路使用 0.0597  0.01% 0.01% 

觀光鐵道用地 4.6135  0.49% 0.41% 

觀光鐵道用地兼供道路使用 0.0323  0.00% 0.00% 

公園道用地 20.3808  2.15% 1.81% 

公園道兼供水溝使用 5.0849  0.54% 0.45% 

道路用地 165.4172  17.48% 14.66% 

高速公路用地 5.6526  0.60% 0.50% 

小計 357.9153  37.82% 31.72% 

計畫面積合計 1128.3922  - 100.00% 

都市發展用地面積合計 946.3377  100.00% - 

註：1.表內面積應以核定圖實地分割測量面積為準。 

  2.都市發展用地面積不包括河川區及農業區。 
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表 2-3 新營都市計畫現行計畫公共設施編號明細表 

項目 
用地別及

編號 

面積 

(公頃) 
位置 說明 

機關用地 

機 1 3.2861  民治市政中心  

機 2 0.5039  新營區公所  

機 3 0.7605  警察局  

機 4 0.0692  新營區衛生所  

機 5 0.1834  新營分局、新營區農會  

機 7 0.2521  停 3北側  

機 9 0.3317  臺南市政府衛生局  

機 10 0.2487  家畜防治所  

機 14 1.2529  高速公路局新營工務段  

機 15 0.1583  警察局消防隊  

機 17 0.0611  臺南市消防局新營分隊  

機 18 5.7093   國家圖書館南部分館  

合計 12.8172  -  

學校用地 

文小 1 2.9674  現有之新營國小  

文小 2 2.3564  現有之公誠國小  

文小 4 1.7667  現有之南梓國小  

文小 5 2.7994  現有之新民國小  

文小 6 2.2174  變電所西北側  

文小 7 3.1078  ⑤ -3號道路東側  

文小 10 2.6623  文高 11南側  

文小 12 2.8263  現有之新進國小  

文小 15 2.6593  現有之新泰國小  

文中 8 5.2511  現有之南新國中  

文中 16 2.0073  現有之新東國中  

文高 9 4.9820  現有之新營高中  

文高 14 4.0365  現有之新營商工  

合計 39.6398 -  

公園用地 

公 3 1.1589  文小二西側  

公 4 0.7174  計畫區南端  

公 5 6.6122  機一南側 南瀛綠都心 

公 20 0.3339  文小七西側  

公 29 1.1141  七號與 6-1號道路交叉處  

公 30 0.4376  文小十西北側  

公 31 
1.2853  建業路北側 

長勝營區整體規
劃 

合計 11.6594  -  

鄰里公園兼兒童

遊樂場用地 

公(兒)2 0.1776  機 4北側  

公(兒)11 0.2111  第九鄰里中心西南側  

公(兒)15 0.2017  
⑤-2 號道路北端之東側、
文小 7東北側 

 

公(兒)16 0.1590  ⑤-2 號道路中段之東側、  



 

 

 

2-6 

項目 
用地別及

編號 

面積 

(公頃) 
位置 說明 

文小 7東北側 

公(兒)19 0.1223  文小 7西南側  

公(兒)21 0.1943  油 1東北側  

公(兒)23 0.1034  第八鄰里中心西南側  

公(兒)24 0.2045  第八鄰里中心西北側  

公(兒)26 0.1172 停 4南側  

公(兒)27 0.1879  第九鄰里中心北側  

公(兒)28 0.3299  文高 11西南側  

公(兒)32 0.1898  市 7東側  

公(兒)34 0.3043  文小 10南側  

公(兒)35 0.1714  第八鄰里中心東北側  

公(兒)43 0.1942  文高 14東北側  

公(兒)44 0.1382  文高 14東側  

公(兒)46 0.2278  綠 37北側  

公(兒)48 0.6138  文小 15西側  

公(兒)50 0.2095  
第六期重劃區內、文小 15
東北側 

 

公(兒)51 0.2034  文教 1(興國中學)東側  

公(兒)52 0.1921  文小 15南側  

公(兒)53 0.0709  體(公 36)東南側  

合計 4.5243  -  

體育場用地 體(公 36) 17.6207 計畫區北端  

停車場用地 

停 1 0.2962  市 3東北側  

停 2 0.2809  文中 8西南側  

停 3 0.2100  第九鄰里中心內  

停 4 0.1562 第八鄰里中心內  

停 5 0.2510  第十鄰里中心內  

停 6 0.1145  新營火車站南側  

停 7 0.1485  計畫區南端  

停 8 1.0162 建業路北側 
長勝營區整體規
劃 

合計 2.4735 -  

市場用地 

市 1 0.6726  五號與②-3 號道路交叉處  

市 2 0.4345  五號與十號道路交叉處  

市 3 0.3869  停 1西南側  

市 4 0.6600  ②-1 號與九號道路交叉處  

市 5 0.2115  九號與②-3 號道路交叉處  

市 6 0.2629  第六鄰里中心內  

市 7 0.1864  第七鄰里中心內  

市 8 0.1549  第八鄰里中心內  

市 9 0.4265  第九鄰里中心內  

市 10 0.2294  第十鄰里中心內  

市 11 0.3513  文中 8西側  
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項目 
用地別及

編號 

面積 

(公頃) 
位置 說明 

市 12 0.5204  計畫區南端  

市 13 0.2853  計畫區南端  

合計 4.7826 -  

人行廣場用地 人廣 0.2010 計畫區東端之商業區內  

廣場用地 

廣 1 0.0651  五號道路南端之東側  

廣 2 0.1254  文高 14東南側  

廣 3 0.0060  公(兒)2南側  

廣 4 0.0075  廠前街北側  

合計 0.2040    

綠地兼供人行步
道使用 

綠(人道)1 1.2300  綠 43東側之原台糖鐵路  

綠(人道)2 0.5896  文高 14北側  

綠(人道)3 1.1265  五-一號道路北側  

綠(人道)4 0.0430  機 6北側  

綠(人道)34 0.1883  綠 38北側  

綠(人道)56 0.1351  市 12東側  

綠(人道)67 0.2838  公兒 44東側  

合計 3.5963    

綠地用地 

綠 10 0.8162  ③-9 與③-10 號道路間  

綠 14 0.2263  公(兒)11西側  

綠 16 0.1168  變電所東北側  

綠 18 0.1336  公(兒)21南、北側  

綠 22 0.0552  公(兒)24北側  

綠 27 0.3541  
公(兒)28東、西側及西南
側 

 

綠 28 0.1234  公 29南側  

綠 29 0.3964  文小 4南側  

綠 30 0.1282  第七鄰里中心南側  

綠 34 0.2494  原臺糖鐵路西側  

綠 35 0.0988  公(兒)43之東、西側  

綠 37 0.6220  原臺糖鐵路東側  

綠 38 0.5709  原臺糖鐵路東側  

綠 39 0.3401  第六鄰里中心東側  

綠 40 3.9561  台鐵東北端之西側  

綠 41 0.2450  八號路與台鐵交叉處  

綠 42 0.1568  一號及八號路交叉處  

綠 43 0.1149  一號及八號路交叉處東側  

綠 49 1.7000  第六期重劃區北端  

綠 50 0.9434  台鐵東北端之東側  

綠 55 1.3485  文小 4北側  

綠 57 0.4278  文小 4西側  

綠 58 0.0910  文小 4西北側  

綠 59 0.2768  公 20東、西側及西南側  
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項目 
用地別及

編號 

面積 

(公頃) 
位置 說明 

綠 60 0.3797  文小 7北側  

綠 61 0.2621  文中 8西側  

綠 62 0.0857  第六期重劃區內  

綠 63 0.0873  十號及⑪-4 號路交叉處  

綠 64 0.3835  ③-1 號道路東端之南側  

綠 65 0.2376  市 12北側  

綠 66 0.2135  市 13北側  

綠 67 0.0149  公兒 44東側  

合計 15.1560  -  

醫院用地 醫 2 2.5849 新營醫院  

自來水事業用地 自 3.7765 自來水公司  

加油站用地 油 0.2690 機 14北側  

變電所用地 變 4.7085 臺電變電所  

抽水站用地 

抽 1 0.0845  宗(專)2南側  

抽 2 0.1358  市 12東側  

合計 0.2203    

堤防用地 堤 14.4487 計畫區南端  

河川水溝用地 溝 0.6253 計畫區中間地帶  

河川水溝用地兼
供道路使用 

溝(道) 0.0171 計畫區中間地帶  

鐵路用地 鐵 17.3491 現有南北縱貫鐵路  

鐵路用地兼供道
路使用 

鐵(道) 0.0597   

觀光鐵道用地 觀鐵 4.6135 
計畫區南端之東西向原台
糖鐵路及計畫區北端之南
北向原台糖鐵路 

 

觀光鐵道用地兼
供道路使用 

觀鐵(道) 0.0323   

公園道用地 園道 20.3808 計畫區之中間地帶  

公園道兼供水溝
使用 

公園道(溝) 5.0849 計畫區之中間地帶  

高速公路用地 高 5.6526  計畫區西端  

道路用地 道 
165.417

2 
-  

註：表內面積僅供參考，實際面積應以核定圖實地分割測量為準。 



圖2-1 新營都市計畫現行計畫示意圖
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第三章 發展現況分析 

第一節 人口成長現況 

本計畫區 108 年人口總數為 63,548 人，佔新營區人口總數 82.56%，新

營區 108 年底人口總數為 76,969 人，佔臺南市人口總數 4.09%；另從成長率

來看，本計畫區近年人口成長呈現負成長情形，平均人口成長率為-0.28%，

略低於新營區(-0.38%)。 

表 3-1 臺南市、新營區及本計畫區近 5 年人口數量統計表 

年度 

(年) 

本計畫區 新營區 臺南市 

人口數 

(人) 
成長率 

人口數 

(人) 
成長率 

人口數 

(人) 
成長率 

104 64,264 -0.15% 78,165 -0.08 1,885,541 0.07 

105 64,258 0.13% 78,101 -0.08 1,886,033 0.03 

106 64,280 0.06% 77,966 -0.17 1,886,522 0.03 

107 63,989 -0.04% 77,617 -0.45 1,883,760 -0.15 

108 63,548 -0.45% 76,969 -0.83 1,880,906 -0.15 

平均 64,068 -0.28% 77,764 -0.38 1,884,552 -0.06 

註：本計畫區人口數係依村里面積比例及村里統計資料推估。 

資料來源：臺南市民政局人口統計資料(108年)及本計畫整理。 

第二節 實質發展現況 

一、土地使用現況 

新營都市計畫各使用分區計畫面積為 770.4769 公頃，其中住宅區(含住

宅區附帶條件)面積為 341.1421 公頃，使用率為 83.47%；商業區(含商業區附

帶條件)面積為 57.1783 公頃，使用率為 79.09%；甲種工業區面積為 56.2406

公頃，使用率為 80.53%；乙種工業區 (含乙種工業區附帶條件 )面積為

125.7540 公頃，使用率為 67.36%。有關新營都市計畫內土地使用現況詳表

3-2、圖 3-1。 

表 3-2 新營都市計畫土地使用現況面積表 

項目 
現行計畫面積 

(公頃) 

使用面積 

(公頃) 
使用率 

住宅區(含住宅區附帶條件) 341.1421 284.7611 83.47% 

商業區(含商業區附帶條件) 57.1783 45.2232 79.09% 

甲種工業區 56.2406 45.2909 80.53% 
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乙種工業區(含乙種工業區附帶條件) 125.7540 84.7061 67.36% 

農業區 136.4339 - - 

文教區 4.6990 4.6990 100.00% 

行政文教區 1.5840 0 0.00% 

宗教專用區 1.7534 1.7534 100.00% 

車站專用區 0.0710 0.0710 100.00% 

河川區 45.6206 - - 

總計 770.4769 466.5047 60.76% 

資料來源：變更新營都市計畫(第三次通盤檢討)案(含都市計畫圖重製)(第一階段)書，109 年 3 月，臺南市政

府。 

二、公共設施現況 

新營都市計畫公共設施用地計畫面積為 357.9153 公頃，其中私有

公共設施保留地面積約為 102.6833 公頃。有關各項公共設施用地現況

開闢與取得情形，詳表 3-4、圖 3-2、圖 3-3、圖 3-4。 

表 3-4 新營都市計畫公共設施取得開闢情形綜整表 

項目 編號 
計畫面積 

(公頃) 
取得情形 開闢情形 開闢率 

機關用地 

機 1 3.2861  已取得 已開闢 100.00% 

機 2 0.5039  部分取得 已開闢 100.00% 

機 3 0.7605  已取得 已開闢 100.00% 

機 4 0.0692  已取得 已開闢 100.00% 

機 5 0.1834  部分取得 已開闢 100.00% 

機 7 0.2521  未取得 未開闢 0.00% 

機 9 0.3317  已取得 已開闢 100.00% 

機 10 0.2487  已取得 已開闢 100.00% 

機 14 1.2529  已取得 已開闢 100.00% 

機 15 0.1583  已取得 已開闢 100.00% 

機 17 0.0611  已取得 已開闢 100.00% 

機 18 5.7093   已取得 已開闢 100.00% 

學校用地 

文小 1 2.9674  已取得 已開闢 100.00% 

文小 2 2.3564  部分取得 部分開闢 99.38 

文小 4 1.7667  已取得 已開闢 100.00% 

文小 5 2.7994  部分取得 已開闢 100.00% 

文小 6 2.2174  部分取得 部分開闢 99.31% 

文小 7 3.1078  已取得 部分開闢 45.15% 

文小 10 2.6623  部分取得 未開闢 0.00% 

文小 12 2.8263  部分取得 已開闢 100.00% 

文小 15 2.6593  已取得 已開闢 100.00% 

文中 8 5.2511  已取得 已開闢 100.00% 

文中 16 2.0073  部分取得 部分開闢 97.69 

文高 9 4.9820  已取得 已開闢 100.00% 

文高 14 4.0365  已取得 已開闢 100.00% 
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項目 編號 
計畫面積 

(公頃) 
取得情形 開闢情形 開闢率 

公園用地 

公 3 1.1589  部分取得 部分開闢 32.54% 

公 4 0.7174  部分取得 未開闢 0.00% 

公 5 6.6122  部分取得 已開闢 100.00% 

公 20 0.3339  已取得 已開闢 100.00% 

公 29 1.1141  部分取得 未開闢 0.00% 

公 30 0.4376  未取得 未開闢 0.00% 

公 31 1.2853  已取得 未開闢 0.00% 

鄰里公園兼兒童

遊樂場用地 

公(兒)2 0.1776  部分取得 未開闢 0.00% 

公(兒)11 0.2111  部分取得 未開闢 0.00% 

公(兒)15 0.2017  未取得 未開闢 0.00% 

公(兒)16 0.1590  部分取得 未開闢 0.00% 

公(兒)19 0.1223  已取得 已開闢 100.00% 

公(兒)21 0.1943  已取得 已開闢 100.00% 

公(兒)23 0.1034  部分取得 未開闢 0.00% 

公(兒)24 0.2045  未取得 未開闢 0.00% 

公(兒)26 0.1172 未取得 未開闢 0.00% 

公(兒)27 0.1879  部分取得 未開闢 0.00% 

公(兒)28 0.3299  部分取得 未開闢 0.00% 

公(兒)32 0.1898  未取得 已開闢 100.00% 

公(兒)34 0.3043  部分取得 未開闢 0.00% 

公(兒)35 0.1714  部分取得 部分開闢 18.32% 

公(兒)43 0.1942  部分取得 未開闢 0.00% 

公(兒)44 0.1382  未取得 未開闢 0.00% 

公(兒)46 0.2278  已取得 已開闢 100.00% 

公(兒)48 0.6138  已取得 已開闢 100.00% 

公(兒)50 0.2095  已取得 已開闢 100.00% 

公(兒)51 0.2034  未取得 未開闢 0.00% 

公(兒)52 0.1921  部分取得 未開闢 0.00% 

公(兒)53 0.0709  已取得 已開闢 100.00% 

體育場用地 體(公 36) 17.6207 部分取得 已開闢 100.00% 

停車場用地 

停 1 0.2962  已取得 已開闢 100.00% 

停 2 0.2809  已取得 已開闢 100.00% 

停 3 0.2100  已取得 已開闢 100.00% 

停 4 0.1562 未取得 未開闢 0.00% 

停 5 0.2510  已取得 已開闢 100.00% 

停 6 0.1145  已取得 已開闢 100.00% 

停 7 0.1485  部分取得 未開闢 0.00% 

停 8 1.0162 已取得 未開闢 0.00% 

市場用地 

市 1 0.6726   已開闢 100.00% 

市 2 0.4345  部分取得 部分開闢 94.35% 

市 3 0.3869  已取得 已開闢 100.00% 

市 4 0.6600  未取得 已開闢 100.00% 

市 5 0.2115  部分取得 已開闢 100.00% 
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項目 編號 
計畫面積 

(公頃) 
取得情形 開闢情形 開闢率 

市 6 0.2629  未取得 未開闢 0.00% 

市 7 0.1864  未取得 未開闢 0.00% 

市 8 0.1549  未取得 未開闢 0.00% 

市 9 0.4265  部分取得 未開闢 0.00% 

市 10 0.2294  已取得 未開闢 0.00% 

市 11 0.3513  已取得 未開闢 0.00% 

市 12 0.5204  部分取得 未開闢 0.00% 

市 13 0.2853  部分取得 未開闢 0.00% 

人行廣場用地 人廣 0.2010 已取得 已開闢 100.00% 

廣場用地 

廣 1 0.0651  部分取得 已開闢 100.00% 

廣 2 0.1254  部分取得 已開闢 100.00% 

廣 3 0.0060  未取得 未開闢 0.00% 

廣 4 0.0075  未取得 已開闢 100.00% 

綠地 

綠 10 0.8162  未取得 未開闢 0.00% 

綠 14 0.2263  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 16 0.1168  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 18 0.1336  已取得 已開闢 100.00% 

綠 22 0.0552  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 27 0.3541  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 28 0.1234  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 29 0.3964  部分取得 已開闢 100.00% 

綠 30 0.1282  未取得 未開闢 0.00% 

綠 34 0.2494  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 35 0.0988  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 37 0.6220  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 38 0.5709  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 39 0.3401  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 40 3.9561  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 41 0.2450  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 42 0.1568  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 43 0.1149  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 49 1.7000  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 50 0.9434  部分取得 未開闢 0.00% 

綠 55 1.3485  未取得 未開闢 0.00% 

綠 57 0.4278  部分取得 已開闢 100.00% 

綠 58 0.0910  未取得 未開闢 0.00% 

綠 59 0.2768  已取得 已開闢 100.00% 

綠 60 0.3797  部分取得 已開闢 100.00% 

綠 61 0.2621  部分取得 未開闢 0.00% 
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項目 編號 
計畫面積 

(公頃) 
取得情形 開闢情形 開闢率 

綠 62 0.0857  已取得 已開闢 100.00% 

綠 63 0.0873  未取得 已開闢 100.00% 

綠 64 0.3835  未取得 未開闢 0.00% 

綠 65 0.2376  未取得 已開闢 100.00% 

綠 66 0.2135  未取得 未開闢 0.00% 

綠 67 0.0149  已取得 已開闢 100.00% 

綠地兼供人行步

道使用 

綠(人道)1 1.2300  部分取得 部分開闢 24.32% 

綠(人道)2 0.5896  部分取得 未開闢 0.00% 

綠(人道)3 1.1265  部分取得 未開闢 0.00% 

綠(人道)4 0.0430  部分取得 已開闢 100.00% 

綠(人道)34 0.1883  部分取得 未開闢 0.00% 

綠(人道)56 0.1351  部分取得 已開闢 100.00% 

綠(人道)67 0.2838  部分取得 未開闢 0.00% 

醫院用地 醫 2 2.5849 已取得 已開闢 100.00% 

自來水事業用地 自 3.7765 已取得 已開闢 100.00% 

加油站用地 油 0.2690 部分取得 已開闢 100.00% 

變電所用地 變 4.7085 部分取得 已開闢 100.00% 

抽水站用地 
抽 1 0.0845 已取得 已開闢 100.00% 

抽 2 0.0698 已取得 已開闢 100.00% 

堤防用地 堤 14.4487 部分取得 已開闢 100.00% 

河川水溝用地 溝 0.6253 部分取得 已開闢 100.00% 

河川水溝用地兼

供道路使用 
溝(道) 0.0171 已取得 已開闢 100.00% 

鐵路用地 鐵 17.3491 部分取得 已開闢 100.00% 

觀光鐵道用地 觀鐵 4.6135 部分取得 已開闢 100.00% 

觀光鐵道用地兼

供道路使用 
觀鐵(道) 0.0323 部分取得 已開闢 100.00% 

公園道用地 園道 20.3808 部分取得 已開闢 100.00% 

公園道兼供水溝

使用 
公園道(溝) 5.0849 部分取得 已開闢 100.00% 

高速公路用地 高 5.6526 部分取得 已開闢 100.00% 

道路用地 道 165.4172 部分取得 部分開闢 83.98% 

資料來源：本計畫調查整理，民國 109年 1月。 

 



圖3-1 新營都市計畫土地使用現況示意圖
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圖3-2 新營都市計畫公共設施開闢情形示意圖
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圖3-3 新營都市計畫公共設施取得情形示意圖
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圖3-4 都市計畫公共設施權屬分布圖
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第三節 公開徵求意見期間公民或團體陳情意見 

本計畫區分別於民國 106 年 3 月 22 日及民國 106 年 4 月 20 日辦

理公開徵求意見之公告，共接獲 9 件公民或團體陳情意見，並於 109 年

2 月 19 日召開機關協調會。 
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第四章 發展預測與檢討構想 

第一節 公共設施用地需求分析 

本計畫區現行計畫人口為 66,000 人，依據辦理中「變更新營都市計畫

(第三次通盤檢討)(含計畫圖重製)案」，計畫人口仍維持 66,000 人，並依

「都市計畫法」、「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」等法令規定，針對國

小、國中、停車場及公園、兒童遊樂場、綠地、廣場、體育場等五項開放性

公共設施用地等，訂有面積檢討標準，茲依照相關規定檢討劃設面積，詳表

4-1。有關公共設施用地供需情形說明如下： 

一、學校用地 

依照「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第 19 條規定，國民中小

學用地之檢討應會同主管教育行政機關依據學齡人口數占總人口數之比

例或出生率之人口發展趨勢，推計計畫目標年學童人數，參照國民教育

法第 8 條之 1 授權訂定之規定檢討學校用地之需求。現行計畫國小用地

面積 23.3630 公頃，已超過需求面積 15.9716 公頃，國中用地面積

7.2584 公頃，已超過需求面積 3.6027 公頃。 

二、停車場用地 

依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第 22 條規定，停車場用地

不得低於計畫區內車輛預估數 20%之停車需求。但考量城鄉發展特性、

大眾運輸建設、多元方式提供停車空間或其他特殊情形，經都市計畫委

員會審議通過者，不在此限。現行計畫停車場用地面積 2.4735 公頃，不

足需求面積 9.7174 公頃。 

三、公園、體育場所、綠地、廣場及兒童遊樂場用地需求 

依「都市計畫法第 45 條」規定，公園、體育場所、綠地、廣場及

兒童遊樂場用地不得低於計畫區總面積之 10%，故公園、體育場所、綠

地、廣場及兒童遊樂場用地合計面積應不低於 112.8392 公頃，惟現行

計畫劃設面積 63.7929 公頃，不足需求面積 49.0463 公頃。 
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表 4-1 新營都市計畫公共設施用地面積需求檢核表                    (計畫人口：66,000 人) 

項目 
現行計畫 
面積(公頃) 

檢討標準 
需求面積

(公頃) 
不足或超過 
面積(公頃) 

機關用地 17.3650 依實際需要檢討之。 - - 

學

校

用

地 

國小用地 23.3630 

1.依教育部「國民小學及國民

中學設施設備基準」規定，

學校班級數 24 班以下，每

生樓地板面積為 18㎡。 
2.都市計畫區內國民小學十二
班以下，學校校地面積不得
少於二公頃。 

7.3914 +15.9716 

國中用地 7.2584 

1.依教育部「國民小學及國民

中學設施設備基準」規定，

學校班級數 24 班以下，每

生樓地板面積為 19㎡。 
2.都市計畫區內國民小學十二
班以下，學校校地面積不得
少於二公頃。 

3.6557 +3.6027 

合計 30.6214 - 11.0471 +19.5743 

遊

憩

設

施

用

地 

公園用地 11.6594 

公園、體育場所、綠地、廣場

及兒童遊樂場，應依計畫人口

密度及自然環境，作有系統之

布置，除具有特殊情形外，其

占用土地總面積不得少於全部

計畫面積 10%。 

112.8392 -49.0463 

鄰里公園兼兒童遊樂

場用地 
4.5243 

體育場用地 17.6207 

人行廣場用地 0.2010/2= 

0.1005 

綠地用地 15.1560 

綠地兼人行步道使用 1.7040 

廣場用地 0.2010 

公園道用地 
20.3808/2= 

10.1904 

公園道兼供水溝使用 
5.0849/2= 

2.5425 

合計 63.7929 

零售市場用地 3.9769 依實際需要檢討之。 - - 

批發市場用地 0.8057 依實際需要檢討之。 - - 

停車場用地 2.4735 
不得低於計畫區內車量預估數

20%之停車需求。 
12.1909 -9.7174 

醫院用地 2.5849 依實際需要檢討之。 - - 

自來水事業用地 3.7765 依實際需要檢討之。 - - 

加油站用地 0.2690 依實際需要檢討之。 - - 

變電所用地 4.7085 依實際需要檢討之。 - - 

抽水站用地 0.2203 依實際需要檢討之。 - - 

堤防用地 14.4487 依實際需要檢討之。   

河川水溝用地 0.6253 依實際需要檢討之。 - - 
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項目 
現行計畫 
面積(公頃) 

檢討標準 
需求面積

(公頃) 
不足或超過 
面積(公頃) 

河川水溝用地兼供道路

使用 
0.0171 

依實際需要檢討之。 
  

鐵路用地 17.3491 依實際需要檢討之。   

鐵路用地兼供道路使用 0.0597  依實際需要檢討之。   

觀光鐵道用地 4.6135 依實際需要檢討之。   

觀光鐵道用地兼供道路

使用 
0.0323 

依實際需要檢討之。 
  

高速公路用地 5.6526 依實際需要檢討之。   

道路用地 165.4172 依實際需要檢討之。 - - 

註：1.目標年學齡人口依 108 年 12 月底國小人數以 7-12 歲、國中人數以 13-15 歲占總人口比例×計畫人口推

計。 

        2.廣場兼停車場用地 1/2 面積分別計入停車場用地及遊憩設施用地。 

        3.停車場用地需求係以計畫人口×107 年臺南市汽車持有率 307.85 輛/千人×20%×單位停車面積 30 ㎡/輛計

算。 
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第二節 公共設施用地檢討構想 

有關公共設施用地檢討係依據內政部函頒「都市計畫公共設施保留地檢

討變更作業原則」，同時考量公共設施性質、發展特性，及參酌各公共設施

主管機關之意見進行檢討分析，詳圖 4-1。 

一、維護公共設施服務品質 

(一)公共維生系統公共設施 

水、電、瓦斯、垃圾及污水處理等屬於公共維生系統設施公共

設施，應維持應有之服務品質，以維持原計畫為原則。 

(二)都市防災系統公共設施 

消防救災設施、滯洪設施、防災道路等屬於都市防災系統公共

設施，應維持應有之服務品質及配合都市防災規劃需要維持防災體

系功能，以維持原計畫為原則。 

(三)開放空間系統公共設施 

公園、兒童遊樂場、體育場、綠地(不含帶狀綠地)等開放空間系

統公共設施，為維護環境品質及都市景觀風貌，以服務圈檢討為原

則，服務圈範圍內至少應有一處公園用地、兒童遊樂場用地、體育

場用地或綠地。 

1.面積大於 3 公頃者，服務半徑 2,000 公尺。 

2.面積 1~3 公頃者，服務半徑 1,500 公尺。 

3.面積小於 1 公頃者，服務半徑 500 公尺。 

二、依實際使用需求檢討 

非屬上述公共維生系統、都市防災系統及開放空間系統之公共設施

用地，參考開闢情形、基地條件及各公共設施主管經關評估實際使用需

求予以檢討。 
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公共設施性質、使用需求 檢討原則

開 放 空 間 設 施

公
共
設
施

確保公
共設施
用地服
務品質

依實際
使用需
求檢討

公 共 維 生 設 施

都 市 防 災 設 施

以維持原計畫為原則

公有

私有

已開闢

未開闢

機關確認使用需求

維持原計畫

公地公用原則
優先補足其他不足或有
用地需求之公共設施

已開闢

未開闢

是

否

機關確認使用需求

維持原計畫

檢討解編

是

否

以服務圈檢討為原則

已依獎投及多目標
申請且開闢

維持原計畫
配合改建計畫另予檢討

 

圖 4-1 公共設施用地檢討構想示意圖 
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第三節 私有公共設施用地檢討原則 

依據公共設施檢討構想，經檢討後仍須保留公共設施用地者，由公共設

施主管機關編列預算以徵購方式取得開闢，或評估評估基地完整性及財務可

行性，併同納入跨區市地重劃範圍，以加速公共設施取得開闢。其餘檢討解

編之公共設施用地，考量基地特性並依據「臺南市都市計畫區土地變更負擔

公共設施審議原則」規定，採用多元解編方式辦理，詳表 4-2。 

表 4-2 私有公共設施用地檢討原則表 

項目 開發方式 檢討原則 

保 

留 

市地重劃 

考量地區發展情形，仍有使用需求或調整為其他公共設施用地需求。 

開放空間系統公共設施(公園、兒童遊樂場、體育場)以服務圈範圍檢

討為原則，周邊無其他可替代之公園或基地條件特殊。 

原附帶條件未完成開發或辦理中，仍有使用需求，依原市地重劃辦理

或併同納入本次跨區重劃。 

徵購 

已開闢、大部分開闢或權屬多為公有，惟尚有部分私有地未取得，仍

有使用需求。 

私有地零星或基地條件不佳，解編亦難以開發建築。 

考量地區發展情形，仍有使用需求，惟如納入重劃取得開闢因負擔比

例過高致影響重劃可行性。 

開放空間系統公共設施(公園、兒童遊樂場、體育場)以服務圈範圍檢

討為原則，周邊無其他可替代之公園或基地條件特殊，惟如納入重劃

取得開闢因負擔比例過高致影響重劃可行性。 

系統性公共設施或事業用地。 

事業單位、民營化公營事業體、財團法人、寺廟或私立學校持有土地

等，非屬優先檢討解編公共設施保留地。 

已依「獎勵投資辦理都市計畫公共設施辦法」核准興建，或建物密集

且產權複雜者，後續如有改建或活化需求再另案辦理變更。 

墳墓用地尚須辦理禁葬或清理者予以保留，後續如有活化需求再另案

辦理變更。 

 

 

 

 

解

編 

 

 

 

 

 

市地重劃 

已無使用需求，周邊為已發展區，併鄰近分區解編為住宅區。 

開放空間系統公共設施(公園、兒童遊樂場、體育場)以服務圈

範圍檢討為原則，周邊已有可替代之公園，併鄰近分區解編為

住宅區。 

原附帶條件未完成開發，已無使用需求，併鄰近分區解編為住

宅區。 

自願捐贈 

公共設施用

地 

已無使用需求，周邊為已發展區，併鄰近分區解編為住宅區，

且權屬單純，變更後基地能鄰接建築線，應回饋土地區位及面

積可整合規劃。 
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項目 開發方式 檢討原則 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

解

編 

抵繳代金 

已無使用需求，周邊為已發展區，併鄰近分區解編為住宅區，

且權屬單純，變更後基地能鄰接建築線，惟地上物密集或變更

面積狹小難以劃設公共設施用地。 

調降容積率 

已無使用需求，基地形狀呈狹長帶狀或面積畸零狹小，併鄰近

分區解編為住宅區或其他使用分區。 

已無使用需求，現況建築物具有歷史保存價值，併鄰近分區解

編為住宅區。 

免予回饋 

已無使用需求，周邊發展程度不高，併鄰近分區解編為農業區

或保護區。 

開放空間系統公共設施(公園、兒童遊樂場、體育場)以服務圈

範圍檢討為原則，周邊已有可替代之公園，併鄰近分區解編為

農業區或保護區。 

供民營化公營事業體使用，解編為事業專用區。 

已無使用需求，解編恢復原分區。 

原屬合法建物之法定空地，經剔除於公共設施範圍外，併鄰近

分區解編住宅區。 

另行擬定 

細部計畫 

已無使用需求，惟周邊計畫道路未開闢且亦無既成道路可供車

輛通行或建物密集且產權複雜，由土地所有權人依「都市計畫

法臺南市施行細則」第 5 條再另案辦理變更。 
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第五章 實質計畫檢討 

第一節 公共設施用地檢討分析 

依據檢討變更原則，納入本次通盤檢討範疇之各項公共設施用地，其檢

討分析內容及建議處理方式，詳圖 5-1、5-2。 

一、公園用地 

現行計畫劃設公園用地 7 處，其中公 29 及公 30 與其他公園服務範

圍重疊，故予以部分解編，以跨區市地重劃辦理外，其餘維持原計畫。 

二、鄰里公園兼兒童遊樂場用地 

現行計畫劃設鄰里公園兼兒童遊樂場用地 22 處，其中公(兒)2、公

(兒 )11、公 (兒 )15、公 (兒 )24、公 (兒 )27、公 (兒 )28、公 (兒 )34、公

(兒)35、公(兒)43、公(兒)44、公(兒)51、公(兒)52 與其他公園服務範圍重

疊，另公(兒)16 未鄰接計畫道路，解編亦難以開發，故予以保留，納入

跨區整市地重劃，其餘維持原計畫。 

三、綠地 

現行計畫劃設綠地 33 處，其中綠 39 配合原公 42 未完成附帶條件

地區納入跨區市地重劃，惟其周邊無道路供進出，故調整為綠地兼供人

行步道使用採跨區市地重劃開發，另綠 41、綠 43 併鄰近分區解編為乙

種工業區，採繳納代金方式辦理，其餘皆維持原計畫。 
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四、綠地兼供人行步道使用 

現行計畫劃設綠地兼供人行步道使用 7 處，其中綠(人道)1 現況已作

為道路使用，考量工業區之進出需求，調整為廣場兼供道路使用，另綠

(人道)67 部分現況已供車行，考量公兒 44 重劃後配地及進出需求，調整

為綠地兼供道路使用，其餘則皆有指定建築線之需求，故予以維持原計

畫。 

五、廣場用地 

現行計畫劃設廣場用地 4 處，其中廣 3 私有地夾雜於自來水事業用

地及道路用地間，解編亦無法開發利用，又其鄰近公兒 2，且東側臨接

之計畫道路已納入跨區重劃範圍，故併同納入跨區重劃範圍取得開闢，

其餘則予以維持原計畫。 

六、體育場用地 

現行計畫劃設體育場用地 1 處，予以維持原計畫。 

七、停車場用地 

現行計畫劃設停車場用地 8 處，其餘維持原計畫。 

八、市場用地 

現行計畫劃設市場用地 13 處，予以維持原計畫。 

九、學校用地 

現行計畫劃設學校用地 13 處，其中文小 2 尚未取得部分(興業段

485、486、489、489-1、490 地號)與周邊住宅區屬同一地主可合併建

築，故檢討變更為住宅區，採調降容積率辦理回饋；文小 10 經教育局

及公誠國小評估已無使用需求，故予以解編納入跨區重劃範圍，其餘維

持原計畫，另文小 6 北側尚有部分私有地未取得(北紙段 162-1、163-1

地號)，與緊鄰之原公 14 未完成附帶條件地區範圍內土地所有權人相

同，併同納入跨區重劃範圍。 

十、醫院用地 

現行計畫劃設醫院用地 1 處，予以維持原計畫。 
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十一、機關用地 

現行計畫劃設機關用地 14 處，機 5 未取得部分為新營區農會所

有，現況為農會使用，配合現況及權屬部分解編為農會專用區，其餘則

維持原計畫。 

十二、抽水站用地 

現行計畫劃設抽水站用地 2 處，予以維持原計畫。 

十三、變電所用地 

現行計畫劃設變電所用地 1 處，予以維持原計畫。 

十四、加油站用地 

現行計畫劃設加油站用地 1 處，配合公營事業民營化政策及統一名

稱，調整名稱為加油站專用區。 

十五、堤防用地 

屬於都市防災系統公共設施，予以維持原計畫。 

十六、高速公路用地 

屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

十七、道路用地 

屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

十八、人行廣場用地 

現行計畫劃設廣場用地 1 處，予以維持原計畫。 

十九、公園道用地 

屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

二十、公園道兼供水溝使用 

屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

二十一、鐵路用地 
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屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

二十二、鐵路用地兼供道路使用 

屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

二十三、觀光鐵道用地 

屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

二十四、觀光鐵道用地兼供道路使用 

屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

二十五、河川水溝用地 

屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

二十六、河川水溝用地兼供道路使用 

屬於系統性公共設施，予以維持原計畫。 

二十七、未完成附帶條件住宅區（原公園用地） 

民國 81 年辦理之第一期公共設施保留地專案通盤檢討案中，將原

公 1、公 7、公 14、公 18、公 31、公 33、公 39、公 42 變更為附帶條

件住宅區，應另擬細部計畫配置適當之公共設施，與擬具具體合理事業

及財務計畫，並俟細部計畫完成法定程序發布實施後，始得發照建築。

惟前開 8 處尚有 5 處未依附帶條件內容辦理擬定細部計畫，3 處已擬定

細部計畫，尚未依附帶條件辦理市地重劃開發，遂納入本次專案通檢以

跨區市地重劃辦理。 



圖5-1 新營都市計畫私有公共設施用地檢討原則(保留)示意圖

5-5

公29 (部分) 、公30(部分)、公(兒)16、公(兒)27 (部分) 、公(兒
)28(部分) 、公(兒)35(部分) 、公(兒)43(部分) 、公(兒)51(部分)、
公(兒)52(部分) 、綠39、廣3、文小10(部分)

公3、公4 、公5、公(兒)23、公(兒)32、綠10、綠14、綠16、綠22、綠27(部分)、綠28、綠29、綠30、綠34

、綠35、綠37、綠38、綠39(部分)、綠40、綠41(部分)、綠42、綠49、綠50、綠55、綠57、綠58、綠60、

綠61(部分)、綠63、綠64、綠65、綠66、綠(道)1、綠(道)2 、綠(道)3 、綠(道)4 、綠(道)34、綠(道)56 、綠(

道)67 、廣1、廣2、廣4、體(公)36、停7、市1、市4、市5、市7、市8、市12、市13、文小5、文小12、文中

16、堤、高、道、人廣、園道、公園道(溝)、溝、鐵、觀鐵、觀鐵(道)



圖5-2    新營都市計畫私有公共設施用地檢討原則(解編)示意圖

5-6

公29(部分)、公30(
部分)、公兒2、公兒
11、公兒15、公兒
24、公兒27、公兒
28、公兒34、公兒
35(部分)、公兒43(
部分)、公兒44、公
兒51 (部分) 、公兒
52 (部分)、文小6(部
分)、文小10

文小2(部分)綠41、綠43



 

5-7 

 

第二節 變更計畫內容 

綜整前述檢討分析，本次通盤檢討共提出 9 個變更案件，詳表 5-

1、圖 5-3。 

表 5-1 新營都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)變更內容明細表 

編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

1 計畫年期 民國 115年 民國 125年 配合全國國土計畫目標年，修訂為

民國 125年。 

 

2-1 公園用地
(公 29) 

公園用地 (公
29)(0.8839 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.6737公頃) 

1.公 29 與公 5、體(公 36)服務圈範
圍重疊，故予以解編。 

2.涉及公有地部分，工務局已編列
預算擬辦理部分開闢，故配合工
務局開闢計畫部分保留並調整名
稱為兒童遊樂場用地。 

3.配合重劃範圍調整酌予修正道路
系統。 

1.變更案第
2-1 案至
第 2-12
案應以跨
區市地重
劃方式辦
理整體開
發。 

2.於內政部
審議通過
後應依平
均地權條
例相關規
定，先行
擬具市地
重劃計畫
書，送經
市地重劃
主管機關
審核通過
後，再檢
具變更主
要 計 畫
書、圖報
由內政部
逕予核定
後實施。 

 

兒童遊樂場用地
(兒 1)(附)(0.0834
公頃) 

道 路 用 地
(附)(0.1268公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

2-2 公園用地
(公 30) 

公園用地 (公
30)(0.4376 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.2923公頃) 

1.公 30 與公 5、體(公 36)服務圈範
圍重疊，故予以解編。 

2.為維持綠帶系統之串連及節點，
部分保留並調整名稱為鄰里公園
兼兒童遊樂場用地，另考量重劃
配地深度，酌予調整基地形狀。 

3.考量重劃配地及進出需求，將東
側未開闢 8M 計畫道路併同納入
重劃範圍取得開闢。 

鄰里公園兼兒童
遊樂場用地(公兒
54)(附)(0.1453 公
頃) 

道 路 用 地
(0.0832公頃) 

道 路 用 地
(附)(0.0832公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

2-3 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 11) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒 11) 
(0.2111公頃) 

住 宅 區
(附)(0.2111公頃) 

1.公兒 11 與公 5、體(公 36)服務圈
範圍重疊，故解編為住宅區。 

2.考量重劃配地及進出需求，將東
側及北側未開闢 8M 計畫道路，
併同納入重劃範圍取得開闢。 

道 路 用 地
(0.0971公頃) 

道 路 用 地
(附)(0.0971公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

2-4 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 15) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
15)(0.2017 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.2017公頃) 

1.公兒 15 與公 5、公兒 16、公兒
19、體(公 36)服務圈範圍重疊，
故解編為住宅區。 

2.西側計畫道路尚未開闢，另北側
計畫道路現況雖已開闢，惟臨接
變更範圍之路側現況尚無施作排
水溝，考量重劃配地及進出需
求，將西側及北側 8M 計畫道路
併同納入重劃範圍。 

道 路 用 地
(0.0796公頃) 

道路用地(0.0796
公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

2-5 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 16) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
16)(0.1590 公
頃) 

鄰里公園兼兒童
遊樂場用地(公兒
16)(附)(0.1590 公
頃) 

考量公兒 16 未連接計畫道路，僅
有既成道路可通行，且已有簡易設
施及綠美化，故予以保留。 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

2-6 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 24) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
24)(0.2045 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.2045公頃) 

1.公兒 24與公 3、公 5、公兒 16、
公兒 23、公兒 35、體(公 36)服務
圈範圍重疊，故解編為住宅區。 

2.考量重劃配地及進出需求，西側
未開闢 8M 計畫道路併同納入重
劃範圍取得開闢。 道 路 用 地

(0.0433公頃) 
道 路 用 地
(附)(0.0433公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

2-7 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 27) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
27)(0.1879 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.1422公頃) 

1.公兒 27 與公 5、公兒 16、公兒
19、公兒 23、體(公 36)服務圈範
圍重疊，故予以解編。 

2.東側臨接之住宅區現況已開發建
築，部分調整為 1.5 公尺寬廣場
用地作為適度區隔。 

3.考量重劃配地及進出需求，且避
免造成解編後住宅區之路衝，南
側未開闢 8M 計畫道路併同納入
重劃範圍取得開闢，另於西側新
增劃設 8M計畫道路。 

廣 場 用 地 ( 廣
7)(附)(0.0071) 

道 路 用 地
(附)(0.0386公頃) 

道 路 用 地
(0.0369公頃) 

道 路 用 地
(附)(0.0369公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

2-8 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 28) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
28)(0.3299 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.2780公頃) 

1.公兒 28 與公 5、體(公 36)服務圈
範圍重疊，故予以解編。 

2.為維持綠帶系統之串連，部分保
留並調整名稱為綠地。 

3.考量重劃配地及進出需求，且避
免造成解編後住宅區之路衝，北
側、西側、南側未開闢 8M 計畫
道路併同納入重劃範圍取得開
闢。 

 

綠地(綠 27)(附) 
(0.0519公頃) 

道 路 用 地
(0.1738公頃) 

道 路 用 地
(附)(0.1738公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

2-9 住宅區(附
一 )( 原公
7) 

住 宅 區 ( 附
一 )(0.3447 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.3027公頃) 

1.原公 7 為 81 年辦理第一期公共
設施保留地專案通盤檢討時，將
公園用地變更為附帶條件住宅
區，惟迄今仍未依附帶條件規定
擬定細部計畫，故併同納入跨區
重劃範圍整體規劃。 

2.為維持綠帶系統之串連，部分調
整為綠地。 

3.東側臨接之住宅區現況已開發建
築，為避免造成重劃施工界面困
難，部分調整為 1.5 公尺寬廣場
用地作為適度區隔。 

4.考量重劃配地及進出需求，西側
未開闢 8M 計畫道路併同納入重
劃範圍取得開闢。 

綠地(綠 61)(附) 
(0.0300公頃) 

廣 場 用 地 ( 廣
6)(附 )(0.0120 公
頃) 

道 路 用 地
(0.0811公頃) 

道 路 用 地
(附)(0.0811公頃) 

附帶條件一： 

變更公園用地
為住宅區，但
應另行擬定細
部計畫含配置
至少 40％以
上之適當公共
設施用地（優
先規劃為公園
或兒童遊樂場
用地，且該公
園或兒童遊樂
場用地應儘量
鄰接綠帶系統
集中劃設）與
擬具具體合理
事業及財務計
畫 (以無償提
供或市地重劃
方式 )，並俟
細部計畫完成
法定程序發布
實施後，始得
發照建築。 

附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

2-10 住宅區(附
一 )( 原公
14) 

住 宅 區 ( 附
一 )(0.8048 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.7264公頃) 

1.原公 14 為 81 年辦理第一期公共
設施保留地專案通盤檢討時，將
公園用地變更為附帶條件住宅
區，惟迄今仍未依附帶條件規定
擬定細部計畫，故併同納入跨區
重劃範圍整體規劃。 

2.考量重劃配地及進出需求，部分
調整為道路用地，另北側未開闢
計畫道路併同納入重劃範圍取得
開闢。 

3.文小 6 仍有部分私有地未取得
(北紙段 162-1、163-1 地號)，與
北側緊鄰之原公 14 未完成附帶
條件地區範圍內土地所有權人相
同，故併同納入跨區重劃範圍整
體規劃。 

 

道 路 用 地
(附)(0.0784公頃) 

學校用地 (文
小 6)(0.0153
公頃) 

住 宅 區
(附)(0.0153公頃) 

道 路 用 地
(0.0580公頃) 

道 路 用 地
(附)(0.0580公頃) 

附帶條件一： 

變更公園用地
為住宅區，但
應另行擬定細
部計畫含配置
至少 40％以
上之適當公共
設施用地（優
先規劃為公園
或兒童遊樂場
用地，且該公
園或兒童遊樂
場用地應儘量
鄰接綠帶系統
集中劃設）與
擬具具體合理
事業及財務計
畫 (以無償提
供或市地重劃
方式 )，並俟
細部計畫完成
法定程序發布
實施後，始得
發照建築。 

附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

2-11 住宅區(附
一) (原公
18) 

住 宅 區 ( 附
一 )(0.2308 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.2003公頃) 

1.原公 18 為 81 年辦理第一期公共
設施保留地專案通盤檢討時，將
公園用地變更為附帶條件住宅
區，惟迄今仍未依附帶條件規定
擬定細部計畫，故併同納入跨區
重劃範圍整體規劃。 

2.為維持綠帶系統之串連及考量重
劃配地及進出需求，部分調整為
綠地兼供道路使用。 

綠地兼供道路使
用 ( 綠 道
2)(附 )(0.0305 公
頃) 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

  附帶條件一：
變更公園用地
為住宅區，但
應另行擬定細
部計畫含配置
至少 40％以
上之適當公共
設施用地（優
先規劃為公園
或兒童遊樂場
用地，且該公
園或兒童遊樂
場用地應儘量
鄰接綠帶系統
集中劃設）與
擬具具體合理
事業及財務計
畫 (以無償提
供或市地重劃
方式 )，並俟
細部計畫完成
法定程序發布
實施後，始得
發照建築。 

附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

  

2-12 住宅區(附
一) (原公
31) 

住 宅 區 ( 附
一 )(0.2640 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.1344公頃) 

1.原公 31 為 81 年辦理第一期公共
設施保留地專案通盤檢討時，將
公園用地變更為附帶條件住宅
區，並於 87 年完成細部計畫，
惟迄今仍未依附帶條件辦理市地
重劃開發，故併同納入跨區重劃
範圍整體規劃。 

2.為維持綠帶系統之串連及節點，
部分調整為兒童遊樂場用地。 

3.考量道路系統及增加兒童遊樂場
用地之可及性，部分調整為道路
用地。 

兒童遊樂場用地
(兒 3)(附)(0.1088
公頃) 

道 路 用 地
(附)(0.0208公頃) 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

  附帶條件一：
變更公園用地
為住宅區，但
應另行擬定細
部計畫含配置
至少 40％以
上之適當公共
設施用地（優
先規劃為公園
或兒童遊樂場
用地，且該公
園或兒童遊樂
場用地應儘鄰
接綠帶系統集
中劃設）與擬
具具體合理事
業及財務計畫
(以無償提供
或市地重劃方
式 )，並俟細
部計畫完成法
定程序發布實
施後，始得發
照建築。 

附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

  

2-13 新增市地
重劃範圍 

- 跨區市地重劃範
圍(4.9281公頃) 

計畫區內未徵收開闢之公共設施用
地檢討變更，採跨區市地重劃方式
辦理。 

新增市地重
劃範圍(A) 

3-1 學校用地
(文小 10) 

學 校 用 地
(2.6623公頃) 

住 宅 區
(附)(1.9332公頃) 

1.文小 10 業於 108 年辦理廢止徵
收，依教育局及公誠國小評估，
已無使用需求，故予以解編。 

2.文小 10 用地變更面積合計大於
2 公頃，故配合地形於西北側部
分調整為公園用地兼作滯洪池使
用。 

3.考量重劃配地及進出需求，部分
調整為道路用地。 

1.變更案第
3-1 案至
第 3-12
案應以跨
區市地重
劃方式辦
理整體開
發。 

公園用地兼供滯
洪 池 使 用
(附 )(0.3828 公
頃) 

道 路 用 地
(附)(0.3463公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

     2.於內政部
審議通過後
應依平均地
權條例相關
規定，先行
擬具市地重
劃計畫書，
送經市地重
劃主管機關
審 核 通 過
後，再檢具
變更主要計
畫書、圖報
由內政部逕
予核定後實
施。 

3-2 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 2) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
2)(0.1776 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.1776公頃) 

1.公兒 2 與公 3、公 5、體(公 36)
服務圈範圍重疊，故解編為住宅
區。 

2.北側公園道尚未開闢，另東側計
畫道路亦未依計畫寬度開闢，考
量重劃配地及進出需求，並兼顧
交通順暢及可及性，將北側及東
側未開闢 8M 計畫道路(綠川北
街至三民路段)及廣 3 納入重劃
範圍取得開闢。 

廣場用地 (廣
3) (0.0060 公
頃) 

廣場用地(附)(廣
3)(0.0060公頃) 

公園道用地
(0.0376公頃) 

公 園 道 用 地
(附)(0.0376公頃) 

道 路 用 地
(0.0730公頃) 

道路用地 ( 附 ) 
(0.730公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

3-3 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 34) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地 

( 公 兒
34)(0.3034 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.3034公頃) 

公兒 34 與公 3、公 5、公兒 35、
體(公 36)服務圈範圍重疊，故解編
為住宅區。 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

3-4 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 35) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
35)(0.1714 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.1631公頃) 

1.公兒 35 與公 3、公 5、公兒
23、體(公 36)服務圈範圍重疊，
故予以解編。 

2.東側臨接之住宅區現況已開發建
築，部分調整為 1.5M 寬廣場用
地作為適度區隔。 

廣 場 用 地 ( 廣
5)(附 )(0.0083 公
頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

3-5 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 43) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
43)(0.1942 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.0942公頃) 

1.公兒 43 與公 3、公 5、公兒
46、公兒 48、體(公 36)服務圈
範圍重疊，故予以解編。 

2.為維持綠帶系統之串連及節點，
部分調整為兒童遊樂場用地，另
為發揮開放空間效益，將兒童遊
樂場用地集中於東南側劃設。 

 

兒童遊樂場用地
(兒 2)(附)(0.1000
公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

3-6 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 44) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
44)(0.1382 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.1382公頃) 

公兒 44與公 3、公 5、公兒 43、公
兒 48、公兒 51、體(公 36)服務圈
範圍重疊，故解編為住宅區。 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

3-7 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 51) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
51)(0.2034 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.1725公頃) 

1.公兒 51 與公 3、公 5、公兒
43、公兒 48、體(公 36)服務圈
範圍重疊，故予以解編。 

2.變更範圍內現況為餐廳使用，預
留未來重劃開發建物原地保留之
彈性，故解編為住宅區。 

3. 考量東側臨接之住宅區現況已
開發建築，為避免造成重劃施工
界面困難及重劃進出需求，部分
調整為 8M計畫道路。 

道路用地 ( 附 ) 
(0.0309公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

3-8 鄰里公園
兼兒童遊
樂場用地
(公兒 52) 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地
( 公 兒
52)(0.1921 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.1652公頃) 

1.公兒 52 與公 3、公 5、公兒
48、公兒 50、公兒 51、體(公
36)服務圈範圍重疊，故予以解
編。 

2. 考量重劃配地及進出需求，部
分調整為 8M計畫道路。 

道 路 用 地
(附)(0.0269公頃) 

 附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

3-9 住宅區(附
一) (原公
1) 

住 宅 區 ( 附
一 )(0.3125 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.3125公頃) 

1.原公 1 為 81 年辦理第一期公共
設施保留地專案通盤檢討時，將
公園用地變更為附帶條件住宅
區，惟迄今仍未依附帶條件規定
擬定細部計畫，故併同納入跨區
重劃範圍整體規劃。 

2.考量重劃配地及進出需求，將南
側及北側未開闢計畫道路併同納
入重劃範圍取得開闢。 

 

道 路 用 地
(0.647公頃) 

道路用地(0.0647
公頃) 

公園道用地
(0.0577公頃) 

公園道用地 (附) 
(0.0577公頃) 

附帶條件一： 

變更公園用地
為住宅區，但
應另行擬定細
部計畫含配置
至少 40％以
上之適當公共
設施用地（優
先規劃為公園
或兒童遊樂場
用地，且該公
園或兒童遊樂
場用地應儘量
鄰接綠帶系統
集中劃設）與
擬具具體合理
事業及財務計
畫 (以無償提
供或市地重劃
方式 )，並俟
細部計畫完成
法定程序發布
實施後，始得
發照建築。 

附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

3-10 住宅區(附
一) (原公
33) 

住 宅 區 ( 附
一 )(0.2553 公
頃) 

鄰里公園兼兒童
遊樂場用地(公兒
55)(附)(0.2553 公
頃) 

1.原公 33 為 81 年辦理第一期公共
設施保留地專案通盤檢討時，將
公園用地變更為附帶條件住宅
區，並於 85 年完成細部計畫，
惟迄今仍未依附帶條件辦理市地
重劃開發，故併同納入跨區重劃
範圍整體規劃。 

2.考量街廓深度及道路系統不利於
重劃配地，另為維持綠帶系統之
串連及節點與周邊公共設施服務
水準，調整為鄰里公園兼兒童遊
樂場用地，併同納入重劃範圍取
得開闢。 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

  附帶條件一：
變更公園用地
為住宅區，但
應另行擬定細
部計畫含配置
至少 40％以
上之適當公共
設施用地（優
先規劃為公園
或兒童遊樂場
用地，且該公
園或兒童遊樂
場用地應儘量
鄰接綠帶系統
集中劃設）與
擬具具體合理
事業及財務計
畫 (以無償提
供或市地重劃
方式 )，並俟
細部計畫完成
法定程序發布
實施後，始得
發照建築。 

附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

  

3-11 住宅區(附
一) (原公
39) 

住 宅 區 ( 附
一 )(0.2734 公
頃) 

住 宅 區
(附)(0.2734公頃) 

原公 39為 81年辦理第一期公共設
施保留地專案通盤檢討時，將公園
用地變更為附帶條件住宅區，並於
83 年完成細部計畫，惟迄今仍未
依附帶條件辦理市地重劃開發，故
併同納入跨區重劃範圍整體規劃。 

 

附帶條件一： 

變更公園用地
為住宅區，但
應另行擬定細
部計畫含配置
至少 40％以
上之適當公共
設施用地（優
先規劃為公園
或兒童遊樂場
用地，且該公
園或兒童遊樂
場用地應儘量
鄰接綠帶系統
集中劃設）與
擬具具體合理
事業及財務計
畫 (以無償提
供或市地重劃
方式 )，並俟
細部計畫完成
法定程序發布
實施後，始得
發照建築。 

附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

3-12 住宅區(附
一) (原公
42) 

住 宅 區 ( 附
一 )(0.2389 公
頃) 

鄰里公園兼兒童
遊樂場用地(公兒
56)(附)(0.2389 公
頃) 

1.原公 42 為 81 年辦理第一期公共
設施保留地專案通盤檢討時，將
公園用地變更為附帶條件住宅
區，惟迄今仍未依附帶條件規定
擬定細部計畫，故併同納入跨區
重劃範圍整體規劃。 

2.考量周邊無道路供進出及周邊公
共設施服務水準，調整為鄰里公
園兼兒童遊樂場用地，另綠 39
調整為綠地兼供人行步道使用，
以利進出。 

 

綠地用地 (綠
39)(0.0718 公
頃) 

綠地兼供人行步
道使用 ( 綠 ( 人
道)68)(附)(0.0718
公頃) 

附帶條件一：
變更公園用地
為住宅區，但
應另行擬定細
部計畫含配置
至少 40％以
上之適當公共
設施用地（優
先規劃為公園
或兒童遊樂場
用地，且該公
園或兒童遊樂
場用地應儘量
鄰接綠帶系統
集中劃設）與
擬具具體合理
事業及財務計
畫 (以無償提
供或市地重劃
方式 )，並俟
細部計畫完成
法定程序發布
實施後，始得
發照建築。 

附帶條件： 

以市地重劃方式
開發 

3-13 新增市地
重劃範圍 

- 跨區市地重劃範
圍(5.4344公頃) 

計畫區內未徵收開闢之公共設施用
地檢討變更，採跨區市地重劃方式
辦理。 

新增市地重
劃範圍(B) 

4 綠地用地 

(綠 41、
綠 43) 

綠地用地 (綠
41)(0.1521) 

乙 種 工 業 區
(附)(0.1521公頃) 

夾雜於乙種工業區、鐵路用地及道
路用地間，部分保留作為與鐵路用
地之隔離綠帶，部分併鄰近分區解
編為乙種工業區。 

土地所有權
人應於內政
部都委會審
議通過並經
臺南市政府
通知日起 1
年內與臺南
市政府簽訂
協議書，並
於簽訂協議
書之日起 2
年內完成代
金繳納後，
始得檢具計
畫書、圖報
內 政 部 核
定。 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

綠地用地 (綠
43)(0.1149 公
頃) 

乙 種 工 業 區
(附)(0.1149公頃) 

  

 附帶條件： 

應自願捐贈變更
後土地總面積 30
％作為公共設施
用地，並以捐贈
當期公告現值加
四成換算為代金
抵繳之。 

 

5 學校用地
(文小 2) 

學校用地 (文
小 2)(0.0145
公頃) 

住 宅 區
(附)(0.0145公頃) 

1.文小 2 尚有畸零私有地未取得且
位於學校圍牆外，現況係作為巷
道通行，依公誠國小意見，尚不
影響學校實際使用範圍，併鄰近
分區解編為住宅區。 

2.依「臺南市都市計畫區土地變更
負擔公共設施審議原則」規定，
考量面積狹小且土地畸零難以利
用，以調降容積率辦理回饋。 

變更範圍： 

興 業 段

485( 部

分)、486、

489( 部

分 ) 、 489-

1(部分 )、

490地號。 

 附帶條件： 

1.變更後住宅區
容積率調降如
下：建蔽率不
得大於 60%，
容積率不得大
於 140%；如
建蔽率未大於
50%，則容積
率 不 得 大 於
154%。 

2.如後續開發地
主有增加容積
率之需求，得
於申請建照前
完成繳交代金
後 恢 復 原 容
積，代金計算
方式以自願捐
贈變更後土地
總面積 30%作
為公共設施用
地，並以捐贈
當期公告現值
加四成換算為
代金抵繳。 
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編號 變更位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

6 加油站用
地 

加油站用地
(油)(0.2690 公
頃) 

加油站專用區(油
專)(0.2690公頃) 

配合公營事業民營化政策及統一名
稱，故予以解編為加油站專用區。 

加油站專用
區得以提供
加油(氣)設
施 使 用 為
主，容許作
為油氣事業
設施及其附
屬設施使用
外，不得從
事商業相關
設施使用。 

7 機關用地
(機 5) 

機關用地 (機
5)(0.0669 公
頃) 

農 會 專 用 區
(0.0669公頃) 

1.新營區興業段 937 地號權屬為臺
南市新營區農會所有。 

2.本案擬變更之機 5 用地於民國
45 年新營都市計畫制定時即劃
設，現況為新營區農會。經警察
局評估已無使用需求，為符合農
會實際使用需求，予以變更為農
會專用區。 

 

8 綠地兼供
人行步道
使 用 ( 綠
(人道)1) 

綠地兼供人行
步道使用 (綠
( 人
道 )1)(1.2300
公頃) 

廣場兼供道路使
用(1.2300公頃) 

綠(人道)1 現況已作為道路使用，
配合現況及考量工業區之進出需
求，調整為廣場兼供道路使用。 

 

9 綠地兼供
人行步道
使 用 ( 綠
(人道)67) 

綠地兼供人行
步道使用 (綠
( 人
道 )67)(0.2482
公頃) 

綠地兼供道路使
用 ( 綠 ( 道 )1) 
(0.2482公頃) 

考量公兒 44 重劃配地及進出需
求，配合調整名稱為綠地兼供作道
路使用。 

 

註：表內面積應依據核定圖實地測量分割面積為準。 
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表 5-2 變更面積增減統計表                  單位：公頃 

項目 變 2 變 3 變 4 變 5 變 6 變 7 變 8 變 9 小計 

土

地

使

用

分

區 

住宅區         0.0000  

住宅區(附帶條件) +1.7383  +2.6541   +0.0145      +4.4069  

商業區         0.0000  

商業區(附帶條件)         0.0000  

甲種工業區         0.0000  

乙種工業區         0.0000  

乙種工業區(附帶條件)   +0.2670       +0.2670  

文教區         0.0000  

行政文教區         0.0000  

宗教專用區         0.0000  

第一種宗教專用區         0.0000  

第二種宗教專用區         0.0000  

車站專用區         0.0000  

農會專用區      +0.0669    +0.0669  

加油站專用區     +0.2690     +0.2690  

河川區         0.0000  

農業區         0.0000  

小計 +1.7383  +2.6541  +0.2670  +0.0145  +0.2690  +0.0669  0.0000  0.0000  +5.0098  

公

共

設

施

用

地 

機關用地      -0.0669    -0.0669  

學校用地 

文小用地 -0.0153  -2.6623   -0.0145     -2.6921   

文中用地        0.0000   

文高用地        0.0000   

小計        0.0000   

公園用地 -1.3215         -1.3215  

公園兼供滯洪池使用

(附帶條件) 
 +0.3828        +0.3828  

鄰里公園兼兒童遊樂場

用地 
-1.2941  -1.3812        -2.6753  

鄰里公園兼兒童遊樂場

用地(附帶條件) 
+0.3043  +0.4942        +0.7985  

兒童遊樂用地(附帶條

件) 
+0.1922  +0.1000        +0.2922  

體育場用地         0.0000  

停車場用地         0.0000  

市場用地 
零售市場

用地 
       0.0000   
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項目 變 2 變 3 變 4 變 5 變 6 變 7 變 8 變 9 小計 

批發市場

用地 
       0.0000  

 

小計        0.0000   

人行廣場用地         0.0000  

廣場用地  -0.0060        -0.0060  

廣場用地(附帶條件) +0.0191  +0.0143        +0.0334  

廣場兼供道路使用       +1.2300   +1.2300  

綠地(附帶條件) +0.0819         +0.0819  

綠地 +0.0000  -0.0718  -0.2670       -0.3388  

綠地兼供人行步道使用       -1.2300  -0.2482  -1.4782  

綠地兼供人行步道使用

(附帶條件) 
 +0.0718        +0.0718  

綠地兼供道路使用        +0.2482  +0.2482  

綠地兼供道路使用(附

帶條件) 
+0.0305         +0.0305  

醫院用地         0.0000  

自來水事業用地         0.0000  

加油站用地     -0.2690     -0.2690  

變電所用地         0.0000  

抽水站用地         0.0000  

堤防用地         0.0000  

河川水溝用地         0.0000  

河川水溝用地兼供道路

使用 
        0.0000  

鐵路用地         0.0000  

鐵路用地兼供道路使用         0.0000  

觀光鐵道用地         0.0000  

觀光鐵道用地兼供道路

使用 
        0.0000  

公園道用地         0.0000  

公園道用地(附帶條件)  +0.0953       +0.0953  

公園道兼供水溝使用         0.0000  

道路用地 -0.6530  -0.2330        -0.8860  

道路用地(附帶條件) +0.9176  +0.5418       +1.4594  

高速公路用地         0.0000  

小計 -1.7383  -2.6541  -0.2670  -0.0145  -0.2690  -0.0669  0.0000  0.0000  -5.0098  

合計 0.0000  0.0000  0.0000  0.0000  0.0000  0.0000  0.0000  0.0000  0.0000 

註：表內面積應依據核定圖實地測量分割面積為準。 



圖5-3 新營都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)變更位置示意圖
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變2-2

變2-8

變2-12

變2-4

變2-11
變2-6

變2-7

變2-9
變6

變2-10

變2-3

變3-12

變3-10

變2-1

變3-5變3-1

變3-3

變2-5

變9
變3-6

變3-8

變3-7

變4

變8

變3-2

變3-9

變5

變7

變3-11

變3-4

註：凡本次計畫未指明變更部分，以原有計畫為準。



圖5-4 變更內容綜理表編號第2-1案變更內容示意圖

圖5-5 變更內容綜理表編號第2-2案變更內容示意圖
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第2-1案

第2-2案

變更公園用地為鄰里
公園兼兒童遊樂場用
地(附帶條件)

公園用地為道路
用地(附帶條件)

變更公園用地為
住宅區(附帶條件)變更公園用地為

住宅區(附帶條件)

變更公園用地為兒童
遊樂場用地(附帶條件)

第2-2案

變更道路用地為道
路用地(附帶條件)

變更公園用地為住宅
區(附帶條件)



圖5-6 變更內容綜理表編號第2-3案變更內容示意圖

圖5-7 變更內容綜理表編號第2-4案變更內容示意圖

5-24

第2-3案

第2-2案第2-4案

變更鄰里公園兼兒童
遊樂場用地為住宅區
(附帶條件)

變更道路用
地為道路用
地(附帶條件)

變更鄰里公園兼兒童遊樂場
用地為住宅區(附帶條件)

變更道路用地
為道路用地 (附
帶條件)



圖5-8 變更內容綜理表編號第2-5案變更內容示意圖

圖5-9 變更內容綜理表編號第2-6案變更內容示意圖
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第2-5案

第2-2案第2-6案

變更鄰里公園兼兒童
遊樂場用地為鄰里公
園兼兒童遊樂場用地
(附帶條件)

變更鄰里公園兼兒童
遊樂場用地為住宅區
(附帶條件)

變更道路用地
為道路用地(附
帶條件)



圖5-10 變更內容綜理表編號第2-7案變更內容示意圖

圖5-11 變更內容綜理表編號第2-8案變更內容示意圖
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第2-7案

第2-2案第2-8案

變更鄰里公園兼兒童
遊樂場用地為住宅區
(附帶條件)變更鄰里公園

兼兒童遊樂場
用地為道路用
地(附帶條件)

變更鄰里公園
兼兒童遊樂場
用地為廣場用
地(附帶條件)

變更道路用
地為道路用
地(附帶條件)

變更鄰里公園兼兒童
遊樂場用地為住宅區
(附帶條件)

變更鄰里公園兼
兒童遊樂場用地
為綠地(附帶條件)

變更道路用地
為 道 路 用 地
(附帶條件)



圖5-12 變更內容綜理表編號第2-9案變更內容示意圖

圖5-13 變更內容綜理表編號第2-10案變更內容示意圖
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第2-9案

第2-10案

變更道路用
地為道路用
地(附帶條件)

變更住宅區(附帶條件一)
為住宅區(附帶條件)

變更住宅區(附帶條
件一 )為廣場用地
(附帶條件)

變更住宅區(附帶條件
一)為綠地(附帶條件)

變更住宅區(附帶條件一)
為住宅區(附帶條件)

變 更 住 宅 區
(附帶條件一 )
為 道 路 用 地
(附帶條件)

變更道路用
地為道路用
地(附帶條件)



圖5-14 變更內容綜理表編號第2-11案變更內容示意圖

圖5-15 變更內容綜理表編號第2-12案變更內容示意圖
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第2-11案

第2-12案

變更住宅區(附帶條件一)
為住宅區(附帶條件)

變更住宅區 (附帶條件
一 )為綠地兼供道路使
用(附帶條件)

變更住宅區(附帶條件
一)為住宅區(附帶條件)

變 更 住 宅 區
(附帶條件一 )
為 道 路 用 地
(附帶條件)

變更住宅區(附帶條件一)
為兒童遊樂場用地(附帶
條件)



圖5-16 變更內容綜理表編號第3-1、3-3、3-10案變更內容示意圖
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第3-1案

第3-3案

第3-10案

變 更 住 宅 區
(附帶條件一 )
為鄰里公園兼
兒童遊樂場用
地(附帶條件)

變更鄰里公園兼兒童
遊樂場用地為住宅區
(附帶條件)

變更學校用地為公園
兼供滯洪池使用(附帶
條件)

變更學校用
地為住宅區
(附帶條件)

變更學校用地為道路
用地(附帶條件)



圖5-17 變更內容綜理表編號第3-2案變更內容示意圖

圖5-18 變更內容綜理表編號第3-4案變更內容示意圖
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第3-2案

第3-4案

變更鄰里公園
兼兒童遊樂場
用地為住宅區
(附帶條件)

變更道路用
地為道路用
地(附帶條件)

變更公園道
用地為公園
道用地(附帶
條件)

變更廣場用地
為廣場用地 (附
帶條件)

變更鄰里公園
兼兒童遊樂場
用地為住宅區
(附帶條件)

變更鄰里公
園兼兒童遊
樂場用地為
廣場用地(附
帶條件)



圖5-19 變更內容綜理表編號第3-5案變更內容示意圖

圖5-20 變更內容綜理表編號第3-6案變更內容示意圖
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第3-5案

第3-6案

變更鄰里公園
兼兒童遊樂場
用地為住宅區
(附帶條件)

變更鄰里公
園兼兒童遊
樂場用地為
兒童遊樂場
用地(附帶條
件)

變更鄰里公園
兼兒童遊樂場
用地為住宅區
(附帶條件)



圖5-21 變更內容綜理表編號第3-7案變更內容示意圖

圖5-22 變更內容綜理表編號第3-8案變更內容示意圖
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第3-7案

第3-8案

變更鄰里公園
兼兒童遊樂場
用地為住宅區
(附帶條件)

變更鄰里公
園兼兒童遊
樂場用地為
道路用地(附
帶條件)

變更鄰里公園
兼兒童遊樂場
用地為住宅區
(附帶條件)

變更鄰里公
園兼兒童遊
樂場用地為
道路用地(附
帶條件)



圖5-23 變更內容綜理表編號第3-9案變更內容示意圖

圖5-24 變更內容綜理表編號第3-11案變更內容示意圖
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第3-9案

第3-11案

變 更 住 宅
區 (附帶條
件一 )為住
宅區 (附帶
條件)

變更公園道用地為
公園道用地 (附帶
條件)

變更道路用
地為道路用
地(附帶條件)

變 更 住 宅
區 (附帶條
件一 )為住
宅區 (附帶
條件)



圖5-25 變更內容綜理表編號第3-12案變更內容示意圖

圖5-26 變更內容綜理表編號第4案變更內容示意圖
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第3-12案

第4案

變更住宅區(附帶條
件一)為鄰里公園兼
兒童遊樂場用地(附
帶條件)

變更綠地為(附帶條
件)綠地兼供人行步
道使用(附帶條件)

變更綠地為乙種工
業區(附帶條件)



圖5-27 變更內容綜理表編號第5案變更內容示意圖

圖5-28 變更內容綜理表編號第6案變更內容示意圖
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第5案

第6案

變更學校用地
為住宅區(附帶
條件)

變更加油站用
地為加油站專
用區



圖5-29 變更內容綜理表編號第7案變更內容示意圖

圖5-30 變更內容綜理表編號第8案變更內容示意圖
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第7案

第8案

變更機關用
地為農會專
用區

變更綠地兼供人行
步道使用用地為廣
場兼供道路使用



圖5-31 變更內容綜理表編號第9案變更內容示意圖
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第9案

變更綠地兼供人
行步道使用為綠
地兼供道路使用
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第六章 檢討後實質計畫 

第一節 計畫年期與人口 

一、計畫年期 

以民國 125 年為計畫目標年。 

二、計畫人口 

計畫人口 66,000 人，居住密度每公頃約 180 人。. 

第二節 土地使用計畫 

本次檢討後劃設住宅區(含住宅區(附帶條件)、商業區(含商業區(附帶條

件)、甲種工業區、乙種工業區(含乙種工業區(附帶條件)、文教區、行政文教

區、宗教專用區、車站專用區、加油站專用區、農會專用區、河川區、農業

區等土地使用分區，計畫面積合計 775.4867 公頃，佔本計畫面積 68.72%，詳

表 6-1 及圖 6-1 所示。 

第三節 公共設施計畫 

本次檢討後劃設機關用地、學校用地(含文小用地、文中用地及文高用

地)、公園用地(含公園兼供滯洪池使用(附帶條件))、鄰里公園兼兒童遊樂場

用地(含鄰里公園兼兒童遊樂場用地(附帶條件))、兒童遊樂場用地(含兒童遊

樂場用地(附帶條件))、體育場用地、停車場用地、市場用地(含零售市場用地

及批發市場用地)、人行道廣場用地、廣場用地(含廣場用地(附帶條件)、廣場

兼供道路使用)、綠地(含綠地(附帶條件)、綠地兼人行步道使用、綠地兼人行

步道使用(附帶條件)、綠地兼供道路使用、綠地兼供道路使用(附帶條件))、

醫院用地、自來水事業用地、變電所用地、抽水站用地、堤防用地、河川水

溝用地(含河川水溝用地兼供道路使用)、鐵路用地(含鐵路用地兼供道路使

用)、觀光鐵道用地(含觀光鐵道用地兼供道路使用)、公園道用地(含公園道用

地(附帶條件)公園道兼供水溝使用)、道路用地(部分兼供河川、溝渠使用)及

高速公路用地，計畫面積合計 352.9055 公頃，佔本計畫面積 31.28%，詳表

6-1、表 6-2 及圖 6-1 所示。 
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此外於「新營都市計畫(第三次通盤檢討)案」中，將市 2、市

9、機 7、停 4 及公兒 26 用地解編，以市地重劃方式開發；另將市 6

用地及部分機 2 用地解編為住宅區，以捐地方式辦理，上開案件已

由內政部都市計畫委員會審定，惟需待其附帶條件辦理完成後，於

下一階段發布實施，實際內容以本府公告發布實施為準。 

表 6-1 變更後土地使用計畫面積表 

項目 
現行計畫

面積(公頃) 

通盤檢討增減

面積(公頃) 
變更後面積 

佔都市發

展用地百

分比(%) 

佔總面積百

分比(%) 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 337.9112  0.0000  337.9112  35.71% 29.95% 

住宅區(附帶條件) 3.2309  +4.4069  7.6378  0.81% 0.68% 

商業區 57.0907  0.0000  57.0907  6.03% 5.06% 

商業區(附帶條件) 0.0876  0.0000  0.0876  0.01% 0.01% 

甲種工業區 56.2406  0.0000  56.2406  5.94% 4.98% 

乙種工業區 125.7228  0.0000  125.7228  13.29% 11.14% 

乙種工業區(附帶條件) 0.0312  +0.2670  0.2982  0.03% 0.03% 

文教區 4.6990  0.0000  4.6990  0.50% 0.42% 

行政文教區 1.5840  0.0000  1.5840  0.17% 0.14% 

宗教專用區 0.0211  0.0000  0.0211  0.00% 0.00% 

第一種宗教專用區 1.2737  0.0000  1.2737  0.13% 0.11% 

第二種宗教專用區 0.4586  0.0000  0.4586  0.05% 0.04% 

車站專用區 0.0710  0.0000  0.0710  0.01% 0.01% 

農會專用區 0.0000  +0.0669  0.0669  0.01% 0.01% 

加油站專用區 0.0000  +0.2690  0.2690  0.03% 0.02% 

河川區 45.6206  0.0000  45.6206  4.82% 4.04% 

農業區 136.4339  0.0000  136.4339  14.42% 12.09% 

小計 770.4769  +5.0098  775.4867  81.95% 68.72% 

公

共

設

施

用

地 

機關用地 12.8172  -0.0669  12.7503  1.35% 1.13% 

學校

用地 

文小用地 23.3630  -2.6921  20.6709  2.18% 1.83% 

文中用地 7.2584  0.0000  7.2584  0.77% 0.64% 

文高用地 9.0185  0.0000  9.0185  0.95% 0.80% 

小計 39.6399  0.0000  39.6399  4.19% 3.51% 

公園用地 11.6594  -1.3215  10.3379  1.09% 0.92% 

公園兼供滯洪池使用(附帶條件) 0.0000  0.3828  0.3828  0.04% 0.03% 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 4.5243  -2.6753  1.8490  0.20% 0.16% 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地(附

帶條件) 
0.0000  +0.7985  0.7985  0.08% 0.07% 
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兒童遊樂用地(附帶條件) 0.0000  +0.2922  0.2922  0.03% 0.03% 

體育場用地 17.6207  0.0000  17.6207  1.86% 1.56% 

停車場用地 2.4735  0.0000  2.4735  0.26% 0.22% 

市場

用地 

零售市場用地 3.9769  0.0000  3.9769  0.42% 0.35% 

批發市場用地 0.8057  0.0000  0.8057  0.09% 0.07% 

小計 4.7826  0.0000  4.7826  0.51% 0.42% 

人行廣場用地 0.2010  0.0000  0.2010  0.02% 0.02% 

廣場用地 0.2040  -0.0060  0.1980  0.02% 0.02% 

廣場用地(附帶條件) 0.0000  +0.0334  0.0334  0.00% 0.00% 

廣場兼供道路使用 0.0000  +1.2300  1.2300  0.13% 0.11% 

綠地(附帶條件) 0.0000  +0.0819  0.0819  0.01% 0.01% 

綠地 15.1560  -0.3388  14.8172  1.57% 1.31% 

綠地兼供人行步道使用 3.5963  -1.4782  2.1181  0.22% 0.19% 

綠地兼供人行步道使用(附帶條

件) 
0.0000  +0.0718  0.0718  0.01% 0.01% 

綠地兼供道路使用 0.0000  +0.2482  0.2482  0.03% 0.02% 

綠地兼供道路使用(附帶條件) 0.0000  +0.0305  0.0305  0.00% 0.00% 

醫院用地 2.5849  0.0000  2.5849  0.27% 0.23% 

自來水事業用地 3.7765  0.0000  3.7765  0.40% 0.33% 

加油站用地 0.2690  -0.2690  0.0000  0.00% 0.00% 

變電所用地 4.7085  0.0000  4.7085  0.50% 0.42% 

抽水站用地 0.2203  0.0000  0.2203  0.02% 0.02% 

堤防用地 14.4487  0.0000  14.4487  1.53% 1.28% 

河川水溝用地 0.6253  0.0000  0.6253  0.07% 0.06% 

河川水溝用地兼供道路使用 0.0171  0.0000  0.0171  0.00% 0.00% 

鐵路用地 17.3491  0.0000  17.3491  1.83% 1.54% 

鐵路用地兼供道路使用 0.0597  0.0000  0.0597  0.01% 0.01% 

觀光鐵道用地 4.6135  0.0000  4.6135  0.49% 0.41% 

觀光鐵道用地兼供道路使用 0.0323  0.0000  0.0323  0.00% 0.00% 

公園道用地 20.3808  0.0000  20.3808  2.15% 1.81% 

公園道用地(附帶條件)   +0.0953  0.0953  0.01% 0.01% 

公園道兼供水溝使用 5.0849  0.0000  5.0849  0.54% 0.45% 

道路用地 165.4172  -0.8860  164.5312  17.39% 14.58% 
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道路用地(附帶條件) 0.0000  +1.4594  1.4594  0.15% 0.13% 

高速公路用地 5.6526  0.0000  5.6526  0.60% 0.50% 

小計 357.9153  -5.0098  352.9055  37.29% 31.28% 

合計 1128.3922  0.0000  1128.3922  - 100.00% 

都市發展用地面積合計 946.3377  0.0000  946.3377  100.00% 83.87% 

註：1.表內面積應依據核定圖實地分割測量之面積為準。 

  2.都市發展用地面積不包括農業區、河川區。 

表 6-2 公共設施用地明細表 

項目 用地別及編號 

檢討後面

積 

(公頃) 

位置 說明 

機關用地 

機 1 3.2861  民治市政中心   

機 2 0.5039  新營區公所   

機 3 0.7605  警察局   

機 4 0.0692  新營區衛生所   

機 5 0.1165  新營分局、新營區農會   

機 7 0.2521  停 3北側   

機 9 0.3317  臺南市政府衛生局   

機 10 0.2487  家畜防治所   

機 14 1.2529  高速公路局新營工務段   

機 15 0.1583  警察局消防隊   

機 17 0.0611  臺南市消防局新營分隊   

機 18 5.7093  國家圖書館南部分館   

合計 12.7503  -   

學校用地 

文小 1 2.9674  現有之新營國小   

文小 2 2.3419  現有之公誠國小   

文小 4 1.7667  現有之南梓國小   

文小 5 2.7994  現有之新民國小   

文小 6 2.2021  變電所西北側   

文小 7 3.1078  ⑤ -3號道路東側   

文小 12 2.8263  現有之新進國小   

文小 15 2.6593  現有之新泰國小   

文中 8 5.2511  現有之南新國中   

文中 16 2.0073  現有之新東國中   

文高 9 4.9820  現有之新營高中   

文高 14 4.0365  現有之新營商工   

合計 36.9478  -   

公園用地 公 3 1.1589  文小二西側   
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項目 用地別及編號 

檢討後面

積 

(公頃) 

位置 說明 

公 4 0.7174  計畫區南端   

公 5 6.6122  機一南側 
南瀛綠都

心 

公 20 0.3339  文小七西側   

公 29 0.2302  七號與 6-1號道路交叉處   

公 31 1.2853  建業路北側 
長勝營區

整體規劃 

合計 10.3379  -   

公園用地兼供滯洪池使用 0.3828  市 7西側   

鄰里公園兼兒童

遊樂場用地 

公(兒)16(附)    

公(兒)19 0.1223  文小 7西南側   

公(兒)21 0.1943  油 1東北側   

公(兒)23 0.1034  第八鄰里中心西南側   

公(兒)26 0.1172  停 4南側   

公(兒)32 0.1898  市 7東側   

公(兒)46 0.2278  綠 37北側   

公(兒)48 0.6138  文小 15西側   

公(兒)50 0.2095  
第六期重劃區內、文小 15東北

側 
  

公(兒)53 0.0709  體(公 36)東南側   

公(兒)54(附) 0.1453  綠 27南側   

公(兒)55(附) 0.2553  市 7南側   

公(兒)56(附) 0.2389  市 6東側   

合計 2.4885  -   

兒童遊樂場用地 

兒 1(附) 0.0834  公 29南側  

兒 2(附) 0.1000  綠 35西側   

兒 3(附) 0.1088  綠 28南側   

合計 0.2922      

體育場用地 體(公 36) 17.6207  計畫區北端   

停車場用地 

停 1 0.2962  市 3東北側   

停 2 0.2809  文中 8西南側   

停 3 0.2100  第九鄰里中心內   

停 4 0.1562  第八鄰里中心內   

停 5 0.2510  第十鄰里中心內   

停 6 0.1145  新營火車站南側   



 

 

6-6 

項目 用地別及編號 

檢討後面

積 

(公頃) 

位置 說明 

停 7 0.1485  計畫區南端   

停 8 1.0162  建業路北側 
長勝營區

整體規劃 

合計 2.4735  -   

市場用地 

市 1 0.6726  五號與②-3 號道路交叉處   

市 2 0.4345  五號與十號道路交叉處   

市 3 0.3869  停 1西南側   

市 4 0.6600  ②-1 號與九號道路交叉處   

市 5 0.2115  九號與②-3 號道路交叉處   

市 6 0.2629  第六鄰里中心內   

市 7 0.1864  第七鄰里中心內   

市 8 0.1549  第八鄰里中心內   

市 9 0.4265  第九鄰里中心內   

市 10 0.2294  第十鄰里中心內   

市 11 0.3513  文中 8西側   

市 12 0.5204  計畫區南端   

市 13 0.2853  計畫區南端   

合計 4.7826  -   

人行廣場用地 人廣 0.2010  計畫區東端之商業區內   

廣場用地 

廣 1 0.0651  五號道路南端之東側   

廣 2 0.1254  文高 14東南側   

廣 3(附) 0.0060  公(兒)2南側   

廣 4 0.0075  廠前街北側   

廣 5(附) 0.0083  文中 8北側   

廣 6(附) 0.0120  綠 61北側   

廣 7(附) 0.0071  文小 5西側   

合計 0.2286  -   

廣場兼供道路使用 1.2300  計畫區東側   

綠地兼供人行步

道使用 

綠(人道)2 0.5896  文高 14北側   

綠(人道)3 1.1265  五-一號道路北側   

綠(人道)4 0.0430  機 6北側   

綠(人道)34 0.1883  綠 38北側   

綠(人道)56 0.1351  市 12東側   

綠(人道)67 0.0356  公兒 44東側   

綠(人道)68(附) 0.0718  市 6東側   
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項目 用地別及編號 

檢討後面

積 

(公頃) 

位置 說明 

合計 2.1899      

綠地 

綠 10 0.8162  ③-9 與③-10 號道路間   

綠 14 0.2263  公(兒)11西側   

綠 16 0.1168  變電所東北側   

綠 18 0.1336  公(兒)21南、北側   

綠 22 0.0552  公(兒)24北側   

綠 27 0.3541  公(兒)28東、西側及西南側   

綠 27(附) 0.0519  公(兒)28東、西側及西南側   

綠 28 0.1234  公 29南側   

綠 29 0.3964  文小 4南側   

綠 30 0.1282  第七鄰里中心南側   

綠 34 0.2494  原臺糖鐵路西側   

綠 35 0.0988  公(兒)43之東、西側   

綠 37 0.6220  原臺糖鐵路東側   

綠 38 0.5709  原臺糖鐵路東側   

綠 39 0.2683  第六鄰里中心東側   

綠 40 3.9561  台鐵東北端之西側   

綠 41 0.0929  八號路與台鐵交叉處   

綠 42 0.1568  一號及八號路交叉處   

綠 49 1.7000  第六期重劃區北端   

綠 50 0.9434  台鐵東北端之東側   

綠 55 1.3485  文小 4北側   

綠 57 0.4278  文小 4西側   

綠 58 0.0910  文小 4西北側   

綠 59 0.2768  公 20東、西側及西南側   

綠 60 0.3797  文小 7北側   

綠 61 0.2621  文中 8西側   

綠 61(附) 0.0300  文中 8西側   

綠 62 0.0857  第六期重劃區內   

綠 63 0.0873  十號及⑪-4 號路交叉處   

綠 64 0.3835  ③-1 號道路東端之南側   

綠 65 0.2376  市 12北側   

綠 66 0.2135  市 13北側   

綠 67 0.0149  公兒 44東側   

合計 14.9709  -   
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項目 用地別及編號 

檢討後面

積 

(公頃) 

位置 說明 

綠地兼供道路使

用 

綠(道)1 0.2482  廣 2東側   

綠(道)2(附) 0.0305  文小 7北側   

合計 0.2787  -   

醫院用地 醫 2 2.5849  新營醫院   

自來水事業用地 自 3.7765  自來水公司   

變電所用地 變 4.7085  臺電變電所   

抽水站用地 

抽 1 0.0845  宗(專)2南側   

抽 2 0.1358  市 12東側   

合計 0.2203      

堤防用地 堤 14.4487  計畫區南端   

河川水溝用地 溝 0.6253  計畫區中間地帶   

河川水溝用地兼

供道路使用 
溝(道) 0.0171  計畫區中間地帶   

鐵路用地 鐵 17.3491  現有南北縱貫鐵路   

鐵路用地兼供道

路使用 
鐵(道) 0.0597      

觀光鐵道用地 觀鐵 4.6135  

計畫區南端之東西向原台糖鐵

路及計畫區北端之南北向原台

糖鐵路 

  

觀光鐵道用地兼

供道路使用 
觀鐵(道) 0.0323      

公園道用地 園道 20.3808  計畫區之中間地帶   

公園道用地 

(附帶條件) 
園道(附) 0.0953      

公園道兼供水溝

使用 
公園道(溝) 5.0849  計畫區之中間地帶   

高速公路用地 高 5.6526  計畫區西端   

道路用地 道 165.4172      

道路用地 

(附帶條件) 
道(附) 1.4594  -  

註：表內面積應依據核定圖實地分割測量之面積為準。 

 



圖6-1 變更後土地使用計畫示意圖
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第四節 交通運輸計畫 

計畫區範圍內道路系統分成主要道路及次要道路及服務道路 3 種道

路層級，其說明如下： 

一、主要道路 

(一)聯外道路 

1.一號計畫道路 

為現有縱貫公路(台 1 線省道)，北通嘉義，南往柳營、

臺南，計畫寬度為 25 至 50 公尺。 

2.三號計畫道路 

為縣 172 號道路(復興路)，東接九號道路，西往鹽水，

計畫寬度為 20 至 35 公尺。 

3.七號計畫道路 

北接一號道路(長榮路)，南往柳營接縱貫公路，為計畫

區東、北側之外環道，亦為新營生活圈之南外環系統，計畫

寬度為 30 至 67 公尺；另其南端行經水溝、堤防、河川使

用。 

(二)區內道路 

區內主要道路計畫寬度為 20 至 34 公尺不等，包括八

號、九號、十號、十一號、十二號、十三號等六條。 

二、次要道路 

1.二號道路：為現有南 85 號道路(中正路)，計畫區通往北側各

鄉鎮(如埤寮、後壁)之要道，計畫寬度 20 公尺。 

2.四號道路：為現有南 72 號道路(太子路)，自三號道路起向西

南往學甲，計畫寬度 20 公尺。 

3.五號道路：為舊縱貫公路之南段(延平路)，東接 1-5 號道路，

南往柳營、台南市區，計畫寬度 15 公尺。 

4.六號道路：西接一號道路，向東往東山，計畫寬度 20 公尺。 
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三、服務道路 

按計畫區 11 個鄰里單元以及工業區內劃設服務道路，其計畫

寬度分別為 15、13、12、11、10、8、7 及 6 公尺等。 

表 6-3 變更後道路編號一覽表  

道路層

級分類 
編號 起訖點 

寬度 ( 公

尺) 

長 度

(公尺) 
備註 

主

要

道

路 

聯

外 

一 綠 42至計畫區南側、北側 25，50 2,855 台 1線省道 

三 市 5至計畫區西側(往鹽水) 20，35 1,435 線 172、復興路 

七 一號道路至計畫區南側(往柳營) 30~67 5,950 

長榮路(南端行經水

溝、堤防、河川部

份為道路用地兼供

水溝、堤防、河川

使用) 

區

內 

八 
一號(綠 42 北側)至十號道路(機 6 北

側) 
20 3,240 南 77、民治路 

九 火車站至市 5 20 1,740 三民路 

十 火車站至機 6 20 2,240 新進路 

十一 八號至七號道路(體育場南側) 28 985 健康路 

十二 八號(公(兒)26東側)至七號道路 
20，32 

28，34 
855 民生路 

十三 一號至六號道路 20 855 東山五路 

次

要

道

路 

聯

外 

二 中山路圓環至計畫區北側(往後壁鄉) 20 2,210 南 85、中正路 

四 
三號道路(市 9北側)至計畫區西側(往

學甲) 
20 1,820 南 72、太子路 

五 中山路圓環至計畫區南側(往台南) 15 1,080 中山路、延平路 

六 一號道路至計畫區東側(往東山) 20 1,195 南 110、東山路 

服
務
道
路 

1-1 火車站至八號道路 15 400 大同路 

1-2 1-1號至八號道路 15 280  

1-3 火車站至八號道路 15 535 開元路 

1-4 1-3號至一號道路 15 150  

1-5 火車站至中山路圓環 15 570 中山路 

1-6 十號道路(文小 2東側)至廣 2 11 815  

1-7 1-5號至 8-1號道路，可至公兒 43 12 975  

1-8 八號至二號道路(公 5東側) 11 870  

1-9 1-3號至十號道路 11 310  

1-10 1-3號至八號道路 15 230  

2-1 市 1至八號道路(文高 9東側) 15 850 民權路 

2-2 
八號(文中 8 西側)至 2-3 號道路，可

接 2-5 
15 660  

2-3 市 1至市 5 15 670 復興路 

2-4 二號至九號道路 11 820 中華路 

2-5 2-2號與 2-3號交叉口至十號道路 11 310 和平路 
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道路層

級分類 
編號 起訖點 

寬度 ( 公

尺) 

長 度

(公尺) 
備註 

2-6 中山路圓環至堤防(公 4西側) 11-13 770 中興路 

2-7 
三號與九號交叉口至十號道路(機 6

東北側) 
11 250  

2-8 三號至八號道路 11 325  

2-9 2-8號至 2-10號道路 10 240  

2-10 2-8號至十號道路(機 6北側) 10 228  

3-1 3-2號(機 6北側)至五號道路 15 1,195 建業路 

3-2 十號(機 6北側)至 3-1號道路 15 370 新生路 

3-3 八號至 4-1號道路 15 725 新榮路 

3-4 2-5道路南側至堤防(市 12西側) 15 255  

3-5 3-2號至 3-3號道路 11 160  

3-6 3-2號至 3-3號道路 11 180  

3-7 3-2號至 3-3號道路 11 215  

3-8 3-2號至 3-3號道路 11 280  

3-9 
3-3 號至工(乙)南側(第三區工業區內

新闢道路) 
11 275  

3-10 
3-3 號至工(乙)南側(第三區工業區內

新闢道路) 
11 200  

服 

務 

道 

路 

 

3-11 
3-3 號至工(乙)南側(第三區工業區內

新闢道路) 
11 155  

3-12 
3-3 號至工(乙)南側(第三區工業區內

新闢道路) 
11 115  

3-13 3-2號至 4-1號道路 10 560  

3-14 3-1至十號道路 12 156  

3-15 3-13至 2-7號道路 12 375  

4-1 四號道路至綠 55與計畫道路交界 12 365  

4-2 機 14南側至四號道路 11 380  

4-3 七號至 4-2號道路 10 140  

5-1 八號至七號道路(綠 3北側) 12 975  

5-2 七號至八號道路 12 790 新北街 

5-3 七號至 5-1號道路 12 545  

5-4 5-3號(文小 7南側)至 5-1號道路 12 320 明清路 

5-5 5-2號至 5-3號道路(綠 29南側) 12 300  

5-6 5-1號道路至公(兒)27 10 80  

5-7 公(兒)27至市 9北側三號道路 10 215  

5-8 七號道路至計畫界(往新營納骨塔) 15 374 

原以水溝用地變更

部分為道路用地兼

供水溝使用 

6-1 
八號(文高 9 西北側)至七號道路(機

15西側) 
12 972 周武路 

6-2 
十一號道路至計畫區北側(機 15 西

側) 
12 1,020 三興街 
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道路層

級分類 
編號 起訖點 

寬度 ( 公

尺) 

長 度

(公尺) 
備註 

7-1 二號(機 1西側)至八號道路 12 1,080 府西路 

8-1 
文教 1北側至二號道路(文高 14北

側) 
13 610  

8-2 8-1號(公(兒)43西側)至二號道路 12 620  

9-1 七號至八號道路(文中 16西側) 15 965 夏禹路 

9-2 七號至 9-1號道路(機 9東側) 15 850  

服 

務 

道 

路 

 

9-3 9-1號至 9-2號道路(公(兒)48西側) 15 220  

9-4 9-1號至 9-1號道路(文中 16北側) 12 640 民權路 

9-5 9-3號至 9-1號道路 12 495  

9-6 
9-2號道路(文小 15東側)至綠 62西

側 
12 845  

10-1 10-11號至宗(專)2 15 440  

10-2 10-8號路西北側至 10-14號路東側 15 490  

10-3 一號道路至堤防 30 740 東山三路 

10-4 十三號至六號道路 15 595  

10-6 10-4號至 10-3號道路 11 195  

10-8 十三號至 10-2號道路 11 440  

10-9 10-3號至 10-2號道路 11 155  

10-10 十三號至 10-2號道路 11 445  

10-11 10-2號至 10-1號道路 11 190  

10-12 10-2號至 10-1號道路 11 195  

10-14 一號道路至工(乙) 11 435  

10-15 10-14號至 10-16號道路 11 145  

10-16 一號道路至抽 1 11 240  

10-17 一號至一號道路 11 285  

10-18 七號道路至乙(工) 11 420  

11-2 機十一南側至一號道路南端 15-18 570  

11-3 五號道路至工(乙)(公 4北側) 11 485  

11-4 一號至十號道路(綠 63北側) 11 155  

未編號  6、7、8   

註：表內道路長度應以依據核定圖實地測釘之樁距為準。 
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圖6-14 變更後交通系統計畫示意圖

三民路

新進路

延
平
路

健
康
路

圖例

主要聯外道路

主要區內道路

次要聯外道路

自行車系統
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第五節 附帶條件地區 

計畫區原有 8 處附帶條件整體開發地區尚未開發，本次通盤檢討新

增 2 處附帶條件整體開發地區，包含市地重劃整體開發，詳表 6-4、表

6-5、圖 6-3、圖 6-4、圖 6-5。 

表 6-4 本次通盤檢討後新增附帶條件地區彙整表 

編
號 

位置 
計畫面積 

(公頃) 
開發方式 附帶條件內容 備註 

1 

公 29 

公 30 

公兒 11 

公兒 15 

公兒 16 

公兒 24 

公兒 27 

公兒 28 

住(附)(原公 7) 

住(附)(原公 14) 

住(附)(原公 18) 

住(附)(原公 31)  

4.9282 市地重劃 以市地重劃方式開發。 變 2 

2 

文小 10 

公兒 2 

公兒 34 

公兒 35 

公兒 43 

公兒 44 

公兒 51 

公兒 52 

綠 39 

住(附)(原公 1) 

住(附)(原公 33) 

住(附)(原公 39) 

住(附)(原公 42) 

5.4344 市地重劃 以市地重劃方式開發。 變 3 

3 
綠 41 

綠 43 0.2670 繳納代金 
應自願捐贈變更後土地總面積 30％作為公共
設施用地，並以捐贈當期公告現值加四成換
算為代金抵繳之。 

變 4 

4 

文小 2 

0.0145 調降容積 

1.變更後住宅區容積率調降如下：建蔽率不
得大於 60%，容積率不得大於 140%；如
建蔽率未大於 50%，則容積率不得大於
154%。 

2.如後續開發地主有增加容積率之需求，得
於申請建照前完成繳交代金後恢復原容
積，代金計算方式以自願捐贈變更後土地
總面積 30%作為公共設施用地，並以捐贈
當期公告現值加四成換算為代金抵繳。 

變 5 

註：表內面積應依據核定圖實地測量分割面積為準。 
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 表 6-5 本次通盤檢討後新增市地重劃地區土地使用面積表(編號 1) 

變更案 項目 面積(公頃) 百分比(%) 

變 

三 

案 

土地使用分區 
住宅區 3.3826 68.64% 

小計 3.3826 68.64% 

公共設施用地 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 0.3043 6.17% 

兒童遊樂場用地 0.1922 3.90% 

綠地兼供道路使用 0.0305 0.62% 

綠地用地 0.0819 1.66% 

廣場用地 0.0191 0.39% 

道路用地 0.9176 18.62% 

小計 1.5456 31.36% 

總計 4.9282 100.00% 

註：表內面積應依據核定圖實地測量分割面積為準。 

表 6-6 本次通盤檢討後新增市地重劃地區土地使用面積表(編號 2) 

變更案 項目 面積(公頃) 百分比(%) 

變 

四 

案 

土地使用分區 
住宅區 3.7342 68.71% 

小計 3.7342 68.71% 

公共設施用地 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 0.4942 9.09% 

兒童遊樂場用地 0.1000 1.84% 

廣場用地 0.0143 0.26% 

公園兼滯洪池用地 0.3828 7.04% 

綠地兼供人行步道使用 0.0718 1.32% 

道路用地 0.6371 11.72% 

小計 1.7002 31.29% 

總計 6.5019 100.00 

註：表內面積應依據核定圖實地測量分割面積為準。 
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原公 29 原公 30 

  

原公(兒)11 原公(兒)15 

圖 6-4 本次通盤檢討後新增附帶條件(市地重劃)(編號 1)示意圖(1) 
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原公(兒)16 原公(兒)24 

  

原公(兒)27 原公(兒)28 

圖 6-5 本次通盤檢討後新增附帶條件(市地重劃)(編號 1)示意圖(2) 
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住附(原公 7) 住附(原公 14) 

 
 

住附(原公 18) 住附(原公 31) 

圖 6-6 本次通盤檢討後新增附帶條件(市地重劃)(編號 1)示意圖(3) 
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文小 10、公(兒)34、住附(原公 33) 

圖 6-7 本次通盤檢討後新增附帶條件(市地重劃)(編號 2)示意圖(1) 

 

 



 

 

6-22 

  

公(兒)2 公(兒)35 

 
 

公(兒)43、住附(原公 42)、綠 39 公(兒)44 

圖 6-8 本次通盤檢討後新增附帶條件(市地重劃)(編號 2)示意圖(2) 
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公(兒)51 公(兒)52 

  

住附(原公 1) 住附(原公 39) 

圖 6-9 本次通盤檢討後新增附帶條件(市地重劃)(編號 2)示意圖(3) 
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原綠 41、原綠 43 

圖 6-10 本次通盤檢討後新增附帶條件(繳納代金)(編號 3)示意圖 

 

原文小 2 

圖 6-11 本次通盤檢討後新增附帶條件(調降容積)(編號 4)示意圖 
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第七章 實施進度及經費 
本次通盤檢討後仍待公共設施主管機關以徵購、市地重劃、撥用或其他方式開

闢之公共設施用地，其土地取得方式、預估開發經費、主辦單位、經費來源及實施

進度等詳如表 7-1 所示。 

表 7-1 實施進度及經費估算表 

項
目 

編號 

計畫面
積 

(公頃) 

土地取得方
式 

開闢經費(萬元) 

主辦 

單位 

預計完
成期限 

經費來源 
徵
購
、
撥
用 

市
地
重
劃 

其他 
土地取得
費用 

整
地
費
用 

開發工
程費用 

合計 

機
關
用
地 

機 2 0.5039 ◎   5,943  - - 5,943  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

機 7 0.2521 ◎   19,898  25  504  20,428  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

學
校
用
地 

文小 5 2.7994 ◎   75 - - - 
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

文小 7 3.1078 ◎   -  167  3,334  3,500  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

文小 12 2.8263 ◎   481  - - 481  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

文中 16 2.0073 ◎   201  1  14  216  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公
園
用
地 

公 3 1.1589 ◎   25,016  86  1,726  26,829  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公 4 0.7174 ◎   8,146  72  1,435  9,652  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公 5 5.6255 ◎   236  - - 236  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公園用地兼供滯
洪池使用(附) 

0.3828  ◎  240  68  2,544  2,851  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 市政府編

列預算 

鄰
里
公
園
及
兒
童
遊
樂
場
用
地 

公
(兒)16(附) 

0.1590  ◎  88  28  1,055  1,171  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 市政府編

列預算 

公(兒)23 0.1034 ◎   2,312 10 207 2,529 
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公(兒)26 0.1172 ◎   7,823  12  234  8,069  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公(兒)32 0.1898 ◎   7,672  - - 7,672  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公

(兒)54(附) 
0.1453   ◎  81  26  964  1,070  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 



 

 

7-2 

項
目 

編號 

計畫面
積 

(公頃) 

土地取得方
式 

開闢經費(萬元) 

主辦 

單位 

預計完
成期限 

經費來源 
徵
購
、
撥
用 

市
地
重
劃 

其他 
土地取得
費用 

整
地
費
用 

開發工
程費用 

合計 

公

(兒)55(附) 
0.2553   ◎  160  45  1,696  1,901  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公

(兒)56(附) 
0.2389   ◎  149  42  1,587  1,779  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

兒
童
遊
樂
場
用
地 

兒 1(附) 0.0834   ◎  46  15  553  614  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

兒 2(附) 0.1000   ◎  63  18  664  745  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

兒 3(附) 0.1088   ◎  60  19  722  801  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

體
育
場
用
地 

體(公)36 17.6207 ◎   255  - - 255  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠
地
用
地 

綠 10 0.8162 ◎   10,602  82  1,632  12,316  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 14 0.2263 ◎   5,596  23  453  6,072  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 16 0.1168 ◎   3,365  12  234  3,610  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 22 0.0552 ◎   674 6 110 790 
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 27 0.3541 ◎   7,251  35  708  7,994  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 27(附) 0.0519  ◎  29  9  344  382  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 市政府編

列預算 

綠 28 0.1234 ◎   2,234  12  247  2,493  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 29 0.3964 ◎   11,077  - - 11,077  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 30 0.1282 ◎   4,066  13  256  4,335  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 



 

 

7-3 

項
目 

編號 

計畫面
積 

(公頃) 

土地取得方
式 

開闢經費(萬元) 

主辦 

單位 

預計完
成期限 

經費來源 
徵
購
、
撥
用 

市
地
重
劃 

其他 
土地取得
費用 

整
地
費
用 

開發工
程費用 

合計 

綠 34 0.2494 ◎   4,701  25  499  5,225  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 35 0.0988 ◎   816  10  198  1,024  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 37 0.622 ◎   1,957  62  1,244  3,263  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 38 0.5709 ◎   13,735  57  1,142  14,934  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 39 0.2683 ◎   7,106 27 537 7,670  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 40 3.9561 ◎   57,849  - - 57,849  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 41 0.0929 ◎   209  9 186 404  
臺南市

政府 

民國

125年 

市政府編
列預算 

綠 42 0.1568 ◎   1,158  - - 1,158  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 49 1.7000 ◎   2,859  170  3,400  6,429  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 50 0.9434 ◎   706  94  1,887  2,688  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 55 1.3485 ◎   29,814  135  2,697  32,646  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 57 0.4278 ◎   3,471  - - 3,471  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 58 0.091 ◎   825  9  182  1,016  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 60 0.3797 ◎   4,436  - - 4,436  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 61 0.2621 ◎   7,718  26  524  8,269  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 61(附) 0.0300  ◎  17  5  199  221  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 市政府編

列預算 

綠 63 0.0873 ◎   4,656  - - 4,656  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 64 0.3835 ◎   8,821  38  767  9,627  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 65 0.2376 ◎   5,139  - - 5,139  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠 66 0.2135 ◎   4,896  21  427  5,344  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠
地
兼
供

綠(人道)1 1.23 ◎   10,026  93  1,862  11,980  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠(人道)2 0.5896 ◎   10,859  59  1,179  12,098  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 



 

 

7-4 

項
目 

編號 

計畫面
積 

(公頃) 

土地取得方
式 

開闢經費(萬元) 

主辦 

單位 

預計完
成期限 

經費來源 
徵
購
、
撥
用 

市
地
重
劃 

其他 
土地取得
費用 

整
地
費
用 

開發工
程費用 

合計 

人 
綠(人道)3 1.1265 ◎   4,549  113  2,253  6,915  

臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

行
步
道
使
用 

綠(人道)4 0.043 ◎   890  - - 890  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠(人道)56 0.1351 ◎   1,552  - - 1,552  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠(人道)67 0.0356 ◎   1,255  1  28  1,284  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠(人
道)68(附) 

0.0718  ◎  45  13  477  535  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 市政府編

列預算 

綠
地
兼
供
道
路
使
用 

綠(道)1 0.2482  ◎   6,939 - - 6,939 
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

綠(道)2(附) 0.0305   ◎  17  5  202  225  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

廣
場 

用
地 

廣 1 0.0651 ◎   61  - - 61  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

廣 2 0.1254 ◎   3,428  - - 3,428  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

廣 3(附) 0.0060  ◎  4  1  40  45  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

廣 4 0.0075  ◎  117 - - 117 

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

廣 5(附) 0.0083  ◎  5  1  55  62  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

廣 6(附) 0.0120  ◎  7  2  80  88  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

廣 7(附) 0.0071  ◎  4  1  47  52  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

廣場兼供道路 

使用 
1.2300  ◎  10,026  93  1,862  11,981  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 



 

 

7-5 

項
目 

編號 

計畫面
積 

(公頃) 

土地取得方
式 

開闢經費(萬元) 

主辦 

單位 

預計完
成期限 

經費來源 
徵
購
、
撥
用 

市
地
重
劃 

其他 
土地取得
費用 

整
地
費
用 

開發工
程費用 

合計 

停
車
場
用
地 

停 4 0.1562 ◎   7,921  1  28  7,950  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

停 7 0.1485 ◎   3,020  15  297  3,332  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市
場
用
地 

市 1 0.6726 ◎   10,197  - - 10,197  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 2 0.6248 ◎   30,880  3  66  30,950  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 4 0.6600 ◎   31.596 - - 31.596 
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 5 0.2115 ◎   14,395  - - 14,395  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 6 0.2629 ◎   8,201  26  526  8,753  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 7 0.1864 ◎   5,031  19  373  5,423  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 8 0.1549 ◎   4,142 15 310 4,142 
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 9 0.4265 ◎   21,136  34  689  21,860  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 10 0.2294    -  23  459  482  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 11 0.3513    -  35  703  738  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 12 0.5204 ◎   10,998  52  1,041  12,091  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

市 13 0.2853 ◎   5,736  29  571  6,336  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

變電所用地 4.7085 ◎   859  - - 859  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

堤防用地 14.4487 ◎   230  - - 230  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

河川水溝用地 0.6253 ◎   7,704 - - 7,704 
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

河川水溝用地兼
供道路使用 

0.0171 ◎   211 - - 211 
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

鐵路用地 17.3491 ◎   80,422  - - 80,422  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

觀光鐵道用地 4.6135 ◎   80,708  - - 80,708  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

觀光鐵道用地兼
供道路使用 

0.0323 ◎   349  - - 349  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公園道用地 20.3808 ◎   552  - - 735  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

公園道兼供水溝
使用 

0.6253 ◎   183 - - 183 
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 



 

 

7-6 

項
目 

編號 

計畫面
積 

(公頃) 

土地取得方
式 

開闢經費(萬元) 

主辦 

單位 

預計完
成期限 

經費來源 
徵
購
、
撥
用 

市
地
重
劃 

其他 
土地取得
費用 

整
地
費
用 

開發工
程費用 

合計 

公園道用地(附) 0.0953  ◎  60  17  633  710  

臺南市
政府或
市地重
劃會 

民國
125年 

市政府編
列預算 

高速公路用地 5.6526 ◎   24 - - 24 
交通部
高速公
路局 

民國
125年 

市政府編
列預算 

道路用地 165.4172 ◎   1,122,727  -  160  1,122,887  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

道路用地(附) 1.4594    848  258  9,689  10,795  
臺南市
政府 

民國
125年 

市政府編
列預算 

註：1.本表開發經費及預定完成期限得視主辦單位財務狀況酌予調整。 

  2.本表開發經費為預估，實際費用應以開發當期設計發包施工價格為準。 

  3.表內土地取得方式註明徵購、撥用方式取得之各項公共設施用地得視實際開發需求。 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

附件一 新營都市計畫公共設施用地分析表  



 

 

附 1-1 

附件一 新營都市計畫公共設施用地分析表 

項

目 
編號 

計畫 

面積 

(公頃) 

本次 

檢討結果 

未來 

開發方式 

提列

變更 
理由 

公

園

用

地 

公 3 1.1589 保留 徵購 - 
未取得部分為台糖公司所有，非屬優先

檢討解編公設保留地。 

公 4 0.7174 保留 徵購 - 
未取得部分為台糖公司所有，非屬優先

檢討解編公設保留地。 

公 5 6.6122 保留 徵購 - 

現況已開闢(南瀛綠都心)，尚有私有地

零星且夾雜於道路用地間，解編亦無法

開發利用。 

公 20 0.3339 保留 - - 權屬皆為公有。 

公 29 1.1141 

部分調整

公設名稱 

跨區重劃

A 
○ 

1.與公 5、體(公 36)服務圈範圍重疊，

部分解編為住宅區。 

2.考量重劃配地及進出需求，部分調整

為道路用地。 

3.涉及公有地部分，工務局已編列預算

擬辦理部分開闢，故配合工務局開闢

計畫部分保留並調整名稱為兒童遊場

用地，剔除重劃範圍。 

部分解編 

公 30 0.4376 

部分調整

公設名稱 
跨區重劃

A 
○ 

1.與公 5、體(公 36)服務圈範圍重疊，

部分解編為住宅區。 

2.為維持綠帶系統之串連及節點，部分

調整名稱為鄰里公園兼兒童遊樂場用

地。 

部分解編 

公 31 1.2853 保留 - - 權屬皆為公有(長勝營區)。 

鄰

里

公

園

兼

兒

童

遊

樂

場

用

地 

公(兒)2 0.1776 解編 
跨區重劃

B 
○ 

與公 3、公 5、體(公 36)服務圈範圍重

疊，解編為住宅區。 

公(兒)11 0.2111 解編 
跨區重劃

A 
○ 

與公 5、體(公 36)服務圈範圍重疊，解

編為住宅區。 

公(兒)15 0.2017 解編 
跨區重劃

A 
○ 

與公 5、公(兒)16、公(兒)19、體(公

36)服務圈範圍重疊，解編為住宅區。 

公(兒)16 0.1590 保留 
跨區重劃

A 
○ 

考量公兒 16 未連接計畫道路，僅有既

成道路可通行，且已有簡易設施及綠美

化，予以保留。 

公(兒)19 0.1223 保留 - - 權屬皆為公有。 

公(兒)21 0.1943 保留 - - 權屬皆為公有。 

公(兒)23 0.1034 保留 徵購 - 

1.考量公(兒)23 未連接計畫道路，解

編亦難以開發建築，予以保留。 

2.現況已有現有巷道穿越且地上物密

集，考量公兒 23 尚無配合重劃開闢

之急迫性，為避免涉及拆遷影響重劃

可行性及時程，剔除跨區重劃範圍，

以徵購方式取得。  

公(兒)24 0.2045 解編 跨區重劃 ○ 與公 3、公 5、公(兒)16、公(兒)23、



 

 

附 1-2 

項

目 
編號 

計畫 

面積 

(公頃) 

本次 

檢討結果 

未來 

開發方式 

提列

變更 
理由 

A 公(兒)35、體(公 36)服務圈範圍重

疊，解編為住宅區。 

公(兒)26 0.1172 保留 市地重劃 - 
已納入新營三通辦理(部都委審竣待發

布實施)。 

公(兒)27 0.1879 

部分調整

公設名稱 

跨區重劃

A 
○ 

1.與公 5、公(兒)16、公(兒)19、公

(兒)23、體(公 36)服務圈範圍重

疊，部分解編為住宅區。 

2.東側臨接之住宅區現況已開發建築，

部分調整為寬廣場用地作為適度區

隔。 

3.考量重劃配地及進出需求，且避免造

成解編後住宅區之路衝，於西側新增

劃設 8M計畫道路。 

部分解編 

公(兒)28 0.3299 

部分調整

公設名稱 跨區重劃

A 
○ 

1.與公 5、體(公 36)服務圈範圍重疊，

部分解編為住宅區。 

2.為維持綠帶系統之串連，部分調整名

稱為綠地。 
部分解編 

公(兒)32 0.1898 保留 徵購 - 
未取得部分為育德工業家事職業學校所

有，非屬優先檢討解編公設保留地。 

公(兒)34 0.3043 解編 
跨區重劃

B 
○ 

與公 3、公 5、公(兒)35、體(公 36)服

務圈範圍重疊，解編為住宅區。 

公(兒)35 0.1714 

部分調整

公設名稱 

跨區重劃

B 
○ 

1.與公 3、公 5、公兒 23、體(公 36)服

務圈範圍重疊，部分解編為住宅區。 

2.東側臨接之住宅區現況已開發建築，

部分調整為廣場用地作為適度區隔。 

3.變更範圍內南新段 583 地號土地已依

「都市計畫公共設施保留地臨時建築

使用辦法」申請自用住宅，並領有

(106)南工臨使字第 11 號臨時使用執

照。 

部分解編 

公(兒)43 0.1942 

部分調整

公設名稱 跨區重劃

B 
○ 

1.與公 3、公 5、公 (兒 )46、公

(兒)48、體(公 36)服務圈範圍重

疊，部分解編為住宅區。 

2.為維持綠帶系統之串連及節點，部分

調整為兒童遊樂場用地。 
部分解編 

公(兒)44 0.1382 解編 
跨區重劃

B 
○ 

與公 3、公 5、公(兒)43、公(兒)48、

公(兒)51、體(公 36)服務圈範圍重

疊，解編為住宅區。 

公(兒)46 0.2278 保留 - - 權屬皆為公有。 

公(兒)48 0.6138 保留 - - 權屬皆為公有。 

公(兒)50 0.2095 保留 - - 權屬皆為公有。 
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公(兒)51 0.2034 

部分調整

公設名稱 
跨區重劃

B 
○ 

1.與公 3、公 5、公 (兒 )46、公

(兒)48、體(公 36)服務圈範圍重

疊，部分解編為住宅區。 

2.考量東側臨接之住宅區現況已開發建

築，為避免造成重劃施工界面困難及

重劃進出需求，部分調整為道路用

地。 

部分解編 

公(兒)52 0.1921 

部分調整

公設名稱 跨區重劃

B 
○ 

1.與公 3、公 5、公 (兒 )48、公

(兒)50、公(兒)51、體(公 36)服務

圈範圍重疊，解編為住宅區。 

2.考量重劃配地及進出需求，部分調整

為道路用地。 
部分解編 

公(兒)53 0.0709 保留 - - 權屬皆為公有。 

綠

地 

綠 5 1.0100 解編 免予回饋 - 
已納入新營三通辦理(部都委審竣待發

布實施)。 

綠 10 0.8162 保留 市地重劃 - 
已納入新營三通辦理(部都委審議中) 

(新榮路工變住暫予保留)。 

綠 14 0.2263 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 16 0.1168 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 18 0.1336 保留 - - 權屬皆為公有。 

綠 22 0.0552 保留 徵購 - 

周邊尚無計畫道路連接，現況已有現有

巷道穿越且部分已有地上物，考量綠

22 尚無配合重劃開闢之急迫性，為避

免涉及拆遷影響重劃可行性及時程，剔

除跨區重劃範圍，以徵購方式取得。 

綠 27 0.3541 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 28 0.1234 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 29 0.3964 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 30 0.1282 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 34 0.2494 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 35 0.0988 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 37 0.6220 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 38 0.5709 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 39 0.3401 
調整公設

名稱 

跨區重劃

B 
○ 

考量緊鄰之原公 42 現況尚無既成道路

可對外通行，調整名稱為綠地兼供人行

步道使用，以提供通行功能。 

綠 40 3.9561 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 41 0.2450 

部分保留 徵購 

○ 

夾雜於乙種工業區、鐵路用地及道路用

地間，部分保留作為與鐵路用地之隔離

綠帶，部分併鄰近分區解編為乙種工業

區，以繳納代金辦理回饋。 
部分解編 代金 

綠 42 0.1568 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 
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綠 43 0.1149 解編 代金 ○ 

夾雜於乙種工業區、綠地兼供人行步道

使用及道路用地間，倂鄰近分區解編為

乙種工業區，以繳納代金辦理回饋。 

綠 49 1.7000 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 50 0.9434 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 55 1.3485 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 57 0.4278 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 58 0.0910 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 59 0.2768 保留 - - 權屬皆為公有。 

綠 60 0.3797 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 61 0.2621 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 62 0.0857 保留 - - 權屬皆為公有。 

綠 63 0.0873 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 64 0.3835 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 65 0.2376 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 66 0.2138 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠 68 0.0149 保留 - - 權屬皆為公有。 

綠

地

兼

供

人

行

步

道

使

用 

綠(人道)1 1.2300 
調整公設

名稱 
徵購 ○ 

現況已作為道路使用，配合現況及考量

工業區之進出需求，調整為廣場兼供道

路使用。 

綠(人道)2 0.5896 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠(人道)3 1.1265 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠(人道)4 0.0430 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠(人道)56 0.1351 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

綠(人道)67 0.2838 
調整公設

名稱 
徵購 ○ 

考量重劃配地及進出需求，調整為綠地

兼供作道路使用。 

廣

場

用

地 

廣 1 0.0651 保留 徵購 - 
現況已開闢，尚有私有地零星且夾雜於

道路用地間，解編亦無法開發利用。 

廣 2 0.1254 保留 徵購 - 
位於住宅區與計畫道路間之帶狀廣場，

仍有指定建築現需求。 

廣 3 0.0060 保留 
跨區重劃

B 
○ 

1.私有地夾雜於自來水事業用地及道路

用地間，解編亦無法開發利用。 

2.鄰近公兒 2，且東側臨接之計畫道路

已納入跨區重劃範圍，故併同納入跨

區重劃範圍取得開闢。 

體

育

場 

用

地 

體(公 36) 17.6207 保留 徵購 - 
私有地夾雜於道路用地間，解編亦無法

開發利用。 

停

車

停 1 0.2962 保留 - - 權屬皆為公有。 

停 2 0.2809 保留 - - 權屬皆為公有。 
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場 

用

地 

停 3 0.2100 保留 - - 權屬皆為公有。 

停 4 0.1562 保留 市地重劃 - 
已納入新營三通辦理(部都委審竣待發

布實施)。 

停 5 0.2510 保留 - - 權屬皆為公有。 

停 6 0.1145 保留 - - 權屬皆為公有。 

停 7 0.1485 保留 徵購 - 
未取得部分為台糖公司所有，非屬優先

檢討解編公設保留地。 

加油站用地 0.2690 解編 免予回饋 ○ 
配合公營事業民營化政策及統一名稱，

調整名稱為加油站專用區。 

市

場

用

地 

市 1 0.6726 保留 徵購 - 
現況已開闢，依市場處評估意見，仍有

使用需求。 

市 2 0.4345 解編 
市地重劃 

免予回饋 
- 

已納入新營三通辦理(部都委審竣待發

布實施)。 

市 3 0.3869 保留 - - 權屬皆為公有。 

市 4 0.6600 保留 徵購 - 
考量建物密集且產權複雜，後續如有改

建需求再另案辦理變更。 

市 5 0.2115 保留 徵購 - 
考量建物密集且產權複雜，後續如有改

建需求再另案辦理變更。 

市 6 0.2629 解編 捐地 - 
已納入新營三通辦理(部都委審竣待發

布實施)。 

市 7 0.1864 保留 徵購 - 
未取得部分為育德工業家事職業學校所

有，非屬優先檢討解編公設保留地。 

市 8 0.1549 保留 徵購 - 
考量建物密集且產權複雜，後續如有改

建需求再另案辦理變更。 

市 9 0.4265 解編 市地重劃 - 
已納入新營三通辦理(部都委審竣待發

布實施)。 

市 10 0.2294 保留 - - 權屬皆為公有。 

市 11 0.3513 保留 - - 權屬皆為公有。 

市 12 0.5204 保留 徵購 - 
未取得部分為台糖公司所有，非屬優先

檢討解編公設保留地。 

市 13 0.2853 保留 徵購 - 
未取得部分為台糖公司所有，非屬優先

檢討解編公設保留地。 

學

校

用

地 

文(小)1 2.9674 保留 - - 權屬皆為公有(新營國小)。 

文(小)2 2.3564 部分解編 
調降 

容積率 
○ 

尚有畸零私有地未取得，倂鄰近分區解

編為住宅區，以調降容積率辦理回饋

(公誠國小)。 

文(小)4 1.7667 保留 - - 權屬皆為公有(南梓國小)。 

文(小)5 2.7994 保留 徵購 - 
私有地夾雜於園道用地間，解編亦無法

開發利用(新民國小)。 

文(小)6 2.2174 部分解編 
跨區重劃

A 
○ 

北側尚有部分私有地未取得(北紙段

162-1、163-1 地號)，與緊鄰之原公 14

未完成附帶條件地區範圍內土地所有權

人相同，併同納入跨區重劃範圍。 
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文(小)7 3.1078 保留 - - 權屬皆為公有(新民國小附設幼稚園)。 

文(小)10 2.6623 解編 
跨區重劃

B 
○ 

1.該學校用地業於 108 年辦理廢止徵

收，依教育局及公誠國小評估，已無

使用需求，部分解編為住宅區。 

2.配合「出流管制計畫書與規劃書審核

監督及免辦認定辦法」相關規定，西

北側部分調整為公園用地兼作滞洪池

使用。 

3.考量重劃配地及進出需求，部分調整

為道路用地。 

文(小)12 2.8263 保留 徵購 - 
私有地夾雜於道路用地間，解編亦無法

開發利用(新進國小)。 

文(小)15 2.6593 保留 - - 權屬皆為公有(新泰國小)。 

文(中)8 5.2511 保留 - - 權屬皆為公有(南新國中)。 

文(中)16 2.0073 保留 徵購 - 
私有地夾雜於道路用地間，解編亦無法

開發利用(新東國中)。 

文(高)9 4.9820 保留 - - 權屬皆為公有(新營高中)。 

文(高)14 4.0364 保留 - - 權屬皆為公有(新營高工)。 

醫

院

用

地 

醫 2 2.5849 保留 - - 權屬皆為公有。 

機

關

用

地 

機 1 3.2861 保留 - - 權屬皆為公有。 

機 2 0.5039 部分解編 捐地 - 
已納入新營三通辦理(部都委審竣待發

布實施)(新營區公所)。 

機 3 0.7065 保留 - - 權屬皆為公有。 

機 4 0.0692 保留 - - 權屬皆為公有。 

機 5 0.1834 部分解編 免予回饋 ○ 

未取得部分為新營區農會所有，現況為

農會使用，配合現況及權屬部分解編為

農會專用區。 

機 7 0.2521 解編 市地重劃 - 
已納入新營三通辦理(部都委審竣待發

布實施)。 

機 9 0.3317 保留 - - 權屬皆為公有。 

機 10 0.2487 保留 - - 權屬皆為公有。 

機 14 1.2529 保留 - - 權屬皆為公有。 

機 15 0.1583 保留 - - 權屬皆為公有。 

機 17 0.0611 保留 - - 權屬皆為公有。 

機 18 5.7093 保留 - - 權屬皆為公有。 

抽

水

站 

用

地 

抽 1 0.0845 保留 - - 權屬皆為公有。 

抽 2 0.1358 保留 - - 權屬皆為公有。 
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堤防用地 14.4487 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

高速公路用地 5.6526 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

道路用地 165.4172 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

人行廣場用地 0.2010 保留 - - 權屬皆為公有。 

公園道用地 20.3808 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

自來水事業用地 3.7765 保留 - - 已取得。 

變電所用地 4.7085 保留 - - 已取得。 

河川水溝用地 0.6253 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

河川水溝用地兼

供道路使用 
0.0171 保留 - - 已取得。 

鐵路用地 17.3491 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

觀光鐵道用地 4.6135 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

觀光鐵道用地兼

供道路使用 
0.0323 保留 徵購 - 系統性公共設施用地。 

未

完

成

附

帶

條

件

地

區 

住(附) 

(原公 1) 
0.3125 - 

跨區重劃

B 
○ 

原公 18為 81年辦理第一期公共設施保

留地專案通盤檢討時，將公園用地變更

為附帶條件住宅區，惟迄今仍未依附帶

條件規定擬定細部計畫，故併同納入跨

區重劃範圍研議變更方案。 

住(附) 

(原公 7) 
0.3447 - 

跨區重劃

A 
○ 

1.81 年辦理第一期公共設施保留地專

案通盤檢討時，將公園用地變更為

附帶條件住宅區，惟迄今仍未依附

帶條件規定擬定細部計畫，故併同

納入跨區重劃範圍研議變更方案。 

2.為維持綠帶系統之串連，部分調整為

綠地。 

3.東側臨接之住宅區現況已開發建築，

為避免造成重劃施工界面困難，新

增劃設廣場用地作為適度區隔。 

住(附) 

(原公 14) 
0.8048 - 

跨區重劃

A 
○ 

1.81 年辦理第一期公共設施保留地專

案通盤檢討時，將公園用地變更為

附帶條件住宅區，惟迄今仍未依附

帶條件規定擬定細部計畫，故併同

納入跨區重劃範圍研議變更方案。 

2.考量重劃配地及進出需求，部分調整

為道路用地。 

住(附) 

(原公 18) 
0.2308 - 

跨區重劃

A 
○ 

1.81 年辦理第一期公共設施保留地專

案通盤檢討時，將公園用地變更為

附帶條件住宅區，惟迄今仍未依附

帶條件規定擬定細部計畫，故併同

納入跨區重劃範圍研議變更方案。 

2.為維持綠帶系統之串連及考量重劃配

地及進出需求，部分調整為綠地兼
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供作道路使用。 

住(附) 

(原公 31) 
0.2640 - 

跨區重劃

A 
○ 

1.81 年辦理第一期公共設施保留地專

案通盤檢討時，將公園用地變更為

附帶條件住宅區，並於 87 年完成細

部計畫，惟迄今仍未依附帶條件辦

理市地重劃，故併同納入跨區重劃

範圍研議變更方案。 

2.為維持綠帶系統之串連及節點，部分

調整為兒童遊樂場用地。 

3.考量道路系統及增加兒童遊樂場用地

之可及性，部分調整為道路用地。 

住(附) 

(原公 33) 
0.2553 保留 

跨區重劃

B 
○ 

1.81 年辦理第一期公共設施保留地專

案通盤檢討時，將公園用地變更為

附帶條件住宅區，並於 85 年完成細

部計畫，惟迄今仍未依附帶條件辦

理市地重劃開發。 

2.考量街廓深度及道路系統不利於重劃

配地，另為維持綠帶系統之串連及

節點與周邊公共設施服務水準，調

整為鄰里公園兼兒童遊樂場用地，

併同納入跨區重劃辦理。 

住(附) 

(原公 39) 
0.2734 解編 

跨區重劃

B 
○ 

1.81 年辦理第一期公共設施保留地專

案通盤檢討時，將公園用地變更為

附帶條件住宅區，並於 83 年完成細

部計畫，惟迄今仍未依附帶條件辦

理市地重劃開發，解編為住宅區。 

2.未完成附帶條件地區，併同納入跨區

重劃辦理。 

住(附) 

(原公 42) 
0.2389 保留 

跨區重劃

B 
○ 

1.81 年辦理第一期公共設施保留地專

案通盤檢討時，將公園用地變更為

附帶條件住宅區，惟迄今仍未依附

帶條件規定擬定細部計畫。 

2.考量周邊無道路供進出及周邊公共設

施服務水準，故予以檢討為鄰里公

園兼兒童遊樂場用地，併同納入跨

區重劃辦理。 
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附 2-1 

附件二 配合公共設施用地專案通盤檢討及第三次通盤檢討(內政部都市計畫委員會

審竣未核定案)檢討後計畫面積增減表 

項目 

現行計畫 

面積 

(公頃) 

公設專通 

增減面積 

(公頃) 

三通(審竣未

核定案) 

增減面積 

(公頃) 

總增減 

面積 

(公頃) 

檢討後計畫 

面積(公頃) 

佔都市發展 

用地百分比 

(%) 

佔總面積 

百分比 

(%) 

土

地

使

用

分

區 

住宅區 337.9112  0.0000  0.0000  0.0000  337.9112  35.70% 29.95% 

住宅區(附帶條件) 3.2309  0.9440  4.4069  5.3509  8.5818  0.91% 0.76% 

商業區 57.0907  -0.0145  0.0000  -0.0145  57.0762  6.03% 5.06% 

商業區(附帶條件) 0.0876  0.3551  0.0000  0.3551  0.4427  0.05% 0.04% 

甲種工業區 56.2406  0.0000  0.0000  0.0000  56.2406  5.94% 4.98% 

乙種工業區 125.7228  0.0000  0.0000  0.0000  125.7228  13.28% 11.14% 

乙種工業區(附帶條件) 0.0312  0.0000  0.2670  0.2670  0.2982  0.03% 0.03% 

文教區 4.6990  0.0000  0.0000  0.0000  4.6990  0.50% 0.42% 

行政文教區 1.5840  0.0000  0.0000  0.0000  1.5840  0.17% 0.14% 

宗教專用區 0.0211  -0.0211  0.0000  -0.0211  0.0000  0.00% 0.00% 

第一種宗教專用區 1.2737  0.0000  0.0000  0.0000  1.2737  0.13% 0.11% 

第二種宗教專用區 0.4586  0.1724  0.0000  0.1724  0.6310  0.07% 0.06% 

第三種宗教專用區 0.0000  0.0220  0.0000  0.0220  0.0220  0.00% 0.00% 

車站專用區 0.0710  0.0000  0.0000  0.0000  0.0710  0.01% 0.01% 

農會專用區 0.0000  0.0000  0.0669  0.0669  0.0669  0.01% 0.01% 

加油站專用區 0.0000  0.0000  0.2690  0.2690  0.2690  0.03% 0.02% 

河川區 45.6206  0.0000  0.0000  0.0000  45.6206  4.82% 4.04% 

農業區 136.4339  -0.1749  0.0000  -0.1749  136.2590  14.40% 12.08% 

小計 770.4769  1.2830  5.0098  6.2928  776.7697  82.07% 68.84% 

公

共

設

施

用

地 

機關用地 12.8172  -0.3298  -0.0669  -0.3967  12.4205  1.31% 1.10% 

機關用地(附帶條件) 0.0000  0.0234  0.0000  0.0234  0.0234  0.00% 0.00% 

學校用地 

文小用地 23.3630  0.0000  -2.6921  -2.6921  20.6709  2.18% 1.83% 

文中用地 7.2584  0.0000  0.0000  0.0000  7.2584  0.77% 0.64% 

文高用地 9.0185  0.0000  0.0000  0.0000  9.0185  0.95% 0.80% 

小計 39.6399  0.0000  0.0000  0.0000  39.6399  4.19% 3.51% 

公園用地 11.6594  0.0000  -1.3215  -1.3215  10.3379  1.09% 0.92% 

公園兼供滯洪池使用(附帶

條件) 
0.0000  0.0000  0.3828  0.3828  0.3828  0.04% 0.03% 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 4.5243  -0.1172  -2.6753  -2.7925  1.7318  0.18% 0.15% 

鄰里公園兼兒童遊樂場用地 

(附帶條件) 
0.0000  0.2037  0.7985  1.0022  1.0022  0.11% 0.09% 

兒童遊樂用地(附帶條件) 0.0000  0.0000  0.2922  0.2922  0.2922  0.03% 0.03% 
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項目 

現行計畫 

面積 

(公頃) 

公設專通 

增減面積 

(公頃) 

三通(審竣未

核定案) 

增減面積 

(公頃) 

總增減 

面積 

(公頃) 

檢討後計畫 

面積(公頃) 

佔都市發展 

用地百分比 

(%) 

佔總面積 

百分比 

(%) 

體育場用地 17.6207  0.0000  0.0000  0.0000  17.6207  1.86% 1.56% 

停車場用地 2.4735  -0.1562  0.0000  -0.1562  2.3173  0.24% 0.21% 

停車場用地(附帶條件) 0.0000  0.0821  0.0000  0.0821  0.0821  0.01% 0.01% 

市場用地 

零售市場用地 3.9769  -1.1239  0.0000  -1.1239  2.8530  0.30% 0.25% 

批發市場用地 0.8057  0.0000  0.0000  0.0000  0.8057  0.09% 0.07% 

小計 4.7826  0.0000  0.0000  0.0000  4.7826  0.51% 0.42% 

人行廣場用地 0.2010  0.0000  0.0000  0.0000  0.2010  0.02% 0.02% 

廣場用地 0.2040  0.0000  -0.0060  -0.0060  0.1980  0.02% 0.02% 

廣場兼停車場用地(附帶條

件) 
0.2040  0.1186  0.0000  0.1186  0.3226  0.03% 0.03% 

廣場用地 

(附帶條件) 
0.0000  0.0000  0.0334  0.0334  0.0334  0.00% 0.00% 

廣場兼供道路使用 0.0000  0.0000  1.2300  1.2300  1.2300  0.13% 0.11% 

綠地(附帶條件) 0.0000  0.0394  0.0819  0.1213  0.1213  0.01% 0.01% 

綠地 15.1560  0.0000  -0.3388  -0.3388  14.8172  1.57% 1.31% 

綠地兼供人行步道使用 3.5963  0.0000  -1.4782  -1.4782  2.1181  0.22% 0.19% 

綠地兼供人行步道使用(附

帶條件) 
0.0000  0.0000  0.0718  0.0718  0.0718  0.01% 0.01% 

綠地兼供道路使用 0.0000  0.0000  0.2482  0.2482  0.2482  0.03% 0.02% 

綠地兼供道路使用(附帶條

件) 
0.0000  0.0000  0.0305  0.0305  0.0305  0.00% 0.00% 

醫院用地 2.5849  0.0000  0.0000  0.0000  2.5849  0.27% 0.23% 

自來水事業用地 3.7765  0.0000  0.0000  0.0000  3.7765  0.40% 0.33% 

加油站用地 0.2690  0.0000  -0.2690  -0.2690  0.0000  0.00% 0.00% 

變電所用地 4.7085  0.0000  0.0000  0.0000  4.7085  0.50% 0.42% 

抽水站用地 0.2203  0.0000  0.0000  0.0000  0.2203  0.02% 0.02% 

堤防用地 14.4487  0.0000  0.0000  0.0000  14.4487  1.53% 1.28% 

河川水溝用地 0.6253  0.0000  0.0000  0.0000  0.6253  0.07% 0.06% 

河川水溝用地兼供道路使用 0.0171  0.0000  0.0000  0.0000  0.0171  0.00% 0.00% 

鐵路用地 17.3491  0.0000  0.0000  0.0000  17.3491  1.83% 1.54% 

鐵路用地兼供道路使用 0.0597  0.0000  0.0000  0.0000  0.0597  0.01% 0.01% 

觀光鐵道用地 4.6135  0.0000  0.0000  0.0000  4.6135  0.49% 0.41% 
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項目 

現行計畫 

面積 

(公頃) 

公設專通 

增減面積 

(公頃) 

三通(審竣未

核定案) 

增減面積 

(公頃) 

總增減 

面積 

(公頃) 

檢討後計畫 

面積(公頃) 

佔都市發展 

用地百分比 

(%) 

佔總面積 

百分比 

(%) 

觀光鐵道用地兼供道路使用 0.0323  0.0000  0.0000  0.0000  0.0323  0.00% 0.00% 

公園道用地 20.3808  0.0000  0.0000  0.0000  20.3808  2.15% 1.81% 

公園道用地(附帶條件) 0.0000  0.0000  0.0953  0.0953  0.0953  0.01% 0.01% 

公園道兼供水溝使用 5.0849  0.0000  0.0000  0.0000  5.0849  0.54% 0.45% 

道路用地 165.4172  -0.0231  -0.8860  -0.9091  164.5081  17.38% 14.58% 

道路用地(附帶條件) 0.0000  0.0000  1.4594  1.4594  1.4594  0.15% 0.13% 

高速公路用地 5.6526  0.0000  0.0000  0.0000  5.6526  0.60% 0.50% 

小計 357.9153  -1.2830  -5.0098  -6.2928  351.6225  37.15% 31.16% 

合計 1128.3922  0.0000  0.0000  0.0000  1128.3922  119.22% 100.00% 

都市發展用地面積合計 946.3377  0.1529  0.0000  0.1529  946.4906  100.00% 83.88% 
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配合公共設施用地專案通盤檢討及第三次通盤檢討(內政部都市計畫委員會審竣未核定案)檢討後計畫示意圖 



  

變更新營都市計畫(公共設施用地

專案通盤檢討)書 

 

 

 

 

 

 
業務承辦

人員 
 

業務單位

主管 
 

 
 

 

 

 

臺 南 市 政 府  

中 華 民 國 一 ○ 九 年 三 月  
 

 


