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臺 南 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表

項 目 說 明

都 市 計 畫 名 稱 
變更關廟都市計畫(第四次通盤檢討)(依內政部都市

計畫委員會第 959 次會議決議再公開展覽) 

變 更 都 市 計 畫 
法 令 依 據 

1.都市計畫法第 26 條。 
2.都市計畫定期通盤檢討實施辦法 

變更都市計畫機關 臺南市政府。 

本 案 公 開 展 覽 
起 訖 日 期 

公告徵求

意見 

民國 101 年 5 月 29 日府都規字第

1010411973B 號函公告辦理，公告期間

自民國 101 年 5 月 31 日起 30 天，刊登

於民國 101 年 5 月 31 日自由時報 G1 版。

第

一

次 

公 開

展 覽

自民國 105 年 2 月 1 日起至 105 年 3 月 1
日止刊登於民國 105 年 2 月 1~3 日自由

時報 G1 版。 
公 開

展 覽

說 明 會

日期：民國 105 年 2 月 18 日上午 10 時。

地點：關廟區公所 3 樓會議室。 

第

二

次 

公 開

展 覽
 

公 開

展 覽

說 明 會
 

人民及機關團體對本

案 之 反 映 意 見 
詳見人民及機關團體陳情意見綜理表。 

本案提交各級都市計

畫委員會審核結果 

市 級
民國 106 年 7 月 7 日臺南市都市計畫委

員會第 61 次會議審議通過 

內 政 部
民國 108 年 12 月 10 日內政部都市計畫

委員會第 959 次大會審議通過 
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壹、再公開展覽辦理依據 

一、計畫緣起 

關廟都市計畫自民國 61 年發布實施迄今，分別於民國 69 年、78 年及

91 年辦理三次通盤檢討作業，有鑑於前次通盤檢討發布實施至今已逾法令規

定檢討之期限，並歷經原臺南縣市於民國 99 年 12 月合併升格，本計畫區之

實質環境已有所變遷，實有必要進行通盤檢討，重新審視關廟都市計畫區的

各項發展現況及條件，給予適切的發展定位及規範，提升整體都市環境品質

及土地使用之效益。 

第四次通盤檢除依循傳統檢討作業著重於公共設施服務水準、計畫人口、

土地使用及開發方式等檢討方式外，並導入生態、永續、防災等概念為檢討

架構，引導關廟都市計畫區之空間發展，並透過都市計畫通盤檢討程序作業，

結合生態城市概念，調整都市計畫內容，建構安全、宜居之健康都市。 

本案於 105 年 2 月 1 日起進行公開展覽 30 天，並於 105 年 2 月 18 日辦

理公開展覽說明會，後於 106 年 7 月 7 日臺南市都市計畫委員會第 61 次會

議審議通過後逕送內政部審議，並於 108 年 12 月 10 日內政部都市計畫委員

會第 959 次大會審議通過，依會議決議：「本案除下列各點外，其餘准照本

會專案小組初步建議意見(如附錄)及臺南市政府 108 年 11 月 22 日府都規字

第 1081332502 號函送修正計畫內容通過，並退請該府依照修正計畫書、圖

後，報由內政部逕予核定，免再提會討論」，其中依專案小組初步建議意見

「本案擬變更內容與原公開展覽草案不一致部分，為避免影響他人權益，本

案經本會審決後，另案補辦公開展覽及說明會，如公開展覽期間無人民或團

體提出異議，則准予通過；否則應再提會討論」，為本次辦理再公開展覽之

依據。 

二、再公開展覽書圖依據 

計畫書圖修正係依 108 年 12 月 10 日內政部都市計畫委員會第 959 次會

議決議辦理。(詳附件一) 
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貳、再公開展覽變更案件 

經查變更內容超出原公開展覽範圍部分包括：公展編號第 10、12、13、
14、15、17、18、19、21、22、23 案內容修正、並新增 11 案變更案，本次

針對上述變更案件共計 22 案辦理再公開展覽作業。(詳表 1 及圖 1) 
 

表 1  變更關廟都市計畫(第四次通盤檢討)(依內政部都市計畫委員會第 959次會議

決議再公開展覽)變更內容明細表 
再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

3 - - 計畫人口 4,7000人 36,000人 考量本計畫區人口成
長未如預期，依計畫區
內人口成長趨勢，核實
調降計畫人口。 

 

8 7 人
陳

4、
逾7 

文衡路西側8
米計畫道路 

住宅區 
(0.0048公頃) 

道路用地 
(0.0048公頃) 

1.配合地形將坡度變化
較大之北側路段廢
除，涉及私有地部分
以繳納代金方式辦理
回饋。 

2.因應上述路段廢除，
計畫道路配合劃設迴
車道，並考量都市防
災需求，應劃設足夠
寬度迴車空間。 

3.新增住宅區涉及國有
地部分，基於土地價
值衡平原則檢討變
更，免再辦理回饋。 

土地所有權人應於
內政部都委會審議
通過並經本府通知
日起1年內與臺南
市政府簽訂協議
書，並於簽訂協議
書之日起2年內完
成代金繳納後，始
得檢具計畫書、圖
報內政部核定。 

道路用地 
(0.0503公頃) 

住宅區 
(0.0243公頃) 
住宅區(附) 
(0.0260公頃) 

 附帶條件： 
山西段 620-1地
號土地應自願捐
贈變更後土地總
面積30%作為公
共設施用地，並
以捐贈當期公告
現值加四成換算
為代金抵繳。 

9 8 人
陳

13 

代天府西側囊
底路 

道路用地 
(0.0234公頃) 

住宅區 
(0.0234公頃) 

1.查該道路之計畫圖與
樁位圖及地籍圖不符
（樁位圖與地籍圖相
符），考量該地區已
辦理地籍重測作業，
故依樁位圖調整計畫
道路範圍。因係配合
都市計畫重製調整變
更，得免予回饋。 

2.為避免涉及寺廟拆遷
補償，酌予調整囊底

土地所有權人應於
內政部都委會審議
通過並經本府通知
日起1年內與臺南
市政府簽訂協議
書，並於簽訂協議
書之日起2年內將
應捐贈之公共設施
用地一次全數無償
移轉予臺南市政府
或完成代金繳納

住宅區 
(0.0289公頃) 

道路用地 
(0.0289公頃) 

道路用地 
(0.0188公頃) 

住宅區(附) 
(0.0188公頃) 

 附帶條件：應自
願捐贈變更後土
地總面積30％之
公共設施用地面
積，並得優先捐
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

贈週邊道路用地
或以捐贈當期公
告現值加四成換
算為代金抵繳
之。 

路位置。其中新增住
宅區私有地部分，依
規定辦理回饋。 

3.新增住宅區涉及國有
地部分，基於土地價
值平衡原則檢討變
更，免再辦理回饋。 

後，始得檢具計畫
書、圖報內政部核
定。 

13 12 10 山西宮、代天
府及明德堂 

保存區 
(0.4600公頃) 

「宗專(一)-1」
宗教專用區 
(0.1501公頃) 

1.山西宮、代天府及明
德堂等3處寺廟依臺
南市民政局函示 (詳
附件四)，皆為保存區
內之之合法宗教建築
物，非為古蹟或歷史
建築物，爰依「臺南
市都市計畫宗教專用
區檢討變更原則」，
變更保存區為宗教專
用區。 

2. 另查北勢段 741( 部
分)、743地號非屬代
天府寺廟登記範圍，
且現況作為住宅使
用，故上開土地予以
變更為住宅區。另考
量變更面積狹小 (約
27平方公尺)，免予回
饋。 

宗專(一)-1(山西宮)
寺廟登記範圍：關
廟區文衡段1156、
1157、1160、1163
地號。 
宗專(一)-2(代天府)
寺廟登記範圍：關
廟區北勢段745、
760地號。 
宗專(一)-3(明德堂)
寺廟登記範圍：關
廟區南花段582、
670、 667、 668、
669、 671、 675、
894、895、896地號。

「宗專(一)-2」
宗教專用區 
(0.0355公頃) 
住宅區 
(0.0027公頃) 
「宗專(一)-3」
宗教專用區 
(0.2717公頃) 

15 14 逾8 「文小一」西
側自來水事
業用地 

自來水事業 
用地 
(0.1494公頃) 

保護區 
(0.1494公頃) 

1.本自來水事業用地，
係民國90年辦理「關
廟都市計畫 (第三次
通盤檢討)案」由保護
區變更為自來水事業
用地，做為高地配水
池及進出水管工程用
地。 

2.依台灣自來水公司

106年4月25日台水六
總字第1060005592號
函 表 示 ， 五 甲 段

2262、2263、2264、

變更範圍： 
關 廟 區 五 甲 段

2262、2263(部分)、
2264( 部 分 ) 、

2264-3(部分 )等地
號土地。 
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

2264-3地號等 4筆私
人土地未來無規劃新
建設施之需求，現況
非自來水廠使用範
圍，故併鄰分區變更
為保護區。 

16 15 -- 關廟國中南
側 

住宅區 
(0.2186公頃) 

公(兒)一用地 
(0.2186公頃) 

變更範圍內土地權屬為
市有，現況係作為關廟
健康公園使用，配合現
況予以檢討變更為公

(兒)用地。 

變更範圍： 
五 甲 段 2163-23 、

2163-4等2筆地號土
地。 

17 16 -- 關廟國小西
北側 

「文小一」 
學校用地 
(0.0117ha) 

保護區 
(0.0117ha) 

查文小一尚有部分私有
地未徵收，經教育局105
年12月5日南市教永字
第1051232220號函 (附
件五)表示已無使用需
求，且現況亦非學校使
用範圍，爰併鄰分區變
更為保護區。 

變更範圍： 
五 甲 段 2264-9 、

2263-1等2筆地號土
地 

18 17 12 「商一」商業
區內 
(原78年第二
次通盤檢討
變更第十九
案「停五」停
車場用地變
更為「商一」
商業區(附)及
「廣四」廣場
用地(附)) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.0412公頃) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.0700公頃) 

1.本案至今尚未完成附
帶條件內容，考量原
「廣四」廣場用地已
供建築使用，為維護
既有建物之權益，將
廣場用地調整於北側
空地位置。 

2.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，並酌予
調降容積率為不得大
於200%。 

1.依平均地權條例

相關規定，先行擬

具市地重劃計畫

書，送經市地重劃

主管機關審核通

過後，再檢具變更

主要計畫書、圖報

由本部逕予核定

後實施；如無法於

委員會審議通過

紀錄文到 3 年內

擬具市地重劃計

畫書，送經市地重

劃主管機關審核

通過者，請都市計

畫擬定機關於期

限屆滿前敘明理

由，重新提會審議

延長上開開發期

程。 

「廣四」 
廣場用地(附) 
(0.0288公頃) 
「商一」 
商業區(附) 
(0.0188公頃) 

「廣四」 
廣場用地(附) 
(0.0300公頃) 

「廣四」 
廣場用地(附) 
(0.0112公頃) 
附帶條件： 
1.變更後之廣
場總面積應
為原計畫停
車場面積之

40%。 
2.土地所有權
人應無償提
供公共設施

附帶條件： 
採市地重劃方式
開發 
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

或以市地重
劃方式辦理。

2.委員會審議通過

紀錄文到3年內未

能依照前項意見

辦理者，仍應維持

原土地使用分區

或 公 共 設 施 用

地，惟如有繼續開

發之必要，應重新

依都市計畫法定

程序辦理檢討變

更。 
19 18 13 「商一」商業

區內 
(原78年第二
次通盤檢討
變更第二十
一 案 市 場

(批)、車站及
人行廣場變
更為「商一」
商業區(附)及
「停二」停車
場用地(附)) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.33公頃) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.2391公頃) 

1.本案至今尚未完成附
帶條件，故重新檢討
細部內容，且考量未
來開發後停車需求，
於街廓中心配置停車
場用地，兩側依合理
街廓深度劃設商業
區，以提高停車場及
商業區使用效益。 

2.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，並酌予
調降容積率為不得大
於200%。 

1.依平均地權條例

相關規定，先行擬

具市地重劃計畫

書，送經市地重劃

主管機關審核通

過後，再檢具變更

主要計畫書、圖報

由本部逕予核定

後實施；如無法於

委員會審議通過

紀錄文到3年內擬

具市地重劃計畫

書，送經市地重劃

主管機關審核通

過者，請都市計畫

擬定機關於期限

屆 滿 前 敘 明 理

由，重新提會審議

延長上開開發期

程。 

2.委員會審議通過

紀錄文到3年內未

能依照前項意見

辦理者，仍應維持

原土地使用分區

或 公 共 設 施 用

地，惟如有繼續開

發之必要，應重新

「停二」 
停車場用地(附)
(0.0909公頃) 

「停二」 
停車場用地(附)
(0. 33公頃) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.2227公頃) 
「停二」 
停車場用地(附)
(0.1073公頃) 

附帶條件： 
土地所有權人
應無償提供公
共設施用地或
以市地重劃方
式辦理。 

附帶條件： 
採市地重劃方式
開發 
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

依都市計畫法定

程序辦理檢討變

更。 
20 19 14 「商一」商業

區內 
(原91年第三
次通盤檢討
「機二」機關
用地、「停一」
停車場用地
及「商一」商
業區變更為
「商一」商業
區(附)及道路
用地(附)) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.2980公頃) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.2368公頃) 

1.本案於78年「變更關
廟都市計畫 (第二次
通盤檢討)案」變更為
附帶條件商業區及
「停一」停車場用
地；后於91年「變更
關廟都市計畫 (第三
次通盤檢討)案」將周
邊部分未使用之「機
二」用地變更為附帶
條件商業區，迄今尚
未完成附帶條件內
容。 

2.考量道路路口過近及
重劃配地，商業區採
集中劃設，取消原10
米計畫道路之劃設，
並於商業區南側劃設
廣(道)用地，以利商業
區指定建築線，西側
未徵收之2米道路用
地變更為廣(道)用地。 

3.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，並酌予
調降容積率為不得大
於200%。 

1.整體開發範圍與
「郵一」郵政事業
用地分界以文衡
段70地號土地範
圍為依據，另西側

2米廣(道)用地範
圍 為 文 衡 段

57-1、58-1、63-2、
64-2、65-1、72-2
等6筆地號土地。

2.依平均地權條例
相關規定，先行擬
具市地重劃計畫
書，送經市地重劃
主管機關審核通
過後，再檢具變更
主要計畫書、圖報
由本部逕予核定
後實施；如無法於
委員會審議通過
紀錄文到3年內擬
具市地重劃計畫
書，送經市地重劃
主管機關審核通
過者，請都市計畫
擬定機關於期限
屆 滿 前 敘 明 理
由，重新提會審議
延長上開開發期
程。 

3.委員會審議通過
紀錄文到3年內未
能依照前項意見
辦理者，仍應維持
原土地使用分區
或 公 共 設 施 用
地，惟如有繼續開

「廣(道)一」 
廣場用地兼供道
路使用(附) 
(0.0612公頃) 

「停一」 
停車場用地(附) 
(0.2240公頃) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.1753公頃) 
「廣(道)一」 
廣場用地兼供道
路使用(附) 
(0.0487公頃) 

道路用地(附) 
(0.0930公頃) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.0765公頃) 
「廣(道)一」 
廣場用地兼供道
路使用(附) 
(0.0165公頃) 

道路用地 
(0.0830公頃) 

道路用地(附) 
(0.0830公頃) 

附帶條件： 
土地所有權人
應無償提供不
低於「第二次通
盤檢討」附帶條
件變更案回饋
比例面積。 

附帶條件： 
採市地重劃方式
開發 



 

7 

再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

發之必要，應重新
依都市計畫法定
程序辦理檢討變
更。 

21 20 15 「商二」商業
區內 
(原79年第一
期公共設施
保留地專案
通盤檢討案
變更第一案
「市三」零售
市場用地變
更為「商二」
商業區(附)及
「廣六」廣場
用地(附)與變
更第二案「機
三」機關用地
變更為「商
二」商業區

(附)) 

「商二」 
商業區(附) 
(0.0800公頃) 

「商二」 
商業區(附) 
(0.0600公頃) 

1.本案至今尚未完成附
帶條件，故重新檢討
細部內容，為考量開
發效益，將相鄰兩處
附帶條件地區併案辦
理，並配合未來商業
區開發後停車空間需
求，劃設一處停車場
用地。 

2.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，並酌予
調降容積率為不得大
於200%。 

1.依平均地權條例

相關規定，先行擬

具市地重劃計畫

書，送經市地重劃

主管機關審核通

過後，再檢具變更

主要計畫書、圖報

由本部逕予核定

後實施；如無法於

委員會審議通過

紀錄文到3年內擬

具市地重劃計畫

書，送經市地重劃

主管機關審核通

過者，請都市計畫

擬定機關於期限

屆 滿 前 敘 明 理

由，重新提會審議

延長上開開發期

程。 

2.委員會審議通過

紀錄文到3年內未

能依照前項意見

辦理者，仍應維持

原土地使用分區

或 公 共 設 施 用

地，惟如有繼續開

發之必要，應重新

依都市計畫法定

程序辦理檢討變

更。 

「停八」 
停車場用地(附)
(0.0200公頃) 

「廣六」 
廣場用地(附) 
(0.0400公頃) 

「停八」 
停車場用地(附)
(0.0400公頃) 

附帶條件： 
應以市地重劃
方式辦理或由
土地所有權人
無償提供公共
設施用地。 

 

「商二」 
商業區(附) 
(0.0800公頃) 
附帶條件： 
1.應另行擬定
細部計畫(含
配置適當之
公共設施用
地與擬具具
體公平合理
之事業財務
計畫)，並俟
細部計畫完
成法定程序
發布實施後
始得發照建
築。 

2.村里辦公室
及活動中心
所需機關用
地俟將來擬

「商二」 
商業區(附) 
(0.0800公頃) 
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

定細部計畫
時再予以配
設。 

 附帶條件： 
採市地重劃方
式開發 

22 22 17 「商四」商業
區內 
(原79年第一
期公共設施
保留地專案
通盤檢討案
變更第一案
「市五」零售
市場用地變
更為「商四」
商業區(附)及
「廣八」廣場
用地(附)與變
更第二案「機
五」機關用地
變更為「商
四」商業區

(附)) 

「商四」 
商業區(附) 
(0.1100公頃) 

「商四」 
商業區(附) 
(0.1022公頃) 

1.本案至今尚未完成附
帶條件，故重新檢討
細部內容，為考量開
發效益，將相鄰兩處
附帶條件地區併案辦
理，並配合未來商業
區開發後停車空間需
求，劃設一處停車場
用地，同時將鄰近未
開闢之道路用地部分
納入整體開發範圍。 

2.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，並酌予
調降容積率為不得大
於200%。 

1.依平均地權條例

相關規定，先行擬

具市地重劃計畫

書，送經市地重劃

主管機關審核通

過後，再檢具變更

主要計畫書、圖報

由本部逕予核定

後實施；如無法於

委員會審議通過

紀錄文到3年內擬

具市地重劃計畫

書，送經市地重劃

主管機關審核通

過者，請都市計畫

擬定機關於期限

屆 滿 前 敘 明 理

由，重新提會審議

延長上開開發期

程。 

2.委員會審議通過

紀錄文到3年內未

能依照前項意見

辦理者，仍應維持

原土地使用分區

或 公 共 設 施 用

地，惟如有繼續開

發之必要，應重新

依都市計畫法定

程序辦理檢討變

更。 

「停十」 
停車場用地(附)
(0.0078公頃) 

「廣八」 
廣場用地(附)  
(0.0500公頃) 

「停十」 
停車場用地(附)
(0.0500公頃) 

附帶條件： 
應以市地重劃
方式辦理或由
土地所有權人
無償提供公共
設施用地。 

 

「商四」 
商業區(附) 
(0.1300公頃) 
附帶條件： 
1.應另行擬定
細部計畫(含
配置適當之
公共設施用
地與擬具具
體公平合理
之事業財務
計畫)，並俟
細部計畫完
成法定程序
發布實施後
始得發照建
築。 

2.村里辦公室
及活動中心

「商四」 
商業區(附) 
(0.1300公頃) 
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

所需機關用
地俟將來擬
定細部計畫
時再予以配
設。 

道路用地 
(0.0417公頃) 

道路用地(附) 
(0.0417公頃) 

 附帶條件： 
採市地重劃方
式開發 

23 23 18 「商五」商業
區內 
(原79年第一
期公共設施
保留地專案
通盤檢討案
變更第一案
「市六」零售
市場用地變
更為「商五」
商業區(附)及
「廣九」廣場
用地(附)與變
更第四案「停
四」停車場用
地變更為「商
五」商業區

(附)) 

「商五」 
商業區(附) 
(0.1000公頃) 

「商五」 
商業區(附) 
(0.2561公頃) 
 

1.本案至今尚未完成附
帶條件，故重新檢討
細部內容，為考量開
發效益，將相鄰兩處
附帶條件地區併案辦
理，並配合未來商業
區開發後停車空間需
求，劃設一處停車場
用地。 

2.大潭埤公園入口處南
側「停六」停車場用
地尚未開闢，考量現
況地形高差不利使
用，爰變更為公園用
地，其中屬私有地部
分(松腳段401、402地
號等2筆土地)則納入
整體開發範圍。 

3.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，並酌予
調降容積率為不得大
於200%。 

1.依平均地權條例

相關規定，先行擬

具市地重劃計畫

書，送經市地重劃

主管機關審核通

過後，再檢具變更

主要計畫書、圖報

由本部逕予核定

後實施；如無法於

委員會審議通過

紀錄文到3年內擬

具市地重劃計畫

書，送經市地重劃

主管機關審核通

過者，請都市計畫

擬定機關於期限

屆 滿 前 敘 明 理

由，重新提會審議

延長上開開發期

程。 

2.委員會審議通過

紀錄文到3年內未

能依照前項意見

辦理者，仍應維持

原土地使用分區

或 公 共 設 施 用

地，惟如有繼續開

發之必要，應重新

依都市計畫法定

「廣九」 
廣場用地(附) 
(0.0400公頃) 
附帶條件： 
應以市地重劃
方式辦理或由
土地所有權人
無償提供公共
設施用地。 
「商五」 
商業區(附) 
(0.1161公頃) 

「商五」 
商業區(附) 
(0.0830公頃) 

「停九」 
停車場用地(附)
(0.0830公頃) 

附帶條件： 
應另行擬定細
部計畫(含配置
適當之公共設
施用地與擬具
具體公平合理
之事業財務計
畫)，並俟細部
計畫完成法定
程序發布實施
後始得發照建
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

築。 程序辦理檢討變

更。 「停六」 
停車場用地 
(0.0268公頃) 

「公一」 
公園用地(附) 
(0.0268公頃) 

「停六」 
停車場用地 
(0.0604公頃) 

「公一」 
公園用地 
(0.0604公頃) 

 附帶條件： 
採市地重劃方式
開發 

24 24 19 「商六」商業
區內 
(原79年第一
期公共設施
保留地專案
通盤檢討案
變更第一案
「市七」零售
市場用地變
更為「商六」
商業區(附)及
「廣十」廣場
用地(附)與變
更第二案「機
七」機關用地
變更為「商
六」商業區及

(附)) 

「商六」 
商業區(附) 
(0.1500公頃) 

「商六」 
商業區(附) 
(0.1500公頃) 

1.本案至今尚未完成附
帶條件，故重新檢討
細部內容，另考量開
發效益，將相鄰兩處
附帶條件地區併案辦
理，同時為提升地區
生活品質，將鄰近未
開闢之「兒八」用地
及道路用地納入整體
開發範圍。 

2.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，並酌予
調降容積率為不得大
於200%。 

1.依平均地權條例
相關規定，先行
擬具市地重劃計
畫書，送經市地
重劃主管機關審
核通過後，再檢
具變更主要計畫
書、圖報由本部
逕 予 核 定 後 實
施；如無法於委
員會審議通過紀
錄文到3年內擬
具市地重劃計畫
書，送經市地重
劃主管機關審核
通過者，請都市
計畫擬定機關於
期限屆滿前敘明
理由，重新提會
審議延長上開開
發期程。 

2.委員會審議通過
紀錄文到3年內
未能依照前項意
見辦理者，仍應
維持原土地使用
分區或公共設施
用地，惟如有繼
續開發之必要，
應重新依都市計

「廣十」 
廣場用地(附) 
(0.0600公頃) 

「商六」 
商業區(附) 
(0.0600公頃) 

附帶條件： 
應以市地重劃
方式辦理或由
土地所有權人
無償提供公共
設施用地。 

 

「商六」 
商業區(附) 
(0.1900公頃) 

「商六」 
商業區(附) 
(0.1900公頃) 

附帶條件： 
1.應另行擬定
細部計畫(含
配置適當之
公共設施用
地與擬具具
公平合理之
事業財務計
畫)，並俟細
部計畫完成
法程序發布
實施後始得
發照建築。 

2.村里辦公室
及活動中心
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

所需機關用
地俟將來擬
定細部計畫
時再予以配
設。 

畫法定程序辦理
檢討變更。 

 
 
 
 
 

「兒八」 
兒童遊樂場用
地 
(0.1300公頃) 

「兒八」 
兒童遊樂場用地

(附) 
(0.1300公頃) 

道路用地 
(0.0462公頃) 

道路用地(附) 
(0.0462公頃) 

 附帶條件： 
採市地重劃方式
開發 

25 26 21 「商一」商業
區內 
(原78年第二
次通盤檢討
變更第十七
案「停二」 
停車場用地
變更為「商
一」商業區

(附)及「廣二」
廣 場 用 地

(附)) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.0400公頃) 

「商一」 
商業區(附) 
(0.0700公頃) 

1.本案至今尚未完成附
帶條件，考量本處範
圍僅0.1公頃，且現況
建物密集，故變更附
帶條件以繳納代金方
式辦理。 

2.東側國有土地劃設為
廣場用地，不納入整
體開發範圍，惟考量
廣場形狀完整性，配
合將鄰近部分私有土
地劃為廣場用地。 

3.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，以代金
抵繳之，並酌予調降
容積率為不得大於

200%。 

土地所有權人應於
內政部都委會審議
通過並經本府通知
日起1年內與臺南
市政府簽訂協議
書，並於協議書之
日起2年內完成廣
場用地捐贈及代金
繳納後，始得檢具
計畫書、圖報內政
部核定。 

「廣二」 
廣場用地(附) 
(0.0300公頃) 
「商一」 
商業區(附) 
(0.0100公頃) 

「廣二」 
廣場用地(附) 
(0.0100公頃) 

「廣二」 
廣場用地(附) 
(0.0200公頃) 

「廣二」 
廣場用地 
(0.0200公頃) 

附帶條件： 
1.變更後之廣
場總面積應
為原計畫停
車場面積之

40%。 
2.土地所有權
人應無償提
供公共設施
用地或以市
地重劃方式
辦理。 

附帶條件： 
應自願捐贈變更
後土地總面積

30%作為公共設
施用地，並優先
捐贈廣場用地，
應捐贈公共設施
用地面積不足部
分，以捐贈當期
公告現值加四成
換算為代金抵繳
之。 

26 27 22 「商一」商業
區內 

「商一」 
商業區(附) 

「商一」 
商業區(附) 

1.本案至今尚未完成附
帶條件，考量本處面

土地所有權人應於
內政部都委會審議
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

(原78年第二
次通盤檢討
變更第十八
案「停三」 
停車場用地
變更為「商
一」商業區

(附)及「廣三」
廣 場 用 地

(附)) 

(0.0900公頃) (0.1540公頃) 積僅0.15公頃，權屬單
純且每筆土地均可建
築使用，故變更附帶
條件以繳納代金方式
辦理。 

2.經查香洋段835地號
地籍分割截角型式與
都市計畫不符，為避
免分割造成畸零地之
產生，將該地號一併
納入本處整體開發範
圍。 

3.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，以代金
抵繳之，並酌予調降
容積率為不得大於

200%。 

通過並經本府通知
日起1年內與臺南
市政府簽訂協議
書，並於簽訂協議
書之日起2年內完
成代金繳納後，始
得檢具計畫書、圖
報內政部核定。 
 

「廣三」 
廣場用地(附) 
(0.0600公頃) 
附帶條件： 
1.變更後之廣
場總面積應
為原計畫停
車場面積之

40%。 
2.土地所有權
人應無償提
供公共設施
用地或以市
地重劃方式
辦理。 

道路用地 
(0.0040公頃) 
 附帶條件： 

應自願捐贈變更
後土地總面積

30%作為公共設
施用地，並以捐
贈當期公告現值
加四成換算為代
金抵繳之。 

27 28 23 「商七」商業
區內 
(原79年第一
期公共設施
保留地專案
通盤檢討案
變更第一案
「市八」零售
市場用地變
更為「商七」
商業區(附)及
「廣十一」廣
場用地(附)) 

「商七」 
商業區(附) 
(0.0900公頃) 

「商七」 
商業區(附) 
(0.1300公頃) 

1.本案至今尚未完成附
帶條件，考量本處面
積僅0.13公頃，且重
劃後街廓形狀不利建
築使用，改採以繳交
代金方式辦理。 

2.考量本案基地位屬鄰
里商業區，且現況已
住商混合使用，為避
免市地重劃負擔比例
過高，影響財務可行
性，參考住宅區回饋
比例劃設至少30%公
共設施用地，以代金

土地所有權人應於
內政部都委會審議
通過並經本府通知
日起1年內與臺南
市政府簽訂協議
書，並於簽訂協議
書之日起2年內完
成代金繳納後，始
得檢具計畫書、圖
報內政部核定。 
 

「廣十一」 
廣場用地(附) 
(0.0400公頃) 
附帶條件： 
應以市地重劃
方式辦理或由
土地所有權人
無償提供公共
設施用地。 

附帶條件： 
應自願捐贈變更
後土地總面積

30%作為公共設
施用地，並以捐
贈當期公告現值
加四成換算為代
金抵繳之。 
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

抵繳之，並酌予調降
容積率為不得大於

200%。 
28 29 -- 工二西側 4公尺道路(附)

(0.0330公頃) 
農業區 
(0.0330公頃) 

1.本案係78年辦理第二
次通盤檢討時，考量
該地北鄰工業區且無
農業利用價值，配合
實際發展需求檢討變
更為附帶條件工業
區，規定由土地所有
權人無償提供4米人
行步道，迄今仍未依
附帶條件規定辦理。 

2.經清查該範圍內土地
權屬，除冠昌塑膠企
業股份有限公司 (下
稱冠昌公司)外，尚包
含其他3筆私有地及2
筆未登錄地，故考量
範圍內權屬複雜，現
況已由冠昌公司使用
中，爰依冠昌公司持
有土地調整附帶條件
地區範圍，於基地南
側劃設附帶條件地區
範圍內總面積之30％
綠地，以作為農業區
與工業區之隔離。 

3.其他私有地恢復為農
業區；未登錄地部
分，考量公共設施用
地完整性及工業區指
定建築線需求，部分
檢討恢復為農業區，
部分調整為廣場用地
及綠地。 

土地所有權人應於
內政部都委會審議
通過並經本府通知
日起1年內與臺南
市政府簽訂協議
書，並於簽訂協議
書之日起2年內完
成公共設施用地之
地上物拆除及捐贈
後，始得檢具計畫
書、圖報內政部核
定。如未於期限內
辦理協議書簽訂或
公共設施用地捐
贈，則併同未登錄
地全部予以恢復為
農業區。 

工業區(附) 
(0.0919公頃) 

綠地 
(0.0129公頃) 
「廣十三」 
廣場用地 
(0.0093公頃) 
工業區(附) 
(0.0476公頃) 
綠地(附) 
(0.0207公頃) 
農業區 
(0.0014公頃) 

附帶條件： 
變更農業區為
道路用地之私
有土地，應由土
地所有權人無
償提供。 

附帶條件： 
應無償提供變
更後土地總面
積30%作為公共
設施用地。 

29 30 -- 兒十北側計
畫道路 

住宅區(附) 
(0.0300ha) 

道路用地 
(0.0300ha) 

1.本案係78年辦理第一
期公共設施保留地專
案通盤檢討時，將部
分道路取消並改劃設

 

道路用地(附) 
(0.0010ha) 

住宅區 
(0.0010ha) 
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再

公

展

編

號 

報

部

編

號 

公

展

編 
號 

位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

附帶條件： 
迴車道用地由
土地所有權人
無償提供。 

迴車道，變更部分道
路用地為住宅區及部
分住宅區為道路用
地，規定由土地所有
權人無償提供迴車道
用地，惟迄今仍未依
附帶條件規定辦理。 

2.經地主意願調查未接
獲地主回覆，故予以
檢討恢復為原計畫。 

30 部人

1 
-- 「公一」公園

用地西側 
「公一」 
公園用地 
(0.0080公頃) 

灌溉設施專用
區 
(0.0080公頃) 

現況為嘉南農田水利會
持有之大潭埤抽水機房
使用，配合現況實際使
用情形予以變更。 

變更範圍為五甲段

263-1(部分)、263-2
地號。 

31 部人

4 
-- 關廟國中南

側停三用地 
「停三」 
停車場用地 
(0.0220公頃) 

人行步道 
(0.0020公頃) 

考量該停車場用地形狀
狹長，難以作為停車使
用，且現況係作為人行
步道及台電公司出入
口，配合現況實際使用
情形予以變更。 

變更範圍為文衡段

1095、1096、1097、
1076(部分)地號。 「廣十四」 

廣場用地 
 (0.0200公頃) 

32 部人

5 
-- 南雄段136地

號土地南側
計畫道路 

住宅區 
(0.0115公頃) 

道路用地 
(0.0115公頃) 

1.該計畫道路係於61年
擬定都市計畫劃設為

8公尺計畫道路，惟78
年以寬度10公尺辦理
土地徵收及開闢，且
北側五甲段136地號
業經指定建築線在
案，故配合公有地籍
權屬範圍，調整計畫
道路寬度為10公尺，
調整後不影響他人土
地指定建築線權益。 

2.道路用地變更為住宅
區部分面積，因考量
變更面積狹小，故免
予回饋。 

 

道路用地 
(0.37平方公尺) 

住宅區 
(0.37平方公尺)

註:1.表列面積除指定變更地號者，以地籍圖及土地登記謄本所載面積作為執行依據外，餘依據核定圖
實地分割測量面積為準。 

2.凡本次檢討未指明變更部分，均應以現行計畫為準。 
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圖 1  計畫區位示意圖  
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圖 2  再公展編號第 8 案變更內容示意圖 

 
圖 3  再公展編號第 9 案變更內容示意圖 
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圖 4  再公展編號第 13 案變更內容示意圖 

 
圖 5  再公展編號第 15 案變更內容示意圖 
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圖 6  再公展編號第 16 案變更內容示意圖 

 
圖 7  再公展編號第 17 案變更內容示意圖 
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圖 8  再公展編號第 18 案變更內容及變更後示意圖 
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圖 9  再公展編號第 19 案變更內容及變更後示意圖 
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圖 10  再公展編號第 20 案變更內容及變更後示意圖 
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圖 11  再公展編號第 21 案變更內容及變更後示意圖 
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圖 12  再公展編號第 22 案變更內容及變更後示意圖 
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圖 13  再公展編號第 23 案變更內容及變更後示意圖 
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圖 14  再公展編號第 24 案變更內容及變更後示意圖 
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圖 15  再公展編號第 25 案變更內容及變更後示意圖 
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圖 16  再公展編號第 26 案變更內容及變更後示意圖 
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圖 17  再公展編號第 27 案變更內容及變更後示意圖 

   



















 
 

都 市 計 畫 技 師 圖 記 頁 

 

啟順開發顧問有限公司辦理之變更關廟都市計畫(第四次通盤檢討)(依內政部都

市計畫委員會第 959 次會議決議再公開展覽)計畫書，業經本技師依照一般公認學理、

準則、都市計畫相關法規，就各項數據、計畫書圖內容、相關會議紀錄等編制，且依規

定製作工作底稿備查。惟都市計畫（或都市更新......等）係依都市計畫委員會（或都市

更新及爭議處理審議會......等）審議確定，故所有內容依最終審定為準。 

  

                             

 
都市計畫技師姓名： 梁豐裕 技師執業執照證號： 技執字第 001816 號 

技師公會名稱：臺灣省都市計畫技師公會 公會會員證號：臺都技師員字第 A0039 號

技師執業機構名稱：啟順開發顧問有限公司 

  

 技師圖記    

 

 

 

 

技師簽章：                  

 

日    期：民國  109  年 2 月 7 日  

 

  

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

臺南市政府都市發展局承辦單位核章 

 

業務承辦人員  

業務單位主管  




