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公寓大廈管理組織及相關法令

研討會

主辦單位︰臺南市政府工務局

108年5月2日
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一、管理組織申報業務法令依據

二、管理組織申報業務應備書件

三、申請書件填寫錯誤態樣彙整
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一、管理組織申報業務法令依據

（一）公寓大廈管理條例（第3章第25條

~40條）（下稱條例）

（二）公寓大廈管理條例施行細則（下稱

細則）

（三）公寓大廈管理報備事項處理原則
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二、管理組織申報業務應備書件

一、成立及改選公寓大廈管理委員會︰

（一）附件一申請報備書

（二）附件一之一申請報備檢查表

（三）附件二區分所有權人名冊

（四）附件三區分所有權人會議紀錄

（五）附件三之一區分所有權人會議出席人員名。

※注意︰如有同一議案重新召集會議之情形，須加附附

件六之一重新召集區分所有權人會議決議成立

公告及附件六之二重新召集區分所有權人會議

決議反對意見統計表
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二、管理組織申報業務應備書件

二、成立及改選公寓大廈管理負責人︰

（一）附件一申請報備書

（二）附件一之一申請報備檢查表

（三）附件二區分所有權人名冊

（四）附表四推選管理負責人公告（或附件三區

分所有權人會議紀錄、附件三之一區分所

有權人會議出席人員名冊）
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

與所刻印章相符不增加文字
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

勾選依規約規定選任主任委員及管理委員
︰
依內政部營建署97年11月19日營署建管
字第0970809351號函略以：「倘管理委
員依規約規定選任，而非以區分所有權人
會議方式產生者，其申請變更報備時，原
附件七之一檢查表規定之區分所有權人會
議紀錄、區分所有權人會議出席人員名冊
，自無須檢附，惟仍應檢附規約規定及管
理委員選任之相關文件。」。

勾
選
三
選
一
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

姓
名
為
公
司
者
，填
公
司
名
稱
及
法
定
代
理
人

區分所有權人比例定義︰
細則第2條︰「指區分所有權人專有部分（
依條例第56條第3項測繪之面積）與公寓大
廈專有部分全部面積總和之比。建築物已完
成登記者，依登記機關之記載為準。」

範例
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

區分所有權人專有部分
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

受委託人資格︰
依條例第27條第3項規定︰
（1）配偶
（2）有行為能力之直系血親
（3）其他區分所有權人
（4）承租人

區分所有權人為法人時，受委託
人資格︰
依內政部94年9月14日內授營建管字第
0940085942號函略以：「「按公司為法
人一種，並無自然實體，應指派代表人行
使權利。」，至於法人人數及職權之行使
，條例未有規定，依條例第1條第2項規定
，適用民法及公司法等其他相關法令規定
辦理。」。
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

區分所有權人專有部分全部面積總和

須
勾
選
三
選
一

須勾選三選一
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

寄
送
開
會
通
知
單
並
公
告

10日

召
開
區
分
所
有
權
人
會
議

流
會
依
條
例
第
34

條
第

1

項
規
定
作
成
會
議
紀
錄

、

送
達
區
分
所
有
權
人
並

公
告

15日內 10日

寄
送
開
會
通
知
單
並
公
告

同
一
議
案
重
新
召
集
區
分

所
有
權
人
會
議

依
條
例
第
34

條
第
1

項

規
定
作
成
會
議
紀
錄
、

送

達
區
分
所
有
權
人
並
公
告
，

且
區
分
所
有
權
人
收
到
後

有
7

日
書
面
異
議
期

15日內

無
人
反
對
決
議
成
立
，書
面

送
達
區
權
人
及
公
告

10日

第一次會議程序 開啟第二次會議

無規定
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

依內政部106年12月26日內授營建管字
第1060820239號函略以：「有關條例
第8條第1項之其他類似行為‧‧‧於公寓大
廈規約規定或經區分所有權人會議決議
明示限制之內容與範圍，並應踐行第8條
規定程序，自應據以認定並受其拘束。
」。

須決議具體管理及維護方式，
並明訂於住戶規約或區分所有
權人會議決議，再向本府變更
報備登記
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

反對意見統計期計算︰
條例第32條第2項規定略以︰「會議送達
區分所有權人後，各區分所有權人得於7
日內以書面表示反對意見。書面反對意
見未超過全體區分所有權人及其區分所
有權比例合計半數時，該決議視為成立
。」。

建議︰會議紀錄寄出後隔日起算
，本市各區3天，外縣市5天區分
所有權人才收到會議紀錄。
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

因區分所有權人散居各處，
建議於作成會議紀錄寄出隔
日起算5日，例如108年4月
20日寄出，則區分所有權人
於108年4月25日內收到會議
紀錄

公告日期計算︰
假設108年4月20日作成會議紀錄並寄出
108年4月25日區分所有權人收到會議紀錄
108年5月2日區分所有權人7日反對異議期
無人反對決議成立108年5月3日公告
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三、申請書件填寫錯誤態樣彙整

提醒︰
請於申請撥附公共基金務必檢附此表格
，檢視申請書件是否齊全

公寓大廈及公共基金申請表格下
載路徑︰
http://publicworks.tainan.gov.tw/sub
TPWB.aspx?cid=437便民服務─表
單下載─使用管理科─公寓大廈
申請報備表格或撥付公共基金申
請書

http://publicworks.tainan.gov.tw/subTPWB.aspx?cid=437
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