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105年度臺南市都市設計審議幹事會第5次會議紀錄 

一、開會時間：中華民國105年5月13日(星期五)下午2時30分 

二、開會地點：本府(永華市政中心)9樓都市發展局會議室 

三、主持人：梅執行秘書國慶 

四、記錄：(詳會議簽到單) 

五、出席幹事：(詳會議簽到單) 

六、列席單位及人員：(詳會議簽到單) 

七、審議案件： 

審議第一案：「億宣企業股份有限公司長照養護中心新建工程」都市設計
審議案 

決      議：1.本案後續修正設計應朝下列方向做調整： 
（1） 加大基地面積 
（2） 將部分停車位設置於地下層 
（3） 於基地壹層後側設置集中式車道進出 

2.請依上述決議辦理，並依初核意見及幹事意見修正或回
應後，再提送都市設計審議。
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類別 審議案 編號 第1案 
申請

單位

億宣企業股份 

有限公司 
設計

單位 
蔡佳峯建築師事務所

案名 「億宣企業股份有限公司長照養護中心新建工程」都市設計審議案 

說明 

一、法令依據：變更台南市南區都市計畫(細部計畫)通盤檢討案 
二、基地座落：大山段407地號 
三、審查項目：土地使用分區管制及都市設計審議相關法令 
四、辦理過程說明：本次為幹事會第一次審議 

幹事 
意見 

都市發展局(都市設計科)： 

1. P.02：請標示目錄頁次，基地位置圖及周邊發展現況圖說頁次有誤。 

2. P.02：未檢附照明計畫、完工後與基地周邊合成圖，街廓轉角未繪製 1/100

詳圖。 

3. P.03：未檢附分區圖例。 

4. P.05：非規定圖說，且比例應達 1/1000 以上。 

5. P.06：未標示斑馬線等。 

6. P.07：未標示地坪高程、機車動線，另汽車動線未標示詳實。 

7. P.08：請標示地坪高程、植栽規格、米高徑、鋪面顏色、半戶外地坪材質，

另說明是否設置圍牆? 

8. P.08 街廓轉角處 2棵喬木建議移至別處，另人行入口寬度過小不友善，

由兩側斑馬線至此入口處亦未考量通用性設計原則。 

9. P.09：透水面積若未達規定值則應修正。 

10. P.10：請標示圖說比例、立面顏色。 

11. P.13 室內走廊及電梯間，應適切考量採光通風問題。 

12. P.18：請剖完整剖面，且應含境界線、退縮線範圍。 

13. P.23：土管第十一條四：「建築…應自計畫道路境界線退縮牆面線退縮

5m 建築其中自道路境界線至少留設 1.5m 寬之植生帶…」，本案植生帶範

圍大部分設置植草磚，景觀是否妥適請確認? 

14. P.28：未標示都市計畫發布日期及案名。 

15. P.30 都設準則第六條：「面積 1000 ㎡以上建築基地的法定空地至少需

保留一半以上的面積集中留設於所臨接的道路側邊上，…」，未列式檢討。

16. P.30 都設準則第七條建築物附屬設施：請說明水塔、冷氣、排氣口、

廣告物如何整合設計?請於平剖面圖說標示。 

17. P.32 都設準則第十二條二：「鋪面設計應力求與周邊環境維持和諧的關

係，高度、色調與材質應與相鄰基地協調。」，請說明。 

18. P.32 都設準則第十二條四：「建築物鄰接道路、永久性空地之該面窗戶

或陽台，應設計可覆土植栽的花台空間並予以綠化，且應考慮排水措

施。」，本案請確認。 

19. P.32 都設準則第十二條九～十二未見條文內容，且第十二條十二：「水

交社地區、灣裡地區及運河兩側地區面臨運河之建築基地鼓勵增設大陽台

及露台」，請說明。 
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20. P.35 綠覆率及透水率檢討式有誤，並請分區標示檢討，抿石子不計透

水。 

21. P.35 私人建築都市設計審議原則篇二（一）：「地下層與地面層汽機車

停車動線，於地面交會處應儘量減少汽車進出口造成的衝突性，並留設停

等空間。出入車道與人行道交會處之鋪面材質，應和人行道有所區隔。」，

請說明。 

22. P.35 私人建築都市設計審議原則篇二（三）：「基地整體動線之規劃以

人車分離為原則，應降低住戶動線、臨時停車、住戶停車動線之衝突性，

並應規劃對於不同使用動線適當管理措施。」，請說明。 

23. P.35 私人建築都市設計審議原則篇五：「街廓轉角建築應加強景觀、造

型與植栽設計，以形塑街角景觀」，請說明。 

24. 本案長照養護中心案，會有很多輪椅使用者，目前設計營造出不友善停

車空間，應朝基地後側設置集中式車道方式調整。 

25. 本案外部空間設計不佳，人的動線拉太長，主入口位置也不明顯，且外

部空間景觀不佳，幾乎只作停車使用，完全無考量休憩空間及座椅。並適

切考量外部空間如何與周遭公園（如歡喜公園）作串聯。另無遮簷人行道

部份不得設置車檔請修正。 

26. 本案動線系統請詳予考量，如救護車動線、運送病患、廚房後勤、卸貨、

廚餘運送、醫療垃圾、服務人員、無障礙車位等動線系統。機電相關空間

應盡量設置於基地內側。汽機車道亦應區分清楚。 

 

都市發展局(綜合規劃科)： 

無意見。 

 

都市發展局(都市計畫管理科)： 

1. p.6 起 計畫圖內下方退縮五米牆面線等標示請與左側表示方式一致。 

2. p.9 透水計畫基地面積應為 1102.05m2，上方計算式有所誤植，請修正。

 

交通局: 

1. P.07：本案基地位街廓轉角，應注意考量汽機車進出問題，避免車輛亂竄，

並以單一車輛出入口進出較佳，目前設置過多停車位穿越無遮簷人行道並

不妥適。 

 

文化局： 

本案基地非依文化資產保存法指定或登錄在案之古蹟歷史建築聚落及文

化景觀。 

 


