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更 新 計 畫 擬 定
1. 更新範圍

《安平舊聚落歷史風貌維持更
新計畫》為「安平港國家歷史
風景區」綜合計畫下的子計
畫。綜合計畫是行政院2003年
施行的「2008觀光倍增」國家
六年計畫重點 之一，包括「歷
史保存」、「自然保育」、
「社區發展」及「地區經濟」
四個綱要，其中「歷史保存」
為所有相關計畫之核心價值。

為避免安平舊聚落之歷史風貌
破壞消失，臺南市政府於2008
年6月特別推動《安平舊聚落歷
史風貌維持更新計畫》，期以
「都市更新」之手段，建立風
貌維持機制，並補助居民進行
建築整建維護工程，以重現安
平舊聚落之歷史風貌。

本更新計畫之範圍，北以平生
路以西之安平路、以東之安北
路為界；南至運河路；東至安
平路與安北路間之平生路段，
以及安平路與運河路之交會
處；西以國勝一街、湖濱一街
為界，包括安平古堡週邊及安
平歷史聚落，面積約39公頃。

《臺南市安平港歷史風貌園區計畫》，2004年通過。
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更 新 計 畫 擬 定
2. 更新目標

安北路

古堡街

平生路

安平路

安平舊聚落更新的中心目的，
即是為了保護原社群之社會關
係及文化資產，以提升居民的
生活品質，故不同於一般以開
發為主的更新計畫。

在此定位下的更新目標，可分
為相依連的二項：

維護環境資產

1. 古蹟保存。

2. 古街整修。

3. 古風貌維護。

提升居民生活品質

1. 改善日常生活戶外空間

2. 強化基本設施

3. 塑造環境風格
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更 新 計 畫 擬 定
3. 更新分區

安平舊聚落為「六社」所逐漸
形成，各社有祭祀圈，為境地
的角頭公廟。此外，有些公共
空間、公共建築群與商業街為
六社所共享。

原則上，更新範圍內之舊聚落
保存與整建可分成六個更新分
區，各有不同的空間屬性、環
境功能與規劃課題：

1. 舊聚落維護區（海頭社）。

2. 王城重現區（中心廣場及王
城西社）。

3. 洋行重建區。

4. 湯匙山整建區。

5. 舊港埠整建區（灰窯尾社及
妙壽宮社）。

6. 港尾整建區（港仔尾社）。

三靈殿

廣濟宮

海山館

周龍殿

文朱殿

文龍殿
金龍殿

安平古堡

天后宮

東興洋行

西龍殿

德記洋行

小砲台

大眾廟

弘濟宮

妙壽宮

伍德宮

觀音亭

城隍廟

靈濟宮

十二宮社

三靈殿（角頭廟）

海頭社

廣濟宮（角頭廟）
其他：文朱殿、金龍殿、文龍殿、周龍殿

王城西社

西龍殿（角頭廟）

灰窯尾社

弘濟宮（角頭廟）

妙壽宮社

妙壽宮（角頭廟）
其他：伍德宮（由清水師之伙館演變成）

港仔尾社

靈濟殿（角頭廟）

6. 港尾整建區

5. 舊港埠整建區
 4. 

湯
匙
山
整
建
區

3. 洋行重建區

2. 王城重現區
1. 舊聚落維護區
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更 新 計 畫 擬 定
4. 舊聚落維護區

以歷史風貌維護及提升居民生
活之環境品質為主要的課題。

1. 所有建築物之新建、整建及
拆除皆須符合頒定之建築規
範，以維護歷史風貌。

2. 維持歷史舊有的容積量，建
築高度以二至三層為原則。

3. 修復古有巷道紋理。

4. 改善巷道與廟埕空間品質。

5. 閒置民宅整修及再利用，以
強化社區生活內容為主，亦
可考慮經營民宿。

6. 保護既有植栽。

7. 管制停車容量，以供居民使
用為主。

延平街鄰街建築應加強管制，保

持傳統街屋形式。不設騎樓。有

特色之古厝應獎勵保留。

所有古巷道及街道之鋪面與設施

重新整修，使其徵顯原有之街道

紋理，並加強其功能。

效忠街

入口門戶

廟程與入口廣場應一體考

量，但有分別。

自北安路進入之巷口不宜太

彰顯，但應有適當之標示。

應考慮從道路鋪面上

延續三條古街跨越平

生路，而延伸至旁邊

之街廓。

中興街之入口門戶應與歷史建築

、廟埕及路口廣場一併設計。

為歷史區最主要之南北連通巷

道，應整建以強化其功能。

連通廣場重新設計，供社區使用

及文化活動，不宜引入商業。

觀音亭

安平路段應加寬人行道，以支持

熱絡的街道活動，但維持雙向單

線通車。
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更 新 計 畫 擬 定
5. 王城重現區

安平最重要的公共戶外空間即
安平古堡、臺灣城遺跡、天后
宮、活動中心及陳列館等公共
建築群所形成的歷史核心區。

1. 天后宮廣場應整體設計整
建，以顯其豐富內涵。

2. 北面公園整建，以徵顯臺灣
城之遺跡。

3. 巷道空間品質改善，以強化
歷史核心廣場與鄰近街廓界
面關係。

4. 整建古堡街為綠帶通道，創
造古堡之週邊緩衝帶，以塑
造歷史情境。

5. 重新塑造古堡入口，強化歷
史情境。

6. 整建東興洋行廣場，做為古
堡區之西側入口。

7. 古厝整修再利用，創造新的
休憩場所。

8. 整建王城西社區活動中心，
並開發地面及地下停車場。

9. 整建古堡週邊綠地景觀，以
大樹及草地之簡樸元素為
主，避免過多的人造設施及
硬鋪面。

卍

綠地景觀整建

避免過多的人造設施及硬鋪面，應

以大樹及草地之簡樸元素為主。

廟埕廣場

入口廣場應重新設計，包括鋪面、植栽、照明以及

其他相關設施。維持原有之廟會活動，居民日常之

休閒，以及假日市集之使用屬性。平日可作為夜間

之鄰里停車場。

整建古堡街為綠帶通道，強化

古堡的周邊緩衝帶。

增加植栽。創造綠地做為社區與

安平路商業帶之間的緩衝地。

整建活動中心，並開發

地面及地下停車場。

重現菱堡

主要廣場整建，做為古堡

區西側入口之場所。

東
興
洋
行

調整歷史建築位置以重現古牆

垣完整面貌。

重新塑造古堡入口。

強化歷史情境。

重現古堡牆基。全區整

建更新。

重現古牆垣古厝整修再利用，創

造新的休憩場所。
全區整建

保留重要的歷史元素，重現王城歷

史情境。

維護及重建王城西社舊聚落。

現 存 城 牆

基 礎 尚 存

無 法 施 測

已 不 存 在
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更 新 計 畫 擬 定
6. 洋行重建區

此區於1858年清朝與英國簽訂
《天津條約》後，闢為對外通
商口岸，許多外商到此建館貿
易，共設有五大洋行，今餘
二。德英皆設有領事館，清廷
亦設有海關。這些豐富的歷史
紋理或遺跡是本區最重要的文
化資產。

1. 以德記洋行、安平樹屋及海
頭社區活動中心等公共建築
為實體節點；以小型廣場及
大型綠地為虛體節點；以巷
道為連結，將虛實結點串接
起來，以形成空間結構，徵
顯歷史遺址與地點記憶。

2. 重現西門國小操場之英國領
事館遺址，可協商規劃地下
停車場，供社區居民使用。

3. 住宅更新區所有的住宅形式
須符合頒定建築規範。

4. 與鹽水溪河堤之間，應保持
一定之緩衝綠帶，並重建舊
運河之歷史情境。

5. 住宅區更新工程應重現清朝
海關及怡記洋行遺址。

6. 重現已拆除之和記洋行原址
地，保留並塑造為小型之街
廓中庭。

7. 朱玖瑩故居整修再利用。

8. 整建舊「臺南電鐵株式會
社」鐵道路徑（連接安平舊
港及臺南車站），以徵顯此
一歷史軌跡。

西門國小

德記洋行

樹 屋

海頭社區
活動中心

舊｢台南電鐵株式會社｣鐵道路徑(

連接安平舊港及台南市火車)。

道路整建以徵顯此一歷史軌跡。

河堤內側應保留至少3~6公尺寬之緩

衝綠帶，其內應有步道及自行車道。

整建重建舊運河歷史情境。

重現已拆除之和記洋行

原址地，應保留並塑造

為小型之街廓中庭。

<住宅區更新>
臺鹽宿舍區可重新開發為低樓層及低密
度住宅小區。建築形式應符合歷史區之
管制規範。

探測並顯現原英國領事館遺址。

朱玖瑩故居

整修再利用

住宅區更新，並重現清朝

海關及怡記洋行遺址。
整建公園，以呈現古

航道歷史意象。

堤頂計畫道路

1860年地圖與現況之疊合推測圖

視點A之景觀（參考資料：小谷文
一，1914年，《臺灣寫真帖》，臺灣
新報寫真社；本研究重新繪製）

視點B之景觀（參考資料：小谷文
一，1914年，《臺灣寫真帖》，臺灣
新報寫真社；本研究重新繪製）
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7. 湯匙山整建區

1. 應維持原有之建築容積及密
度。

2. 配合碼頭區之開發，湯匙山
西側既有社區可重新開發為
住商混合街區，並提供自足
的停車設施。

3. 配合安平路之改道，重新整
理湯匙山景觀，創造與社區
之間適當的植栽界面。

4. 重現「停三」用地之水塘紋
理，並可開闢地下空間，維
持停車功能，或做商業空間
使用。

重現水塘紋理，並可開闢地下空

間，維持停車功能或做商業空間

使用。

重新整理湯匙山景觀，創造與社

區之間適當的植栽介面。

維持現有的容積，可重新開發

。為住商混合之街區，提供自

足的停車設施。

歷史水紋。
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8. 舊港埠整建區

應維持原有之建築密度，臨運
河路之建築容積宜管制。

居住環境整建可包括以下要
點：

1. 以獎勵方式保存及修復古
厝，並再活化使用閒置空
間。

2. 依頒定之建築規範及管理辦
法維護及整建民居。

3. 改善主要巷道及廟埕廣場，
與人行道廣場及商店街連
通。

4. 由廣場及巷道通向水域之視
線應保持貫通。

開發沿國勝路之小型商店街，使人行道

廣場向北連接中央街區及中央廣場。

社緩衝綠帶，以強化

社區之空間邊界。

改建人行道廣場，在人行道廣場上創造一條小

吃攤販及休閒商業帶，以與碼頭廣場相呼應。

沿運河路邊設停車帶供社區居民專用。

妙壽宮前廣場鋪面重新設計。

並保持通向水域之視覺通道。

可發展沿街商業帶，加寬人行道，與對

街碼頭廣場之市集休閒活動相呼應。路

邊設停車帶供社區居民專用。

強化南北連通巷道，為中心

維護區至水岸之主要步道。

卍

廣場改善。
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9. 港尾整建區

市場

石門國小

靈濟殿

<廟埕>

改善公園品質，以鄰里休閒活動為

主，避免過多之人工設施，以自然

簡樸為改善之主導原則。

塑造延平街之端景。

優先整建廟埕及社區廣場，宜延伸至

運河邊，保持向水域之開放視野。

優先整建街廓內之主要連通步道。

優先整建街廓間之主要連通步道，步

道之鋪面應穿越車道，以引導行人。

設立特區之東端入口門戶

廣場，並加強道路交角處

之建築物品質。

巷道鋪面應穿越安北路延

伸至十二宮社活動中心。
安平區公所

十二宮社
活動中心

第四分駐所

巷道鋪面應延續穿越車道。

無街牆連續性管制 街牆連續性管制

本區內之安北路兩邊建築，宜定為

現代連棟街屋形式(4層樓高)，設騎

樓，並應維持街牆之連續性。

以多層椰林塑造環境主

題，創造線性廣場。

本區應與安平路北側之十二宮
社合併規劃，並維持現有之建
築容積及密度。

1.	以獎勵方式保存及修復古
厝，並再活化閒置空間。

2.	依頒定之建築規範逐漸改建
當代之建築。

3.	強化空間結構。北邊以市
場、中間以學校、南邊以廟
宇及社區活動中心為節點，
左右以兩條南北向之主要巷
道連接，形成此區之空間結
構。此一結構性環道應優先
整建。

4.	開發石門國民小學臨安平路
段之校地為線性開放廣場，
並以多層椰林為空間主題。

5.	舊聚落維護區之三條古街：
延平街、中興街與效忠街，
應延續其道路鋪面至十二宮
社中，與結構性環道銜接。

6.	安平路與平生路兩邊之建築
應鼓勵傳統古厝形式。
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安平之現有民居從使用上可分
為住宅及住商混和兩大類。從
營造方式來看，亦可分為兩大
類，其一是磚木構造，另一是
鋼筋混凝造。（有些臨時性建
築常用輕鋼桁架與鋼浪板）

在式樣上可分為傳統閩南式、
日據時類歐風式（受世紀初西
方學院派影響）、一般現代風
（無任何裝飾，受現代主義的
影響），以及現代民風式（增
加各種來源的裝飾，受後現代
流風的影響）。

歷史舊街區中心大部分傳統民
居仍維持一層樓形式，逐漸有
重建的新建築，皆為鋼筋混凝
土柱梁構造，高度在三至四層
樓間，已嚴重改變原有的鄰里
空間尺度。臨主要道路之區帶
則有更多新建之中樓層建築。

傳統民居多留存於各社核心區
域，其中又以效忠街與中興街
一帶，以及運河路13巷與23巷
之間分佈最為集中。

由民居形式之分佈情況可以得
知，安平舊聚落之傳統民居正
迅速地被鐵皮屋與現代民居所
取代。由於其建築量體或造
型對舊聚落之歷史風貌破壞嚴
重，故擬劃設為更新單元，獎
勵其更新整建或重建，以回復
舊聚落之歷史風貌，並創造整
體聚落價值。

更 新 計 畫 擬 定
10. 民居分佈
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更 新 計 畫 擬 定
11. 建築形體與退縮

建築形體

現有安平民居基本上以橫條
型、長條型、單伸手與三合院
四種空間類型為主，時間涵括
明清、日據與現代。

在歷史聚落區中所有的民居原
則上皆以這四種空間型態為規
劃基礎，並進行相關之維護與
整建。

1. 明清及日據時期之民居，依
安平現有保存之歷史建築案
例為營造規範。

2. 現代民居則在量體管制下，
可用不同之材料與工法。其
形式風格可鼓勵「復古」，
但亦不排斥「創新」。

建築退縮

更新區臨街面之街屋以二至三
層為主，不設騎樓。

量體分佈依基地形式劃分為單
進、雙進或三進等，兩進之間
保留適當之採光中庭。

1. 地面層之建築線得自境界線
退縮90~120公分。

2. 一至二層之屋簷可自境界線
向外出挑30~60公分，二層、
三層則可出挑60~90公分。

3. 陽臺得設於三樓，其深度為
120~150公分，可自最外緣之
出挑線計算。

臨街巷之橫條型或長條型民居

合院

1. 山牆或合院門牆之出簷最大不得
超過境界線外60公分。

2. 基地內之地坪若高於外部街巷，
所設置之臺階或坡道必須在基地
境界線之內。

騎樓街屋
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更 新 計 畫 擬 定
12. 開口與牆門

開口

傳統民居不論是店屋或住宅，
每層樓之正面開口基本上皆以
垂直三分以及橫楣為分割基
礎，此為必須遵守之嚴格規
範。其餘為受鼓勵之規範。楣
上通常是採光氣窗或飾板。開
門通常在中央區段。門上有時
可設氣窗，而窗之形式常為雙
片對開，或上下吊拉。

通常在山牆上有開窗以利通風
採光，其位置可在中央區段或
偏中庭內側。窗上緣常有磚作
窗簷。山牆頂亦有氣窗。窗之
形式為雙片對開，或為磚砌柵
條。

門窗之材料原則上為木材。

雖然鼓勵採用傳統開口原則，
但亦不排除有創意的設計。

牆門

安平傳統民居最具特色之處，
就是牆門及門楣上或照壁上的
劍獅。牆門與劍獅之型式在時
間軸中留下其演變的痕跡。
這些特色元素應加以保持與發
揚，不但適用於舊民居，也同
樣適用於新建的民居。藉由不
斷地承傳而逐漸塑造出獨特的
民居風味。

雖然鼓勵沿用傳統語彙，但不
排除創新的設計。

〈傳統民居∕單棟〉正面開口〈現代民居〉山牆面開口〈清水磚造∕單棟∕合院〉山牆面開口

〈傳統街屋〉正面開口

〈牆門〉鏤空花磚

〈圍牆〉 〈門牆〉清水磚∕斬石門柱

強制性規範：建築正面開口分割準則

牆體之強制性規範：
1. 高度以大門之門楣為基準，或不得高於主體建築之開口上緣線。
2. 以磚造為主，砌法依材質與尺寸而異。若敷灰漿粉刷，以灰白色為限。

牆門之強制性規範：
1. 高度不得高於主體建築之屋簷線。
2. 以磚造或石造為主，保持原色，或敷以灰、白色為底。
3. 門頂之簷線不得超出境界線60公分。

建議性規範：
1. 牆體及牆門之裝飾性元素不宜太多，以質樸為原則。
2. 夜間照明可強調牆體及牆門，特別是有民俗特色之裝飾物及辟邪物。
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更 新 計 畫 擬 定
13. 懸掛物設置

招牌裝置等懸掛物原則上不必
有統一的形式，但其懸掛位置
及尺寸大小必須有所限制，一
方面可允許個別風格之表現，
另一方面則可維護公共安全及
增加街道之集體視覺品質。

遮棚

所有街屋之最外緣面，皆可視
需要加裝遮棚。其出挑最大深
度，不得超過沿街人行道之寬
度減30公分。

顏色以單色為主。其上若有文
字圖案，僅限店鋪之招牌名稱
及圖案，且與該店之其他懸掛
招牌圖案相同，或為其變體。

舊有延平街之店屋遮棚形成不
見天之老街特質，值得鼓勵。
其遮棚式樣可提供數種供參考
選用，或獎助製作。

招牌

地面層之招牌，可分「固定
式」與「側懸式」兩種。固定
式可裝置在建築實體上；而側
懸式則自建築線出挑，原則上
不得超過60公分。

側懸式招牌之支撐構件材料，
以有造型設計之鑄鐵為主。

橫式及垂直式招牌本身之尺
寸，皆以寬度在60~90公分之間
為宜。

傳統街屋形式與招牌設置規定
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更 新 計 畫 擬 定
14. 巷道施作

基本原則

1. 廣場以自然石材為主。其形
狀及尺寸不必統一，但必須
表面平整；巷道則可用磚頭
為主要材料。

2. 不論是石材或磚材，皆不得
以面材方式處理。

3. 應有兩種搭配的材料，但顏
色不宜過多。

4. 施作時，須以細緻之手工方
式逐段鋪作。應為乾式施
工，不得使用固著性灰漿。

5. 水電等公共設施之孔蓋應與
鋪面之鋪設搭配協調。

6. 雖然路面使用情況不同，如
排水、停車、樹孔等，但皆
應用相同鋪面材料系統，而
有不同的鋪作設計。

7. 應注意巷道之轉折，鋪設方
式必須能指引其轉折。

設計規範 現況問題
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更 新 計 畫 擬 定
14. 民居整建補助辦法

主旨

臺南市政府（以下簡稱本府）為保存、維護及改善本市安平舊聚落
之歷史風貌，擬定了《臺南市安平舊聚落歷史風貌維持更新計畫》
（以下簡稱本計畫）。為達成計畫目標，特訂定本辦法。

補助對象

本更新計畫範圍內之私有建築物所有權人或其代表人。

補助項目

一、本更新計畫範圍內私有建築物外觀整建維護工程，新舊不拘。

二、申請案件以一般私有建築物為限；本更新範圍內已合法指定為
古蹟或歷史建築者，不適用本辦法。

審核原則

一、補助之建築以其整建對於歷史風貌維持之正面影響程度為審核
原則，並以具有立即而重大影響者為優先補助對象。

二、每戶補助額度以不超過新臺幣壹佰萬元為原則。但依其重要性
及貢獻程度經審核通過者，得酌予提高。

三、工程所需經費由本府全額補助及調配，受補助之建築物所有權
人或其代表人不得異議，但可於施工前無償撤案。

作業程序

一、符合資格之私有建築物所有權人或其代表人須簽具《民居整建
維護補助申請書》主動向本府提出申請。

二、經工作小組審核通過後，接受補助之私有建築物所有權人或其
代表人須先簽署《民居整建維護工程同意書》，本府得據以辦
理委託專業統包廠商之招標作業。

三、簽署《民居整建維護工程同意書》之建築物所有權人或其代表
人須充分配合本府委託之專業統包廠商辦理設計協商及工程進
行。

四、待規劃設計與工程預算書完成後，接受補助之建築物所有權人
或其代表人須與本府及本府所委託之專業統包廠商簽訂《民居
整建維護工程委託書》，並遵守其規定。

民居整建維護
補助申請說明會

民居所有權人
或代表人提出申請

民居整建維護

《補助申請書》

（居民──市政府）

現況勘察及
整建項目協商

民居整建維護

《工程同意書》

（居民──市政府）

民居所有權人或
代表人簽署同意書

1.表達整建意願

2.確認產權合法

3.瞭解整修後維護責任

1.同意整建維護項目

2.市府經費全額補助

3.經費調配不得異議

4.充分配合設計協商

5.施工前可無償退出

辦理民居整建維護
統包工程招標程序

民居整建維護
統包工程合約簽定

民居整建維護工程
細部設計協商

（承包商──市政府）

不同意

民居所有權人或代表人
簽署《工程委託書》

民居整建維護

《工程委託書》

（居民──承包商）
（居民──市政府）

1.同意整建項目

2.同意設計內容

3.同意工程施作

4.解約條件說明

民居整建維護工程
施作∕監造

民居整建維護工程
完工∕驗收

民居整建維護

《完工核驗書》

（市政府──居民）

建築管理文件

一、說明∕申請 二、協商∕同意

三、發包∕設計四、施工∕維護

民居整建維護

《工程解約書》

（居民──市政府）

1 2 3 4

5

6

7

7.1

8910

五、工程完工驗收後，由本府核發《民居整建維護工程完工核驗證
明》，做為該建築相關管理之合法文件。

六、接受本辦法補助者，須同意於工程竣工查驗後由本府造冊列
管。爾後五年內如有任何變更整建或維護項目之需求，所有權
人或其代表人須主動向本府提出申請，經工作小組審核通過後
始得為之。

申請期限

自即日起，至民國九十八年十二月三十一日止，並視實際情況得予
延長。
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《臺南市安平舊聚落歷史風貌維持更新計畫》

民居整建維護補助申請書

申請建築物地址

臺南市安平區   里  鄰   路（街）   段   巷   弄   號

建築物所有權人（或代表人）

姓 名：

身分證字號：

戶 籍 地 址：

聯 絡 電 話：

傳 真：

土地及建築物位置

土地登記謄本：臺南市安平區   段     地號（必填）

建物登記謄本：臺南市安平區   段     建號（如無者免填）

現況照片（建築物正面、側面及背面）

須遵守事項

1. 申請者須詳讀《臺南市安平舊聚落民居整建維護補助辦法》，瞭解並同意其規

定，並承諾遵循該辦法之相關規定。

2. 茲聲明申請書上所填資料及提供之相關附件均屬事實。

申請人（或代表人）： （簽章）

中 華 民 國    年    月    日

《臺南市安平舊聚落歷史風貌維持更新計畫》

民居整建維護工程同意書

立同意書人 等人

同意由    代表立同意書人提供下列地址：

之土地及建築物，與臺南市政府辦理《安平舊聚落歷史風貌維持更新計畫》有關

之建築外觀及環境整建維護工程相關事宜。同意事項如下：

一、立同意書人及臺南市政府雙方同意就附件所載項目辦理整建維護工程之招標

作業。

二、立同意書人須充分配合臺南市政府委託之統包廠商就上述工程項目及相關內

容進行設計協商。

三、若本土地或建築物有其他使用人，立同意書人同意無條件負責協調遷離，不

增加臺南市政府預算及行政負擔。

四、若本土地或建築物有移轉時，本同意書同時移轉予新所有權人。

五、整建維護經費由臺南市政府依規劃編列，立同意書人無任何異議。

六、上述工程施工之前，立同意書人得無償撤案。

七、整建維護完成之工程事項於五年內不得任意變動。如有必要，須經「臺南市

都市設計審議委員會」審議擬變動內容，通過後即可據以辦理該變動事宜。

八、整建維護之土地及建築物無任何提供臺南市政府使用之義務。

此致

臺南市政府

立同意書人代表： （簽章）

身 分 證 字 號：

戶 籍 地 址：

中 華 民 國    年    月    日

附件：民居整建維護工程項目

更 新 計 畫 擬 定
14. 民居整建補助辦法
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《臺南市安平舊聚落歷史風貌維持更新計畫》

民居整建維護工程委託書

立委託書人 等人（以下簡稱委託人）

同意由    代表委託人提供下列地址：

之土地及建築物，與臺南市政府委託辦理《安平舊聚落歷史風貌維持更新計畫》

有關之建築外觀及環境整建維護工程之專業統包廠商

（以下簡稱受託人）就雙方協議之整建維護項目之設計構想進行工程施作。委託

工程內容如附件。

一、除因天災或事變等不可抗力因素，或不可歸責於受託人之事由外，委託人不

得撤案解約。

二、無故解約者當對已施作之工程項目及其相關支出，賠償臺南市政府。

委 託 人： （簽章）

身分證字號：

戶 籍 地 址：

受 託 人： （簽章）

身分證字號：

戶 籍 地 址：

臺南市政府代表人： （簽章）

中 華 民 國    年    月    日

附件：民居整建維護工程委託項目

更 新 計 畫 擬 定
14. 民居整建補助辦法



貳

專案管理機制
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專 案 管 理 機 制
執行及管控流程

民居整建維護
補助申請說明會

民居所有權人
或代表人提出申請

無意願
民居整建維護

《補助申請書》

（居民──市政府）

現況勘察及
整建項目協商

決定民居整建
維護工程項目

民居整建維護

《工程同意書》

（居民──市政府）

不同意

民居所有權人或
代表人簽署同意書

1.表達整建意願

2.確認產權合法

3.瞭解整修後維護責任

1.同意整建維護項目

2.市府經費全額補助

3.經費調配不得異議

4.充分配合設計協商

5.施工前可無償退出

工程同意書匯集
∕經費概估

∕擬定工程分包計畫

辦理民居整建維護
統包工程招標程序

民居整建維護
統包工程合約簽定

民居整建維護工程
細部設計協商

（承包商──市政府）

不同意

民居整建維護
工程變更

民居所有權人或代表人
簽署《工程委託書》

民居整建維護

《工程委託書》

（居民──承包商）
（居民──市政府）

1.同意整建項目

2.同意設計內容

3.同意工程施作

4.解約條件說明

民居整建維護工程
施作∕監造

工程經費變更

（承包商──市政府）

更新工程
本年度預算調整

可於該統包工程

預算總額5%範圍內
追加預算

更新工程預算檢討

更新工程
次年度預算調整

民居整建維護工程
完工∕驗收

民居整建維護

《完工核驗書》

（市政府──居民）

建築管理文件

民居整建維護
工程經費變更審核

一、說明∕申請 二、協商∕同意

三、發包∕設計四、施工∕維護

民居整建維護

《工程解約書》

工程項目變更

（居民──市政府）

不通過

民居整建維護
統包工程合約修定

（承包商──市政府）

通過

總顧問工作項目

1 2 3 4 5

6

7

8

9

9.1

9.1-1

9.2

9.1-2

9.1-3

9.3 9.4

9.4-1

9.4-2

101112
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推廣宣導事宜
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推 廣 宣 導 事 宜
1. 推廣宣導機制

1. 宣導之主要目的在於加強民
眾參與，以推廣舊聚落民居
整建。

2. 宣導之主要途徑為「更新計
畫公開展覽」及「專案網
站」之內容，以告知民眾。

3. 各期工程之品質可建立良好
規範，並成為宣導具說服力
的基礎，才能鼓勵更多民眾
參與本計畫。
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推 廣 宣 導 事 宜
2. 專案網站

專案網站工作內容

1. 專案網站於2008年06月完成
架設。（網址：http://bfds.
arch.ncku.edu.tw/）

2. 內容包括：「計畫簡介」、
「相關公告」、「工作進
度」及「工作成果」，並作
為各方意見交流之平臺。

專案網站部分網頁內容 專案網站部分網頁內容
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推 廣 宣 導 事 宜
3. 在地工作站

在地工作站地點

臺南市安平路790號（港仔宮社
區活動中心）。

工作站成立時程

1. 2008年05月30日提出在地工
作站地點及駐地專案人員。

2. 經安平區公所協調港仔宮社
區發展會同意區公所收回港
仔宮社區活動中心一樓空間
之管理權，並經臺南市政府
社會處2008年08月06日函覆
同意在案。

3. 2008年08月07日以電話向區
公所詢問結果，尚須待臺南
市政府財政處函文同意，並
據此辦理港仔宮社區活動中
心一樓空間獨立電錶分裝完
成後，方能進駐使用。

4. 安平區公所於2008年08月20
日完成移交港仔宮社區活動
中心一樓空間。

5. 2008年08月26日整理工作站
空間。

6. 2008年09月02日正式進駐。

2008年08月20日工作站移交時原貌 2008年08月26日工作站環境整理

2008年08月20日工作站移交時原貌 2008年08月26日工作站環境整理
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推 廣 宣 導 事 宜
4. 居民座談會

除正式居民說明會外，本案於
2008年09月22日於工作站召開
額外之居民座談會，初步瞭解
居民整修意願及民居現況。

2008年09月22日與居民瞭解民居狀況

2008年09月22日居民座談會 2008年09月22日與居民瞭解民居狀況

2008年09月22日與居民瞭解民居狀況
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推 廣 宣 導 事 宜
5. 民眾說明會

依合約要求，2008~2010年每年
至少召開兩場民眾說明會。各
次說明會辦理情形如下：

1. 2008年12月22日於駐地工作
站舉行2008年度第一場民眾
說明會。

2. 2008年12月24日於駐地工作
站舉行2008年度第二場民眾
說明會。

3. 2009年02月17日於駐地工作
站舉行2009年度第一場民眾
說明會。

4. 2009年03月11日於安平聖樂
倫天主堂舉行2009年度第二
場民眾說明會。

5. 2010年04月15日於安平天后
宮香客大樓舉行2010年度第
一場民眾說明會。

6. 經臺南市政府指示，2010年
度第二場民眾說明會將於所
有工程完工驗收後，配合市
政府辦理民居整建維護管理
規定之說明與宣導。
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推 廣 宣 導 事 宜
5. 民眾說明會

2008年12月22日2008年度第一場民眾說明會

2008年12月24日2008年度第二場民眾說明會

2009年02月17日2009年度第一場民眾說明會

2010年04月15日2010年度第一場民眾說明會
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推 廣 宣 導 事 宜
6. 案例考察

2010年01月29日金門瓊林聚落考察

2010年01月29日拜訪金門國家公園管理處

2010年01月29日拜訪金門縣政府

依據合約要求及臺南市政府都
市發展處指示，於2010年01月
29~31日協助辦理金門聚落與民
居考察活動。



肆

設計諮詢及審查
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設計諮詢及審查
更新事業計畫公聽會

依據《都市更新條例》第十九
條第二項規定：「擬定或變更
都市更新事業計畫期間，應舉
辦公聽會，聽取民眾意見。」

此外，依據《都市更新條例》
第十九條第三項規定：「都市
更新事業計畫擬定或變更後，
送各級主管機關審議前，應
於各該直轄市、縣（市）政府
或鄉（鎮、市）公所公開展覽
三十日，並舉辦公聽會。」

本團隊配合臺南市政府都市發
展處之要求，協助完成擬定計
畫期間及公開展覽期間之公聽
會法定程序。 2009年10月07日公聽會

2010年07月09日公聽會

2010年08月23日公聽會

2010年09月29日公聽會



伍

整建更新成果
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整 建 更 新 成 果
1. 工程分期

臺鹽日式宿舍修復更新

執行期限：
2008/11/07~2009/06/27

統包工程團隊：
竇國昌建築師事務所
尚輝營造有限公司

安平古堡入口廣場區暨天
后宮廟埕整建更新

執行期限：
2009/07/16~2010/02/10

統包工程團隊：
竇國昌建築師事務所
尚輝營造有限公司

■第一期舊聚落民居整建更
新（共17戶）

執行期限：
2009/07/16~2010/06/30

統包工程團隊：
竇國昌建築師事務所

尚輝營造有限公司

■第二期舊聚落民居整建更
新（共11戶）

執行期限：
2009/08/18~2010/06/30

統包工程團隊：
竇國昌建築師事務所
尚輝營造有限公司

■第三期舊聚落民居整建更
新（共20戶）

執行期限：
2010/04/21~2011/01/31

統包工程團隊：
竇國昌建築師事務所

偕展營造有限公司

■第四期舊聚落民居整建更
新（共14戶）

執行期限：
2010/07/02~2011/01/31

統包工程團隊：
葉世宗建築師事務所
特攻隊營造有限公司

■第五期舊聚落民居整建更
新（共09戶）

執行期限：
2010/08/11~2011/01/31

統包工程團隊：
竇國昌建築師事務所
偕展營造有限公司
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整 建 更 新 成 果
2. 臺鹽日式宿舍修復更新

執行團隊

竇國昌建築師事務所
尚輝營造有限公司

執行期間

2008年11月07日起
2009年06月27日止

修復前 修復前 修復前

更新後 更新後 更新後
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整 建 更 新 成 果
3. 安平古堡入口廣場區
暨天后宮廟埕整建更新

執行團隊

竇國昌建築師事務所
尚輝營造有限公司

執行期間

2009年07月16日起
2010年02月10日止

整建前 更新後
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第一期（共17戶）

執行團隊

竇國昌建築師事務所
尚輝營造有限公司

執行期間

2009年07月16日起
2010年06月30日止
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

中興街006巷007號

中興街018巷001號

第一期

整建前 更新後

中興街016號

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街018巷009號

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街027號中興街027號中興街027號

中興街027號中興街027號中興街029號

整建前 更新後
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第一期

中興街051號

整建前 更新後

效忠街043號

效忠街030號

整建前 更新後

整建前 更新後

效忠街044巷001號

整建前 更新後

中興街044號

整建前 更新後

中興街047號

整建前 更新後
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第一期

延平街104巷017號

整建前 更新後

效忠街058號

整建前 更新後

中興街027號中興街027號效忠街044巷002號

中興街027號中興街027號效忠街048號

整建前 更新後

整建前 更新後

延平街030巷013號

整建前 更新後
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第二期（共11戶）

執行團隊

竇國昌建築師事務所
尚輝營造有限公司

執行期間

2009年08月18日起
2010年06月30日止

整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第二期

安北路112號

安北路116號

整建前 更新後

安北路114號

整建前 更新後

整建前 更新後

安北路118號

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街027號中興街027號延平街025號

中興街027號中興街027號觀音街086號

整建前 更新後
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第二期

國勝路031巷018號

運河路013巷021號

整建前 更新後

運河路013巷003弄012號

整建前 更新後

整建前 更新後

安平路768號

整建前 更新後

安平路806號

整建前 更新後
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第三期（共20戶）

執行團隊

竇國昌建築師事務所
偕展營造有限公司

執行期間

2010年04月21日起
2011年01月31日止

整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第三期

安北路115-001號

安北路131巷009號 效忠街023號

整建前 更新後

安北路121巷018號

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街018巷003號

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街027號中興街027號中興街018巷004號

中興街027號中興街027號中興街043號

整建前 更新後

整建前 更新後

效忠街029號

整建前 更新後
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第三期

效忠街044巷008號

效忠街046號

整建前 更新後

效忠街044巷010號

整建前 更新後

整建前 更新後

效忠街055號

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街027號中興街027號效忠街060號

中興街027號中興街027號延平街030巷001號

整建前 更新後
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第三期

延平街070巷007號

延平街078-001號

整建前 更新後

延平街078-000號

整建前 更新後

整建前 更新後

延平街078-003號

整建前 更新後

延平街070巷003號

整建前 更新後

延平街070巷005號

整建前 更新後
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第四期（共14戶）

執行團隊

葉世宗建築師事務所
特攻隊營造有限公司

執行期間

2010年07月02日起
2011年01月31日止

整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第四期

效忠街073號

安平路796號 國勝路031巷018號周圍環境區域

整建前 更新後

延平街103-002號

整建前 更新後

整建前 更新後

安平路798號

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街027號中興街027號安平路806號周圍環境區域

中興街027號中興街027號安平路850巷004弄008號

整建前 更新後

整建前 更新後

國勝路035巷009弄001號

整建前 更新後
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第四期

運河路013巷027號

運河路023巷010號 運河路023巷031弄006號

整建前 更新後

運河路013巷029號

整建前 更新後

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街027號中興街027號運河路023巷012號

中興街027號中興街027號運河路023巷014號

整建前 更新後

整建前 更新後



49

第五期（共10戶）

執行團隊

竇國昌建築師事務所
偕展營造有限公司

執行期間

2010年08月11日起
2011年01月31日止

整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第五期

安北路121巷016弄010號

安平路051巷003弄001號 運河路013巷031弄007號

整建前 更新後

安北路131巷012號

整建前 更新後

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街027號中興街027號延平街104巷015號

中興街027號中興街027號古堡街102巷西側環境區域

整建前 更新後

整建前 更新後
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整 建 更 新 成 果
4. 舊聚落民居整建更新

第五期

運河路031號

整建前 更新後

運河路037-000號

整建前 更新後

整建前 更新後

中興街027號中興街027號運河路037-001號

中興街027號中興街027號運河路047號

整建前 更新後



陸

更新成果發表
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更 新 成 果 發 表
年度成果發表會

依合約要求，2008~2010年每年
須召開一場成果發表會。各次
說明會辦理情形如下：

1. 2009年02月17日配合《臺南
市政府定期記者會：品質管
理系統ISO 9001：2000驗證合
格授證典禮暨成果發表會》
辦理本計畫2008年度之成果
發表。

2. 2009年12月14日配合臺南市
政府定期記者會辦理本計畫
2009年度之成果發表。

3. 經臺南市政府指示，2010年
度之成果發表會將於所有工
程完工驗收後，配合市政府
擬定時程辦理。

2009年02月17日2008年度成果發表會

2009年12月14日2009年度成果發表會

2009年12月14日2009年度成果發表會

2009年12月14日2009年度成果發表會


