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柒、退縮建築規定 

第十一條   退縮建築及相關規定 

一、建築基地申請開發建築時，退縮建築規定如下表： 

編號 
分區及 

用地別 
退縮建築規定 

(四) 

D 區 

【鄭子寮地區

(三等二十三號

道路以北第一

區)】 

(參見圖 4-7) 

1.「應實施整體開發及民國 92 年 1 月 10 日之後完成配地地區」退縮

建築規定如下： 

(1)住宅區： 

A.應自計畫道路境界線退縮牆面線 5m 建築，其中自計畫道路境

界線起至少留設 1.5m 寬之喬木植生帶，其餘部分應至少留設

2.5m 寬之無遮簷人行步道供公眾通行。 

B.免依「臺南市騎樓地設置標準」規定辦理。 

(2)商業區： 

A.「商特 -1(20A)(附 )」、「商特-1(20B)(附 )」、「商特-

2(20B)(附)」： 

(A)面臨「3-23-30M」計畫道路：應自計畫道路境界線退縮至少

10m 建築，其中自計畫道路境界線起至少留設 1.5m 寬之喬

木植生帶，其餘部分應至少留設 3m 寬之無遮簷人行步道供

公眾通行。 

(B)面臨其餘計畫道路：應自計畫道路境界線退縮至少 5m 建

築，其中自計畫道路境界線起至少留設 1.5m 寬之喬木植生

帶，其餘部分應至少留設 3m 寬之無遮簷人行步道供公眾通

行。 

(C)建築基地指定留設街角廣場應按圖 4-7 規定辦理，且應整

體設計並開放供公眾使用。 

B.其餘商業區：應自計畫道路境界線退縮牆面線 5m 建築，其中自

計畫道路境界線起至少留設 1.5m 寬之喬木植生帶，其餘部分

應至少留設 3m 寬之無遮簷人行步道供公眾通行。 

C.免依「臺南市騎樓地設置標準」規定辦理。 

2.前項以外地區：依「臺南市騎樓地設置標準」規定辦理。 

二、依本條規定退縮建築之空地不得設置圍籬、圍牆及停車位，但得計入法定空

地。 

三、若因基地條件特殊，提經本市都市設計審議委員會審議通過者，退縮建築空

間內配置得不受第一款規定限制。 
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圖 4-4  各區範圍示意圖 
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圖 4-5  B 區退縮建築示意圖 
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圖 4-6  C 區退縮建築示意圖 
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圖 4-7  D 區退縮建築示意圖 
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拾、其他 

第廿六條 建築基地最小開發規模 

一、建築基地最小開發規模依下列之規定： 

(一)「商三(31)(附)」商業區之建築基地最小開發規模為 2,000 ㎡。 

(二)「商三(55A)」、「商三(55B)(附)」、「商三(49B)」、「商三(49B)(附)」

等商業區及「市 N9(附)」市場用地之建築基地最小開發規模為 1,000 ㎡。 

(三)「商四(148)(附)」商業區及「市 26(附)」市場用地得分期分區開發，每期

最小開發規模為 4,000 ㎡。 

(四)「商特-3(4B)」、「商特-4(4A)」商業區建築基地臨接建築線之寬度應大於

30m，深度應大於 40m，且建築基地最小開發規模為 1,800 ㎡。 

(五)「商四(141)(附)」、「商四(149)(附)」商業區之公有土地應全區一次整體

開發。 

(六)「商(專)(附)」之商業區公有土地建築基地最小開發規模為 1/3 街廓。 

(七)「商特-1(20A) (附)」、「商特-1(20B)(附)」、「商特-2(20B)(附)」商業

區街廓之建築基地最小開發規模為 4,000 ㎡(參見圖 4-8)。 

(八)位於 ND-44-8M 西側應實施整體開發地區，其臨接 3-23-30M 計畫道路 (和

緯路)及隔計畫道路臨接河川區住宅區街廓之最小基地開發規模為2,000㎡

(參見圖 4-9)。 

 

二、基地因所在街廓土地已部分開發完成，致使賸餘土地面積未符合上述最小開

發規模規定者，該街廓賸餘土地應一次辦理開發。 

 

第廿七條 建築基地最小面寬依下列之規定：  

一、「商三(49B)」、「商三(49B)(附)」及「商三(31)(附)」商業區建築基地臨

接建築線之最小面寬不得低於 10m。 

二、「商五(20A)」商業區建築基地臨接建築線之最小面寬不得低於 6m。 
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圖 4-8  商特-1(20A)(附)、商特-1(20B)(附)、商特-2(20B)(附)等商業區 

最小開發規模位置示意圖 

 

圖 4-9  ND-44-8M 西側應實施整體開發地區住宅區最小開發規模位置示意圖 
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第五節  都市設計準則 

本次再公開展覽變更後涉及「變更臺南市北區都市計畫(細部計畫)(第二次通盤檢討)案」

都市設計準則修訂如下。 

第三條  都市設計審議範圍及審議層級 

一、審議範圍(參見圖 4-10) 

(一)本計畫區下列指定地區範圍需辦理都市設計審議。 

1.臨接 2-2-30M(中華北路)、2-23-30M(和緯路)、2-32-30M(北安路)、2-6-

30M(西門路)及 1-1-40M(小東路)等五條主要道路之建築基地。 

2.臨接公道一-40M(公園南路) 、公道二-40M(東豐路)、公道六-40M(海安路)

及公道七-40M(林森路)等四條公園道之建築基地。 

3.臨接或隔道路及永久性空地鄰接古蹟(定著範圍)、古蹟保存區之建築基地。 

4.臨接主要歷史街道(崇安街與自強街)之建築基地。 

5.臨接遺址及文化景觀之建築基地。 

6.臺南車站前廣場周邊地區：廣 1、3-10-20M(北門路)、4-2-15M(公園南路)、

4-21-18M(公園路)及 3-3-22M(成功路)所圍街廓地區之建築基地。 

7.2-6-30M(西門路)、4-2-15M(公園南路)、4-21-18M(公園路)及 3-3-22M(成功

路)所圍街廓地區之建築基地。 

8.公 66 公園用地及周邊地區(原兵工配件廠地區)。 

9.公園道用地(兼供鐵路使用)、公園用地(兼供鐵路使用)、公園道用地(公道

20 及公道 29)及其臨接之建築基地。 

10.商業區：商(專)(附)、商一(20C)、商一(20E)、商三(19)(附)、商三(31)(附)、

商三(32)、商三(49B)、商三(49B)(附)、商三(55A)、商三(55B)(附) 、商

四(1)、商四(141)(附)、商四(148)(附)、商四(149)(附)、商五(19)(附)、

商五(20A)、商五(20C)、商五(20D)、商五(20E)、商五(20F)、商特-1(19)(附)、

商特-1(20A)、商特-1(20B)、商特-2(20B)、商特-3(4B)、商特-4(4A)、原

商 105(現為住二(附))之建築基地。 

(二)前開審議範圍以外地區，除其他相關法令另有規定外，免辦理都市設計審

議。 
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二、審議層級 

前述審議範圍內應依表 4-4 之規定辦理。 

 

表 4-4 都市設計審議層級表 

審查單位

類別 

提送都市設計審議 

委員會審議 

建築主管機關或公共 

工程主辦單位審查 

公共工程及公有

公共建築 

預算金額新台幣 2,000 萬元

以上者。 

左列以外之地區。 

私人建築 

1.建築法令規定之高層建築

物者。 

2.基地面積2,000㎡以上者。

其他 

1.臨接或隔道路及永久性空

地臨接古蹟(定著範圍)、古

蹟保存區之建築基地(需與

相關古蹟審議委員會召開

聯席審查會議)。 

2.臨接主要歷史街道(崇安

街與自強街)之建築基地。

左列以外之地區。 

 

 

 

第七條  臨接 2-2-30M(中華北路)、2-23-30M(和緯路)、2-32-30M(北安路)、2-6-30M(西門

路)及 1-1-40M(小東路)等五條主要道路之建築基地(詳圖 4-11)，暨臨接公道一-

40M(公園南路) 、公道二-40M(東豐路)、公道六-40M(海安路)及公道七-40M(林森路)

等四條公園道之建築基地(詳圖 4-12) 

一、車道出入口 

(一)商特-2(20B)、商特-1(20B)之車道進出口不得設置於 3-23-30M 計畫道路

(和緯路)側。 

(二)本計畫區西側光賢段實施整體開發市地重劃後臨接 3-23-30M 計畫道路(和

緯路)住宅區之私設汽車出入口不得設置於該計畫道路側。 

二、開放性空間 

(一)街廓外緣與內部的開放性空間應與人行步道及自行車道相連接，以提昇開

放性空間的通達性與使用性。 

(二)開放性空間的使用應與建築物相結合，以提昇公共活動的品質。 
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圖 4-10  應辦理都市設計審議規範地區示意圖 
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圖 4-11  主要道路位置示意圖 

 

 
圖 4-12  公園道位置示意圖 
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第六節  事業及財務計畫 
本次再公開展覽變更後各項公共設施用地之事業及財務計畫如表 4-5 所示。 

 

表 4-5  事業及財務計畫表 

公共設 

施種類 

面積 

(公頃)

土地取得方式 開闢經費（仟元） 

主辦單位 

預計完 

成期限 

(年度) 

經費來源 
徵購 

市地
重劃 

區段
徵收 

其他

土地徵購 

費及地上 

物補償費 

整地費 工程費 合計 

公(兒)N23(附) 0.52   ˇ           1,000      200         300        1,500 臺南市政府 115 市地重劃方式開發 

公(兒)N28(附) 1.17   ˇ           -    702        1,872        2,574 臺南市政府 115 市地重劃方式開發 

綠(道)N1(附) 0.15   ˇ               - 90  240           330 臺南市政府 115 市地重劃方式開發 

停 N3(附) 0.13   ˇ           12,000      66         264        12,330 臺南市政府 115 市地重劃方式開發 

停 N7(附) 0.37   ˇ           15,600       114          456        16,170 臺南市政府 115 市地重劃方式開發 

停 N21(附) 0.23   ˇ            1,000       200         5,750         6,950 臺南市政府 115 市地重劃方式開發 

廣 N8(附) 0.00   ˇ              -       -          71          71 臺南市政府 115 市地重劃方式開發 

廣(停)N8(附) 0.19   ˇ            1,000      200         4,500        5,700 臺南市政府 115 市地重劃方式開發 

計畫道路 5.68  ˇ   ˇ    681,600  34,080   102,240   817,920 臺南市政府 115 
上級補助，市府逐年編列

預算，市地重劃方式開發 

總計 8.44 ─   712,200 35,652  115,693  863,545 ─ ─ ─ 

註：上表數據僅供本案分析推計參考，實際各項公共設施開闢經費仍應依各主管機關查估補償、現場施工結果為準。 
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【附件】 

本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點 

暨都市設計準則前、後對照表 
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【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

第八章 第八節 土地使用分區管制要點 

貳、住宅區 

第三條  住宅區之建蔽率及容積率不得超過下表之規定： 

住宅區 
編號 

建蔽率
(%) 

容積率 
(%) 

備註 

住一 50 120  

住二 60 150  

住二(附) 60 150 主計(五通)變 172 案(十三
-26)。 

住三 60 165  
住三(附) 60 165 細計(一通)變二-3。 

住四 60 180 

主計(五通)變 20 案(四-2)、變
150 案(十三-4)、變 160 案(十
三-14)、變 161 案(十三-15)、
變 162 案(十三-16)、變 164 案
(十三-18)。 

住四(附) 60 180 

1.主計(三通)變一-4。 
2.細計(一通)變一-2。 
3.主計(五通)變 168 案(十三
-22)、變 173 案(十三-27)、
變 174 案(十三-28)。 

住五 60 210 主計(五通)變 9 案(二-11)。
住六 60 240  

住七 60 270  

註 1：主計(五通)係「變更臺南市主要計畫(第五次通盤檢討)(第二

階段)案」之簡稱。 

註 2：主計(三通) 係 85 年公告「變更台南市主要計畫（第三次通盤

檢討）案」之簡稱。 

註 3：細計(一通) 係 99 年公告「變更台南市北區都市計畫（細部計

畫）通盤檢討案」之簡稱。 

註 4：細計(二通)係本計畫之簡稱。 

註 5：上表依主計(五通)變 172 案(十三-26)所變更之「住二(附)」

住宅區(原為「商一(105)(附)」商業區)，如於下次主要計畫通

盤檢討公開展覽前依附帶條件規定完成回饋，回饋後商業區之

建蔽率 60％、容積率 200％。 

註 6：上表主計(五通)變 173 案(十三-27)、變 174 案(十三-28)所變

更之「住四(附)」住宅區(原為「商一(20)(附)」、「商一(4)(附)」

等商業區)，如於下次主要計畫通盤檢討公開展覽前依附帶條件

 

貳、住宅區 

第三條  住宅區之建蔽率及容積率不得超過下表之規定： 

住宅區 
編號 

建蔽率 
(%) 

容積率
(%) 

備註 

住一 
50 120 細計(二通)變三-1 案、變三-2

案、再 1案。 
住二 60 150  

住二(附) 60 150 主計(五通)變 172 案(十三
-26)。 

住三 60 165  
住三(附) 60 165 細計(一通)變二-3。 

住四 60 180

1.主計(五通)變 8 案(二
-10)、變 20 案(四-2)、變 150
案(十三-4)、變 160 案(十三
-14)、變 161 案(十三-15)、
變 162 案(十三-16)、變 164
案(十三-18)。 

2.細計(二通)再 7 案。 

住四(附) 60 180

1.主計(三通)變一-4。 
2.細計(一通)變一-2。 
3.主計(五通)變 168 案(十三
-22)、變 173 案(十三-27)、
變 174 案(十三-28)。 

4.細計(二通)再 3 案、再 4案、
再 5 案、再 6案、再 7案。

住五 60 210 主計(五通)變 9 案(二-11)。
住六 60 240  
住七 60 270  

註 1：主計(五通)係「變更臺南市主要計畫(第五次通盤檢討)(第二

階段)案」之簡稱。 

註 2：主計(三通) 係 85 年公告「變更台南市主要計畫（第三次通盤

檢討）案」之簡稱。 

註 3：細計(一通) 係 99 年公告「變更台南市北區都市計畫（細部計

畫）通盤檢討案」之簡稱。 

註 4：細計(二通)係本計畫 108 年公告「變更臺南市北區都市計畫(細

部計畫)(第二次通盤檢討)案」之簡稱。 

註 5：上表依主計(五通)變 172 案(十三-26)所變更之「住二(附)」

住宅區(原為「商一(105)(附)」商業區)，如於下次主要計畫通

1.依據本次補辦公開展覽變

更內容，於備註欄位載記所

涉及住宅區之變更案號。另

查「變更臺南市主要計畫

(第五次通盤檢討)(第二階

段)案」、「變更臺南市北區

都市計畫(細部計畫)(第二

次通盤檢討)案」漏列部分

住宅區變更案號，一併補充

敘明。 

2.有關備註事項「細計(二

通)」修改為完整案名載

記，以利查考。 
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【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

規定完成回饋，回饋後商業區之建蔽率 60％、容積率 200％。

 

 

 

 

 

圖 8-8  住宅區使用強度示意圖 

盤檢討公開展覽前依附帶條件規定完成回饋，回饋後商業區之

建蔽率 60％、容積率 200％。 

註 6：上表主計(五通)變 173 案(十三-27)、變 174 案(十三-28)所變

更之「住四(附)」住宅區(原為「商一(20)(附)」、「商一(4)(附)」

等商業區)，如於下次主要計畫通盤檢討公開展覽前依附帶條件

規定完成回饋，回饋後商業區之建蔽率 60％、容積率 200％。

 

 
圖 4-2  住宅區使用強度示意圖 

參、商業區 

第五條  商業區之建蔽率及容積率不得超過下表之規定： 

商業區編號 
建蔽率
(%) 

容積率 
(%) 

備註 

商(低) 80 180細計(二通)變四-1。 
商一(19) 60 200細計(一通)變六-1 案。 
商三(19)(附) 

80 280

主計(五通)變 160 案(十三-14)。

商三(31)(附) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。
商三(32) 主計(五通)變 162 案(十三-16)。
商三(49B) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。

商三(49B)(附) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。
商三(55A) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。
商三(55B)(附) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。

商四(1) 
80 320

 
商四(141)(附)  
商四(148)(附) 主計(五通)變 135 案(十二-1)。

參、商業區 

第五條  商業區之建蔽率及容積率不得超過下表之規定： 

商業區編號 
建蔽率 
(%) 

容積率
(%) 

備註 

商(低) 80 180細計(二通)變四-1。 
商一(19) 

60 200
細計(一通)變六-1 案。 

商一(20C) 細計(二通)再 1 案。 

商一(20E) 細計(二通)再 1 案。 
商三(19)(附) 

80 280

主計(五通)變 160 案(十三-14)。
商三(31)(附) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。

商三(32) 主計(五通)變 162 案(十三-16)。
商三(49B) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。
商三(49B)(附) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。

商三(55A) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。
商三(55B)(附) 主計(五通)變 150 案(十三-4)。
商四(1) 80 320 

1.依據本次補辦公開展覽變

更內容，修訂商業區編號並

於備註欄位載記所涉及之

變更案號。 

2.有關備註事項「細計(二

通)」修改為完整案名載

記，以利查考。 

 



附件 1-4 

【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

商四(149)(附) 主計(五通)變 135 案(十二-1)。

商五(19)(附) 

60 360

1.主計(五通)變 189 案(十三
-43)。 

2.細計(二通)變二-4。 

商五(20A)  
商五(20C)  

商五(20D)  
商五(20E)  
商五(20F)  

商特-1(19)(附)
60 420

主計(五通)變 189 案(十三-43)。
商特-1(20A)  
商特-1(20B)  

商特-2(1) 
60 500

 
商特-2(20B)  
商特-3(4B) 60 700 

商特-4(4A) 60 800 
商(專)(附) 60 360 

註 1：主計(五通)係「變更臺南市主要計畫(第五次通盤檢討)(第二

階段)案」之簡稱。 

註 2：細計(一通) 係 99 年公告「變更台南市北區都市計畫（細部計

畫）通盤檢討案」之簡稱。 

註 3：細計(二通)係本計畫之簡稱。 

 

 

 
圖 8-9  商業區使用強度示意圖 

商四(141)(附)  

商四(148)(附) 主計(五通)變 135 案(十二-1)。
商四(149)(附) 主計(五通)變 135 案(十二-1)。

商五(19)(附) 

60 360

1.主計(五通)變 189 案(十三
-43)。 

2.細計(二通)變二-4。 

商五(20A)  
商五(20C)  
商五(20D)  

商五(20E)  
商五(20F)  
商特-1(19)(附) 

60 420

主計(五通)變 189 案(十三-43)。

商特-1(20A)(附) 細計(二通)再 2 案。 
商特-1(20B)(附) 細計(二通)再 2 案。 
商特-2(1) 

60 500
 

商特-2(20B)(附) 細計(二通)再 2 案。 
商特-3(4B) 60 700 
商特-4(4A) 60 800 

商(專)(附) 60 360 

註 1：主計(五通)係「變更臺南市主要計畫(第五次通盤檢討)(第二

階段)案」之簡稱。 

註 2：細計(一通) 係 99 年公告「變更台南市北區都市計畫（細部計

畫）通盤檢討案」之簡稱。 

註 3：細計(二通)係本計畫 108 年公告「變更臺南市北區都市計畫(細

部計畫)(第二次通盤檢討)案」之簡稱。 

 

 
圖 4-3  商業區使用強度示意圖 



附件 1-5 

【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

柒、退縮建築規定 

第十一條 退縮建築及相關規定 

一、建築基地申請開發建築時，退縮建築規定如下表： 

編號 
分區及 
用地別 

退縮建築規定 

(四) 

D 區 
【鄭子寮地
區(三等二十
三號道路以
北第一區)】
(參見圖
8-14) 

1.「應實施整體開發及民國 92 年 1 月 10 日之後完
成配地地區」退縮建築規定如下： 
(1)住宅區： 

A.應自計畫道路境界線退縮牆面線 5m 建築，
其中自計畫道路境界線起至少留設 1.5m 寬
之喬木植生帶，其餘部分應至少留設 2.5m
寬之無遮簷人行步道供公眾通行。 

B.免依「臺南市騎樓地設置標準」規定辦理。
(2)商業區： 

A.應自計畫道路境界線退縮牆面線 5m 建築，
其中自計畫道路境界線起至少留設 1.5m 寬
之喬木植生帶，其餘部分應至少留設 3m 寬
之無遮簷人行步道供公眾通行。 

B.免依「臺南市騎樓地設置標準」規定辦理。
2.前項以外地區：依「臺南市騎樓地設置標準」規
定辦理。 

二、依本條規定退縮建築之空地不得設置圍籬、圍牆及停車位，但得

計入法定空地。 

三、若因基地條件特殊，提經本市都市設計審議委員會審議通過者，

退縮建築空間內配置得不受第一款規定限制。 

 

 

 

 

 

 

柒、退縮建築規定 

第十一條 退縮建築及相關規定 

一、建築基地申請開發建築時，退縮建築規定如下表： 

編號
分區及 
用地別 

退縮建築規定 

(四)

D 區 
【鄭子寮地
區(三等二十
三號道路以
北第一區)】
(參見圖
8-14) 

1.「應實施整體開發及民國 92 年 1 月 10 日之後完
成配地地區」退縮建築規定如下： 
(1)住宅區： 

A.應自計畫道路境界線退縮牆面線 5m 建築，
其中自計畫道路境界線起至少留設 1.5m 寬
之喬木植生帶，其餘部分應至少留設 2.5m
寬之無遮簷人行步道供公眾通行。 

B.免依「臺南市騎樓地設置標準」規定辦理。
(2)商業區： 

A.「商特-1(20A)(附)」、「商特-1(20B)(附)」、
「商特-2(20B)(附)」： 
(A)面臨「3-23-30M」計畫道路：應自計畫道

路境界線退縮至少 10m 建築，其中自計畫
道路境界線起至少留設 1.5m 寬之喬木植
生帶，其餘部分應至少留設 3m 寬之無遮
簷人行步道供公眾通行。 

(B)面臨其餘計畫道路：應自計畫道路境界線
退縮至少 5m 建築，其中自計畫道路境界
線起至少留設 1.5m 寬之喬木植生帶，其
餘部分應至少留設 3m 寬之無遮簷人行步
道供公眾通行。 

(C)建築基地指定留設街角廣場應按圖 8-14
規定辦理，且應整體設計並開放供公眾使
用。 

AB.其餘商業區：應自計畫道路境界線退縮牆
面線 5m 建築，其中自計畫道路境界線起至
少留設 1.5m 寬之喬木植生帶，其餘部分應
至少留設 3m 寬之無遮簷人行步道供公眾通
行。 

BC.免依「臺南市騎樓地設置標準」規定辦理。
2.前項以外地區：依「臺南市騎樓地設置標準」規
定辦理。 

二、依本條規定退縮建築之空地不得設置圍籬、圍牆及停車位，但得

計入法定空地。 

三、若因基地條件特殊，提經本市都市設計審議委員會審議通過者，

退縮建築空間內配置得不受第一款規定限制。 

 

1.依據本次補辦公開展覽再

2 案變更內容，補充商特

-1(20A)(附)、商特-1(20B) 

(附)、商特-2(20B)(附)等

商業區退縮建築規定，以提

升當地整體開發地區環境

品質及公共空間連續性。 

2.依據本次補辦公開展覽方

案修改相關退縮建築示意

圖，以利執行管理。 

 



附件 1-6 

【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

 
圖 8-10  各區範圍示意圖 

 

 

 

圖 8-12  B 區退縮建築示意圖 

 

 

 

 
圖 4-4  各區範圍示意圖 

 

 

 

 
圖 4-5  B 區退縮建築示意圖 

 

 

 



附件 1-7 

【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

圖 8-13  C 區退縮建築示意圖 

 

 

 

 

圖 8-14  D 區退縮建築示意圖 

 

 
圖 4-6  C 區退縮建築示意圖 

 

 

 

 

圖 4-7  D 區退縮建築示意圖 

 



附件 1-8 

【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

拾、其他 

第廿六條 建築基地最小開發規模 

一、建築基地最小開發規模依下列之規定： 

(一)「商三(31)(附)」商業區之建築基地最小開發規模為 2,000 ㎡。

(二)「商三(55A)」、「商三(55B)(附)」、「商三(49B)」、「商三(49B)(附)」

等商業區及「市 N9(附)」市場用地之建築基地最小開發規模為

1,000 ㎡。 

(三)「商四(148)(附)」商業區及「市 26(附)」市場用地得分期分區

開發，每期最小開發規模為 4,000 ㎡。 

(四)「商特-3(4B)」、「商特-4(4A)」商業區建築基地臨接建築線之寬

度應大於 30m，深度應大於 40m，且建築基地最小開發規模為 1,800

㎡。 

(五)「商四(141)(附)」、「商四(149)(附)」商業區之公有土地應全區

一次整體開發。 

(六)「商(專)(附)」之商業區公有土地建築基地最小開發規模為 1/3

街廓。 

二、基地因所在街廓土地已部分開發完成，致使賸餘土地面積未符合

上述最小開發規模規定者，該街廓賸餘土地應一次辦理開發。 

 

拾、其他 

第廿六條 建築基地最小開發規模 

一、建築基地最小開發規模依下列之規定： 

(一)「商三(31)(附)」商業區之建築基地最小開發規模為 2,000 ㎡。

(二)「商三(55A)」、「商三(55B)(附)」、「商三(49B)」、「商三(49B)(附)」

等商業區及「市 N9(附)」市場用地之建築基地最小開發規模為

1,000 ㎡。 

(三)「商四(148)(附)」商業區及「市 26(附)」市場用地得分期分區

開發，每期最小開發規模為 4,000 ㎡。 

(四)「商特-3(4B)」、「商特-4(4A)」商業區建築基地臨接建築線之寬

度應大於 30m，深度應大於 40m，且建築基地最小開發規模為 1,800

㎡。 

(五)「商四(141)(附)」、「商四(149)(附)」商業區之公有土地應全區

一次整體開發。 

(六)「商(專)(附)」之商業區公有土地建築基地最小開發規模為 1/3

街廓。 

(七)「商特-1(20A)(附)」、「商特-1(20B)(附)」、「商特-2(20B)(附)」

商業區街廓之建築基地最小開發規模為 4,000 ㎡(參見圖 4-8)。

(八)位於 ND-44-8M 西側應實施整體開發地區，其臨接 3-23-30M 計畫

道路 (和緯路)及隔計畫道路臨接河川區住宅區街廓之最小基地

開發規模為 2,000 ㎡(參見圖 4-9)。 

二、基地因所在街廓土地已部分開發完成，致使賸餘土地面積未符合

上述最小開發規模規定者，該街廓賸餘土地應一次辦理開發。 

 

1.依據本次補辦公開展覽再

2 案、再 3 案變更內容，補

充商特-1(20A)(附)、商特

-1(20B) ( 附 ) 、 商 特

-2(20B)(附)等商業區及

ND-44-8M 西側應實施整體

開發地區之最小開發規模

規定，以促進開發並維持整

體性。 

2.依據本次補辦公開展覽方

案修改相關最小開發規模

示意圖，以利執行管理。 
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【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

 
圖 4-8  商特-1(20A)(附)、商特-1(20B)(附)、商特-2(20B)(附)等 

商業區最小開發規模位置示意圖 

 

 
圖 4-9  ND-44-8M 西側應實施整體開發地區 

住宅區最小開發規模位置示意圖 
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【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

第廿七條 建築基地最小面寬依下列之規定：  

一、「商三(49B)」、「商三(49B)(附)」及「商三(31)(附)」商業區建築

基地臨接建築線之最小面寬不得低於 10m。 

二、「商五(20A)」、「商特-1(20A)」、「商特-1(20B)」、「商特-2(20B)」

商業區建築基地臨接建築線之最小面寬不得低於 6m。 

 

第廿七條 建築基地最小面寬依下列之規定：  

一、「商三(49B)」、「商三(49B)(附)」及「商三(31)(附)」商業區建築

基地臨接建築線之最小面寬不得低於 10m。 

二、「商五(20A)」、「商特-1(20A)」、「商特-1(20B)」、「商特-2(20B)」

商業區建築基地臨接建築線之最小面寬不得低於 6m。 

 

配 合 第 廿 六 條 增 訂 商 特

-1(20A)(附)、商特-1(20B) 

(附)、商特-2(20B)(附)等商

業區之建築基地最小開發規

模規定，刪除最小面寬限制。 

第八章 第九節  都市設計準則 

第三條  都市設計審議範圍及審議層級 

一、審議範圍(參見圖 8-24) 

(一)本計畫區下列指定地區範圍需辦理都市設計審議。 

1.臨接 2-2-30M(中華北路)、2-23-30M(和緯路)、2-32-30M(北安

路)、2-6-30M(西門路)及 1-1-40M(小東路)等五條主要道路之

建築基地。 

2.臨接公道一-40M(公園南路) 、公道二-40M(東豐路)、公道六

-40M(海安路)及公道七-40M(林森路)等四條公園道之建築基

地。 

3.臨接或隔道路及永久性空地鄰接古蹟(定著範圍)、古蹟保存區

之建築基地。 

4.臨接主要歷史街道(崇安街與自強街)之建築基地。 

5.臨接遺址及文化景觀之建築基地。 

6.臺南車站前廣場周邊地區：廣 1、3-10-20M(北門路)、

4-2-15M(公園南路)、4-21-18M(公園路)及 3-3-22M(成功路)所

圍街廓地區之建築基地。 

7.2-6-30M(西門路)、4-2-15M(公園南路)、4-21-18M(公園路)及

3-3-22M(成功路)所圍街廓地區之建築基地。 

8.公 66 公園用地及周邊地區(原兵工配件廠地區)。 

9.公園道用地(兼供鐵路使用)、公園用地(兼供鐵路使用)、公園

道用地(公道 20 及公道 29)及其臨接之建築基地。 

10.商業區：商(專)(附)、商三(19)(附)、商三(31)(附)、商三

(32)、商三(49B)、商三(49B)(附 )、商三(55A)、商三

(55B)(附) 、商四(1)、商四(141)(附)、商四(148)(附)、商四

(149)(附)、商五(19)(附)、商五(20A)、商五(20C)、商五(20D)、

商五(20E)、商五(20F)、商特-1(19)(附)、商特-1(20A)、商特

-1(20B)、商特-2(20B)、商特-3(4B)、商特-4(4A)、原商 105(現

為住二(附))之建築基地。 

 

第三條  都市設計審議範圍及審議層級 

一、審議範圍(參見圖 4-10) 

(一)本計畫區下列指定地區範圍需辦理都市設計審議。 

1.臨接 2-2-30M(中華北路)、2-23-30M(和緯路)、2-32-30M(北安

路)、2-6-30M(西門路)及 1-1-40M(小東路)等五條主要道路之

建築基地。 

2.臨接公道一-40M(公園南路) 、公道二-40M(東豐路)、公道六

-40M(海安路)及公道七-40M(林森路)等四條公園道之建築基

地。 

3.臨接或隔道路及永久性空地鄰接古蹟(定著範圍)、古蹟保存區

之建築基地。 

4.臨接主要歷史街道(崇安街與自強街)之建築基地。 

5.臨接遺址及文化景觀之建築基地。 

6.臺南車站前廣場周邊地區：廣 1、3-10-20M(北門路)、

4-2-15M(公園南路)、4-21-18M(公園路)及 3-3-22M(成功路)所

圍街廓地區之建築基地。 

7.2-6-30M(西門路)、4-2-15M(公園南路)、4-21-18M(公園路)及

3-3-22M(成功路)所圍街廓地區之建築基地。 

8.公 66 公園用地及周邊地區(原兵工配件廠地區)。 

9.公園道用地(兼供鐵路使用)、公園用地(兼供鐵路使用)、公園

道用地(公道 20 及公道 29)及其臨接之建築基地。 

10.商業區：商(專)(附)、商一(20C)、商一(20E)、商三(19)(附)、

商三(31)(附)、商三(32)、商三(49B)、商三(49B)(附)、商三

(55A)、商三(55B)(附) 、商四(1)、商四(141)(附)、商四

(148)(附)、商四(149)(附)、商五(19)(附)、商五(20A)、商五

(20C)、商五(20D)、商五(20E)、商五(20F)、商特-1(19)(附)、

商特-1(20A)、商特-1(20B)、商特-2(20B)、商特-3(4B)、商特

-4(4A)、原商 105(現為住二(附))之建築基地。 

1.依據本次補辦公開展覽再

1 案變更內容，補充商一

(20C)、商一(20E)等商業區

為需辦理都市設計審議範

圍。 

2.依據本次補辦公開展覽方

案修改應辦理都市設計審

議地區示意圖，以利執行管

理。 
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【附件】本次再公開展覽涉及修訂土地使用分區管制要點暨都市設計準則前、後對照表 

現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

(二)前開審議範圍以外地區，除其他相關法令另有規定外，免辦理都

市設計審議。 

 

二、審議層級 

前述審議範圍內應依表 8-10 之規定辦理。 

 

表 8-10 都市設計審議層級表 

審查單位

類別 

提送都市設計 

審議委員會審議 

建築主管機關或公共

工程主辦單位審查

公共工程及公

有公共建築 

預算金額新台幣 2,000 萬元

以上者。 

左列以外之地區 

私人建築 

1.建築法令規定之高層建築

物者。 

2.基地面積 2,000㎡以上者。

其他 

1.臨接或隔道路及永久性空

地臨接古蹟(定著範圍)、

古蹟保存區之建築基地

(需與相關古蹟審議委員

會召開聯席審查會議)。 

2.臨接主要歷史街道(崇安

街與自強街)之建築基地。

左列以外之地區 

 
 

 
圖 8-24  應辦理都市設計審議地區示意圖 

 

(二)前開審議範圍以外地區，除其他相關法令另有規定外，免辦理都

市設計審議。 

 

二、審議層級 

前述審議範圍內應依表 4-4 之規定辦理。 

 

表 4-4 都市設計審議層級表 

審查單位

類別 

提送都市設計 

審議委員會審議 

建築主管機關或公共

工程主辦單位審查

公共工程及公

有公共建築 

預算金額新台幣 2,000 萬元

以上者。 

左列以外之地區 

私人建築 

1.建築法令規定之高層建築

物者。 

2.基地面積 2,000㎡以上者。

其他 

1.臨接或隔道路及永久性空

地臨接古蹟(定著範圍)、

古蹟保存區之建築基地

(需與相關古蹟審議委員

會召開聯席審查會議)。 

2.臨接主要歷史街道(崇安

街與自強街)之建築基地。

左列以外之地區 

 
 

 
圖 4-10  應辦理都市設計審議地區示意圖 
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現行都市計畫條文內容 本次再公開展覽條文內容 修正理由 

第七條  臨接 2-2-30M(中華北路)、2-23-30M(和緯路)、2-32-30M(北安

路)、2-6-30M(西門路)及 1-1-40M(小東路)等五條主要道路之

建築基地(詳圖 8-25)，暨臨接公道一-40M(公園南路) 、公道

二-40M(東豐路)、公道六-40M(海安路)及公道七-40M(林森路)

等四條公園道之建築基地(詳圖 8-26) 

一、車道出入口 

(一)商特-2(20B)、商特-1(20B)之車道進出口不得設置於 3-23-30M 計

畫道路(和緯路)側。 

(二)本計畫區西側光賢段實施整體開發市地重劃後臨接 3-23-30M 計

畫道路(和緯路)住宅區之私設汽車出入口不得設置於該計畫道路

側。 

二、開放性空間 

(一)街廓外緣與內部的開放性空間應與人行步道及自行車道相連接，

以提昇開放性空間的通達性與使用性。 

(二)開放性空間的使用應與建築物相結合，以提昇公共活動的品質。

 

 
圖 8-25  主要道路位置示意圖 

 

第七條  臨接 2-2-30M(中華北路)、2-23-30M(和緯路)、2-32-30M(北安

路)、2-6-30M(西門路)及 1-1-40M(小東路)等五條主要道路之

建築基地(詳圖 4-11)，暨臨接公道一-40M(公園南路) 、公道

二-40M(東豐路)、公道六-40M(海安路)及公道七-40M(林森路)

等四條公園道之建築基地(詳圖 4-12) 

一、車道出入口 

(一)商特-2(20B)、商特-1(20B)之車道進出口不得設置於 3-23-30M 計

畫道路(和緯路)側。 

(二)本計畫區西側光賢段實施整體開發市地重劃後臨接 3-23-30M 計

畫道路(和緯路)住宅區之私設汽車出入口不得設置於該計畫道路

側。 

二、開放性空間 

(一)街廓外緣與內部的開放性空間應與人行步道及自行車道相連接，

以提昇開放性空間的通達性與使用性。 

(二)開放性空間的使用應與建築物相結合，以提昇公共活動的品質。

 

 
圖 4-11  主要道路位置示意圖 

 

依據本次補辦公開展覽方案

修改主要道路位置、公園道

位置等示意圖，以利執行管

理。 
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圖 8-26  公園道位置示意圖 

 

圖 4-12  公園道位置示意圖 

註：上表未列示修改內容，應依 108 年 11 月發布實施「變更臺南市北區都市計畫(細部計畫)(第二次通盤檢討)案」為準。 

 


