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臺南市  變更都市計畫審核摘要表 

項 目 說 明 

都 市 計 畫 名 稱 
變更鹽水都市計畫(公共設施用地專案通盤檢

討)案 

變 更 都 市 計 畫 

法 令 依 據 
都市計畫法第 26 條。 

變更都市計畫機關 臺南市政府 

本 案 公 開 展 覽 

之 起 訖 日 期 

公 告 

徵求意見 

1.自民國 106 年 3 月 22 日起 30 天，

刊登於 106 年 3 月 22 日自由時報第

G1 版。 

2.自民國 108 年 8 月 16 日起 30 天，

刊登於 108 年 8 月 16 日臺灣時報第

19 版。 

公開展覽 

自民國 108 年 10 月 31 日起 60 天，刊登

於聯合報 108 年 10 月 30 日第 C8 版、10

月 31 日第 E1 版及 11 月 1 日第 C8 版。 

公開展覽 

說 明 會 

1.民國 108年 11月 18日下午 2時 30分

假臺南市鹽水區公所 3樓禮堂舉行。 

2.民國 108年 12月 18日上午 10時整假

臺南市政府民治市政中心南瀛大樓 7

樓會議室舉行。 

人民團體對本案之 

反 映 意 見 

詳各級都市計畫委員會議紀錄之公民或團體陳情意

見綜理表 

本案提交各級都市

計 畫 委 員 會 審 核 

結 果 

市 級 民國 109 年 7 月 3 日臺南市都市計畫委員
會第 90 次會議審議通過。 

內政部 
民國 113 年 11 月 19 日內政部都市計畫委

員會第 1067 次會議審議通過。 
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壹、再公開展覽辦理緣起 

「變更鹽水都市計畫(公共設施用地專案通盤檢討)案」係於 108

年 10 月 31 日辦理公開展覽 60 天，後於 109 年 7 月 3 日經臺南市都

市計畫委員會第 90 次會議審議通過後提送內政部審議，並於 113 年

11 月 19 日內政部都市計畫委員會第 1067 次會議審議通過，依會議

決議(略以)：「本案如經本會審決通過後，變更內容如有超出原公開

展覽範圍者，應依都市計畫法第 19 條規定，另案辦理公開展覽及說

明會，公開展覽期間無公民或團體陳情意見，則報由內政部逕予核

定，免再提會審議；否則再提會討論。」(詳附件一)，故依上述決議，

本案再辦理公開展覽及說明會，以資周延。  

貳、法令依據及再公開展覽書圖依據 

依「都市計畫法」第 26 條規定辦理本次通盤檢討作業；再公開

展覽書圖係依 113 年 11 月 19 日內政部都市計畫委員會第 1067 次會

議決議辦理。  

參、再公開展覽變更案件 

經內政部都市計畫委員會第 1067 次會議決議內容，變更內容超

出原公開展覽範圍者共計 6 案，本次即針對該 6 案變更案件辦理再公

開展覽作業，變更內容及位置詳表 1 及圖 1。  



圖1 再公開展覽位置示意圖
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表 1 再公開展覽變更內容明細表 

再公
展編
號 

報部 
編號 

原公
展編
號 

位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

3-1 3-1 3-1 公 7及周邊
人行步道 

公園用地 

(公 7) 

(0.1975公頃) 

住宅區(附一) 

(0.1648公頃) 

1.公 7現況未開闢，經檢

討與公 1、公 14、公 18、

公 19 服務圈範圍重

疊，故予以解編。 

2.考量重劃配地及進出需

求，爰變更人行步道為

廣場用地兼供道路使

用。 

3.依據跨區重劃公共設施

用地規劃原則重 C-2。 

1.變更案第

3-1案至第

3-4案應以

跨區市地

重劃方式

辦理整體

開發。 

2.於內政部

都委會審

議通過後

應依平均

地權條例

相 關 規

定，先行擬

具市地重

劃 計 畫

書，送經市

地重劃主

管機關審

核 通 過

後，再檢具

變更主要

計畫書、圖

報由內政

部逕予核

定後實施。 

3.計畫圖未

劃設道路

截 角 部

分，位於道

路交叉口

建築者，應

依『臺南市

建築管理

自治條例』

規定退讓

截角。 

廣場用地兼供道

路使用(附一)(廣

(道)一) 

(0.0327公頃) 

人行步道用

地 

(0.0170公頃) 

廣場用地兼供道

路使用(附一)(廣

道一) 

(0.0170公頃) 

 附帶條件一： 

以市地重劃方式

開發。 

3-2 3-2 3-2 公 13、市
3、廣(停)2
及周邊道
路 

公園用地 

(公 13) 

(0.2033公頃 

住宅區(附一) 

(0.1899公頃) 
1.市 3依市場處評估已無

使用需求，予以解編為

住宅區，惟考量周邊無

其他可替代之公園，爰

予以調整公園用地區

位，並配合調整為公園

兼兒童遊樂場用地。 

2.公 13現況未開闢，故予

以解編為住宅區。 

3.廣(停)2現況未開闢，經

停管處評估已無使用需

求，予以解編為住宅

區，惟考量該地區之停

車需求，故應於兒童遊

樂場規劃設計時併予考

量。 

4.考量重劃配地及進出需

求，將部分人行步道拓

寬為 6公尺計畫道路。 

5.依據原則道 B-4、道

B-5、重 A-1、重 B-2、

重 B-3、重 C-3。 

道路用地(附一) 

(0.0134公頃) 

市場用地 

(市 3) 

(0.2799公頃) 

住宅區(附一) 

(0.1033公頃) 

公園兼兒童遊樂

場用地(附一)(公

兒 3) 

(0.1766公頃) 

廣場兼停車

場用地 

(廣(停)2) 

(0.1005公頃) 

住宅區(附一) 

(0.0939公頃) 

道路用地(附一) 

(0.0066公頃) 

人行步道用

地 

(0.0877公頃) 

住宅區(附一) 

(0.0479公頃) 

道路用地(附一) 

(0.0398公頃) 

 附帶條件一： 

以市地重劃方式

開發。 

3-3 3-3 3-3 停 1(附)(原
機 7) 及周
邊人行步
道 

停車場用地

(附)(停 1) 

(0.0292公頃) 

住宅區(附一) 

(0.1110公頃) 

1.本案原於 68 年係劃設

為公園用地(公 12)；75

年第一次通盤檢討時，

檢討變更為機關用地

(機 7)；79 年第一期公

共設施通盤檢討時，檢

討變更為住宅區及停車

場用地，並附帶條件變

住宅區(附) 

(0.0676公頃) 

人行步道用

地 

(0.0142公頃) 
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再公
展編
號 

報部 
編號 

原公
展編
號 

位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

附帶條件： 

變更後之停車

場用地應由變

更地區之土地

所有權人無償

提供。 

附帶條件一： 

以市地重劃方式

開發。 

更後之停車場用地應由

變更地區之土地所有權

人無償提供。 

2.考量土地所有權人仍未

依上述附帶條件辦理，

於辦理第三次通盤檢討

時，為加速取得公共設

施保留地，及考量停 1

面積狹小擬調整為廣場

用地，並修正附帶條件

以市地重劃開發。案經

103年 7月 15日內政部

都市計畫委員會第 831

次會決議，應依平均地

權條例相關規定，先行

擬具市地重劃計畫書，

並於委員會審議通過紀

錄文到 3年內送經市地

重劃主管機關審核通過

後，再檢具變更主要計

畫書、圖報由內政部逕

予核定後實施。 

3.本案係原未完成附帶條

件地區，因已逾上開開

發期限，故仍應維持原

土地使用分區或公共設

施用地，惟原計畫之停

1 考量面積狹小難以作

為停車場使用，本次予

以解編。 

4.東側 4公尺人行步道用

地現況尚未開闢，考量

廢除尚不影響指定建築

線，併同解編為住宅區。 

5.依據原則道 B-5。 

3-4 3-4 - 停 4及周邊
道路、人行
步道 

停車場用地 

(停 4) 

(0.2832公頃) 

住宅區(附一) 

(0.1786公頃) 

1.停 4現況未開闢，且尚

有部分私有地未取得，

故部分解編為住宅區，

部分維持停車場用地併

同納入重劃範圍取得開

闢。 

2.北側 4公尺人行步道用

地現況尚未開闢，考量

廢除尚不影響指定建築

線，併同解編為住宅區。 

停車場用地 (附

一)(停 4) 

(0.1046公頃) 

人行步道用

地 

(0.0223公頃) 

住宅區(附一) 

(0.0223公頃) 

 附帶條件一： 

以市地重劃方式
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再公
展編
號 

報部 
編號 

原公
展編
號 

位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

開發。 3.依據原則重 A-1、重

B-1、道 B-5。 

4 4 4 綠地(綠 1) 綠地用地 

(綠 1) 

(0.0034公頃) 

住宅區(附三) 

(0.0002公頃) 

1.綠 1之權屬多為公有，

僅零星私有地未取得，

且緊鄰住宅區及宗教專

用區。考量私有地解編

後尚不影響綠地之完整

性，故併同鄰近分區予

以變更為住宅區及宗教

專用區。 

2.考量面積狹小難以劃設

公共設施用地，以抵繳

代金辦理回饋。 

變更範圍： 

1.土地所有

權人應於

內政部都

委會審議

通過後與

臺南市政

府簽訂協

議書，並

依「臺南

市都市計

畫區土地

變更負擔

公共設施

審 議 原

則」規定

之繳納期

限，完成

代金繳納

後，始得

檢具計畫

書、圖報

內政部核

定。 

2.變更為住

宅區：新

岸 段

887(部分)

地號。 

3.變更為宗

教 專 用

區：武廟

段 85、89

地號。 

宗教專用區 (附

三)(宗 3) 

(0.0032公頃) 

附帶條件三： 

應自願捐贈變更

後土地總面積

30%作為公共設

施用地，並依「臺

南市都市計畫區

土地變更負擔公

共設施審議原

則」規定計算代

金抵繳之。 

9 9 - 市 2 市場用地 

(市 2) 

(0.0457) 

住宅區(附三) 

(0.0457公頃) 

1.本案係屬變更鹽水都市

計畫(第三次通盤檢討)

案 (含都市計畫圖重

製)(第一階段)案，考量

已無徵收市場用地之相

關計畫，爰依土地權屬

辦理變更檢討為住宅

區，以維持土地所有權

變更範圍： 

1.土地所有

權人應於

內政部都

委會審議

通過後與

臺南市政

府簽訂協

 附帶條件三： 

應自願捐贈變更

後土地總面積

30%作為公共設

施用地，並依「臺
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再公
展編
號 

報部 
編號 

原公
展編
號 

位置 
變更內容 

變更理由 備註 
原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

南市都市計畫區

土地變更負擔公

共設施審議原

則」規定計算代

金抵繳之。 

人權益。 

2.考量面積狹小難以劃設

公共設施用地，以抵繳

代金辦理回饋。 

議書，並

依「臺南

市都市計

畫區土地

變更負擔

公共設施

審 議 原

則」規定

之繳納期

限，完成

代金繳納

後，始得

檢具計畫

書、圖報

內政部核

定。 

2. 變 更 範

圍：後厝

段 554 地

號。 

註：實際面積應依核定計畫圖實地分割測量面積為準。 
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圖2 變更內容綜理表編號第3-1、3-2案變更內容示意圖

變更公7為
住(附一)

變更公7為廣道1(附一)第3-1案

變更廣(停)2為
住(附一)

變更廣 (停 )2為
道路用地(附一)

變更人行步道用地
為道路用地(附一)

變更市3為公
兒3(附一)

變更市 3為
住(附一)

第3-2案

變更人行步道用地
為住(附一)

變更公 13為住
(附一)

變更公13為道路
用地(附一)

變更人行步道用
地為廣道1(附一)
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圖3 變更內容綜理表編號第3-3、3-4案變更內容示意圖

第3-4案
變更人行步道用地
為住(附一)

變更停4為住(附一)

變更停4為停4(附一)

變更停1(附)為
住(附一)

變更住(附)為住(附一)

第3-3案

變更人行步道
用地為住(附一)



變更綠1為
住(附三)

圖4 變更內容綜理表編號第4案變更內容示意圖

第4案

圖5 變更內容綜理表編號第9案變更內容示意圖

第9案

變更市2為住宅區
(附三)
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附件一 內政部都市計畫委員會第1067次會議紀錄
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