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臺 南 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表 
項 目 說 明 

都市計畫名稱 變更臺南市東區細部計畫 (第二次通盤檢討 )(變更案

編號五 -5、五 -6)案  
變 更 都 市 計 畫 
法 令 依 據 

都市計畫法第 26 條暨都市計畫定期通盤檢討實施辦法 

變更都市計畫 
機 關 

臺南市政府 

本案公開展覽

之  
起 訖 日 期  

公告 
徵求 
意見 

民國101年8月29日府都綜字第1010698426A號公告

辦理，公告期間自民國 101 年 8 月 31 日起至 101 年 9
月 30 日共 30 天，刊登於中國時報民國 101 年 8 月 31
日D7版、9月1日B1版、9月2日D7版。 

公開 
展覽 

民國104年10月6日府都綜字第1040910076A號公告

辦理，公告期間自民國104年10月8日起30天，刊登

於中華日報民國104年10月8日C4版、10月9日C4
版、10月10日C4版。 

公開 
展覽 
說明會 

1.民國 104 年 10 月 22 日下午 2 時 30 分於東區龍

山社區活動中心 
2.民國 104 年 10 月 26 日下午 7 時 00 分於東區和

平里活動中心 
3.民國 104 年 10 月 28 日下午 2 時 30 分於東區裕

聖里活動中心 

再公開 
展覽 

民國106年4月18日府都綜字第1060303965A號公告

辦理，公告期間自民國106年4月20日起30天，刊登

於自由時報民國106年4月20日G1版、4月21日G4
版、4月22日G1版。 

再公開 
展覽 
說明會 

民國106年5月3日下午2時30分於東區裕聖里活動

中心 

人民團體對本

案之反映意見 
詳臺南市都市計畫委員會審議本案會議紀錄之人民或團

體陳情意見綜理表 

本案提交各級

都市計畫委員

會 審 核 結 果 

直 轄 

市 級 

臺南市都市計畫委員會民國 105 年 12 月 9 日   

第 56 次會議審議修正通過 
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壹、計畫緣起 
本案於民國 101 年 8 月公告徵求意見，后於 104 年 10 月 8 日起辦理公開

展覽 30 天，並於 104 年 10 月 22 日、10 月 26 日及 10 月 28 日辦理公開展覽

說明會，嗣經 105 年 12 月 9 日臺南市都市計畫委員會第 56 次會議審議修正

通過。 

案經 105年 12 月 9日臺南市都市計畫委員會第 56 次會議審議決議略以：

「二、…(略)，並得採分階段方式辦理核定、發布實施。」，鑒於臺南市區

鐵路地下化計畫刻正推動，所涉「變更臺南市東區都市計畫(細部計畫)(配合

臺南市區鐵路地下化計畫)」暨「變更臺南市東區細部計畫(配合臺南市區鐵

路地下化計畫)(部分鐵路用地、道路用地、住宅區變更為公園道用地)」已於

民國 105 年 12 月 1 日發布實施，臺南車站站區所涉都市計畫則將配合臺鐵局

實際規劃進程另依法定程序辦理。爰為利鐵路地下化工程臺南站區站體設計

與施工，增訂鐵路用地相關土地使用分區管制要點及都市設計準則，以利工

程工進。 

 

貳、法令依據 

一、都市計畫法第二十六條 

依據都市計畫法第 26 條之規定：「都市計畫經發布實施後，不得隨時任

意變更。但擬定計畫之機關每三年內或五年內至少應通盤檢討一次，依據發

展情況，並參考人民建議作必要之變更。對於非必要之公共設施用地，應變

更其使用」。 

二、都市計畫定期通盤檢討實施辦法 

依「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」所訂檢討標準，檢討現行計畫內

容，辦理本次通盤檢討事宜。 

 

參、變更範圍 
本案變更範圍為鐵路用地(新增部分土地使用分區管制要點與都市設計

準則)。 
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肆、變更內容 
鑒於臺南市區鐵路地下化計畫刻正推動，配合鐵路地下化工程，臺南站

區鐵路地下站體部分係涉及鐵路用地，爰為利鐵路地下站體設計與施工，故

依實際需求增訂鐵路用地相關土地使用分區管制要點及都市設計準則，以利

工程工進。變更內容係涉變更案編號五-5(土地使用分區管制要點)、五-6(都
市設計準則)案，詳表 1 變更內容明細表所示。 

 

表 1 變更內容明細表 

表 2 土地使用分區管制要點檢討前、後對照表 

表 3 都市設計準則檢討前、後對照表 

 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或其它說明 
原計畫 新計畫

五-5 
土地使用分區
管制要點(鐵路
用地) 

(未訂定) 如 本 計 畫
伍、檢討後計
畫內容 

為利鐵路地下站體施工，依
實際需求增訂相關土地使
用分區管制要點及都市設
計準則俾利工程工進。 

【其他說明】 
新舊條文變更對照表，詳如
表2。 

五-6 
都市設計準則
(鐵路用地) 

(未訂定) 如 本 計 畫
伍、檢討後計
畫內容 

【其他說明】 
新舊條文變更對照表，詳如
表3。 

檢討前條文內容 
檢討後條文內容

修正理由 
條次 條文內容

(未訂定) 第十八條 鐵路用地建蔽率70％、容積率200％。 為利鐵路地下站
體施工，依實際需
求增訂相關土地
使用分區管制要
點及都市設計準
則俾利工程工進。

第十九條 鐵路用地之鐵路地下化工程用地範圍內供車站站體及相關附屬
事業設施(由鐵路營運機關認定)、餐飲及旅遊服務、交通轉運及
停車等附屬設施使用。 

第廿條 鐵路用地之鐵路地下化工程用地範圍內得依「都市計畫公共設
施用地多目標使用辦法」規定作多目標使用。 

第廿一條 鐵路用地之鐵路地下化工程停車空間，於都市設計審議時應提
出交通影響評估說明，報請交通主管機關審核。 

第廿二條 鐵路用地之鐵路地下化工程停車空間、車站用地開發(包含後續
站區多目標使用開發、聯合開發等)之停車空間設置，依第廿一
條規定留設，免依第十一條規定辦理。 

檢討前條文內容 
檢討後條文內容

修正理由 
條次 條文內容

(未訂定) 第十四條 鐵路用地及鐵路地下化空間如因基地條件特殊、都市景觀需
要，經提都市設計審議委員會審議通過者，得不適用本準則。 

為利鐵路地下站
體施工，依實際需
求增訂相關土地
使用分區管制要
點及都市設計準
則俾利工程工進。
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伍、檢討後計畫 

一、土地使用管制要點 

第一條~第十七條(略；詳 95 年 2 月 10 日發布實施「變更臺南市東區都

市計畫(細部計畫)通盤檢討案」內容) 

第十八條 鐵路用地建蔽率 70％、容積率 200％。 

第十九條 鐵路用地之鐵路地下化工程用地範圍內供車站站體及相關附

屬事業設施(由鐵路營運機關認定)、餐飲及旅遊服務、交通轉

運及停車等附屬設施使用。 

第廿條   鐵路用地之鐵路地下化工程用地範圍內得依「都市計畫公共設

施用地多目標使用辦法」規定作多目標使用。 

第廿一條 鐵路用地之鐵路地下化工程停車空間，於都市設計審議時應提

出交通影響評估說明，報請交通主管機關審核。 

第廿二條 鐵路用地之鐵路地下化工程停車空間、車站用地開發(包含後

續站區多目標使用開發、聯合開發等)之停車空間設置，依第

廿一條規定留設，免依第十一條規定辦理。 

二、都市設計準則 

第一條~第十三條(略；詳 95 年 2 月 10 日發布實施「變更臺南市東區都

市計畫(細部計畫)通盤檢討案」內容) 

第十四條 鐵路用地及鐵路地下化空間如因基地條件特殊、都市景觀需

要，經提都市設計審議委員會審議通過者，得不適用本準則。 
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