






臺 南 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表 

項  目 說  明 

都市計畫名稱 
變更官田(含隆田地區)都市計畫(部分農業區為零星工業

區、部分零星工業區為綠地用地)(配合廷豐生物科技有限公

司擴廠計畫)案 
變更都市計畫法令

依據 
都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款 

變更都市計畫機關 臺南市政府 

申請變更都市計畫

之機關名稱或土地

權利關係人 
廷豐生物科技有限公司 

本案公開展覽之起

訖日期 

第

一

次 

公開展覽 
自民國 107 年 1 月 31 日起計 30 天。 
刊登於民國 107 年 1 月 31 日至民國 107 年 2
月 2 日中華日報 D6 版，計 3 天。 

公開 
說明會 

日期－民國 107 年 2 月 9 日(星期五)下午 3
時。 

地點－官田區公所 3 樓會議室。 

第
二
次 

公開展覽 
自民國 109 年 1 月 3 日起計 30 天。 
刊登於民國 109 年 1 月 3 日至民國 109 年 1
月 5 日中華日報，計 3 天。 

公開 
說明會 

日期－民國 109 年 1 月 17 日(星期五)上午

10 時。 
地點－官田區公所 2 樓會議室。 

人民團體對本案之

反映意見 無 

本案提交各級都市

計畫委員會審核結

果 

市級 
臺南市都市計畫委員會 

民國 107 年  月  日第   次會議審查通過。 

內政部級 內政部都市計畫委員會民國 108 年 10 月 29
日第 956 次會議審查通過。 
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第一章 緒 論 

第一節 變更緣起 

廷豐生物科技有限公司(以下簡稱廷豐生技)係於民國 101 年 12 月

4 日經臺南市政府核准工廠登記，從事食品製造業並以製造素肉塊、素

肉片及素肉絲為主要產品，提供素食加工業者生產素食製品所需之主

要原料。廷豐生技原廠地廠址座落臺南市官田區湖山里烏山頭 29-6 及

29-7 號，土地座落臺南市官田區八田段 690 及 690-2 等 2 筆地號，面

積 0.36 公頃(地籍重測前為烏山頭段 222-2 等 1 筆地號)，土地使用分區

為「官田(含隆田地區)都市計畫區」之「零星工業區(零工四)」。 

廷豐生技製造之素食製品因製程管控嚴格、品質優良，隨近年素

食人口漸增，訂單亦逐年增長，除多家長期配合之國內廠商，更接獲

不少中國大陸、馬來西亞等國外廠商訂單。廷豐生技除追求質的提升

之外，亦追求產量之增加，今擬再增設新型生產設備提升產能，然因

原廠地面積過小無法容納新生產線、南側已建有其他私人工廠廠房使

用，且鄰近之官田工業區使用率達 98.01%，周邊已無產業發展腹地可

供遷廠使用，故必須增加毗鄰農業區土地－官田區八田段 726 及 726-2

等 2 筆地號，面積 0.55 公頃(地籍重測前為烏山頭段 222-14 等 1 筆地

號土地)，以擴建廠房，增置新生產設備，因應市場成長需求及公司未

來永續發展需要。 

基此，廷豐生技乃向經濟部提出擴建計畫，申請將毗鄰原廠地之

官田區八田段 726及 726-2 等 2筆地號農業區土地變更使用分區為零星

工業區，以增加用地空間供擴建廠房使用，預期擴建計畫完成增加產

量後，預估每年產值效益達 1 億 6,731 萬元。前述之擴建計畫業已依「都

市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」規定檢送擴建計畫書向經濟部

工業局提出擴建申請，並經經濟部工業局民國 106 年 4 月 17 日經授工

字第 10620409160 號函認定符合前開原則第二點第一款「附加價值高
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之投資事業」認定標準，並囑廷豐生技逕依都市計畫法相關規定申請

都市計畫變更在案(詳附件四)。 

依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」第五點辦理程序規

定：「申請人提出申請時，…，應先提具擴建計畫經經濟部審查核准。

經徵得同意或審查核准後，內政部同意依都市計畫法第 27 條第 1 項第

3 款規定辦理都市計畫變更。」。因此，本案廠房擴建可視為為適應經

濟發展之需要，爰依都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款規定申請辦理都

市計畫個案變更。 
 

 

 

第二節 法令依據 

一、都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款：「為適應國防或經濟發展之需

要時」辦理迅行變更。 

二、都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則第 2 點第 1 項第 1 款，經

濟部工業局民國 106 年 4 月 17 日經授工字第 10620409160 號函認

定「附加產值高之投資事業」。 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 3 

第三節 變更位置與範圍 

本案變更位置位於官田(含隆田地區)都市計畫區東北側地區，現行

計畫土地使用分區為農業區及零星工業區(零工四)。變更範圍土地包括

官田區八田段 726、726-2 地號農業區土地及同段 690-2 地號零星工業

區土地，面積共計 0.57 公頃，業已取得土地所有權人之土地使用變更

同意書(詳附件二)。(詳表一、圖一~圖三) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖一 變更位置暨現行官田(含隆田地區)都市計畫示意圖 

變更位置 

官田(含隆田地
區)都市計畫區 
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圖二 原廠地及擴建範圍現行都市計畫示意圖 
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表一 原廠地及變更範圍土地清冊 

項目 區別 
重測前 重測後 

變更前 
使用分區 所有權人 備註 

地段 地號 
謄本 
面積
(㎡) 

地段 地號 
謄本 
面積
(㎡) 

原廠地 官田區 
烏山頭

段 222-2 
3,671 

八田段 690 3,427.31 
零星工業

區 郭＊和 
 

原廠地、
變更範圍 官田區 烏山頭

段 
222-2 
(部分) 八田段 690-2 222.11 

零星工業

區 
郭＊和 

 

變更 
範圍 

官田區 
烏山頭

段 
222-14 5,486 

八田段 726-2 3,988.26 農業區 郭＊和 毗 鄰

地、擴

建範圍 官田區 烏山頭

段 
八田段 726 1,490.89 農業區 郭＊和 

資料來源：本案整理。 
 

 

 

 

圖三 原廠地及變更計畫範圍地籍示意圖 
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資料來源：變更官田(含隆田地區)都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)書。 

第二章 現行都市計畫概述 

一、發布實施經過 

官田都市計畫於民國 67 年 4 月 15 日公告發布實施，後分別

於民國 72 年、80 年及 89 年間辦理 3 次通盤檢討並發布實施，民

國 109 年納入隆田地區合併辦理第四次通盤檢討，現行計畫為民

國 111 年 12 月 16 日公告發布實施之變更官田(含隆田地區)都市計

畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)案(詳表二)。 

表二 官田(含隆田地區)都市計畫第三次通盤檢討後歷程表 
項目 編號 變更計畫名稱 發布實施日期 發布文號 

原官田
都市計
畫 

1 變更官田都市計畫(第三次通盤檢討)案 89.06.13 府城都91452號 

2 變更官田都市計畫(部分農業為電路鐵
塔用地)案 90.10.26 府建都155665號 

3 變更官田都市計畫(土地使用分區管制
要點專案通盤檢討)案 92.01.03 府城都 

920000597號 

4 變更官田都市計畫(部分農業區為道路
用地)案 92.03.05 府城都

0920028041-1號 

5 
變更官田都市計畫(配合西拉雅國家風
景區管理處行政暨旅遊服務中心建設)
計畫案 

  104.07.28 府都規字第
1040692998A號 

6 變更官田都市計畫(農業區土地使用管
制要點專案通盤檢討)案 104.09.29 府城都

1040909139A號 

7 
變更官田都市計畫(部分農業區、住宅
區為道路用地)(配合六甲西側外環道
工程)案 

107.12.10 府城都
1071352701A號 

原官田
鄉隆田
地區都
市計畫 

1 變更官田鄉隆田地區都市計畫(第三次
通盤檢討)案 90.09.24 府城都138315號 

2 變更官田鄉隆田地區都市計畫(部分農
業區為污水處理廠用地)案 92.05.23 府城都

09200814332號 

3 變更官田鄉隆田地區都市計畫(配合中
華電信股份有限公司專案通盤檢討)案 98.09.01 府城都

0980201858A號 

4 變更官田(隆田地區)都市計畫(農業區
土地使用管制要點專案通盤檢討)案 104.09.29 府都規字第

1040909139A號 
官 田 (
含隆田
地 區 )
都市計
畫 

1 變更官田(含隆田地區)都市計畫(第四
次通盤檢討)(第一階段)案 109.10.22 府都規字第

1091233560A號 

2 
變更官田(含隆田地區)都市計畫(第四
次通盤檢討)(土地使用管制要點)細部
計畫(第一階段)案 

109.11.13 府都規字第
1091239780A號 

3 變更官田(含隆田地區)都市計畫(都市
計畫圖重製專案通盤檢討)案 111.12.16 府都規字第

1111474721A號 
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二、計畫範圍及面積 

現行計畫範圍以官田工業區、隆田車站及官田區公所為中心，

東至嘉南大圳北幹線，南至嘉南大圳，西至省縱貫公路以西約 500

公尺處，北以灌溉溝渠為界，東北與六甲都市計畫銜接，計畫圖

重製後計畫面積 1,830.85 公頃。 

三、計畫年期 

以民國 115 年為計畫目標年。 

四、計畫人口及密度 

計畫人口為 28,000 人，居住密度每公頃約 133 人。 

五、土地使用及公共設施計畫 

現行計畫劃設住宅區等 14 種土地使用分區，面積共計

1,548.45 公頃；劃設機關等 26 種公共設施用地，面積共計 282.40

公頃。(詳表三及圖一) 

六、交通系統計畫 

(一)聯外道路系統 

包括一號道路(臺一號省道)、一-1 號道路(外環道路)、一-2

號道路、一-3 號道路(南 64，裕隆路)、二-1 號道路(南 118，中

華路)、三-1 號道路(南 117，八田路)、三-2 號道路(南 117，八

田路)、三-3 號道路(南 116)、三-6 號道路(176 市道，中山路一

段)、三-9 號道路(南 65，三民路)、四-1 號道路(南 118，中華路)。 

(二)主要道路 

包括二-2 號道路(工業路)、三-4 號道路、三-5 號道路(南 64，

裕隆路)、三-5-1 號道路(南 64，裕隆路)、三-7 號道路(中山路一

段)、三-8 號道路(信義街一段)、四-2 號道路。 
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(三)次要道路 

配設計畫區次要道路，其計畫寬度分別為 18 公尺及 15 公

尺。本計畫原廠地臨寬 18 公尺之四-3 號道路(南 114)。 

表三 現行官田(含隆田地區)都市計畫土地使用面積表 

項目 
重製專案通盤
檢 討 後 面 積
(公頃) 

佔計畫面積
比例(%) 

佔都市發展
用地面積比
例(%) 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 49.42  2.70  7.25   
第一種住宅區 103.61 5.66  15.20   
第二種住宅區 36.19 1.98  5.31   
商業區 1.09 0.06  0.16  
第一種商業區 7.66 0.42  1.12  
第二種商業區 2.46 0.13  0.36  
甲種工業區 186.70 10.20  27.36  
零星工業區 3.41 0.19  0.50  
農業區 1,146.05   62.60 - 
電信專用區 0.08 0.00  0.01  
倉儲區 5.54 0.30  0.81  
宗教專用區 0.08 0.00  0.01  
文教區 5.60 0.31  0.82  
加油站專用區 0.56 0.03  0.08  

小計 1,548.45 84.58  59.03  

公
共
設
施
用
地 

機關用地 42.74 2.33  6.27  
國小用地 10.02 0.55  1.47  
國中用地 8.51 0.46  1.25  
零售市場用地 1.82 0.10  0.27  
公園、公(兒)用地 8.08 0.44  1.19  
兒童遊樂場用地 2.91 0.16  0.43  
綠地、綠帶 2.28 0.12  0.33  
運動場用地 6.75 0.37  0.99  
停車場用地 1.69 0.09  0.25  
社會福利用地 3.34 0.18  0.49  
藝文設施用地 1.83 0.10  0.27  
抽水站用地 0.06 0.00  0.01  
服務中心用地 0.31 0.02  0.05  
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項目 
重製專案通盤
檢 討 後 面 積
(公頃) 

佔計畫面積
比例(%) 

佔都市發展
用地面積比
例(%) 

污水處理廠用地 7.04 0.38  1.03  
水溝用地 5.64 0.31  0.83  
水溝用地(兼供道路使用) 0.62 0.03  0.09  
墓地 3.10 0.17 - 
變電所用地 0.35 0.02  0.05  
電路鐵塔用地 0.07 0.00  0.01  
電力事業用地 0.12 0.01  0.02  
郵政事業用地 0.19 0.01  0.03  
道路用地 157.74  8.62  23.14  
廣場用地 0.61  0.03  0.09  
廣場用地(兼供灌溉設施使用) 0.10 0.01  0.01  
鐵路用地 16.41 0.90  2.41  
鐵路用地(兼供道路使用) 0.07 0.00  0.01  

小計 282.40 15.42  40.97  
都市發展用地 681.70   37.23  100.00  
總計 1,830.85 100.00 - 
資料來源：變更官田(含隆田地區)都市計畫(都市計畫圖重製專案通盤檢討)書。 
註：都市發展用地面積不含農業區及墓地。 
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第三章 變更範圍現況 

一、原廠地概況 

(一)原廠地位置與範圍 

本案原廠地零工四係民國 80 年 5 月 21 日發布實施之變更

官田都市計畫(第二次通盤檢討)案，配合當時碾米廠現況由農業

區變更為零星工業區(零工四)使用(本案部分使用)，部分零工及

擴建範圍係於民國 99 年 7 月經法拍取得土地所有權。 

原廠地東側約 300 公尺處為烏山頭聚落、約 1,000 公尺處為

國道三號高速公路，北側緊臨寬 18 公尺之聯外道路(南 114)，

西南側為本案擴建範圍。南側現況為零工四另一部分之他間工

廠廠房(詳圖四、圖六及圖七)。依民國 77 年 7 月南建局使字第

3880 號核發使照所示，係以烏山頭段 222-13 地號為申請基地(重

測後為八田段 689 地號)，故本案原廠房範圍非屬南側工廠法定

空地範圍(詳附件十)。 

本案位於零工四範圍之原廠區土地權屬包括官田區八田段

690 及 690-2 等 2 筆地號，面積 0.36 公頃，原廠區土地現況已充

分開闢作廠房使用，其已不敷本案擴建廠房需求。 
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0     100m 圖四 原廠區及擴建範圍地理位置示意圖 
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(二)原廠區現況及生產流程 

本案原廠區現有建築物包括三層樓及一層樓廠房各一棟(詳

圖六)，並以素肉塊、素肉片及素肉絲為主之各類素食產品生產

製造，製造流程詳圖五所示。 
 
 
 

 

 
 

 

  

 

原料：大豆蛋白 

小麥蛋白

玉米澱粉 

攪 拌 機 

擠 壓 機 

乾 燥 機 

震 動 篩 機 

封 口 機 

打 印 機 

成品：素肉塊 
素肉片 
素肉絲 

 圖五 原廠區生產製造流程示意圖 
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二、變更範圍使用現況 

本計畫變更範圍(擴建範圍)為官田(含隆田地區)都市計畫區

之農業區，現況為空地使用，東北側緊鄰原廠地零工四，範圍外

北側及南側作農業使用、西南側為官田區公墓(詳圖四、圖六及圖

七)，並已取得土地所有權人之土地使用變更同意書(詳附件二)。 

 

 

 

 

 

 

 

圖六 原廠地及擴建範圍周邊土地使用現況示意圖 
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圖七 原廠地及擴建範圍 

周邊土地使用現況照片 

1.南 114 2.原廠地現況 

3.毗鄰地現況 4.原廠地現況 

5.毗鄰地南側現況 6.零工四他間工廠 

1 2 

4 

3 

5 
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三、鄰近工業區土地使用現況 

本案變更範圍週邊鄰近地區之工業區包括經濟部編定官田工

業區，及六甲、高速公路麻豆交流道、善化等都市計畫劃設工業

區，其土地使用現況、開闢率等說明如下。 

(一)經濟部編定官田工業區 

官田工業區為官田地區主要產業發展腹地，目前設廠家數

為150 家，現況使用率達98.01%。依據經濟部工業局統計結果，

官田工業區內業種以製造業為主，生產總額前五名依序為電子

零組件製造業、金屬基本工業、化學材料製造業、金屬製品製

造業及食品及飲料製造業，顯示其以電子、金屬基本工業為最

大宗，其次為民生工業。 

(二)六甲都市計畫區 

六甲都市計畫區工業區現行計畫面積 11.47 公頃，已開發

使用面積 3.9961 公頃，使用率為 34.84%。工業使用現況多屬小

型工廠與木材加工業，現況做為工業使用之面積約 3.87 公頃，

約占計畫面積 33.74%。 

(三)高速公路麻豆交流道計畫區 

高速公路麻豆交流道計畫區工業區現行計畫面積 214.32 公

頃，已開發使用面積 64.52 公頃，使用率為 30.10%。工業區內

現有產業類型多為紡織、鋼鐵、塑膠製造等傳統產業，受土地

取得、都市計畫道路未開闢等因素影響，目前發展停滯。 

(四)善化都市計畫區 

善化都市計畫區甲種工業區計畫面積 31.32 公頃，實際發

展面積為 29.61 公頃，使用率 94.54%，乙種工業區計畫面積 

39.31 公頃，實際發展面積為 19.11 公頃，使用率 48.61%。 
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四、交通系統概況 

本案擴建範圍經原廠地可直接與路寬 18 公尺之南 114 聯繫，

南 114 往東經市道 165 向北可至六甲區、新營區等地，或由烏山

頭交流道銜接國道三號高速公路，向南可至善化區、永康區等地，

南 114 往西可達官田工業區、省道台 1 線、下營區等地，交通現

況極為良好(詳圖八)。 

另外，原廠地南側剩餘零工四之其他私人工廠以緊鄰其廠房

東側寬約 8 公尺之既成道路為進出動線，不因本案變更影響該工

廠對外交通。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
圖八 計畫範圍周邊交通系統示意圖 
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第四章 擴廠計畫概述 

 

第一節 本市產業指導原則 

依內政部民國 107 年 1 月 4 日內授營中字第 1070800060 號函備查

之「臺南市產業發展暨工業區發展策略案」，都市及非都市土地新設產

業用地者，應遵循下列空間發展布局： 

一、應位於珍饌都會生活圈、明星產業生活圈、藍鑽綠金生活圈(但經

產業主管機關同意者，不在此限)，依「都市計畫法」、「產業創新

條例」及相關法令規定等，以「產業園區」、「工業區」或類似之

模式設置，且距離高速公路或快速道路交流道、高速鐵路車站、

機場、港口或鐵路車站道路距離 30 公里範圍內，並符合下列情形

之一者 (但經產業主管機關同意者，不在此限)： 

(一)基地周邊道路距離10公里範圍內已有報編工業區、產業園區、

科學園區、及已辦竣整體開發之都市計畫工業區，可提供申請

產業發展基礎或形成產業聚落潛能。 

(二)基地周邊道路距離 10 公里範圍內已有相關工業、科技、研發

之大專院校或研發機構資源，並可與其配合，提供申請案研發

及人力環境。 

二、不得位於第一級環境敏感地區；如位於第二級環境敏感地區者，

應提出因應措施與策略(第一級及第二級環境敏感地區項目)。 

三、已公告為污染場址之地區，應依「土壤及地下水污染整治法」之

規定辦理，方得檢討變更。 

四、如位於農業用地者，應經農業主管機關同意農地變更。 

五、除前述空間發展布局外，應符合國土計畫得申請許可使用之地區。 
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本案依前述指導原則檢核結果(詳附件三)，尚符該案產業空間布局

之指導。 

一、本案變更位置位於該案明星產業生活圈範圍內(詳圖九)，距經濟部

編定之官田工業區約2.5公里，鄰近國道3號及隆田車站(詳圖十)，

產業發展潛能充足且交通便利，故依產業空間發展布局得申請毗

鄰擴廠變更為工業區使用。 

二、依本案查詢結果(詳附件二)，除涉及鄰近烏山頭遺址敏感地區外，

其餘未涉及第一級、第二級環境敏感項目。 

三、本案經查環保署土壤及地下水污染整治網，非位於公告為污染場

址之地區(詳附件三)。 

四、本案農業區經臺南市政府農業局同意變更使用(詳附件五)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

本案位置 

圖九 臺南市產業空間發展布局及本案位置示意圖 
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圖十 本案位置與周邊產業、交通設施關係示意圖 

本案位置 

烏山頭
交流道 

隆田車站 

官田工業區 
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第二節 擴廠計畫影響 

一、農地變更影響說明 

本案農業區經臺南市政府農業局同意變更使用(詳附件五)，有

關臺南市政府農地空間資源調查情形、農業區之使用與容許開發

總量管制、農業政策方向等對本計畫區之指導原則，及本案變更

對周邊農業生產環境造成之影響與相關因應對策等，分別說明如

下： 

(一) 農地空間資源調查情形 

依行政院農委會「農業及農地資源盤查結果查詢圖台」成

果，本案擴建範圍屬「潛在可供農業使用」(屬農地但現況未做

農業或其他使用)範圍(詳圖十一)，惟本次擴廠範圍業已取得臺

南市政府農業局農地變更同意文件。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

擴建範圍 

原廠區 

圖十一 本案擴建範圍農地空間資源調查情形示意圖 
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(二) 農業區之使用與容許開發總量管制 

 依據臺南市「產業發展暨工業區變更策略案」，官田區係屬

明星產業生活圈，預估至民國115年工業用地需求量約76公頃，

目前工業用地尚不足 51.26 公頃，本案業已取得經濟部認定為附

加價值高之投資事業，爰依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處

理原則」規定提出申請變更農業區土地。 

(三) 農業政策方向等對本計畫區之指導原則 

依臺南市政府中程施政計畫(108 年度至 111 年度)關於農業

區部份之指導原則如下： 

1.植栽綠美化：…，並栽植於公有地或公共空間為主，增加本市

綠覆率。 

2.農地利用管理：為保護農業生產環境，避免農地違規使用致農

地品質劣化，依據相關法規辦理農地定期及不定期稽(抽)查，

對於農地違規使用將落實查核管理。 

本案細部計畫劃設之綠地依循前述政策以複層植栽方式種

植喬木及灌木綠美化，且變更前之農業區未違規先行建廠使

用。 

(四)廢水排放 

本案生產製程中僅產生桶槽清洗廢水與員工之生活污水，

其經由一般污水處理設施(化糞池)處理後排入南 114 公共排水

路，未使用原有農業專屬灌排水系統作為廢污水排放，無污染

鄰近農業生產環境之虞。 

(五)事業廢棄物處理 

本案擴廠產生之廢棄物包括生活垃圾、廢紙、廢紙箱等一

般事業廢棄物，數量約 0.3 噸/月，其已委託環新實業有限公司

清除處理，無污染鄰近農業生產環境之虞。 
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綜上，本計畫農業區變更建廠營運後，無污染鄰近農業生產

環境之虞，對於鄰近農業生產環境並無影響。 

 
 
二、環境影響說明 

(一)環境敏感地區 

依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」第三點(三)

規定：「重要水庫集水區暨自來水水質水量保護區、軍事禁限建

範圍及其他法令規定禁止使用之土地，不得申請變更。」，本案

經查詢(詳附件二)，變更範圍非屬前述法令規定禁止使用之土

地。 

惟依查詢臺南市文化資產處查詢結果，本案變更範圍雖非

依「文化資產保存法」指定或登錄在案之古蹟、歷史建築等，

但鄰近臺南市列冊考古遺址「烏山頭遺址」，如於基地下挖工程

有涉及疑似遺址之可能，廷豐生技應依「文化資產保存法」相

關規定辦理。 

(二)公告污染場址 

本案經查環保署土壤及地下水污染整治網，非位於公告為

污染場址之地區(詳附件三)。 

(三)環境因應對策 

本案擴廠廢水處理部分：生產製程中僅產生桶槽清洗廢水

與員工之生活污水，經由一般污水處理設施(化糞池)處理後排入

南 114 公共排水路；空氣污染防制部分：生產製程並無廢氣產

生，且本廠非屬行政院環保署公告應申請設置操作之固定污染

源產業類別；事業廢棄物清除處理部分：擴廠產生之廢棄物為

生活垃圾等一般廢棄物，業已委託環保公司清除處理；噪音防

制部分：擴廠噪音來源主要為廠內攪拌機、擠壓機、震動篩機、

乾燥機運轉所產生，有廠房與外界阻隔，對附近環境無不良影
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響。 

(四)交通影響說明 

本案擴建範圍經原廠地可直接與南 114 聯繫，未影響原有

農路通行，且鄰近地區為零星民宅及農田，平日交通流量低，

本案建廠開發後對外交通仍以南 114 現況道路為主，不影響鄰

近地區交通。 

(五)環境景觀影響說明 

本案考量周邊景觀及農業生產環境之維護，於細部計畫規

劃擴建範圍北側、西側及南側配置寬 2 公尺以上之隔離緩衝綠

地，並規範綠地應以複層植栽方式種植喬木及灌木綠化，以適

當隔離廠房與鄰近之農業區，降低擴廠對周邊環境景觀之影

響。 

(六)環保主管機關查明是否需辦理環評 

本案依臺南市政府環境保護局民國 107 年 4 月 3 日環綜字

第 1070030897 號函(詳附件六)免實施環境影響評估。 
 
 
三、預期經濟效益 

本案擴建計畫預計引進新型高產能機器設備增設 3 條生產線，

並增加後段加工產品，建構從原料至產品端一條龍式服務。 

本案擴廠前於原廠地之年產量為 211 頓(包括素肉塊 100 頓、

素肉片 81 頓、素肉絲 30 頓)，本案變更擴廠後將增加產品產量及

提高產品品質，預估年產量可達 1,014 頓(包括素肉塊 482 頓、素

肉片 386 頓、素肉絲 146 頓)，預估每年產值可達 1.67 億元，擴廠

後員工人數擬增至約 40 人。 
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第三節 規劃原則與構想 

一、為增設新型生產設備提升產能產量，以因應市場成長需求及公司

永續發展，擬將擴建範圍之土地使用分區劃設為零星工業區。 

二、集中劃設完整工業廠區，使本計畫區與原廠地連通，以利整體廠

區生產作業，並考量車輛進出動線之連貫性，新廠房配置於基地

南側，並於北側劃設停車區與開放空間。 

三、為符合廠區實際需要及「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」

規定，本案細部計畫公共設施用地面積應至少佔變更都市計畫土

地總面積 30%。 

四、擴建範圍規劃配置依經濟部核准之擴建計畫書，計畫新建建築物

三棟，包括一層樓之原料及半成品倉庫一棟、製造加工廠房一棟、

成品及半成品倉庫及冷藏室一棟(詳圖十二)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 圖十二 擴建範圍廠房規劃示意圖 

原料及半
成品倉庫 

製造加工
廠房 
 

成品及半成品
倉庫及冷藏室 
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五、本案車輛出入動線規劃於擴建範圍北側，經原廠區與聯外道路南

114聯繫，南114交通現況極為良好，不受擴建衍生之交通量影響。

另於本案細部計畫土管規定應設置之停車位數量大於依建築技術

規則規定應設置之數量，足敷擴廠後使用。 

六、擴建後生產項目與流程如下。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖十三 擴建後生產製造流程示意圖 

原料：大豆蛋白 

小麥蛋白

玉米澱粉 

多功能攪拌機 

擠壓機(含加熱) 

連續式乾燥機 

大型冷卻塔靜置 

震動篩機 

冷藏 
(冷藏櫃馬達) 

 

成品：素肉塊 
素肉片 
素肉絲 

空壓機系統 
傳送粉體至儲存塔 

自動定量封口機 

附打印機 
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第五章 變更計畫內容 

第一節 變更理由 

一、本案擴建計畫業經經濟部民國 106 年 4 月 17 日經授工字第

10620409160 號函核准同意在案，符合「都市計畫工業區毗鄰土地

變更處理原則」第二點第一款「附加產值高之投資事業」。 

二、本案原廠地面積過小無法容納新生產線，為增設新型生產設備提

升產能產量，須增加毗鄰原廠地之土地擴建廠房，以因應市場成

長需求及公司未來永續發展需要。 

三、為確保細部計畫劃設之公設用地公益性及開放性，於原廠區零工

四西北側劃設 4 公尺寬綠地用地。 
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第二節 變更計畫內容 

本案變更官田(含隆田地區)都市計畫區東北側部分農業區為零星

工業區(附)(0.55 公頃)，以供廷豐生物科技有限公司擴建廠房使用，並

為確保細部計畫劃設之公設用地公益性、開放性與可及性，於原廠區

西北側變更部分零星工業區(零工四)為綠地用地(附)，銜接細部計畫公

設用地與南 114 道路，以供行人通行。本案變更計畫面積計 0.57 公頃(詳

表四及圖十四、圖十五)。 
 

表四 變更計畫內容明細表 

編
號 位置 變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

一 零工四西南

側及西北側
土地，範圍為

官田區八田
段 726、726-2
及 690-2地號
等 3 筆土地 

農業區 
(0.55 公頃) 

零星工業區 
(附)(0.55 公頃) 

一、本案擴建計畫業經經濟部

民國 106 年 4 月 17 日經授
工字第 10620409160 號函

核准同意在案，符合「都市
計畫工業區毗鄰土地變更

處理原則」第二點第一款
「附加產值高之投資事

業」。 
二、本案原廠地面積過小無法

容納新生產線，為增設新型
生產設備提升產能產量，須

增加毗鄰原廠地之土地擴
建廠房，以因應市場成長需

求及公司未來永續發展需
要。 

三、另為確保細部計畫劃設之
公設用地公益性、開放性與

可及性，於原廠區零工四西
北側劃設 4 公尺寬綠地用

地。 

1. 民 國

110 年 7
月 7 日

完 成 協
議 書 簽

訂(詳附
件八 )。 

2.民國111
年 10 月

25 日完
成 綠 地

用 地 產
權 移 轉

作業(詳
附 件

九 )，尚
符 期 限

規定。 

零星工業區 
(0.02 公頃) 

綠地用地 
(附)(0.02 公頃) 

－ 

附帶條件： 
土地所有權人
應於內政部都

委會審議通過
並經臺南市政

府通知日起 1
年內與臺南市

政府簽訂協議
書，並於簽訂協

議書之日起 2 
年內將應捐贈

之公共設施用
地一次全數無

償移轉予臺南
市後，始得檢具

計畫書、圖報內
政部核定。 

註：表內面積應以核定圖實地地籍分割測量面積為準。 
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圖十五 變更後計畫內容示意圖 

圖十四 變更計畫內容示意圖 
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表五 變更前後土地使用面積對照表 

項目 
重製專案通盤
檢討後面積
(公頃) 

本案變更 
增減面積 
（公頃） 

本案變更後 

計畫面積 
（公頃） 

佔計畫區面積
比例（公頃） 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 49.42  0.00 49.42  2.70  
第一種住宅區 103.61 0.00 103.61 5.66  
第二種住宅區 36.19 0.00 36.19 1.98  
商業區 1.09 0.00 1.09 0.06  
第一種商業區 7.66 0.00 7.66 0.42  
第二種商業區 2.46 0.00 2.46 0.13  
甲種工業區 186.70 0.00 186.70 10.20  
零星工業區 3.41 +0.53 3.94 0.22  
農業區 1,146.05   -0.55 1,145.50 62.56 
電信專用區 0.08 0.00 0.08 0.00  
倉儲區 5.54 0.00 5.54 0.30  
宗教專用區 0.08 0.00 0.08 0.00  
文教區 5.60 0.00 5.60 0.31  
加油站專用區 0.56 0.00 0.56 0.03  

小計 1,548.45 -0.02 1,548.43 84.57  

公
共
設
施
用
地 

機關用地 42.74 0.00 42.74 2.33  
國小用地 10.02 0.00 10.02 0.55  
國中用地 8.51 0.00 8.51 0.46  
零售市場用地 1.82 0.00 1.82 0.10  
公園、公(兒)用地 8.08 0.00 8.08 0.44  
兒童遊樂場用地 2.91 0.00 2.91 0.16  
綠地、綠帶 2.28 +0.02 2.30 0.13  
運動場用地 6.75 0.00 6.75 0.37  
停車場用地 1.69 0.00 1.69 0.09  
社會福利用地 3.34 0.00 3.34 0.18  
藝文設施用地 1.83 0.00 1.83 0.10  
抽水站用地 0.06 0.00 0.06 0.00  
服務中心用地 0.31 0.00 0.31 0.02  
污水處理廠用地 7.04 0.00 7.04 0.38  
水溝用地 5.64 0.00 5.64 0.31  
水溝用地(兼供道路使用) 0.62 0.00 0.62 0.03  
墓地 3.10 0.00 3.10 0.17 
變電所用地 0.35 0.00 0.35 0.02  
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項目 
重製專案通盤
檢討後面積
(公頃) 

本案變更 
增減面積 
（公頃） 

本案變更後 

計畫面積 
（公頃） 

佔計畫區面積
比例（公頃） 

電路鐵塔用地 0.07 0.00 0.07 0.00  
電力事業用地 0.12 0.00 0.12 0.01  
郵政事業用地 0.19 0.00 0.19 0.01  
道路用地 157.74  0.00 157.74  8.62  
廣場用地 0.61  0.00 0.61  0.03  
廣場用地(兼供灌溉設施使用) 0.10 0.00 0.10 0.01  
鐵路用地 16.41 0.00 16.41 0.90  
鐵路用地(兼供道路使用) 0.07 0.00 0.07 0.00  

小計 282.40 +0.02 282.42 15.43  
總計 1,830.85 0.00 1,830.85 100.00 

註：表內面積應以核定圖實地地籍分割測量面積為準。 
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第六章 細部計畫指導原則 

一、本案細部計畫由廷豐生技自行擬定，應至少劃設變更都市計畫土

地總面積 30%之土地作為公共設施用地，並由廷豐生技自行負擔

所有開發經費、管理、維護。 

二、前開公共設施用地，廷豐生技無償捐贈予臺南市政府，並於興闢

完成且經公共設施主管機關認可後，始得請領零星工業區之建築

執照，本案細部計畫劃設之公共設施用地，於主要計畫使用分區

仍為零星工業區。 

三、廷豐生技未依核准開發期限(依細部計畫書規定期限辦理)完成擴建

者，內政部同意依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第十四條第四

款規定由臺南市政府迅即辦理通盤檢討，依法檢討變更恢復為原

計畫之使用分區，不得以任何理由，申請變更為住宅區、商業區

或其他建築用地。 

四、申請變更之工業區內扣除留設相關公共設施用地之可建築基地，

建蔽率不得大於 60%，容積率不得大於 210%。 

五、零星工業區臨農業區應劃設綠地及退縮建築，以提供隔離效果。 

六、綠地應以複層植栽方式綠化，法定空地內並應種植花草樹木，以

美化環境。 
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第七章  都市防災計畫 

本計畫區防災計畫說明如下(詳圖十六)，臺南市政府出具本案防災

計畫符合「劃設消防車輛救災活動空間指導原則」規定函文詳附件七。 

一、消防安全區劃：以北側、西側及南側之細部計畫綠地作為火災延

燒防止地帶，以有效阻隔廠區與鄰近農業區之火災延燒。 

二、消防救災動線：依上開指導原則於本計畫區規劃淨寬 6 公尺之消

防車輛救災動線，其經原廠地可與南 114 聯繫。 

三、救災活動空間：依上開指導原則於本計畫區適當處規劃淨寬 4.1 公

尺之消防車輛救災活動空間。 

四、防災避難場所：本計畫以位於計畫區周邊之細部計畫綠地等開放

空間作為緊急之防災避難場所。 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 圖十六 本計畫防災規劃示意圖 

農田 

農田 
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第八章 實施進度及經費 

第一節 回饋內容   

一、公共設施用地捐贈方式 

本案係由農業區變更為零星工業區，依「都市計畫工業區毗

鄰土地變更處理原則」第四點(二)規定，細部計畫劃設之公共設施

用地由廷豐生技無償捐贈予臺南市政府。 

二、捐贈比例 

本案捐贈比例依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」

第四點規定，至少為變更都市計畫土地總面積之 30%(本案細部計

畫劃設 1,713 平方公尺，佔變更都市計畫土地總面積 30.05%，惟

實際捐贈面積應以核定圖實地分割測量面積為准。)。 
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第二節 承諾事項 

一、本案細部計畫由廷豐生技自行擬定，應至少劃設變更都市計畫土

地總面積 30%之土地作為公共設施用地，並無償捐贈予臺南市政

府，其由廷豐生技自行負擔所有開發經費、管理、維護。 

二、土地所有權人應於內政部都委會審議通過並經臺南市政府通知日

起 1 年內與臺南市政府簽訂協議書(詳附件八)，並於簽訂協議書之

日起 2 年內將應捐贈之公共設施用地一次全數無償移轉予臺南市

後，始得檢具計畫書、圖報內政部核定。 

三、廷豐生技未依核准開發期限(依細部計畫書規定期限辦理)完成擴建

者，內政部同意依都市計畫定期通盤檢討實施辦法第十三條第四

款規定由臺南市政府迅即辦理通盤檢討，依法檢討變更恢復為原

計畫之使用分區，不得以任何理由，申請變更為住宅區、商業區

或其他建築用地，其已完成移轉登記之自願捐贈土地不予發還。  

四、本案如於基地下挖工程有涉及疑似遺址之可能，廷豐生技應依「文

化資產保存法」相關規定辦理。 
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第三節 實施進度及經費 

一、開發主體及方式 

本案由廷豐生技自行擬定細部計畫並開發土地建設。 

二、開發時程 

依細部計畫書規定期限辦理。 

三、開發經費來源 

本案擴建開發經費包括廠房等建築工程費用 4,743 萬元、購

置生產機器設備費用為新台幣 6,000 萬元，及公共設施用地工程

費用為新台幣 130 萬元，全部費用共計新台幣 1.0873 億元，由廷

豐生技自行籌措財源開發(詳表六)。 
 

表六 實施進度及經費表 

項目 面積 
(公頃) 

土地
取得
方式 

開發經費(萬元) 
主辦 
單位 

預定完
成期限 

經費 
來源 土地取

得費用 
廠房等
建築工
程費用 

購置機
器設備
費用 

公共設
施工程
費用 

合計 

零星 
工業 

區(附) 
0.55 － 0 4,743 6,000 100 10,843 

廷豐生
物科技
有限公
司 

依細部
計畫書
規定期
限辦理 

廷豐生
物科技
有限公
司自行
籌措 綠地用

地(附) 0.02 無償
捐贈 0 0 0 30 30 

合計 0.57  0 4,743 6,000 130 10,873 

註：開發經費係屬預估，未來應依實際發生費用為準。 



附  件 



受文者：臺南市政府
發文日期：中華民國108年11月14日
發文字號：內授營中字第1080820434號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：如主旨

主旨：檢送本部都市計畫委員會108年10月29日第956次會審議「變

更官田都市計畫（部份農業區為零星工業區、部分零星工業

區為綠地用地）（配合廷豐生物科技有限公司擴廠計畫）」

會議紀錄1份，請迅依決議辦理後再行報核，請查照。

說明：

一、復貴府108年8月29日府都規字第1080942337號函。

二、案經本部都市計畫委員會第956次會議審決（詳會議紀錄核

定案件第10案）在卷。

正本：臺南市政府
副本：中部辦公室(營建業務)
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檔 號：

保存年限：

第1頁 共1頁

內政部 函

地址：54045 南投市省府路38號(營建署)
select

聯絡人：吳姵嬅
聯絡電話：0492352911#123
電子郵件：ire126@cpami.gov.tw
傳真：0492358258

附件一 內政部及臺南市都市計畫委員會會議紀錄

(一)內政部都市計畫委員會會議紀錄

附-1



附-2



附-3



附-4



附-5



附-6



附-7



附-8

(二)臺南市都市計畫委員會會議紀錄



1 

第 三 案：「變更官田都市計畫(部分農業區為零星工業區)(配合廷豐生

物科技有限公司擴廠計畫)」 

說    明：一、本案係廷豐生物科技有限公司為擴廠需要，依「都市計畫

工業區毗鄰土地變更處理原則」規定提出申請，並經經

濟部以 106年 4月 17日經授工字第 10620409160號函認

定符合上開處理原則第 1 點第（1）款「附加產值高之投

資事業」，爰辦理本變更案。

 二、法令依據：都市計畫法第 27條第 1項第 3款。 

 三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。 

 四、變更計畫內容：詳計畫書。 

 五、公開展覽期間：自民國 107年 1 月 31日起 30 天於官田

區公所與本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣，並於 107

年 2月 9日下午 3時整假官田區公所 3樓會議室舉辦公

開說明會。 

 六、人民或團體所提意見：無。 

 七、本案因案情複雜，經簽奉核可，由本會胡委員學彥（召

集人）、周委員士雄、詹委員達穎、莊委員德樑及蘇委

員金安等 5 位委員組成專案小組先行提供初步建議意

見，於 107 年 4 月 27 日、107 年 8 月 8 日召開 2 次專

案小組會議，獲致具體建議意見，爰提會討論。 

決 議：本案除下列各點外，其餘准照本會專案小組初步建議意見通

過(詳附錄)。 

一、 本次擴廠範圍未臨接計畫道路，為確保公共設施用地之

公益性及開放性，同意於原廠區西北側劃設 4公尺寬綠
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地，並於變更內容綜理表增列零星工業區變更為綠地之

變更內容(詳附圖 1)。 

二、 考量區內建築配置、消防救災動線、隔離綠地設置等皆

涉及原有廠區範圍，為利整體空間配置，請補充新廠區

及原廠區之空間規劃構想，並納入計畫書中敘明。 

三、 有關新舊廠區對外防救災動線規劃，同意依廷豐生物科

技有限公司補充說明資料，並請將消防車救災通路預留

空間示意圖納入計畫書(詳附圖 2)，以利查考；另有關

本府工務局出具動線規劃尚符合消防車輛救災活動空

間指導原則函文，請一併納入計畫書附件。  

   附圖 1  修正後變更內容示意圖 
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附圖 2  消防車救災通路預留空間示意圖 

【附錄】專案小組初步建議意見 

一、 現況基本資料調查分析： 

（一）依申請人補充資料，變更範圍非屬第一級及第二級環境敏感地區，亦非

屬淹水潛勢地區及土壤液化潛勢地區。另鄰近烏山頭遺址部分，本案施

工過程如有涉及疑似遺址，應依「文化資產保存法」相關規定辦理，並

請將相關內容及查詢公文納入計畫書及附件敘明。 

（二）有關變更範圍外東南側剩餘零星工業區之土地使用現況（含週邊交通現

況及進出動線）及確實無可供建廠之理由，原則同意申請人於專案小組

會議補充說明，並請將相關內容納入計畫書敘明。 

二、 廠區空間配置： 

（一） 有關廠區整體空間規劃構想（含擬設新廠區與舊廠如何聯繫及相關規

劃）、建築量體及廠區作業空間配置、人行及車輛進出入動線、停車空

間配置、環境景觀、隔離綠帶設置等內容，原則同意申請人於專案小組
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會議補充說明，考量製程會產生蒸氣高溫，基於空氣流通之空間需求，

廠區空間配置仍維持三棟建築物分別作為卸貨儲存、產品製造及儲存或

冷藏等使用。另考量車輛進出動線需求，故廠房擬配置於基地南側，並

請將相關內容納入計畫書敘明。 

（二）相關配置圖請標示比例尺，以利判讀。

三、 環境影響及開發衝擊分析： 

（一）有關本案排放污水、廢氣等對環境造成之可能衝擊及相關因應措施，原

則同意申請人於專案小組會議補充說明，並請將相關內容納入計畫書敘

明。 

（二）本案是否應實施環境影響評估，依臺南市政府環境保護局 107年 4月 3

日環綜字第 1070030897 號函表示本次擴建工程使用類別為工廠之食品

製造業，免實施環境影響評估，請將相關內容及查詢公文納入計畫書及

附件敘明。 

四、 變更範圍及土地使用計畫修正： 

（一）變更範圍未臨接計畫道路，為確保公共設施用地之公益性及開放性，請

於原廠區西北側劃設 4公尺寬綠地，並於變更內容綜理表增列零星工業

區變更為綠地之變更內容，提請大會討論。 

（二）涉及變更範圍新增部分，因超出原公開展覽範圍，請於內政部都市計畫

委員審議通過後，補辦公開展覽及說明會，公開展覽期間如無任何公民

或團體陳情意見，報由內政部逕予核定，否則應再提會討論。 

五、 都市防災： 

為利消防救災作業進行，請於圖面標示消防救災車輛操作位置，並請將

綠地空間一併納入救災動線規劃。 

六、 請依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」妥予製作查核表，以利查考。 
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第 四 案：「擬定官田都市計畫(部分農業區為零星工業區)(配合廷豐生

物科技有限公司擴廠計畫)細部計畫」 

說    明：一、本細部計畫係依據「變更官田都市計畫(部分農業區為

零星工業區)(配合廷豐生物科技有限公司擴廠計

畫)」，於本細部計畫配置必要之公共設施及訂定相關管

制，以為執行依據。

 二、法令依據：都市計畫法第 24條。 

 三、擬定計畫範圍：詳計畫書示意圖。 

 四、擬定計畫內容：詳計畫書。 

 五、公開展覽期間：自民國 107年 1 月 31日起 30 天於官田

區公所與本府辦理計畫書、圖公開展覽完竣，並於 107

年 2月 9日下午 3時整假官田區公所 3樓會議室舉辦公

開說明會。 

 六、人民或團體所提意見：無。 

 七、本案因案情複雜，經簽奉核可，由本會胡委員學彥（召

集人）、周委員士雄、詹委員達穎、莊委員德樑及蘇委員

金安等 5 位委員組成專案小組先行提供初步建議意見，

於 107 年 4月 27日、107年 8 月 8日召開 2 次專案小組

會議，獲致具體建議意見，爰提會討論。 

決    議：本案除下列各點外，其餘准照本會專案小組初步建議意見通

過(詳附錄)。。

一、為配合主要計畫範圍及土地使用計畫修正，同意酌予修

正細部計畫範圍及配置詳附圖 1。 

二、為確保廠區內消防通道安全無虞，請於土地使用分區管
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制要點增訂「本基地應辦理都市設計審議，且應留設消

防車輛救災活動空間，並應經消防主管機關審查同意始

得核發建造執照。」。 

三、受限廠區空間配置需求，部分綠地為帶狀狹長難以集中

劃設，惟為確保綠地之功能及提升植栽隔離效果，土地

使用分區管制要點第 4 點修正如下：「綠地應以複層植

栽方式種植喬木及灌木，其喬木及灌木之綠覆率不得小

於綠地面積之 80%。」。 

附圖 1 修正後細部計畫示意圖 
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【附錄】專案小組初步建議意見 

一、變更範圍及土地使用計畫修正： 

請配合主要計畫範圍及土地使用計畫修正，酌予修正細部計畫範圍及

配置，提請大會討論。 

二、土地使用分區管制要點： 

（一）第 3點停車空間設置標準，修正為「停車空間依建築技術規則建築設計

施工編第 59條規定汽車停車位數量之 1.5倍設置。」。 

（二）第 4點植栽綠化，為確保綠地確實達到植栽綠化效果，修正為「綠地應

以複層植栽方式種植喬木及灌木，其綠覆率不得小於綠地面積之 50%。」。 

（三）有關退縮建築部分，考量基地南側週邊為農田及菱角田且為利防救災車

輛通行，請增訂「零星工業區臨接綠地用地部分，應自基地境界線退縮

4公尺建築」。 

（四）目前刻辦理官田都市計畫第四次通盤檢討作業，其中「變更官田變更官

田(含隆田地區)都市計畫（第四次通盤檢討)（土地使用分區管制要點）」

業經本市都市計畫委員會 105年 9月 30日第 54次會審議通過，請詳予

檢核本次訂定之條文內容是否與上開通盤檢討案內容一致。 

三、事業及財務計畫： 

（一）請依本市通案性規定，增列「1.公共設施用地之規劃設計及管理維護計

畫，應取得公共設施主管機關同意後，始得興闢及設置。2.捐贈之公共

設施用地完成興闢並經公共設施主管機關認可後，計畫範圍其餘零星工

業區土地始得核發建築執照。」，以資明確。 

（二）預定完成期限請修正為「應自細部計畫發布實施日起 3年內取得建築執

照」，以資明確。 
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附件二 都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則檢核表 

法規內容 查核情形 備註 

一、本原則依都市計畫法第二十七條之一第二

項規定訂定之。 
－ － 

二、本原則適用對象，以原都市計畫工業區毗

鄰土地確無工業區可供擴建，且其申請變

更為工業區之用途，應與原有廠地相關，

並符合下列情形之一： 

(一)經經濟部認定屬附加產值高或創造相當

就業人口之投資事業者。 

(二)經直轄市、縣(市)政府同意為增設污染防

治設備者。 

(三)經經濟部認定屬設立營運總部者。 

是  否 

 

本案原工業區毗鄰土地確無工

業區可供擴建使用，申請變更為

工業區用途與原有廠地相關，並

已取得經濟部民國 106 年 4 月

17 日經授工字第 10620409160

號函認定屬「附加產值高之投資

事業」。 

三、申請變更土地應符合下列規定： 

(一)申請人每次申請變更之土地總面積不得

超過五公頃及原有廠地面積之一點五倍，

並自領得使用執照之日起三年後，始得再

依本原則規定申請變更。但經經濟部同意

者，不在此限。 

(二)申請變更之土地，必須與原有工業區廠地

相毗鄰，地形完整銜接，且無破壞水土保

持之虞，以利整體規劃、開發。但為合併

計算寬度不超過十公尺之都市計畫道路用

地、既成道路或水路分隔，且可與原廠地

合併供一生產單元完整使用者，不在此限。 

(三)重要水庫集水區暨自來水水質水量保護

區、軍事禁限建範圍及其他法令規定禁止

使用之土地，不得申請變更。 

(四)申請變更之土地位於山坡地者，除應符合

山坡地建築管理辦法規定外，原始地形在

坵塊圖上之平均坡度在百分之四十以上之

地區，其面積之百分之八十以上土地應維

持原始地形地貌，不得開發利用，其餘土

地得規劃作道路及綠地等設施使用；原始

地形在坵塊圖上之平均坡度在百分之三十

以上未逾四十之地區，以作為開放性之公

共設施使用為限；原始地形在坵塊圖上平

均坡度未達百分之三十者，始得作為建築

基地。 

是  否 

 

(一)本案係申請人首次依本原

則規定申請變更，申請變

更之土地總面積未超過 5

公頃及未超過原廠地面積

之 1.5倍。 

(二)本案申請變更之土地緊鄰

原廠地西南側，地形完整

銜接，無破壞水土保持之

虞。 

(三)本案計畫書非位屬重要水

庫集水區暨自來水水質水

量保護區、軍事禁限建範

圍及其他法令規定禁止使

用之土地範圍(詳計畫書

後附查詢文件)。 

(四)本案申請變更之土地非位

於山坡地範圍，符合規定

(詳計畫書後附查詢文

件)。 
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法規內容 查核情形 備註 

四、申請人申請變更都市計畫，於主要計畫核

定前，應檢附全部土地所有權人土地使用

變更同意書或同意開發證明文件，與當地

直轄市、縣(市)政府或鄉(鎮、市)公所簽

定協議書，同意下列事項，並納入都市計

畫書規定，以利執行： 

(一)應至少劃設變更都市計畫土地總面積百

分之三十之土地作為公共設施用地，並應

自行管理、維護。 

(二) 前款公共設施用地應無償捐贈予直轄

市、縣（市）政府或鄉（鎮、市）公所，

無法全部捐贈者，經都市計畫委員會同意

得就無法捐贈部分改以捐贈代金；且於捐

贈土地或代金後，其餘變更後之工業區土

地始得申請核發使用執照。但因情形特

殊，得採分期方式捐贈；其所劃設之公共

設施用地，於主要計畫使用分區仍為工業

區。 

（三）前款捐贈代金之數額，由直轄市、縣（市）

政府委託三家以上專業估價者按變更後使

用分區查估後，依下列公式計算之；其所

需費用，由申請人負擔。 

捐贈代金之數額＝三家以上專業估價者查

估變更後全部土地價格（取最高價計算）×

變更後無法捐贈公共設施用地面積／變更

後全部土地面積 

（四）直轄市、縣（市）政府及鄉（鎮、市）

公所應成立代金收支保管運用專戶，專供

當地都市建設之用。 

（五）申請人應自行擬定細部計畫，配置必要

之公共設施，並自行負擔所有開發經費；

其細部計畫得與主要計畫同時辦理擬定及

審議，並於主要計畫完成法定程序後，由

直轄市、縣（市）政府依法核定發布實施。 

（六）申請人未依核准開發期限完成擴建者，

內政部同意依都市計畫定期通盤檢討實施

辦法第十三條第四款規定由該管都市計畫

擬定機關迅即辦理通盤檢討，確實查明於

是  否 

 

(一)本案變更範圍土地所有權

人已出具土地使用變更同

意書。 

(二)本點(一)、(二)、(五)、

(六)、(八)已納入都市計

畫書規定，後續將納入協

議書約定。 

(三)本案細部計畫劃設變更都

市計畫土地總面積 30.05

％之土地作為公共設施用

地。 

(四)本案公共設施用地於完成

協議書簽定後，由申請人

無償捐贈予本府。 

(五)本案依本府環境保護局

107 年 4 月 3 日環綜字第

1070030897 號函，免實施

環境影響評估。 

(六)本案細部計畫土管訂定零

星工業區建蔽率、容積率

分別為 60%、210%。 
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法規內容 查核情形 備註 

六個月內依法檢討變更恢復為原計畫之使

用分區，不得以任何理由，申請變更為住

宅區、商業區或其他建築用地。 

（七）依法需辦理環境影響評估者，環境影響

評估與都市計畫變更應採併行審查，並於

各該都市計畫檢討變更案報請核定時，檢

附環保主管機關審查通過之環境影響說明

書或環境影響評估報告相關書件，納入都

市計畫書規定。 

（八）申請變更之工業區內扣除留設相關公共

設施用地之可建築基地，最大建蔽率、容

積率分別為百分之七十、百分之二百十。 

五、辦理程序： 

(一)申請人提出申請時，除僅增設污染防治設

備者，應徵得直轄市、縣(市)政府同意外，

應先提具擴建計畫(含鄰近工業區土地使

用狀況)經經濟部審查核准。經徵得同意或

審查核准後，內政部同意依都市計畫法第

二十七條第一項第三款規定辦理都市計畫

變更。 

(二)申請人應檢具變更都市計畫書圖及土地

使用同意變更證明文件，送由各該都市計

畫擬定機關查核無誤後，依都市計畫法定

程序辦理。 

是  否 

 

本案擴建計畫業經經濟部民國

106 年 4 月 17 日經授工字第

10620409160號函核准，刻依都

市計畫法定程序辦理變更主要

計畫暨擬定細部計畫。 

六、本原則規定事項，如直轄市、縣(市)政府

於自治條例或各該主要計畫通盤檢討書另

有規定者，或其屬配合國家重大建設者，

得經內政部都市計畫委員會就實際情形審

決之，不適用本處理原則全部或一部之規

定。若仍有未規定事項，仍以內政部都市

計畫委員會之決議為準。 

是  否 

 

本案未有不適用本處理原則全

部或一部之情形。 
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都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則第三點－禁止使用土地查詢文件 
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都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則第四點－土地使用變更同意書 
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附件三 臺南市產業發展暨工業區變更策略檢核表 

查核事項 查核情形 備註 

產業
空間

發展
佈局 

(一)是否位於珍饌都會生活圈、明星產業
生活圈、藍鑽綠金生活圈，或是經產

業主管機關同意者? 

▓是 □否 本案位於明星產業生活圈範圍
(官田區)，並經經濟部核准同意

擴建在案。 

(二)申請變更範圍是否業已排除第一級

環境敏感地區? 
▓是 □否 1.依中華民國航空測量及遙感

探測學會 106 年 6 月 27 日航
測會字第 1069000942 號函查

詢結果，本案除涉及遺址敏感
地區外，其餘未涉及第一級環

境敏感項目。 
2.依本市文化資產處查詢結

果：本案非依《文化資產保存
法》指定或登錄在案之古蹟、

歷史建築、紀念建築、聚落建
築群、考古遺址、史蹟、文化

景觀；惟本案範圍鄰近本市列
冊考古遺址「烏山頭遺址」，

如於現有基地下挖工程有涉
及疑似遺址之可能，擬依文資

法相關規定辦理。 

(二)-1 申請變更範圍是否業已排除第二

級環境敏感地區? 
▓是 □否 依中華民國航空測量及遙感探

測學會 106 年 6 月 27 日航測會
字第 1069000942 號函查詢結

果，本案未涉及第二級環境敏感
項目。 

(二)-2 承上，如位於第二級環境敏感地

區，是否提出因應措施與策略? 
□是 ▓否 依中華民國航空測量及遙感探

測學會 106 年 6 月 27 日航測會
字第 1069000942 號函查詢結

果，本案未涉及第二級環境敏感
項目。 

(三)申請變更範圍是否業已排除公告為
污染場址之地區? 

▓是 □否 本案經查環保署土壤及地下水污
染整治網，非位於公告為污染場

址之地區(詳本表後附圖)。 

(三)-1承上，如位於公告為污染場址之地

區，是否依「土壤及地下水污染整治
法」之規定辦理? 

□是 ▓否 本案非位於公告為污染場址之地

區。 

(四)申請變更範圍是否位於農業用地並
經農業主管機關同意農地變更者? 

▓是 □否 本案農地變更經本府農業局民
國 106年 12月 14日南市農工字

第 1061330391號函同意。 

產業
空間

發展
機能 

申請毗鄰擴廠變更為工業區，其引入之機
能，應優先參酌本案產業空間策略規劃

(工業部門)辦理，但經產業主管機關同意
者，不在此限。 

▓是 □否 本案屬食品製造業，為行政院生
產力 4.0 發展方案(食品業)及台

南市經發局 104-107 年度施政計
畫(食品製造) ，並經經濟部核准

同意擴建在案。 
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查核事項 查核情形 備註 

通案

性原
則 

是否依「都市計畫工業區毗鄰土地變更處

理原則」之規定辦理? 
▓是 □否 本案依該原則各項規定辦理。 

(一)

申請
基地

條件
及面

積規
模 

1.申請基地所在都市計畫工業區毗

鄰土地確無工業區可供擴建，並
符合下列情形之一。 

(1)申請基地所在或周邊都市計畫
區工業區已高度開發(應敘明鄰

近工業區土地之使用現況、開闢
率等分析資料)。 

(2)因擴充產能並考量生產線及運
輸成本等條件，所在位置確無其

他工業區可供擴建。 

▓是 □否 1.鄰近本案之既有工業區包括

經濟部編定官田工業區及隆
田都市計畫劃設工業區，其中

官田工業區面積 177.24 公
頃、現況使用面積約 173.71 

公頃、使用率約 98.01%，整體
工業活動以金屬基本工業為

最大宗；隆田都市計畫區面積
為 18.87 公頃、現況使用面積

約 13.50 公頃，使用率約
71.54%。 

2.官田工業區及隆田工業區使
用率均高，本公司原有廠地腹

地狹小並已使用中，為容納新
增設之生產設備，須增加毗連

原有廠地之土地擴建廠房。 

2.申請人每次申請變更之土地總面

積不得超過五公頃及原有廠地面
積之一點五倍，並自領得使用執

照之日起超過三年，或經經濟部
同意者。 

▓是 □否 本案申請變更之土地總面積未

超過 5公頃及未超過原廠地面積
之 1.5倍。 

3.申請變更之土地，必須與原有工
業區廠地相毗鄰，地形完整銜

接，且無破壞水土保持之虞，或
為合併計算寬度不超過十公尺之

都市計畫道路用地、既成道路或
水路分隔，且可與原廠地合併供

一生產單元完整使用者。 

▓是 □否 本案申請變更之土地與原廠地
相毗鄰，地形完整銜接，因非屬

第 1、2 級環境敏感區，故無破
壞水土保持之虞。 

(二) 
主管

機關
先行

認定
符合

下列
情形

之一 

1.經經濟部認定屬附加產值高或創
造相當就業人口之投資事業者。 

2.經本府同意為增設污染防治設備
者。 

3.經經濟部認定屬設立營運總部
者。 

▓是 □否 本案經經濟部認定屬附加產值
高之投資事業。 

(三)

變更
指導

原則 

1.規劃內容 

(1)敘明整體土地使用計畫，並應至
少劃設變更都市計畫土地總面

積百分之三十之土地作為公共
設施用地。 

▓是 □否 本案劃設變更都市計畫土地總

面積 30.05%之土地作為公共設
施用地。 

(2)敘明擴建完成增加產量後，其年
產值變化、產業聚集效應及增加

▓是 □否 本案擴建後預估每年產值可達 1
億 6,731萬元，稅後淨利估計可
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查核事項 查核情形 備註 

就業機會等項目。 達15%，每年淨利預估約為2,509
萬元以上，擴廠後員工人數擬增
至約 40 人。 

(3)環境影響及因應對策 
為避免擴廠後因其製程、原物料
使用量、廢水量及廢棄物產生之
變動，對鄰近農業區產生灌溉排
水污染，及對環境造成噪音、安
全衝擊影響，需補充廠區空氣、
噪音及污水等公害處理設施之
規劃內容，並研提相關解決對
策。 

▓是 □否 本案生產製程中並無廢氣、廢水
產生，僅有桶槽清洗廢水與員工
之生活污水，其經由合併式處理
設施處理後排入南 114 公共排水
路。本案產品生產製程噪音來源
主要為廠內攪拌機、擠壓機、震
動篩機、乾燥機運轉所產生，有
廠房與外界阻隔，對附近環境應
無不良影響。 

(4)景觀計畫 
為避免對周圍環境景觀造成影
響衝擊，需研提景觀計畫。 

▓是 □否 本案變更範圍與周邊農業區間
劃設之綠地擬種植喬木及灌
木，並已規範於細計土管。 

(5)防災計畫 
為提供安全之生產作業環境及
災害發生時之應變措施，需研提
防災計畫。 

▓是 □否 本案已研擬防災計畫。 

2.回饋計畫 

(1)申請人應自行負擔公共設施用
地之開發經費，並應自行管理、
維護。 

▓是 □否 本案公共設施用地之開發經費
由申請人自行負擔，並自行管
理、維護。 

(2)公共設施用地應無償捐贈予地
方政府，無法捐贈者得以捐贈當
期公告現值加四成換算為代金
抵繳之。 

▓是 □否 本案公共設施用地申請人已於
民國 111年 10月 25日無償捐贈
予本府。 

(3)為確保應捐贈公共設施用地之

公共用途，後續興闢管理及捐贈
事宜等回饋計畫部分，開發單位
應於主要計畫核定前與臺南市
政府簽訂協議書，具結保證依自
行開發計畫訂定之時程開發。 

▓是 □否 1.本案已於民國 110年 7月 7日

完成協議書簽訂，公共設施用
地申請人已於民國 111 年 10
月 25 日無償捐贈予本府。 

2.本案自細部計畫發布實施日
起三年內完成擴建，申請人應
於取得建築執照前完成公共
設施用地(綠地)興闢。 
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附件四 經濟部認定擴建計畫內容符合「都市計畫工業區毗鄰土地變

更處理原則」第 2點第 1款函 
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附件五 農地變更同意文件 
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附件六 環境影響評估查詢文件 
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附件七 本案符合消防車輛救災動線及活動空間文件 

 



附件八 本案協議書
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围

蝨

（二）前款土地所有權移轉之期限，應自本協議書簽訂之日超2年內，
完成 公共設拖用地之地籍分割，並將土地所有權一次全數無償移
轉登記予甲方。

（三） 乙方及西方應無償移轉登記之公共設紇用地區位詳附件五綠地
用地位置所示，並依據內政部都市計畫委員會108年10月29日
第956次會審議 通過之計畫圖申請辦理地籍分割後完成移轉登記。
倘未來發布實施後之逕為分割線與上開之分割線不符者，仍應以
逕為分割線為準。

（四）乙方及西方應完成 及擔保下列事項：

l丶捐贈之公共設花用地地上地下無管線、土地改良物、設
施物及其他占用情形。

2丶 已終止或解除現存於該用圯範圍之租賃契約 、使用借貸'"`

契約，無第三人得對該用地主張合法權益且無產權糾紛。
O 0 O 0 O 

． 

3、 已消滅現存於該用地範圍之限定物權或他項權利，並塗 。．

銷相關限制登記，無欠稅及設定他項權利等負擔。 0" 

••••• 

． ．  
（五）乙方及丙方於變更範圍內完成土地捐贈後，始得將本協議書納入

．

．．．
．

變更計畫書，檢具變更計畫書、圖報內政部核定後發布實苑。 ：．：
O 0 · 。

（六）綠地用地應由乙方開闢並負擔所有開發費用，且應經公共設苑主
管機關認可後，始得申請變更範圍內零星工業區之建築執照。

（七）本案公共設泥用地除由乙方自行管理外，應開放供公眾使用，乙
方應善盡維護、管理之責。

第四條 土地協議後之移轉告知

（一）乙方及丙方未完成本協議書第三條約定前，因故將變更標的移轉

予第三人時，應將 簽立本協議書事項，對該第三人誠實告知。 乙

方及丙方並應與第三人簽訂載有「該第三人願受本協議書內容之

拘束，並與乙方及丙方負連帶履行本協議書義務」意旨之書面協

議，另以書面檢附前褐協議書通知甲方。

（二）乙方及西方未依前款規定辦理或對第三人為虛偽不實陳述，應自

負法律責任；如致甲方受有損害，應負損害賠償 責任。

r·
一
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． 

． ••••• 

第五條 違反都市計畫內容及協議書相關規定

（一）乙方及丙方未能依發布實方色之都市計畫內容及本協議書規定辦理

者 ， 由甲方依法定程序進行檢討 ， 已完成所有權移轉登記之公共

設泥用地或已繳納代金不予返還 ， 乙方及西方並不得以任何理由

提出異議。

（二）倘因非可歸責於乙方及西方之事由，變更範圍內之全體土地所有

權人未於期限內完成土地捐贈或代金繳納者，甲方應無償（息）返

還乙方及西方所繳納代金或捐贈土地，乙方不得提出任何異議。

（三）乙方及西方如有違反或未履行本協議書約定條款，甲方得依行政

．．．． ．． 
． 

． ．．．．．第六條·
••• 

． ．

． ．

．．． 
． ．

• • •． ．．． 

行。

通知及送達

（一）甲乙丙三方應送達本協議書之通知、文件或資料 ， 均應以書面為

之 ， 並於送達時生效。 丘
（二）乙方及丙方應受送達之地址以本協議書比址為準，如有變更應以

書面通知甲方，若乙方及丙方未通知甲方 ， 甲方按原址送達時，

視為業已送達；其送達日以掛號函件執據、快遞執據或收執聯所

載之交寄日期 ， 視為送達。

第七條 協議書之附件及其效力

（一）協議書物附件如下：

l丶附件一：土地清冊。

2、附件二：地籍圖。

3丶附件三：土地登記謄本。

4丶 附件四：變更主要計畫（以核定內容為準）。

5、 附件五：擬定締部計畫（以核定內容為準）。

－

區

^
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6 、附件六：全部土地所有椎人土地使用變更同意書。

（二）本協議書之附件為本協議之 一 部分，與本協議書具同等效力。

第八條 協議書份數

協議書自三方簽訂日超生效，並作成正本參份、副本陸份，由甲乙丙
三方各執正本壹份、副本貳份，以為憑證。

第九條 協議書補充規定

（ 一） 本協議書如有未盡事宜，除依其他棓關法令規定辦理外，得經
三方另訂立書面補充協議或修正之。

（二）三方依前款所為變更或補充文件，視為本協議書之 一 部分，與
本協議書具同等效力。

苲轄法院
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l

依本協議書所發生之糾紛或訴訟，其標的之金額或價額在新臺幣四十 ．： 0 ＂

篙元以下者以臺灣臺南地方法晓行政訴訟庭為第 一 審管轄法「完，餘以： ．
•o• 

高雄高等行政法院為管轄法院。 ．．． ． ．． ． ．
••• •
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附件一 、土地清冊

編 重測前 重測前
重測前

重測後 重測後
重測後 變更鈍圉 變更範圍

持分
謄本面積 謄本面積 變更前 變更後 所有模人

號 地段 地號
(m勺

地段 地號
(rri) 使用分區 使用分區

比例

烏山頭 零星 綠地用地
1 222-2 3,671（註） 八田段 690-2 222. 11 郭*和 l /1

段 工業區 （附）

2 
烏山頭

222-14 八田段 726 1490.89 扆業區
綠地用地

郭*和
段 （附）

1/1 

5,486 

3 
烏山頭

222-14 ... 八田段 726-2 3988.26 扆業區 零星工業區
郭*和 1/1 

（附）

總計 5701. 26 

廷
註：八田段690及690-2地號於重測前同屬烏山頭段222-2地號，其中690-2地號係為本案變更範団。

．
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附件三 丶 土地登記謄本

牛＇ 丕E

＝南市官田區八由段

-I.::. 士也 庫

資料查詢時問＇民國110勺:05月12F.IIO時52分

料

0690-0002:t也視羌

言有］ 吉

頁次： l
＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊ ＊

登口占4期．民國110年04月12i I
地 H 雜

登品原因：分割

使用分區： （空白）
別則：78 .. nn 積： ．知＊＊＊＊＊222. I l'l寸」公尺

民國U0年01月 公告士地現值： ＊ ＊＊3.500元／平方公尺
使用地類別： （空白）

地上建物建號： （空白）
萁亻也登，i2屯項 分、割自:0690-0000地號
************** 」士也向f亻且波音B

l-
************* 

七圯計票示部

(OOOl)登記次序：0008
登記日期：民國099年07月28目
原因發生H期·艮國099年07月07日

所冇榴人：郭此和
統·編號： Rl2O945854 
住 址：＇薳市市白田區官田里 27 鄰中脇 1 1 號之 3

權利範圍·全部＊＊＊＊'"'**I分之1 *#·k#＊＊·;．k : 
權狀字跛： ll0南麻字第008657號
蔥期中報地亻n : lO9年O1月卞＊＊'1**569.8元／＇E方公尺
UIj次移轉現值或原規定地價：
099年06H *＊＊＊2,697.8元／F方公尺
歷次取得權利範l卦·,1、ff '*凸`,、·+*＊ l分之l·' ` ＊ ＊
相關他項權利存」 I

·,，[」
:;,c火｝」；：000'.<-000

其他咢記4E負： （空百）

十上也亻也項桴巨禾Ij郎

* *,:, ** ** ** ** ** * * *

* ** *'" ** ** ** ** ** 

登記原因：拍竇

出生H掛」．民國047年10月281:1

************** 

o
o
n
o
o

n

o
 

0

0
0

O

0

0

0

O

O

0

0
0
 

。

。

.

．

．

曇

O

。。

權利患纇：最高限額抵押輜
i_，虎．南麻字第063740號

登記/1/囚：設）L

団

(000])登謁次」I· : 0003-000 
收件年期：民國JOI年
亞詛日期：民國IOI任09}-j 14日

權利人：第－ 商「：銀行股份冇限公司
統編號：05052322
住 址：台北市1因愛南路－段30號

債權額比例：全部＊t＊1分之1h*＊
擔保亻五權總金額·新台幣＊＊拿紅＊＊＊·•**涅＊＊＊19,200,000元正
挽保債權種類及範圍．＇5保亻責務人對抵押權人現在（包括過去所負現在尚未清1i\·)及將來在

木抵押權，艾定契約占約定最聶限額內所負之佶務，包括下列伯務類別
：借款 、 保晶、透支、伝用卡契約、票據、 1;」生性金融衙品交易契約
、貼現、買入光票｀進出口押滙、閒發1百用狀丶／j（父、墊款、委任保

證、特約冏／占契約｀以伊務人為t1方或賣方之應收帳款契約 t

擔保亻［［權碓走期11 :民圈1 3 1年9月1 OH 
清i頁日期：依照各個債務契約所約定之油值日期 e

利息（率）：依照各個仙務契約所約足之利率計算 e

迴延利息（率）：依照各個債務契約所卣定之利率誄算。
迄約金：依照各侗債務契約所約定之違約金"|收標準計算。
共他擔保範闊約定： 1 . 取得執行名義之荇用。 2· 保令抵押物之對用 3· 囚債務1、履

行而發生之損t；賠似＇ ，4.因辦理亻直務人與抵押權人名
種類及範圍所生之手禎費用， 5 . 抵押權人墊付抵押物之

J定之擔保債權

墊付鬥抵押權人基準利率加年利半 4. 5 ％之利息 3

保險費及按

偵務人及偵務額比例：郭武和，債務頷比例全部
權利標的：所有權
標的登，记次序：0008
．t定權利範圍：令部＊ ＇｀·* ＇入 ＊ ＊ ：＊＇:c;":":<

- !，明，＼ ＇＇··nc l」之1
! ··J,. ．: O l I : ; I麻i':;ji0OO983：；令

改 ',L義惰人： ；;:;1\和
l !; ·,,lJ户i乂」也'}t.,I \ I ` l l 0690 · (）()(JO (）今9O-(J1 lI)2 (） 7 2 ̀ c • O00O

07J1:,-00(JOI) I 2^4)（^）I I2 
. ！（ ＇l4.、．(\(I) （\/ y) ＇·'、.!111(1

．霾·

• •

. .  " 
．．． ． 

'l : 1', ·'. 4 ; L 
I
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附件九 綠地主管機關同意綠地捐贈文件
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地籍圖謄本
麻豆電謄字第008419號
土地坐落：臺南市官田區八田段690-2,726地號共2筆

本謄本與地籍圖所載相符（實地界址以複丈鑑界結果為準）
北　　　　　資料管轄機關：　　臺南市麻豆地政事務所

本謄本核發機關：　臺南市麻豆地政事務所 　主任：鄭炳源
中　華　民　國　　112年02月07日09時32分

689

690

690-2

691

692

693

717

722

723

724

725

726

726-2

727

728

746

749

758

比例尺：1/1000 原比例尺：1/500
本謄本係網路申領之電子謄本，由   自行列印

臺
南
市
麻
豆
地
政
事
務
所

謄本種類碼：D4VL8J75HK，可至：https://ep.land.nat.gov.tw 查驗本謄本之正確性
惟為考量檔案傳輸中心之資料負荷度，線上有效查驗期限為三個月。 附-67



土地登記第二類謄本（地號全部）

官田區八田段 0690-0002地號

    列印時間：民國111年10月27日16時21分 頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由   自行列印
    謄本種類碼：RBB3KHRW，可至https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性 
    麻豆地政事務所  主  任    鄭炳源
    麻豆電謄字第086668號
    資料管轄機關：臺南市麻豆地政事務所  謄本核發機關：臺南市麻豆地政事務所

  ***************  土地標示部  ****************

    登記日期：民國110年04月12日 登記原因：分割
    面    積：******222.11平方公尺
    使用分區：（空白） 使用地類別：（空白）
    民國111年01月    公告土地現值：****3,500元／平方公尺
    地上建物建號：（空白）
    其他登記事項：分割自：０６９０－００００地號

  **************  土地所有權部  ***************

    （0001）登記次序：0009
    登記日期：民國111年10月25日 登記原因：贈與
    原因發生日期：民國111年09月30日

所有權人：臺南市
統一編號：0006700000
住    址：（空白）
管 理 者：臺南市政府工務局
統一編號：36724649
住    址：（空白）

    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：---（空白）字第------號
    當期申報地價：111年01月******584.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定地價：
    111年09月     ****3,500.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    其他登記事項：申請免繕發權利書狀：依土地登記規則第六十五條規定。

〈 本謄本列印完畢 〉
※注意：一、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為一密文檔與地政事務所核發

紙張謄本具有同等效用。
二、若經列印成紙本已為解密之明文資料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效

力，應上網至   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以上傳電子謄本
密文檔案，或輸入已解密之明文地政電子謄本第一頁的謄本種類碼，查驗謄本
之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為三個月。

三、本謄本之處理及利用，申請人應注意依個人資料保護法第５條、第１９條、第
２０條及第２９條規定辦理。

四、前次移轉現值資料，於課徵土地增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。

臺
南
市
麻
豆
地
政
事
務
所

FD
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土地登記第二類謄本（地號全部）

官田區八田段 0726-0000地號

    列印時間：民國111年10月27日16時21分 頁次：1

    本謄本係網路申領之電子謄本，由   自行列印
    謄本種類碼：RBB3KHRW，可至https://ep.land.nat.gov.tw查驗本謄本之正確性 
    麻豆地政事務所  主  任    鄭炳源
    麻豆電謄字第086668號
    資料管轄機關：臺南市麻豆地政事務所  謄本核發機關：臺南市麻豆地政事務所

  ***************  土地標示部  ****************

    登記日期：民國110年04月12日 登記原因：分割
    面    積：****1,490.89平方公尺
    使用分區：（空白） 使用地類別：（空白）
    民國111年01月    公告土地現值：******630元／平方公尺
    地上建物建號：（空白）
    其他登記事項：重測前：烏山頭段０２２２－００１４地號

因分割增加地號：０７２６－０００１地號
合併自：０７２６－０００１地號
因分割增加地號：０７２６－０００２地號

  **************  土地所有權部  ***************

    （0001）登記次序：0005
    登記日期：民國111年10月25日 登記原因：贈與
    原因發生日期：民國111年09月30日

所有權人：臺南市
統一編號：0006700000
住    址：（空白）
管 理 者：臺南市政府工務局
統一編號：36724649
住    址：（空白）

    權利範圍：全部 *********1分之1********* 
    權狀字號：---（空白）字第------號
    當期申報地價：111年01月******128.0元／平方公尺
    前次移轉現值或原規定地價：
    111年09月     ******630.0元／平方公尺
    歷次取得權利範圍：全部*********1分之1*********
    其他登記事項：申請免繕發權利書狀：依土地登記規則第六十五條規定。

〈 本謄本列印完畢 〉
※注意：一、本電子謄本係依電子簽章法規定產製，其所產製為一密文檔與地政事務所核發

紙張謄本具有同等效用。
二、若經列印成紙本已為解密之明文資料，僅供閱覽。本電子謄本要具文書證明效

力，應上網至   https://ep.land.nat.gov.tw    網站查驗，以上傳電子謄本
密文檔案，或輸入已解密之明文地政電子謄本第一頁的謄本種類碼，查驗謄本
之完整性，以免被竄改，惟本謄本查驗期限為三個月。

三、本謄本之處理及利用，申請人應注意依個人資料保護法第５條、第１９條、第
 ２０條及第２９條規定辦理。

四、前次移轉現值資料，於課徵土地增值稅時，仍應以稅捐稽徵機關核算者為依據。

臺
南
市
麻
豆
地
政
事
務
所

FD
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附件十 基地南側工廠使照資料 

(一)核發使照公文



附-71 

(二)使照
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(三)使照圖面(建物、法空套繪地籍)
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