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第一章  緒論 

第一節  計畫緣起 

本特定區原分屬「麻豆都市計畫」（民國 56 年發布實施）及「高速公路麻豆交

流道附近特定區計畫」（民國 66 年發布實施），後於民國 77 年考量地方實際發展

需求，將二區合併為今計畫範圍，其後分別於民國 84、96 年完成第二次通盤檢討

與第三次通盤檢討。 

「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討）」案（以下簡

稱本次通盤檢討）於民國 94 年 11 月 11 日及民國 95 年 3 月 3 日經原臺南縣政府

審查通過；並於民國 96 年 3 月 27 日經內政部都市計畫委員會第 655 次審議通過。

依內政部都市計畫委員會決議，本府得視實際發展需要，分階段報請內政部核定，

依法公告發布實施；爰此，為本次通盤檢討之第一至第三階段計畫書圖業於民國 96

年 8 月 31 日、97 年 4 月 16 日及 97 年 10 月 3 日公告發布實施在案。 

按第一階段計畫書記載，本次變更範圍係屬民國 56 年「麻豆都市計畫」劃定

之公園用地（原公一），面積為 0.66 公頃；經民國 79 年「變更麻豆都市計畫（第

一期公共設施保留地）通盤檢討案」依相關檢討作業原則，將公園用地變更為附帶

條件住宅區。至民國 96 年辦理「變更高速公路麻豆交流道附近特定區（第三次通

盤檢討）」時，因皆無具體開發計畫，故予以恢復原計畫（調整公共設施用地編號

為公九），並變更附帶條件「土地所有權人如能提出具體可行之開發計畫，得另案

依都市計畫法定程序專案變更」。 

本案部分土地因涉及早期 375 租約，以致地主未能完成開發利用，後於民國

103 年始完成相關行政程序；另經土地所有權人初步整合後，同意參與本次都市計

畫變更人數與面積比例分別為 65%及 93.76%，顯見地主對於本案土地開發需求迫

切，故擬依循前次通檢規劃原意，將公園用地調整為住宅區、鄰里公園兼兒童遊樂

場用地、廣場兼道路用地及道路用地，提供麻豆市區都市活動機能及再發展腹地，

併同提升環境品質，促進土地利用效率，遂辦理本次都市計畫變更，以期土地能永

續利用。  
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第二節  法令依據 

一、都市計畫法第 26 條。 

二、變更高速公路麻豆交流道附近特定區（第三次通盤檢討）第 8 案附帶條件。 

第三節  變更位置與範圍 

變更範圍座落臺南市麻豆區地政事務所西側，位於中興街、三民路及中華街交

會處，屬高速公路麻豆交流道附近特定區之公園用地（公九）範圍，總面積 0.66 公

頃，變更位置與現行都市計畫圖詳見圖 1 與圖 2。 

 

圖 1 變更位置示意圖 
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第二章  現行都市計畫概要 

一、發布實施經過 
本特定區原分屬「麻豆都市計畫」（民國 56 年發布實施）及「高速公路麻豆交

流道附近特定區計畫」（民國 66 年發布實施），後於民國 77 年考量地方實際發展

需求，將二區合併為今計畫範圍，其後分別於民國 84、96 年完成第二次通盤檢討

與第三次通盤檢討，至今辦理過 9 次個案變更、3 次專案通盤檢討（分別配合中華

電信股份有限公司、農業區土地使用管制要點辦理與主要計畫及細部計畫分離之專

案通），檢詳細變更歷程詳見表 1。 

表 1 麻豆交流道附近特定區計畫第三次通盤檢討後發布實施歷程表 
編

號 
計        畫        名       稱 公告字號 發布日期 

1 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第三次通盤

檢討）案（第一階段） 
府城都字第

0960181974A 號 
96.08.31 

2 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第三次通盤

檢討）案（第二階段） 
府城都字第

0970077562A 號 
97.04.16 

3 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（部分農業區

為道路用地）（配合南 61 線道路工程） 
府城都字第

0970143136A 號 
97.07.08 

4 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第三次通盤

檢討）案（第三階段） 
府城都字第

0970215555A 號 
97.10.03 

5 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（配合中華電

信股份有限公司用地專案通盤檢討）案 
府城都字第

0990090200A 號 
99.05.05 

6 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（配合南 61
線龍喉堀至縣道 176 線道路拓寬工程）」案 

府城都字第

0990190515A 號 
99.08.13 

7 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（部分農業區

為人行步道用地兼供自行車使用）案 
府城都字第

0990243574A 號 
99.10.05 

8 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（工商綜合專

用區實施進度及經費）案 
府城都字第

0990288029A 號 
99.11.10 

9 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（部分機關用

地為住宅區、廣場用地；部分綠地為機關用地、廣場用

地；部分溝渠用地為機關用地）案 

府都規字第

1000140554A 號 
100.03.11 

10 

變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（部分農業

區、住宅區、甲種工業區、乙種工業區、貨運轉運中心

為溝渠用地，部分道路用地為溝渠用地兼供道路使用）

（配合易淹水地區埤頭排水改善工程）案 

府都規字第

1020727671A 號 
102.08.22 

11 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（農業區土地

使用管制要點專案通盤檢討）案 
府都規字第

1040909139A 號 
104.09.29 

12 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（配合麻豆工

業區整體開發）主要計畫案 
府都規字第

1070111156A 號 
107.01.17 
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編

號 
計        畫        名       稱 公告字號 發布日期 

13 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（部分農業區

為道路用地、部分溝渠用地為溝渠用地兼供道路使用）

（配合南 59 線道路拓寬工程）案 

府都規字第

1061387094A 號 
107.01.19 

14 
變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（主要計畫及

細部計畫分離專案通盤檢討）主要計畫案 
府都規字第

1090371938A 號 
109.03.31 

資料來源：臺南市都市發展資訊系統；本案彙整。 

二、都市計畫概述 

（一）計畫年期 

計畫年期為民國 110 年。 

（二）計畫人口 

計畫人口為 44,000 人，居住密度每公頃約 160 人。 

（三）土地使用計畫 

1.住宅區 

市鎮中心及其附近以既有集居地區為基礎，並配合集居規模，劃設為

3 個住宅鄰里單元，另外圍地區配合零散之集居聚落劃設住宅鄰里，住宅

區面積合計 245.42 公頃，占計畫總面積之比例為 14.04%。 

2.商業區 

劃設市鎮中心商業區及鄰里性商業區，面積合計 12.34 公頃，占計畫

總面積之比例為 0.71%。 

3.工業區 

中山高速公路麻豆交流道西側劃設大型工業區一處、原麻豆都市計畫

區劃設小型工業區 5 處，面積合計 216.02 公頃，並分別訂定為甲、乙種

工業區，占計畫總面積之比例為 12.36%。 

4.零星工業區 

共劃設零星工業區 22處，編號為零工一～零工二十四，面積合計 4.13
公頃，占計畫總面積之比例為 0.24%。 

5.宗教專用區 

配合現有代天府、永淨寺、文衡殿，劃設宗教專用區 3 處，面積 2.64
公頃，占計畫總面積之比例為 0.15%。 
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6.農業區 

都市發展用地外圍劃設為農業區，面積 1,030.56 公頃，占計畫總面

積之比例為 58.94%。 

7.農會專用區 

配合現有農會營業處及倉庫等地劃設為農會專用區，面積 0.67 公頃，

占計畫總面積之比例為 0.04%。 

8.醫療專用區 

配合財團法人台灣基督長老教會新樓醫院興建用地劃設為醫療專用

區，面積 1.34 公頃，占計畫總面積之比例為 0.08%。 

9.液化天然氣專用區 

劃設 1 處，面積 0.53 公頃，占計畫總面積之比例為 0.03%。 

10.電信專用區 

劃設 2 處，面積 0.06 公頃，占計畫總面積之比例為 0.004%。 

11.工商綜合專用區 

共劃設 2 處，面積 1.24 公頃，占計畫總面積之比例為 0.07%。 

12.文教區（供私立黎明中學使用） 

配合私立黎明中學校地範圍劃設，面積 4.30 公頃，占計畫總面積之

比例為 0.25%。 

（四）公共設施計畫 

1.機關用地 

共劃設 11 處，面積合計 6.67 公頃，占計畫總面積之比例為 0.38%。 

2.學校用地 

（1）國小 

共劃設 4 處，面積合計 11.55 公頃，占計畫總面積之比例為

0.66%。 

（2）國中 

共劃設 2 處，面積合計 8.20 公頃，占計畫總面積之比例為 0.47%。 

（3）高中（職） 

共劃設 2 處，面積合計 17.76 公頃，占計畫總面積之比例為

1.02%。 
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3.公園用地 

共劃設 12 處，面積合計 13.13 公頃，占計畫總面積之比例為 0.75%。 

4.鄰里公園兼兒童遊樂場用地 

共劃設 8 處，面積合計 1.69 公頃，占計畫總面積之比例為 0.10%。 

5.兒童遊樂場用地 

共劃設 2 處，面積合計 0.65 公頃，占計畫總面積之比例為 0.04%。 

6.市場用地 

共劃設 5 處，面積合計 2.33 公頃，占計畫總面積之比例為 0.13%。 

7.廣場用地 

共劃設 1 處，面積合計 0.02 公頃，占計畫總面積之比例為 0.00%。 

8.廣場兼停車場用地 

共劃設 3 處，面積合計 0.49 公頃，占計畫總面積之比例為 0.03%。 

9.綠地 

依自然地形或其隔離不相容使用性質劃設，面積合計 1.06 公頃，占

計畫總面積之比例為 0.06%。 

10.生態綠地 

配合工商綜合專用區劃設生態綠地，面積合計 0.34 公頃，占計畫總

面積之比例為 0.02%。 

11.溝渠用地 

劃設溝渠用地面積 14.13 公頃，占計畫總面積之比例為 0.81%。 

12.溝渠用地兼供道路使用 

劃設溝渠用地兼道路使用面積 0.37 公頃，占計畫總面積之比例為

0.02%。 

13.麻豆水堀豆史蹟文化園區用地 

劃設麻豆水堀頭史蹟文化園區用地 1 處，面積合計 3.19 公頃，占計

畫總面積之比例為 0.18%。 

14.體育場用地 

劃設體育場用地 1 處，面積合計 2.15 公頃，占計畫總面積之比例為

0.12%。 
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15.加油站用地 

劃設加油站用地 1 處，面積合計 0.17 公頃，占計畫總面積之比例為

0.01%。 

16.人行步道用地兼供自行車使用 

劃設人行步道用地兼供自行車使用面積合計 0.02 公頃，占計畫總面

積之比例為 0.00%。 

17.高速公路用地 

現有中山高速公路及麻豆交流道部分劃設為高速公路用地，面積

34.94 公頃，占計畫總面積之比例為 2.00%。 

18.道路用地 

面積 110.26 公頃，占計畫總面積之比例為 6.31%。 

（五）交通系統計畫 

1.聯外道路 

劃設聯外道路 6 條；特一號道路東往下營，計畫寬度 30 公尺；特二

號道路向東通往官田，計畫寬度 30 公尺；特三號道路向南通往善化，計

畫寬度 30 公尺；特四號道路向西通往佳里，計畫寬度 30 公尺；特五號

道路向西通往學甲，計畫寬度 20 公尺；１號道路向南通往西港、臺南，

計畫寬度 20 公尺。 

2.區內道路 

配設區內主要、次要及出入道路等，其計畫寬度分別為 20 公尺、15
公尺、12 公尺、10 公尺、8 公尺以及 6 公尺等，另為方便行人，酌設 4
公尺寬之人行步道。 

3.高速公路 

現有中山高速公路及麻豆交流道部分。 

有關現行高速公路麻豆交流道附近特定區計畫之土地使用分區面積、公共設施

明細及配置圖詳表 2、表 3 及圖 3。 
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表 2 現行計畫土地使用計畫面積表 

使用類別 面積（公頃） 占特定區總面積 
比例（％） 

占都市發展用地 
比例（％） 

土
地
使
用
分
區 

住 宅 區 245.42 14.04 34.19 
商 業 區 12.34 0.71 1.72 
工 業 區 216.02 12.36 30.09 
零 星 工 業 區 4.13 0.24 0.58 
宗 教 專 用 區 2.64 0.15 0.37 
農 業 區 1,030.56 58.94 - 
農 會 專 用 區 0.67 0.04 0.09 
醫 療 專 用 區 1.34 0.08 0.19 
液 化 天 然 氣 專 用 區 0.53 0.03 0.07 
電 信 專 用 區 0.06 0.00 0.01 
工 商 綜 合 專 用 區 1.24 0.07 0.17 
文教區（供私立黎明中學使用） 4.30 0.25 0.60 
小 計 1,519.25 86.90 68.08 

公
共
設
施
用
地 

機 關 用 地 6.67 0.38 0.93 
文 小 用 地 11.55 0.66 1.61 
文 中 用 地 8.20 0.47 1.14 
文 高 用 地 17.76 1.02 2.47 
公 園 用 地 13.13 0.75 1.83 
鄰里公園兼兒童遊樂場用地 1.69 0.10 0.24 
兒 童 遊 樂 場 用 地 0.65 0.04 0.09 
市 場 用 地 2.33 0.13 0.32 
廣 場 用 地 0.02 0.00 0.00 
廣 場 兼 停 車 場 用 地 0.49 0.03 0.07 
綠 地 1.06 0.06 0.15 
生 態 綠 地 0.34 0.02 0.05 
溝 渠 用 地 14.13 0.81 1.97 
溝 渠 用 地 兼 供 道 路 使 用 0.37 0.02 0.05 
麻豆水堀頭史蹟文化園區用地 3.19 0.18 0.44 
體 育 場 用 地 2.15 0.12 0.30 
加 油 站 用 地 0.17 0.01 0.02 
人行步道用地兼供自行車使用 0.02 0.00 0.00 
高 速 公 路 用 地 34.94 2.00 4.87 
道 路 用 地 110.26 6.31 15.36 
小 計 229.12 13.10 31.92 

都 市 發 展 用 地 717.81 - 100.00 
合 計 1,748.37 100.00 - 

資料來源：「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討）案」及後續變更案，

臺南市政府；本案彙整。 
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表 3 現行都市計畫公共設施用地明細表 
項目 編號 面積（公頃） 備註 

機 關 用 地 

機 一 0.44 麻豆分局 
機 二 0.19 地政事務所 
機 三 0.47 麻豆區民代表會、衛生所、圖書館 
機 四 0.16 麻豆郵局 
機 五 0.37 自來水公司 
機 七 0.24 埤頭派出所 
機 八 0.19 供鄰里機關使用 
機 九 0.14 供鄰里機關使用 
機 十 0.97 警察廣播電台 
機 十 一 3.03 麻豆監理所 
機 十 二 0.47 麻豆區公所 
合 計 6.67   

學 校 用 地 

文 （ 小 ） 一 2.74 培文國小 
文 （ 小 ） 四 3.33 麻豆國小 
文 （ 小 ） 六 2.89 文正國小 
文 （ 小 ） 七 2.59 大山國小 
文 （ 中 ） 三 5.14 麻豆國中 
文 （ 中 ） 八 3.06 國中預定地 
文 （ 高 ） 二 6.14 曾文家商 
文 （ 高 ） 五 11.62 曾文農工 
合 計 37.51   

公 園 用 地 

公 一 0.43 全民公園 
公 二 0.54 麻豆國小東北側 
公 三 1.41 麻豆國小西側 
公 四 0.84 麻豆國小北側 
公 五 1.90 麻豆國小東側 
公 六 0.78 曾文家商北側 
公 七 0.48 果菜批發市場南側 
公 八 0.64 果菜批發市場南側 
公 九 0.68 麻豆地政事務所西側 
公 十 2.09 麻豆工業區埤頭排水東側 
公 十 一 2.44 麻豆工業區埤頭排水西側 
公 十 一 0.90 運動場南側 
合 計 13.13   

鄰里公園兼兒童 
遊 樂 場 用 地 

公 （ 兒 ） 一 0.18 龍泉里內 
公 （ 兒 ） 二 0.21 三元宮東南側 
公 （ 兒 ） 三 0.20 小埤里內 
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表 3 現行都市計畫公共設施用地明細表（續完） 
項目 編號 面積（公頃） 備註 

鄰里公園兼兒童 
遊 樂 場 用 地 

公 （ 兒 ） 四 0.28 埤頭里內 
公 （ 兒 ） 五 0.22 大山里內 
公 （ 兒 ） 六 0.20 海埔里內 
公 （ 兒 ） 七 0.19 麻口里內 
公 （ 兒 ） 八 0.21 麻口里內 
合 計 1.69   

兒童遊樂場用地 
兒 九 0.22 麻豆國小東北側 
兒 十 0.43 麻豆國小東南側 
合 計 0.65   

市 場 用 地 

市 三 0.16 市三零售市場 
市 四 0.58 中央市場 
市 五 1.08 市五零售市場 
市 七 0.28 埤頭里之鄰里市場 
市 八 0.23 麻口里之鄰里市場 
合 計 2.33   

廣 場 用 地 廣 0.02  

廣 場 兼 停 車 場 
用 地 

廣 （ 停 ） 一 0.13 埤頭里內 
廣 （ 停 ） 二 0.12 麻口里內 
廣 （ 停 ） 三 0.24 麻豆分局東側 
合 計 0.49   

綠 地 1.06   
生 態 綠 地 0.34   
溝 渠 用 地 14.13   
溝 渠 用 地 兼 供 道 路 使 用 0.37  

麻 豆 水 堀 頭 史 蹟 文 化 園 區 用 地 3.19   
體 育 場 用 地 2.15 麻豆國中運動場 
加 油 站 用 地 0.17  

人 行 步 道 用 地 兼 供 自 行 車 使 用 0.02  

高 速 公 路 用 地 34.94  
道 路 用 地 110.26   

資料來源：變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討）書及其後都市計畫變更書。 
註：所列公共設施用地不包括另擬細部計畫區所劃設之公共設施用地。 
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第三章 地區發展現況 

第一節 土地權屬 

本次變更範圍涉及麻豆區中興段 372 地號等共 11 筆土地，其中公有土地面積

僅 1 平方公尺，其餘皆為私有土地；土地所有權人截至民國 113 年 9 月統計，扣

除市有土地管理單位共計 54 人，詳見表 4 與圖 4。 

表 4 變更範圍土地權屬分析表 

編號 行政區/地段 地號 權屬 登記面積 
（㎡） 

變更面積 
（㎡） 

1 

麻豆區 
中興段 

372 

私有土地 

3 3 

2 373 36 36 

3 374 35 35 

4 375 18 18 

5 376 市有土地 
（臺南市政府） 1 1 

6 377 

私有土地 

4,969 4,969 

7 378 57 57 

8 379 157 157 

9 380 934 934 

10 381 324 324 

11 382 92 92 

總     計  6,626 6,626 
註：表內面積僅供參考，實際面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 
備註：資料統計時間為民國113年9月。 
 

地主開發意願屬本案重要考量因素之一，爰此，本案參考都市計畫法臺南市施

行細則第 5 條規定，有關自擬或變更細部計畫擬採市地重劃方式開發，同意人數與

所有土地面積比例下限，係準依平均地權條例第 58 條第 3 項規定，「重劃會辦理

市地重劃時，應由重劃區內私有土地所有權人半數以上，而其所有土地面積超過重

劃區私有土地總面積半數以上者之同意，並經主管機關核准後實施之。」 

另，同意人數與所有土地面積比例計算，則涉市地重劃實施辦法第 15 條、獎

勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 26 條規定；籌備會核准成立之日（111 年 7
月 7 日）起前一年至重劃會申請核准實施市地重劃之日前取得所有權之重劃範圍

土地，除繼承取得者外，所有權人所有土地面積未達臺南市畸零地使用規則規定建

築基地最小寬度及最小深度相乘之面積者，不計入同意與不同意人數及土地面積比



14 

例。 

經統計，同意參與都市計畫變更人數與面積比例分別為 71.15%及 96.48%，

均符合上述規範，參與都市計畫變更意願詳見表 5。 

表 5 變更範圍私有土地所有權人同意辦理重劃情形統計表 

總人數 不列入計算 
（依獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第26條） 

54 2 

私有土
地部分 

列入計算 
總人數 

同意 未同意 
人數 % 人數 % 

52 37 71.15% 15 28.85% 
計入計算 

總面積（㎡） 
同意 未同意 

面積（㎡） % 面積（㎡） % 
6,619.04 6,385.82 96.48% 233.22 3.52% 

公有土
地部分 

總面積（㎡） 
1 

備註：資料統計時間為民國113年9月。 
說明一：依「臺南市畸零地使用規則」第三條規定，使用分區為住宅區，臨接7M至15M計畫道路，

最小面寬為3.5M，最小深度為14M。爰此本區最小建築基地面積應為49平方公尺。 
說明二：所列同意人數及面積係依「獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法」第26條規定，扣除籌備

會核准成立之日起前一年至重劃計畫書報核之日前取得之土地所有權，除繼承取得者外，

其持有土地面積合計未達該重劃區都市計畫規定最小建築基地面積（49平方公尺）之土地

所有權人。 

 

圖 4 變更範圍土地權屬示意圖 
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第二節 土地使用現況 

現況變更範圍內土地建築物多集中於基地南側鄰中興路旁，除搭蓋臨時性建物

供周邊停車使用外，另計有 1 棟鐵皮建築物及 1 棟加強磚造建築物，其餘土地皆為

閒置屬低度使用，整體土地使用狀況單純。（詳見照片 1、2、3） 

另鄰近地區現況多已開發作為住宅使用，且周邊計畫道路除東南側及西北側 6
公尺計畫道路未開闢外，其餘主要交通動線（中興路、中華街及三民路）皆已開闢

完成，詳見圖 5。 

 
圖 5 使用現況示意圖 
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第四章  發展預測與檢討分析  

第一節 變更範圍人口預測 

本次變更範圍面積0.66公頃，按本市變更回饋規定需留設30%公共設施用地，

變更後住宅區約為 0.46 公頃。依據現行計畫之容積管制規定，核算本次變更範圍

內未來可容納人口，當變更後住宅區土地使用率達 100％，且完全依循土地使用分

區管制要點之容積率上限建築，並以現況每人居住水準 100 平方公尺樓地板面積

換算，約可容納居住人口 83 人，詳見表 6。 

表 6 變更範圍可建築用地容納人口推估表 

土地使用分區 面積 
（公頃） 

容積率 
（％） 

供居住使用樓地板
面積（㎡） 

每人享有樓地板
面積（㎡） 

容納人口
（人） 

住宅區 住三 0.46 180% 8,230 100 83 
資料來源：本案推估。 

第二節 土地使用及公共設施用地檢討 

依「變更高速公路麻豆交流道附近特定區（第三次通盤檢討）（第一階段）案」

公共設施檢討結果得知，本特定區五項公共設施用地劃設明顯不足。進一步以本變

更範圍為中心檢視，考量案地周邊皆屬已開闢住宅社區，本次檢討新增一處鄰里公

園兼兒童遊樂場用地，補充特定區內五項公設服務範圍，詳見表 7 

表 7 特定區各項公共設施用地面積需求檢討表                 計畫人口：44,000 人 

項目類型 計畫面積 
（公頃） 檢討基準 需求面積 

（公頃） 

不足（-）或

超過（+）面

積（公頃） 

學校 
用地 

文小 11.55 

1.應會同主管教育行政機關依據學齡人口

數占總人口數之比例或出生率之人口發

展趨勢，推計計畫目標年學童人數，參

照國民教育法第 8 條之 1 授權訂定之規

定檢討學校用地之需求。 
2.國民小學每校面積不得小於 2 公頃；國

民中學每校面積不得小於 2.5 公頃。 
3.國民中小學校用地得合併規劃為中小學

用地。 

2.92 +8.63 

文中 8.20 4.39 +3.81 

文高 17.76 由教育主管機關研訂整體配置計畫及需

求面積。 -- -- 

廣場兼停車場 
用 地 
（ 1 / 2 面積） 

0.25 不得低於特定區內車輛預估數20％之停

車需求。 6.56 -6.31 

市 場 用 地 2.68 

零售市場用地應依據該地區之發展情

形，予以檢討。已設立之市場足敷需求

者，應將其餘尚未設立之市場用地檢討

變更。 

-- -- 
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表 7 特定區各項公共設施用地面積需求檢討表（續完）         計畫人口：44,000 人 

項目類型 計畫面積 
（公頃） 檢討基準 需求面積 

（公頃） 

不足（-）或

超過（+）面

積（公頃） 

其他 

公園、體育

場用地、綠

地、廣場及

兒童遊樂場

等 5 項公共

設 施 用 地 

13.77 

「都市計畫法」第 45 條規定：公園、體

育場所、綠地、廣場及兒童遊樂場，應依

計畫人口密度及自然環境，作有系統之

布置，除具有特殊情形外，其占用土地總

面積不得少於全部計畫面積 10％。 
174.8 -161.03 都市計畫定期通盤檢討實施辦法」第 17

條第 2 項規定：通盤檢討後之公園、綠

地、廣場、體育場所、兒童遊樂場用地計

畫面積，不得低於通盤檢討前計畫劃設

之面積。但情形特殊經都市計畫委員會

審議通過者，不在此限。 
資料來源：本案推估。  
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第五章  規劃目標與構想 

一、計畫目標 
為使本案能合理且迅速發展，其土地資源能有效利用，乃擬定下列計畫目標，

作為本案規劃遵循之方針： 

（⼀）配合第三次通盤檢討之指導原則與目標，並考量鄰近地區之實質發
展，使本區土地能合理利用，以提高土地價值。  

（二）依原規劃意旨變更為住宅區之精神，本案應提供適當公共設施，以
提升居住環境品質。  

（三）研擬具體可行之開發策略，加速本案之建設開發。  
（四）以整體開發方式，由土地所有權人共同負擔公共設施及開發費用，

以減少政府財務負擔，符合公平原則。  

二、規劃構想 
本案除北側緊臨既有住宅區外，其餘三側分別臨接 10 公尺與 12 公尺計畫道

路，配合上述基地條件，本案構想如下： 

（⼀）本案係屬公共設施用地變更為可建築用地，依本市變更原則，應配
置適當之公共設施用地，考量案地區位屬麻豆市中心，因應周邊住
宅區皆已開闢完成，且基地周邊 1 公里尚無已開闢公園，故於基地
東南側建構社區內鄰里性公園，以提供周邊居⺠使用並豐富區內開
放空間。  

（二）參酌周邊實質發展情形，酌予新增北側 10 公尺道路系統，後續可
串聯中興街⾄三⺠路之既有路網，改善中興路通行⾄三⺠路之 Z 字
路型，減少轉彎路口並提升當地交通安全性及便利性，並增加公園
可及性，提高地區出入道路之便利性。  

（三）本案因街廓過大，導致
重 劃 作 業 土 地 分 配 不
易，故於基地內部增設
⼀條 8 公尺社區出入道
路，除考量基地街廓深
度不利配地外，亦可使
基 地 內 部 進 出 交 通 量
不 ⾄ 於 集 中 於 外 圍 道
路。  

關於本變更範圍之規劃構想

詳見圖 6。 
圖 6 規劃構想示意圖 
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第六章  實質計畫檢討 
為促使土地合理運用，建議針對土地所有權人實質使用需求，使地盡其用，促

進土地利用效率，共創地主、居民及政府多贏局面。故本案擬將公園用地（公九）

範圍變更為住宅區，且依循本市相關變更回饋規定回饋公兒用地、廣場兼道路用地

及道路用地，合計約 30.3%，相關變更內容詳見表 8 及圖 7。 

表 8 變更內容摘要表 

位置 現行計畫 
（公頃） 

申請變更後 
計畫（公頃） 變更理由 備註 

地 政 事
務 所 西
側 「 公
九」公園
用地 

公園用地 
「公九」 

（0.66 公頃） 
 

【附帶條件】 
土地所有權
人如能提出
具體可行之
開發計畫，得
另案依都市
計畫法定程
序專案變更。 

第（三）種 
住宅區 
（附） 

（0.46 公頃） 

1.案地於 96 年辦理第三次通
盤檢討時（第 8 案），變更
為公園用地（公九）（附）【附
帶條件土地所有權人如能
提出具體可行之開發計畫，
得另案依都市計畫法定程
序專案變更。】 

2.本案部分土地因涉及早期
375 租約，以致地主未能完
成開發利用，後於 103 年始
完成相關行政程序；另經土
地所有權人初步整合後，同
意參與本次都市計畫變更
人數與面積比例分別為
65%及 93.76%，顯見地主
對於本案土地開發需求迫
切。 

3.依「臺南市都市計畫區土地
變更負擔公共設施審議原
則」，本案應劃設比例不得
低於 30%之公共設施用地。 

4.為利交通系統串聯及臨接
基地指定建築線需求，於基
地北側劃設 10 公尺道路用
地；另考量案地區位屬麻豆
市中心，因應周邊住宅區皆
已開闢完成，故於基地東南
側劃設鄰里公園兼兒童遊
樂場用地供周邊民眾使用。 

5.另考量基地街廓深度不利
配地，且為利後續社區車輛
進出動線管理，增設一條 8
公尺道路用地，以符街廓合
理性。 

1.應依平均地
權條例相關
規定，先行
擬具市地重
劃計畫書，
送經市地重
劃主管機關
審 核 通 過
後，再檢具
變更主要計
畫書、圖報
由內政部逕
予核定後實
施。 

2.如無法於內
政部都委會
審議通過並
經本府通知
日起 3 年內
擬具市地重
劃計畫書，
送經市地重
劃主管機關
審 核 通 過
者，應於期
限期滿前敘
明理由，重
新提會審議
延長上開開
發期程。 

鄰里公園兼兒
童遊樂場用地 

（附） 
（0.05 公頃） 

道路用地 
（附） 

（0.15 公頃） 

【附帶條件】 
以市地重劃方
式開發。 

註：表內面積僅供參考，實際面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。
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表 9 高速公路麻豆交流道附近特定區變更前後土地使用計畫面積表 

項              目 
現行計畫 
面積 

（公頃） 

變更增減 
面積 

（公頃） 
變更後面積 
（公頃） 

土
地
使
用
分
區 

住 宅 區 245.42 0.46 245.88 
商 業 區 12.34   12.34 
工 業 區 216.02   216.02 
零 星 工 業 區 4.13   4.13 
宗 教 專 用 區 2.64   2.64 
農 業 區 1,030.56   1,030.56 
農 會 專 用 區 0.67   0.67 
醫 療 專 用 區 1.34   1.34 
液 化 天 然 氣 專 用 區 0.53   0.53 
電 信 專 用 區 0.06   0.06 
工 商 綜 合 專 用 區 1.24   1.24 
文教區（供私立黎明中學使用） 4.30   4.30 

公
共
設
施
用
地 

機 關 用 地 6.67   6.67 
文 小 用 地 11.55   11.55 
文 中 用 地 8.20   8.20 
文 高 用 地 17.76   17.76 
公 園 用 地 13.13 -0.66 12.47 
鄰 里 公 園 兼 兒 童 遊 樂 場 用 地 1.69 0.05 1.74 
兒 童 遊 樂 場 用 地 0.65   0.65 
市 場 用 地 2.33   2.33 
廣 場 用 地 0.02   0.02 
廣 場 兼 停 車 場 用 地 0.49   0.49 
綠 地 1.06   1.06 
生 態 綠 地 0.34   0.34 
溝 渠 用 地 14.13   14.13 
溝 渠 用 地 兼 供 道 路 使 用 0.37   0.37 
麻 豆 水 堀 頭 史 蹟 文 化 園 區 用 地 3.19   3.19 
體 育 場 用 地 2.15   2.15 
加 油 站 用 地 0.17   0.17 
人 行 步 道 用 地 兼 供 自 行 車 使 用 0.02   0.02 
高 速 公 路 用 地 34.94   34.94 
道 路 用 地 110.26 0.15 110.41 

都 市 發 展 用 地 717.81  717.81 
合 計 1,748.37 - 1,748.37 
註：表內面積僅供參考，實際面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。
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第七章  檢討後計畫 

第一節 土地使用計畫 

都市計畫區變更前後面積對照詳見表 10 及變更後計畫示意圖詳見圖 8。 

一、住宅區 

本次變更增設住宅區 0.46 公頃，住宅區面積合計 245.88 公頃，占特定區計畫

總面積之比例為 14.06%。 

二、商業區 

本次檢討維持不變，面積合計 12.34 公頃。 

三、工業區 

本次檢討維持不變，面積合計 216.02 公頃。 

四、零星工業區 

本次檢討維持不變，面積合計 4.13 公頃。 

五、宗教專用區 

本次檢討維持不變，面積 2.64 公頃。 

六、農業區 

本次檢討維持不變，面積 1,030.56 公頃。 

七、農會專用區 

本次檢討維持不變，面積 0.67 公頃。 

八、醫療專用區 

本次檢討維持不變，面積 1.34 公頃。 

九、液化天然氣專用區 

本次檢討維持不變，面積 0.53 公頃。 
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十、電信專用區 

本次檢討維持不變，面積 0.06 公頃。 

十一、工商綜合專用區 

本次檢討維持不變，面積 1.24 公頃。 

十二、文教區（供私立黎明中學使用） 

本次檢討維持不變，面積 4.30 公頃。 

表 10 高速公路麻豆交流道附近特定區變更前後土地使用計畫面積表 

項              目 
現行計畫 
面積 

（公頃） 

變更增減
面積 

（公頃） 

變更後 

面積 
（公頃） 

占計畫區
總面積比
例（％） 

占都市發
展用地總
面積比例
（％） 

土
地
使
用
分
區 

住 宅 區 245.42 0.46 245.88 14.06 34.19 
商 業 區 12.34   12.34 0.71 1.72 
工 業 區 216.02   216.02 12.36 30.09 
零 星 工 業 區 4.13   4.13 0.24 0.58 
宗 教 專 用 區 2.64   2.64 0.15 0.37 
農 業 區 1,030.56   1,030.56 58.94 - 
農 會 專 用 區 0.67   0.67 0.04 0.09 
醫 療 專 用 區 1.34   1.34 0.08 0.19 
液 化 天 然 氣 專 用 區 0.53   0.53 0.03 0.07 
電 信 專 用 區 0.06   0.06 0.00 0.01 
工 商 綜 合 專 用 區 1.24   1.24 0.07 0.17 
文教區（供私立黎明中學使用） 4.30   4.30 0.25 0.60 

公
共
設
施
用
地 

機 關 用 地 6.67   6.67 0.38 0.93 
文 小 用 地 11.55   11.55 0.66 1.61 
文 中 用 地 8.20   8.20 0.47 1.14 
文 高 用 地 17.76   17.76 1.02 2.47 
公 園 用 地 13.13 -0.66 12.47 0.71 1.83 
鄰里公園兼兒童遊樂場用地 1.69 0.05 1.74 0.10 0.24 
兒 童 遊 樂 場 用 地 0.65   0.65 0.04 0.09 
市 場 用 地 2.33   2.33 0.13 0.32 
廣 場 用 地 0.02   0.02 0.00 0.00 
廣 場 兼 停 車 場 用 地 0.49   0.49 0.03 0.07 
綠 地 1.06   1.06 0.06 0.15 
生 態 綠 地 0.34   0.34 0.02 0.05 
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表 10 高速公路麻豆交流道附近特定區變更前後土地使用計畫面積表（續完） 

項              目 
現行計畫 
面積 

（公頃） 

變更增減
面積 

（公頃） 

變更後 

面積 
（公頃） 

占計畫區
總面積比
例（％） 

占都市發
展用地總
面積比例
（％） 

公
共
設
施
用
地 

溝 渠 用 地 14.13   14.13 0.81 1.97 
溝 渠 用 地 兼 供 道 路 使 用 0.37   0.37 0.02 0.05 
麻豆水堀頭史蹟文化園區用地 3.19   3.19 0.18 0.44 
體 育 場 用 地 2.15   2.15 0.12 0.30 
加 油 站 用 地 0.17   0.17 0.01 0.02 
人行步道用地兼供自行車使用 0.02   0.02 0.00 0.00 
高 速 公 路 用 地 34.94   34.94 2.00 4.87 
道 路 用 地 110.26 0.15 110.41 6.31 15.36 

都 市 發 展 用 地 717.81  717.81 - 100.00 
合 計 1,748.37 - 1,748.37 100.00 - 

註：表內面積僅供參考，實際面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。



25
 

 

圖
8 

變
更
後
計
畫
示
意
圖
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第二節 公共設施計畫 

一、機關用地 

本次檢討維持不變，面積合計 6.67 公頃。 

二、學校用地 

（一）國小 

本次檢討維持不變，面積合計 11.55 公頃。 

（二）國中 

本次檢討維持不變，面積合計 8.20 公頃。 

（三）高中（職） 

本次檢討維持不變，面積合計 17.76 公頃。 

三、公園用地 

本次變更減少 1 處，共劃設 11 處，面積合計 12.47 公頃，占特定區計畫總面

積之比例為 0.71%。 

四、鄰里公園兼兒童遊樂場用地 

本次變更增設 1 處，共劃設 9 處，面積合計 1.74 公頃，占特定區計畫總面積

之比例為 0.10%。 

五、兒童遊樂場用地 

本次檢討維持不變，面積合計 0.65 公頃。 

六、市場用地 

本次檢討維持不變，面積合計 2.33 公頃。 

七、廣場用地 

本次檢討維持不變，面積合計 0.02 公頃。 

八、廣場兼停車場用地 

本次檢討維持不變，面積合計 0.49 公頃。 
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九、綠地 

本次檢討維持不變，面積合計 1.06 公頃。 

十、生態綠地 

本次檢討維持不變，面積合計 0.34 公頃。 

十一、溝渠用地 

本次檢討維持不變，面積合計 14.13 公頃。 

十二、溝渠用地兼供道路使用 

本次檢討維持不變，面積合計 0.37 公頃。 

十三、麻豆水堀豆史蹟文化園區用地 

本次檢討維持不變，面積合計 3.19 公頃。 

十四、體育場用地 

本次檢討維持不變，面積合計 2.15 公頃。 

十五、加油站用地 

本次檢討維持不變，面積合計 0.17 公頃。 

十六、人行步道用地兼供自行車使用 

本次檢討維持不變，面積合計 0.02 公頃。 

十七、高速公路用地 

本次檢討維持不變，面積合計 34.94 公頃。 

十八、道路用地 

本次變更增設 0.15 公頃，面積合計 110.41 公頃，占特定區計畫總面積之比例

為 6.31%。  
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第三節 交通系統計畫 

一、聯外道路系統 

計畫範圍交通動線主要藉由中興街東接信義路聯繫興國路（173 縣道）或民權

路（臺 19 甲）；亦可由中興街西接新生南路通往麻豆交流道及麻豆市區。 

二、區內道路系統 

區內主要聯絡道路為中興街及三民路，其中中興街鄰接本次變更後劃設之公兒

用地，可確保回饋之公共設施確實供公眾使用，道路系統詳見圖 9。 

 
圖 9 交通系統示意圖 
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第四節 防災計畫 

本案為確保災難發生時周邊臨近民眾之安全，訂定防災避難計畫如下： 

一、避難救援道路 

以區內主要出入道路為避難救援路線，可連結都市緊急道路、救援輸送道路至

各臨時避難場所，亦可提供消防及物資輸送運輸道路機能、同時作為避難人員通往

避難地區路徑之用。 

二、防災避難空地 

變更範圍內之公兒用地規劃作為計畫區之主要防災避難空間，東側臨近機關用

地（如地政事務所、警察局等）及開放空間（廣停三）可容納較多之人員，作為指

揮、物資、醫療等救活動之主場所，詳見圖 10。 

 
圖 10 防災計畫示意圖 
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第八章  實施進度與經費 
一、資金需求總額：重劃開發總費用約新臺幣 36,295,306 元。 

二、財源籌措方式：前項所需費用由重劃理事會籌措支應。 

表 11 開發經費一覽表 
項目 金額（元） 說明 

工 
程 
費 
用 

整地工程 9,000,000 
應以經主管機關核定之

工程設計預算書所載工

程細目及金額為準。 

道路等公共設施用地開闢工

程 10,000,000 

工程規劃、設計及監造費 4,500,000 

公用設備管線工程費 4,000,000 
應以電力、電信及自來水

等事業單位開立憑證之

金額為準。 

工程費用小計 27,500,000  

重 
劃 
費 
用 

土地改良物拆遷補償費 2,777,000 

應以理事會依臺南市興

辦公共工程土地改良物

補償自治條例查定提交

會員大會通過金額為準。 

重劃作業費 2,900,000 
含各項重劃業務、測量、

估價、地政規費及相關行

政費。 

重劃費用小計 5,677,000  

貸款利息 3,118,306 
依 112 年 7 月五大銀行

平均基準利率 3.133％；

計息 3 年。 

貸款利息小計 3,118,306  

總  計 36,295,306  
資料來源：臺南市麻豆區中興（一）自辦市地重劃區重劃計畫書（業於 113 年 7 月 19 日臺南市

市地重劃委員會 113 年第 3 次會議同意） 
 

  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件一、三通變更綜理表 



 

變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討）變更內容明細表 

編
號 

位
置 

變更內容 

變更理由 原計畫 新計畫 

項目 面積 
（ha） 項目 面積 

（ha） 

8 

地
政
事
務
所
西
側
街
廓 

第（三）種住宅區 
附帶條件： 
應另行擬定細部
計畫（含配置適
當之公共設施用
地與擬具具體公
平合理之事業及
財務計畫），並俟
細部計畫完成法
定程序後發布實
施後始得發照建
築。 

0.68 

公園用地（公九） 
附帶條件： 
土地所有權人如
能提出具體可行
之開發計畫，得
另案依都市計畫
法定程序專案變
更。 

0.68 

一、土地由公共設施
用地變更迄今，
仍未按附帶條
件規定辦理，以
致無法開發。 

二、為解決麻豆市鎮
中心公園用地
不足，增近閒置
土地利用效率，
變更附帶條件。 

資料來源：變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第三次通盤檢討）書。 
 
  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件二、地主清冊 
 



 

地段 地號 
登記面積 

（㎡） 

所有權人姓名 

（管理者） 
分子 分母 

持分面積 

（㎡） 

麻豆區中興段 372 3.00 李○欽 1 1 3.00 
麻豆區中興段 373 36.00 賴○禎 4 10 14.40 
麻豆區中興段 373 36.00 郭○英 4 10 14.40 
麻豆區中興段 373 36.00 王○淑 1 15 2.40 
麻豆區中興段 373 36.00 王○順 1 15 2.40 
麻豆區中興段 373 36.00 溫○雲 1 15 2.40 
麻豆區中興段 374 35.00 李○欽 1 1 35.00 
麻豆區中興段 375 18.00 林○玄 1 3 6.00 
麻豆區中興段 375 18.00 林○正 1 3 6.00 
麻豆區中興段 375 18.00 林○雄 1 3 6.00 

麻豆區中興段 376 1.00 臺南市 
（臺南市政府財政稅務局） 1 1 1.00 

麻豆區中興段 377 4969.00 郭○英 2967 10000 1474.30 
麻豆區中興段 377 4969.00 賴○禎 3255 10000 1617.41 
麻豆區中興段 377 4969.00 王○之 112 10000 55.65 
麻豆區中興段 377 4969.00 賴○誠 111 10000 55.16 
麻豆區中興段 377 4969.00 賴○齊 99 10000 49.19 
麻豆區中興段 377 4969.00 王○財 6 10000 2.98 
麻豆區中興段 377 4969.00 王○愛 6 10000 2.98 
麻豆區中興段 377 4969.00 王○玲 111 10000 55.16 
麻豆區中興段 377 4969.00 陳○慧 100 10000 49.69 
麻豆區中興段 377 4969.00 謝○雪 100 10000 49.69 
麻豆區中興段 377 4969.00 謝○娟 100 10000 49.69 
麻豆區中興段 377 4969.00 蔡○耀 100 10000 49.69 
麻豆區中興段 377 4969.00 羅○仁 100 10000 49.69 
麻豆區中興段 377 4969.00 林○蓉 100 10000 49.69 
麻豆區中興段 377 4969.00 陳○松 200 10000 99.38 
麻豆區中興段 377 4969.00 陳○智 133 10000 66.09 
麻豆區中興段 377 4969.00 林○ 100 10000 49.69 
麻豆區中興段 377 4969.00 楊○莉 100 10000 49.70 
麻豆區中興段 377 4969.00 林○楷 100 10000 49.69 
麻豆區中興段 377 4969.00 林○榆 100 10000 49.69 
麻豆區中興段 377 4969.00 王○淑 1 15 331.26 
麻豆區中興段 377 4969.00 王○順 1 15 331.26 
麻豆區中興段 377 4969.00 溫○雲 1 15 331.27 
麻豆區中興段 378 57.00 吳○陽 1 1 57.00 
麻豆區中興段 379 157.00 李○頡 1 1 157.00 
麻豆區中興段 380 934.00 賴○禎 1900 10000 177.46 



 

地段 地號 
登記面積 

（㎡） 

所有權人姓名 

（管理者） 
分子 分母 

持分面積 

（㎡） 

麻豆區中興段 380 934.00 郭○英 4 10 373.60 
麻豆區中興段 380 934.00 林○清 525 10000 49.03 
麻豆區中興段 380 934.00 何○華 525 10000 49.03 
麻豆區中興段 380 934.00 邱○瑄 525 10000 49.03 
麻豆區中興段 380 934.00 胡○彰 525 10000 49.04 
麻豆區中興段 380 934.00 王○淑 1 15 62.27 
麻豆區中興段 380 934.00 王○順 1 15 62.27 
麻豆區中興段 380 934.00 溫○雲 1 15 62.27 
麻豆區中興段 381 324.00 李○男 1 4 81.00 
麻豆區中興段 381 324.00 李○田 1 4 81.00 
麻豆區中興段 381 324.00 林○輝 2 60 10.80 
麻豆區中興段 381 324.00 林○昇 2 60 10.80 
麻豆區中興段 381 324.00 莊○銘 1 15 21.60 
麻豆區中興段 381 324.00 謝○志 1 150 2.16 
麻豆區中興段 381 324.00 謝○娟 1 150 2.16 
麻豆區中興段 381 324.00 謝許○心 1 150 2.16 
麻豆區中興段 381 324.00 謝○武 1 150 2.16 
麻豆區中興段 381 324.00 黃○品 1 15 21.60 
麻豆區中興段 381 324.00 林○鍛 2 60 10.80 
麻豆區中興段 381 324.00 林○儀 2 60 10.80 
麻豆區中興段 381 324.00 周○美 116 3339 11.26 
麻豆區中興段 381 324.00 謝○維 1 30 10.80 
麻豆區中興段 381 324.00 洪○喻 139 2226 20.23 
麻豆區中興段 381 324.00 曾○晴 116 3339 11.26 
麻豆區中興段 381 324.00 陳○松 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 陳○智 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 林○晟 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 謝○雪 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 陳○軍 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 林○家 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 王○之 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 賴○誠 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 王○玲 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 王○玲 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 381 324.00 賴○禎 1 1800 0.17 
麻豆區中興段 381 324.00 李○明 116 3339 11.26 
麻豆區中興段 381 324.00 陳○慧 1 1800 0.18 
麻豆區中興段 382 92.00 李○男 1 4 23.00 



 

地段 地號 
登記面積 

（㎡） 

所有權人姓名 

（管理者） 
分子 分母 

持分面積 

（㎡） 

麻豆區中興段 382 92.00 李○田 1 4 23.00 
麻豆區中興段 382 92.00 謝○志 1 20 4.60 
麻豆區中興段 382 92.00 謝○娟 1 20 4.60 
麻豆區中興段 382 92.00 謝許○心 1 20 4.60 
麻豆區中興段 382 92.00 謝○武 1 20 4.60 
麻豆區中興段 382 92.00 謝○維 1 4 23.00 
麻豆區中興段 382 92.00 陳○松 1 240 0.38 
麻豆區中興段 382 92.00 陳○智 1 240 0.38 
麻豆區中興段 382 92.00 林○晟 1 240 0.38 
麻豆區中興段 382 92.00 謝○雪 1 240 0.38 
麻豆區中興段 382 92.00 陳○軍 1 240 0.38 
麻豆區中興段 382 92.00 林○家 1 240 0.38 
麻豆區中興段 382 92.00 王○之 1 240 0.38 
麻豆區中興段 382 92.00 賴○誠 1 240 0.39 
麻豆區中興段 382 92.00 王○玲 1 240 0.39 
麻豆區中興段 382 92.00 王○玲 1 240 0.39 
麻豆區中興段 382 92.00 賴○禎 1 240 0.39 
麻豆區中興段 382 92.00 陳○慧 1 240 0.38 

 
  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件三、市地重劃可行性評估函文 

  



受文者：臺南市政府都市發展局
發文日期：中華民國108年1月10日
發文字號：南市地劃字第1080077834號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：麻豆公九工程費用概算表

主旨：有關貴局檢送「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（

第三次通盤檢討）（變更案第8案-公九附帶條件）案」市地

重劃可行性評估報告1案，經審查尚屬可行，請查照。

說明：

一、復貴局107年12月10日南市都規字第1071350177號函。

二、貴局所附同意書為「擬定高速公路麻豆交流道附近特定計畫

（原「公九」公園用地變更住宅區）細部計畫案」同意書，

與是否同意市地重劃無涉，請貴局本於權責酌處。

三、旨揭可行性評估之公共設施工程費用部分，經重新評估預估

每公頃費用由1,296萬提高至1,502萬（該概算表如附件），

市地重劃總費用總計預估為1,949萬元，負擔比例重新計算

如下：

(一)公共設施用地負擔比例=30.30%。

(二)市地重劃開辦經費負擔概估比例=1949/(18000*0.66)=

16.41%。

(三)總負擔概估比例=30.30%+16.41%=46.71%。

四、綜上，本案可行性評估尚屬可行，該細部計畫變更範圍倘規

定以市地重劃方式開發，擬辦範圍內土地所有權人同意比例

仍須符合平均地權條例相關規定。

正本：臺南市政府都市發展局
副本：臺南市政府地政局市地重劃科

.
..............

...............
..............

..............
...............

..............
..............

......

裝

........
..............

..............
...............

............

訂

.
..............

...............
..............

..............
...........

線

...
..............

..............
...............

..............
..............

...............
......

檔 號：

保存年限：

第1頁 共1頁

臺南市政府地政局 函

地址：70801臺南市安平區永華路2段6號9樓
承辦人：劉佳玟
電話：06-2991111#8942
傳真：06-2982786
電子信箱：m9929017@mail.tainan.gov.tw



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件四、臺南市都市計畫委員會第 84 次會議紀錄 
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第 四 案：「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫(第三次通盤檢

討)(變更案第 8 案-公九附帶條件) 案」 

說    明：一、本次變更範圍係屬 56 年「麻豆都市計畫」劃定之公園用

地（原公一），經 79 年「變更麻豆都市計畫（第一期公共

設施保留地）通盤檢討案」將公園用地變更為附帶條件住

宅區。至 96 年辦理第三次通盤檢討時，因皆無具體開發

計畫，故予以恢復原計畫（調整公共設施用地編號為公

九），並變更附帶條件為「土地所有權人如能提出具體可

行之開發計畫，得另案依都市計畫法定程序專案變更」。

本案申請人整合相關土地所有權人後，同意參與本次都市

計畫變更人數與面積比例分別為 65%及 93.76%，依平均

地權條例第 58 條規定：「(略以)...重劃會辦理市地重劃時，

應由重劃區內私有土地所有權人半數以上，而其所有土地

面積超過重劃區私有土地總面積半數以上者之同意，並經

主管機關核准後實施之。」，本案同意比例尚符前開規定

下限，故擬依申請人所提方案以市地重劃方式辦理整體開

發。 

二、法令依據：都市計畫法第 26 條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。 

四、變更計畫內容：詳計畫書。 

五、公開展覽期間：自民國 108 年 5 月 17 日起依法公開展覽

30 天完竣，並於 108 年 6 月 11 日上午 10 時假本市麻豆區

公所 3 樓會議室舉行公開說明會。 

六、人民或團體所提意見：無。 

七、本案因案情複雜，經簽奉核可，由徐委員中強(召集人)、
張委員仁郎、李委員佩芬、陳委員淑美、莊委員德樑組成
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臺南市都市計畫委員會專案小組於 108 年 9 月 11 日召開會

議並先行提供初步建議意見，獲致具體建議意見，爰提會

討論。  

決    議：准照本會專案小組初步建議意見通過（詳附錄） 
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【附  錄】專案小組初步建議意見 

一、依私有土地所有權人同意辦理市地重劃統計表所示，重劃範圍內私

有土地列入計算總人數為 40 人，未同意人數為 14人（佔 35％）；

計入計算總面積為 6,625 平方公尺，未同意面積為 413.61 平方公

尺（佔 6.24％）。有關未同意之原因據申請人林志峰先生列席表示，

部分土地因面積狹小且地主人數眾多有接洽之困難，故未能取得同

意辦理市地重劃文件。 

二、有關土地使用配置，以維持原公共設施用地負擔比例（30.3％）為

原則，酌予調整如圖 1。 

（一）考量道路層級及配合週邊計畫道路寬度，北側東西向計畫道路寬

度調整為 10 公尺，另南北向廣場兼道路用地調整為 8 公尺計畫

道路。 

（二）鄰里公園兼兒童遊樂場用地面積酌予增加，以提升公共設施服務

水準。 

三、公共設施取得與開闢經費表內之主辦單位修正為「依市地重劃實施

辦法辦理」。 
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圖 1  土地使用計畫修正示意圖 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件五、內政部都市計畫委員會第 973 次會議紀錄 
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內政部都市計畫委員會第 973次會議紀錄 
一、時間：中華民國 109年 7月 28 日（星期二）上午 9 時 30 分。 

二、地點：本部營建署 601會議室。 

三、主席：徐兼主任委員國勇           花兼副主任委員敬群 代 

（依各級都市計畫委員會組織規程第 7 條規定，主任委員不克出席會議時，由副主任委員代理

主持。） 

                                紀錄彙整：陳志賢 

四、出席委員：（詳會議簽到簿）。 

五、列席單位及人員：（詳會議簽到簿）。 

六、確認本會第 972次會議紀錄。 

決    定：確定。 

七、核定案件： 

第 １ 案：新北市政府函為「變更北海岸風景特定區主要計畫（第

二次通盤檢討）案」。 

第 ２ 案：新北市政府函為「變更蘆洲都市計畫（第三次通盤檢

討）再提會討論案」。 

第 ３ 案：新北市政府函為「變更深坑都市計畫（農業區為河川

區）（配合景美溪深坑區阿柔洋 24 號前護岸工程）

案」。 

第 ４ 案：桃園市政府函為「變更龜山都市計畫、桃園市都市計

畫、縱貫公路桃園內壢間都市計畫、中壢平鎮都市擴

大修訂計畫、高速公路中壢及內壢交流道附近特定區

計畫（配合臺鐵都會區捷運化桃園段地下化建設計

畫）（第一階段）案」。  

第 ５ 案：桃園市政府函為「變更大溪都市計畫（第三次通盤檢

討）（含都市計畫圖重製）（第二階段）再提會討論案」。  

第 ６ 案：南投縣政府函為「變更草屯都市計畫（部分住宅區、
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綠地用地、公兒用地、農業區、學校用地、運動場用

地、道路（特別管制區）、農業區（特別管制區）、人

行步道為產業專用區、住宅區、管理服務用地、污水

處理場用地、綠地用地、公園用地、變電所用地、滯

洪池用地、滯洪池（特別管制區）、自來水事業用地、

道路用地）案」。  

第 ７ 案：臺南市政府函為「變更高速公路麻豆交流道附近特定

區計畫（第三次通盤檢討）（變更案第 8案-公九附帶

條件）案」。 

第 ８ 案：澎湖縣政府函為「變更鎖港地區都市計畫（部分零售

市場用地土地使用強度）案」。  

第 ９ 案：臺北市政府函為「變更臺北市士林區芝蘭段一小段 52

地號等機關用地（第二職業訓練中心）為社教用地主

要計畫案」。  

第１０案：內政部為「擬定桃園國際機場園區及附近地區特定區

計畫案」再提會討論案。 

八、報告案件： 

第 １ 案：監察院 109 司調 45 案調查意見略以，由於司法實務

對於刑法上公務員認定標準不一，囑就有關內政部都

委會委員，研議是否仿照國外作法，以書面告知外聘

專家學者，其具有公務員身分，避免因不瞭解相關法

令及司法實務見解，致罹刑章，誤蹈法網案。 

九、散會：中午 12時 45分。 
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第 ７ 案：臺南市政府函為「變更高速公路麻豆交流道附近特定

區計畫（第三次通盤檢討）（變更案第 8案-公九附帶

條件）案」。 

說    明： 

一、本案業經臺南市都市計畫委員會 108年 10月 31日第

84 次會審議通過，並准臺南市政府 109 年 2 月 26

日府都規字第 1090265138號函送計畫書、圖等報請

審議。 

二、法令依據：都市計畫法第 26條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫圖示。 

四、變更理由及內容：詳計畫書。 

五、公民或團體所提意見：無。 

決    議：本案除下列各點外，其餘准照臺南市政府核議意見通

過，並退請該府依照修正計畫書、圖後，報由內政部

逕予核定，免再提會討論。 

一、本案變更後之公共設施用地部分，請市政府補充變

更前後對於提升附近地區環境品質、公共設施之適

宜性及可及性、與毗鄰地區土地使用之關聯性及周

邊道路系統之交通影響等評估資料，並納入計畫書

敘明。 

二、變更內容涉及以市地重劃方式開發，除補充市地重

劃可行性評估及土地所有權人參與之意願外，應依

本會 103 年 9 月 30 日第 836 次會議決議之下列通
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案性處理原則辦理，以配合整體開發計畫之期程，

並確保都市計畫具體可行： 

（一）請依平均地權條例相關規定，先行擬具市地重劃

計畫書，送經市地重劃主管機關審核通過後，再

檢具變更主要計畫書、圖報由本部逕予核定後實

施；如無法於委員會審議通過紀錄文到 3年內擬

具市地重劃計畫書，送經市地重劃主管機關審核

通過者，請都市計畫擬定機關於期限屆滿前敘明

理由，重新提會審議延長上開開發期程。 

（二）委員會審議通過紀錄文到 3年內未能依照前項意

見辦理者，仍應維持原土地使用分區或公共設施

用地，惟如有繼續開發之必要，應重新依都市計

畫法定程序辦理檢討變更。  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件六  內政部都市計畫委員會第 1033 次會議紀錄 
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內政部 函
地址：540204 南投縣南投市省府路38號
(營建署)select
聯絡人：曾義權
聯絡電話：0492352911#121
電子郵件：chain@cpami.gov.tw
傳真：0492358258

受文者：臺南市政府

發文日期：中華民國112年6月5日
發文字號：內授營中字第1120807940號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：如主旨 (1121134163_1120807940_112D2026317-01.pdf)

主旨：為「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第三次通

盤檢討）（變更案第8案-公九附帶條件）案申請展延開發

期程」再提會討論案1案，檢送本部都市計畫委員會第

1033次會議紀錄1份，請迅依決議辦理後再行報核，請查

照。

說明：

一、依據本部營建署案陳貴府112年2月13日府都規字第

1120178978號函辦理。

二、案經本部都市計畫委員會112年5月16日第1033次會議審決

（詳會議紀錄核定案件第7案）在卷。

三、本案計畫書、圖請依國家地理資訊系統所定資料標準格式

製作電子檔，於報請本部核定時預先上傳至國家地理資訊

系統（https://ngis.tcd.gov.tw），並以副本抄送本部營

建署城鄉發展分署知悉。

正本：臺南市政府
副本：本部營建署城鄉發展分署、中部辦公室(營建業務)

檔　　號:
保存年限:
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內政部都市計畫委員會第 1033 次會議紀錄 

一、時間：中華民國 112 年 5 月 16 日(星期二)上午 9 時 30 分。 

二、地點：本部營建署 601 會議室。 

三、主席：林兼主任委員右昌           花兼副主任委員敬群代 

（依各級都市計畫委員會組織規程第 7 條規定，主任委員不克出席會議時，由副主任委員代理主持；核定

案件第 1 案與陳委員玉雯有利害關係、第 6 案與王委員翠霙有利害關係，故依前開組織規程第 11 條規定

自行迴避。） 

紀錄彙整：宋旻駿 

四、出席委員：（詳會議簽到簿）。 

五、列席單位及人員：（詳會議簽到簿）。 

六、確認本會第 1032 次會議紀錄。 

決    定：確定。 

審議案件一覽表 

七、核定案件 

第 １ 案：新北市政府函為「變更新店都市計畫(第二次通盤檢討

第三階段)(B單元)案」再提會討論案。 

第 ２ 案：桃園市政府函為「變更中壢平鎮主要計畫(部分農業區

及住宅區為公園用地及道路用地)案」。 

第 ３ 案：桃園市政府函為「變更龜山都市計畫（部分保護區為

學校用地及公園用地)案」再提會討論案。 

第 ４ 案：桃園市政府函為「變更中壢、楊梅、新屋、觀音(四行

政轄區交接處)(主要計畫)(第三次通盤檢討)案」再提

會討論案。 

第 ５ 案：苗栗縣政府函為「變更銅鑼都市計畫（部分農業區為

道路用地及部分道路用地為農業區）（配合中山高銅
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鑼交流道東延段新闢道路工程）案」。 

第 ６ 案：臺南市政府函為「擬定臺南科學工業園區特定區計畫(

不含科學園區部分)(新市區建設地區開發區塊A、B、C

、D、E、N、O細部計畫配合變更主要計畫)案」。 

第 ７ 案：臺南市政府函為「變更高速公路麻豆交流特定區計畫(

第三次通盤檢討)(變更案第8案-公九附帶條件)案申請

展延開發期程」再提會討論案。 

第 ８ 案：高雄市政府函為「變更原高雄市主要計畫（凹子底地

區）（廣停用地、轉運專用區為商業區）案」。 

第 ９ 案：高雄市政府函為「變更澄清湖特定區主要計畫（配合

高雄都會區大眾捷運系統黃線建設計畫）（第一階段

）（Y5站）案」。 

第１０案：高雄市政府函為「變更鳥松（仁美地區）都市計畫（

配合高雄都會區大眾捷運系統黃線建設計畫）（第一

階段）（Y1站）案」。 

八、散會：中午 12 時 02 分。 
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第 ７ 案：臺南市政府函為「變更高速公路麻豆交流道附近特定區

計畫(第三次通盤檢討)(變更案第8案-公九附帶條件)

案申請展延開發期程」再提會討論案。 

說    明： 

一、本案前經本會109年7月28日第973次會議審決略以：「請

依平均地權條例相關規定，先行擬具市地重劃計畫書，

送經市地重劃主管機關審核通過後，再檢具變更主要計

畫書、圖報由本部逕予核定後實施；如無法於委員會審

議通過紀錄文到3年內擬具市地重劃計畫書，送經市地

重劃主管機關審核通過者，請都市計畫擬定機關於期限

屆滿前敘明理由，重新提會審議延長上開開發期程。」

在案。 

二、臺南市政府考量本案土地所有權人刻正辦理自辦市地重

劃相關作業中，並經市政府112年1月19日府地劃字第11

20104689號函核准成立重劃會在案，後續重劃時程仍需

相當時日，無法依照上開決議於紀錄文到3年內（112年

8月17日）送經市地重劃主管機關審核通過市地重劃計

畫書，案准市政府112年2月13日府都規字第1120178978

號函送展延開發期程補充資料到部，爰再提會討論。 

決    議：本案採納臺南市政府列席人員說明，准予延長開發期程

3 年（至 115 年 8 月 17 日），並退請該府併同本會 109

年 7 月 28 日第 973 次會議決議文依照修正計畫書、圖

後，報由內政部逕予核定，免再提會討論。 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件七  臺南市市地重劃委員會 113 年度第 3 次

會議紀錄  



















臺南市麻豆區中興(一)自辦市地重劃區 

重劃計畫書摘要 

一、重劃地區及其範圍 

本重劃區座落於臺南市麻豆區地政事務所西側，中興街、三民路及中華街交

會處，係以「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫(第三次通盤檢討）(變更

案第 8 案-公九附帶條件)案」為辦理重劃範圍，包含麻豆區中興段等 11 筆土地，

總面積約 0.66 公頃。 

二、同意情形 

本重劃區總人數 55 人、面積 6626.00 平方公尺，其中公有土地所有權人 1

人，公有土地面積 1.00 平方公尺。扣除不計入同意與不同意人數及土地面積後，

徵求同意人數 52 人，面積 6619.04 平方公尺，同意人數 37 人(71.15%)，同意面

積 6385.82 平方公尺(96.48%)。 

三、預期效益 

(一)本區重劃完成後政府將無償取得鄰里公園兼兒童遊樂場用地及道路等二項

公共設施用地，面積合計約 0.20 公頃。並開發可建築用地 0.46 公頃，對促

進土地有效利用與開發，提高土地經濟價值，加速地方繁榮，引導都市健全

發展，均有實質助益。 

(二)本區以市地重劃方式辦理整體開發，其公共設施用地及開發費用由土地所

有權人共同負擔，可節省政府徵購公共設施用地費用約 6,418 萬元及建設經

費約 3,630 萬元，總計約 10,048 萬元。(註：徵購公共設施用地費用以預估

重劃後平均地價估算)  
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