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112年度臺南市都市設計審議委員會第11次會議紀錄 

一、時間：中華民國112年8月24日(星期四)下午14時00分 

二、地點：本府永華市政中心10樓都市計畫委員會議室 

三、主持人：徐召集人中強 

四、紀錄彙整：王銘鴻 

五、出席委員：(詳會議簽到單) 

六、列席單位及人員：(詳會議簽到單) 

七、會議議程： 

報告第1案：「臺南市都市設計審議委員會已審議通過尚未辦理核定案件

」報告案 

決  定：洽悉。 

 

審議第1案：「華友聯南區大山段390地號店鋪、集合住宅新建工程(第1

次變更設計)」（南區） 

決  議：1.本案修正後通過。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦

理核定。 

 

審議第2案：「臺南市永康區大橋國中增班暨國小部校舍新建工程」（永康

區） 

決  議：1.本案修正後通過。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦

理核定。 

 

審議第3案：「白京開發建設股份有限公司永康區橋北段55地號店鋪、集

合住宅新建工程(第一次變更設計)」（永康區） 

決  議：1.除下列意見外，本案修正後通過。 
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(1)審議案件應該連同基地周邊與鄰地及相鄰街廓之建

築配置、出入口、人行步道等內容一併於圖面標示

，請再補充說明，並說明基地與街廓整體關係考量

。 

(2)以上並做成通案性決議，另函請建築師公會協助轉

知會員配合。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦

理核定。 

 

審議第4案：「謝智明安平區上鯤鯓段597地號住宅新建工程」（安平區） 

決  議：1.本案修正後通過。 

2.請依審查意見修正或回應，並授權業務單位查核後辦

理核定。 
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審議 

第一案 

華友聯南區大山段390地號店鋪、集合住宅新建工程 

(第1次變更設計) 

申請 

單位 

華友聯開發股份有限公

司 

設計

單位 
曾永信建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分： 
(一) 本案因申請 40%容積移轉，依「臺南市都市設計審議原則」之「容

積率放寬基地都市設計審議原則篇」第 6 點規定應設置 20%以上

法定空地供公眾休憩使用空間並應設置適當街道家具及植栽綠

美化，惟本次面積由原核准 850.2m
2
變更為 647.79m

2
(建議仍請以

不低於原核準值為原則)，且部分範圍於實際規劃無法確認界

線，請修正或說明減少原因，並補充街道家具 (P3-03)。 

二、書圖文件應再補正部分： 
(一) 補充各開放空間面積尺寸圖及計算式，並請釐清「20%以上法定

空地供公眾休憩使用空間」之面積是否確實扣除柱及管理員室構

造物面積(P3-3、3-04)。 

(二) 平面圖說之上方投影線請確實以虛線表示。 

(三) 綠化面積請確實扣除街道家具(P3-11)。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 
(一) 本案於 103 年 6 月 5 日召開第 9次會議提出申請 40%容積移轉並

於 103 年 10 月 2 日取得 40%容積移轉許可函，請說明當時提出公

益性回饋計畫內容以及是否確實執行完成。  

(二) 本案申請開放空間獎勵，惟該開放空間大部分採以綠化方式，供

人步行路徑曲折、部分空間只能供內部使用，與原核准方案之公

益性與可及性比較明顯不足，請說明如何確實供公眾使用並請妥

適調整(P3-02、3-03、3-06)。 

(三) 本案透水面積將部分車道範圍計入，請說明其透水工法為何

(P3-13-2)。 

(四) 請說明交評承諾設置自行車位數量及規劃位置。 

(五) 請說明管理室旁白色鋪面為何(P3-02)。 

(六) 本案店鋪與住宅梯廳並不連通，請說明裝卸動線及其合理性；另

請說明店鋪 S1 之儲藏室規劃合理性(P3-2、4-11)。 

地景規劃工程科：無意見。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

綜合企劃及審議科: 

1. 1-09: 未依土管第十條「表六」第一類(店鋪)規定，檢討應附設裝卸

車位數。 

 

都市計畫管理科：無意見。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 
建築管理科一股：本案尚無意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 
公園管理科一股：本案無意見。 
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經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 

1.案地為住宅區用地，符合土管要點規定。 

2.開放空間範圍範大，值得鼓勵。 

3.節水措施如小便器加裝電子感應器、使用省水型馬桶或水龍頭加裝曝

氣器等)。 

4.節能部份針對用電系統(如空調、照明、電力等)採省能設計，降低能

源消耗量。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

(一) 本案建築物用途係為店鋪、集合住宅，其規劃停車位數已達建築

物交通影響評估準則第 2 條第 1 項第 1 款規定之標準，已於 112

年 8 月 7 日審議，決議：修正後通過，修正報告書尚未提送。 

(二) 委員重要意見如下： 

1.建議可評估將環保室改設於地下一層之可行性，並請一併檢討垃圾車

或裝卸車停車區。 

2.地下一層機車停車區過於分散，建議於空間條件許可情況下整合機車

停車區域及車道出入口，以簡化汽機車行車動線。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、聚落

建築群、紀念建築、考古遺址、文化景觀、史蹟。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址及土壤地下水污染管制區」。 

2.請配合本市低碳政策，建請將屋頂綠化設施納入規劃。 

3.依書面資料審查，本案位於南區大山段390地號等1筆土地(住宅區)，

預計興建地上19層/地下3層之店鋪、集合住宅（住宅數：286戶、店鋪

數：3戶）、建築物高度63.15公尺，基地面積7858.02平方公尺，依據

「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」第25條第1項第

1款及第26條規定，初步認定免實施環境影響評估。 

4.惟日後仍應依環境影響評估法第7條第1項規定，由目的事業主管機關

轉開發行為申請許可文件至環保局正式認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

委員 

意見 

委員一(書面意見)： 

1.位於淹水潛勢區-請注意建物高程管理，面積未達2公頃免辦出流管制。 

 

委員二： 

1.請說明本案基地高程是否與東側基地有落差，以及是否影響車道進出；另請順平規劃並於

圖面補充標示。 

 

委員三： 

1.請說明東側建築物開放空間與本案開放空間之關係。 

 

委員四： 

1.本案申請開放空間獎勵，惟外部無法進入且封閉性強，建議調整以增加可及性。 

2.地面層開放空間之踏石步道與喬木勿太近，且等高線密度高可能影響喬木生長，喬木周邊

街道家具的配置，建議一併妥適調整。 

 

委員五： 
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1.請說明是否考量店鋪來客之停車問題，是否會臨停影響外部交通。 

2.本案交評要求於地面層規劃自行車位，未來維管如何避免機車停放；目前規劃之自行車動

線與車道交錯，建議整合規劃。 

 

委員六： 

1.請確實於20%以上法定空地供公眾休憩使用空間範圍增加街道家具。 

2.本案與鄰地關係請於圖面補充標示。 
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審議 

第二案 
臺南市永康區大橋國中增班暨國小部校舍新建工程 

申請 

單位 
臺南市立大橋國民中學 

設計

單位 
陳文祥建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分： 
(一) 依本區都設準則第四章第二點第(一)款：「屬角地類型之建築基

地，應依前項規定退縮建築外，餘各面應配合周邊建築基地退縮

建築留設開放空間，並進行綠美化並維持整體街廓之通行及視覺

之暢通功能。」；第三點：「退縮建築及留設開放空間部分宜維持

通行、視覺暢通功能…」；第五章第五點：「3.學校用地鄰接道路

部分應留設人行道，並配合本計畫之街廓內開放空間的步道系

統，留設適當出入口，增加學童及民眾使用之便利性。」，本案

工程範圍東北角退縮範圍設置植栽帶，未維持整體街廓之通行及

視覺暢通功能請修正。(P18、19) 

(二) 都設準則第四章第三款：「退縮建築及留設開放空間部分宜維持

通行、視覺暢通功能，臨接 15 公尺以上道路之開發基地，如有

設置車道進出口必要者，以統一留設出入口為規劃原則。」，本

案臨主 22 道路側設置 2個以上出入口需提請委員會同意。(P15) 

(三) 公共工程及公有建築類都市設計審議原則篇第十三點：「各類公

共設施用地，除該地區都市計畫另有規定外，臨道路側應至少退

縮 5公尺無遮簷人行道，退縮部分應自建築線側留設淨寬 1.5 公

尺以上之喬木及複層植栽帶，其餘部分應留設寬 2.5 公尺以上之

透水步道；且退縮部分之綠覆面積占退縮部分面積比例需達 50

％。」，本案工程範圍東北角退縮範圍部分未留設寬 2.5 公尺以

上之透水步道、南側 5米範圍部分為車道非無遮簷人行道，且未

檢討綠覆面積請修正，車道與人行通道介面並建議做安全區隔，

並說明如何防止車輛進出東南街角產生人車危險可能性。 

(四) 公共工程及公有建築類都市設計審議篇第四點第(四)款規定：

「臨接都市計畫指定之 18 公尺以上道路之建築基地，…，除得

留設具高差之集中式進出車道外，不得供汽機車停放或汽車道穿

越使用，…經委員會審議同意者，得依審議結果辦理。」，現案

於東橋一路留設有兩處以上車道出入口未做整合，需提請委員會

同意。(P15) 

二、書圖文件應再補正部分： 
(一) P1：汽車位、戶數、頁次有誤。 

(二) P9：高壓磚顏色。 

(三) P15：動線系統未詳述。 

(四) P17、18：喬木數量及內容確認。 

(五) P28：容積樓板請確認。 

(六) P46 等：條文內容有誤。 

(七) P47：案名。 

(八) 學校應整體規劃，設置中英文雙語植物解說牌及落葉堆肥場所。 

(九) 部分內容未標頁碼、部分參照頁次錯誤。 

(十) 綠覆、綠化、透水計算套繪建築面積範圍並分區詳標計算。 
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(十一) 請於平面圖標示辦公室冷氣室外機位置。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 
(一) P18：喬木移植及保留圖資很多錯誤，請確認說明，喬木數量並

請確認。 

(二) 都設準則第七章：目前新植粉紅風鈴木非都市計畫書所列植栽種

類請修正。(P18、46) 

 

地景規劃工程科： 

1.建議需移植之鳳凰木移至較寬闊之綠地，小葉欖仁移植位置亦請遠離

構造物。 

2.建議增加沿街綠帶寬度，以利喬木後續生長。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

都市規劃科： 

1.申請書（附表一，無頁碼）〝基地所在都市計畫案名〞內容，本案基地

適用之土地使用分區管制分別為109年12月18日發布實施（109年12月

15日府都規字第1091473136A號公告）之「變更高速公路永康交流道附

近特定區計畫（第四次通盤檢討）（土地使用分區管制要點）（第一階

段）案」及101年1月13日發布實施（101年1月11日府都規字第

1001020149A號公告）之『變更高速公路永康交流道附近特定區計畫（配

合大橋國中新設辦理區段徵收地區）（土地使用分區管制要點暨都市設

計審議規範）（第二次部分通盤檢討）案』，建請修正。 

2.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.39～p.42）（主

要計畫）條次十九、二十一及二十三有關建築線退縮檢討規定、停車

空間劃設標準及適用其他法令規定等項檢討，請於備註欄位敘明〝本

案依細部計畫土地使用分區管制要點規定檢討〞，請修正。 

3.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.39）（主要計畫）

條次九有關文教區建蔽率、容積率檢討，本案為學校用地（文中小），

該條文非屬本案檢討範疇，請修正。 

4.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.40）（主要計畫）

條次二十二有關法定空地綠化面積檢討，建請將檢核結果（數據）標

註於備註欄位，請補充修正。 

5.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.43）（細部計畫）

條次十一有關停車空間劃設標準檢討，建請將檢核結果（數據）標註

於備註欄位，請補充修正。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 

建築管理科二股： 

1.倘涉及地質敏感區部分，請貴局逕依權責辦理。另有關建築許可事

宜，須請於申請建築執照時，依建築法及相關規定辦理。 

2.其餘尚無意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 

公園管理科二股： 

1. p.17：有關鳳凰木、光臘樹原有數量似與圖說不符，再請確認。 

2. p.18：依p.14鳳凰木應有5株移植至基地內，然p.18圖說只見4株，是

否誤植請修正；並將兩張圖表重新檢討表示。 

3. p.18：請確認鳳凰木、小葉欖仁數量是否與圖說相符。另下方白臘樹

文字建議與上方表格文字一致。 

4. p.18：有關國中部及國小部建築量體中間移植光臘樹，建議加大樹距

至6公尺，以利樹木根系及樹冠幅生長 
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5. p.18：國中部與停車場中間一株粉紅風鈴木，考量基地周遭已有其他

開花喬木，樹種過多且為維護木生長空間，建議無種植之必要，並將

其餘6株移植後喬木加大樹距，以利生長空間及後續維管。 

6.後續本案樹木種植期樹穴深度應有150cm以上，且相關移植辦法準則，

建請依照本市《臺南市樹木移植(種植)施工要領》辦理。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 

1.案地為學校用地，符合土管要點規定。 

2.無圍牆校園讓校園人車分離，並營造綠帶，值得其他學校效法引用。 

3.節水措施如小便器加裝電子感應器、使用省水型馬桶或水龍頭加裝曝

氣器等)。 

4.節能部份針對用電系統(如空調、照明、電力等)採省能設計，降低能

源消耗量。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

(一) 建議整體校園合併檢討停車空間規劃，評估集中設置之可能性，

以維校內用路安全。 

(二) 停車空間應滿足教職員及訪客使用需求，避免停車外部化。 

(三) 為避免平面與地下停車場車輛進出產生交織衝突，請於地下停車

場出入口處設置相關警示設施。 

(四) 施工期間大型車輛進出請配合當地居民作息，避開上下午尖峰時

間。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、聚落

建築群、紀念建築、考古遺址、文化景觀、史蹟。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址及土壤地下水污染管制區」。 

2.依書面資料審查，本案位於永康區橋北段22地號等1筆土地(學校用地

(文中小))，全校基地面積為52136.2平方公尺，本次申請範圍面積

6265.05平方公尺，預計興建地上4層/地下1層、建築物高度15.65公尺

之國中校舍、國小校舍，依據「開發行為應實施環境影響評估細目及

範圍認定標準」第23條第1項第1款規定，初步認定免實施環境影響評

估。 

3.惟日後仍應依環境影響評估法第7條第1項規定，由目的事業主管機關

轉開發行為申請許可文件至環保局正式認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

委員 

意見 

委員一(書面意見)： 

1. 非位於淹水潛勢區，工程實際變動範圍未達2 公頃免辦出流管制。 

 

委員二： 

1.本案工程退縮範圍部分，請依規定留設寬 2.5 公尺以上之透水步道。 

2.南側 5米範圍，部分為車道非無遮簷人行道請依規定辦理，車道與人行通道介面並建議做

安全區隔。 

3.校園停車建議可以整體考量集中規劃。 

 

委員三： 

1.請考量學生家長接送臨停之規劃。 
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委員四： 

1.本來其他街廓就有大橋國小，本案基地為何會增設大橋國小部。 

2.大橋一路及大橋十街交角的車道動線，與街口號誌的關係如何考量。 

 

委員五： 

1.本案增建校舍是否考量給水等設備管線如何銜接，而且四樓也未設置水塔，這些管線及設

備未來也會影響建築立面應先考量。 

2.增設國小部獨立設置，是否考量台電受電場位置；化糞池等公共設施應當確實考量，而且

基地北側空地是否也可以併同考量空間利用。 

3.國中小部之間的高壓變電所設置位置是否妥適，其產生的低頻噪音是否會衝擊影響教室。 

 

委員六： 

1.請說明國中部增設電梯的原因。 

 

委員七： 

1.三棟校舍間產生的狹長綠帶是否考量使用性，在視覺及活動上如何善用，會不會最後形成

三不管地帶。 

2.國中及國小部的陽台不能走出外面有點可惜，是否有特殊考量。 

 

委員八： 

1.三棟校舍間產生的狹長綠帶部分，設置兩排樹可以考量設置一排即可，形成較大的廣場，

也避免成為建築物的後門空間。 

2.國小部出入口無障礙坡道建議可以用設計手法整理成一個大斜坡。 

3.國小部中庭可以考量適度栽植喬木。 
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審議 

第三案 

白京開發建設股份有限公司永康區橋北段55地號店鋪

、集合住宅新建工程(第一次變更設計) 

申請 

單位 

白京開發建設股份有限

公司 

設計

單位 
陳尚志建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分：無。 

 

二、書圖文件應再補正部分： 
(一) P2、19：透水確認。 

(二) P11：鋪面詳標、行穿線清楚。 

(三) P17：植栽、喬木間距詳標。 

(四) 綠覆、綠化、透水計算套繪建築面積範圍並分區詳標計算。 

(五) 都設準則第三章第一款，商業區退縮建築與開放空間之留設位

置、形式，應與周圍之廣一用地、廣停用地相結合，其建築開發

以大面積整體規劃為原則。請說明整體街廓整體規劃關係。 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分： 
(一) 本案主要動線變更(機車出入動線原由東橋六街進，東橋五路

出，現改為統一由東橋六街進出)請說明動線是否易造成動線交

織衝突。另車道 A、B前鄰建築線位置設置植草磚是否妥適。 

(二) 前次審議，委員四所提意見：「1.本案基地有高低差，退縮範圍

人行空間與鄰地介面需考量順平銜接。2.臨道路側設計為高起來

的植栽槽，行人行走看起來不夠開闊及下雨時會有積水區，建議

調整降低植栽槽墩座或取消，讓下雨時雨水可以流進植栽槽，或

者需考量人行步道洩水坡度，讓雨水可以迅速洩水。」，本案人

行空間坡度設計並非一致斜度，是否考量無障礙等通用設計，並

請說明相關斜率；臨道路側設計仍為高起來的植栽槽，行人行走

開闊性及積水問題併予說明(P13)。另 P0-1：請說明透水率減少

的原因。 

(三) 本案請說明店鋪顧客汽、機車停車位及垃圾車暫停車位、處理室

及送貨車臨停車位。 

(四) 本案請說明店鋪及公共空間及住宅層之空調機設置位置及遮蔽

手法。 

(五) P17：植栽表的月橘及真柏歸類為喬木是否有誤，灌木表中樹高

1.8 米的 6棵真柏以灌木檢討卻以喬木方式配植請說明。另 P47：

有關此區建議採用植栽，變更前採用茄苳、阿勃勒、台灣黃楊等

建議採用植栽；變更後採用羅漢松、真柏樹非建議植栽請修正。 

 

地景規劃工程科：無意見。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

都市規劃科： 

1.申請書（附表一）〝基地所在都市計畫案名〞內容，本案基地適用之土

地使用分區管制分別為109年12月18日發布實施（109年12月15日府都

規字第1091473136A號公告）之「變更高速公路永康交流道附近特定區

計畫（第四次通盤檢討）（土地使用分區管制要點）（第一階段）案」
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其他主管法令 及101年1月13日發布實施（101年1月11日府都規字第1001020149A號公

告）之『變更高速公路永康交流道附近特定區計畫（配合大橋國中新

設辦理區段徵收地區）（土地使用分區管制要點暨都市設計審議規範）

（第二次部分通盤檢討）案』，建請修正。 

2.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.44-00～

p.44-01）（主要計畫）條次三、十九、二十一及二十三有關商業區之

建蔽率與容積率、建築線退縮檢討規定、停車空間劃設標準及適用其

他法令規定等項檢討，備註欄位內容雖已敘明〝本案依土管第23條規

定辦理〞，惟為臻明確，文字建請修正為〝本案依細部計畫土地使用分

區管制要點規定檢討〞，建請修正。 

3.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.44-01）（主要

計畫）條次二十二有關法定空地綠化面積檢討，建請將檢核結果（數

據）標註於備註欄位，請補充修正 

4.「附表四 都市計畫土地使用分區管制要點查核表」（p.44）（細部計畫）

條次十、十一有關法定空地透水面積、停車空間劃設標準檢討，建請

將檢核結果（數據）標註於備註欄位，以利查考，建請補充修正。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 
建築管理科二股：尚無意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 

公園管理科二股： 

1.p.17：有關喬木植栽配置，建請標註樹距大小。 

2. p.17：靠近東橋五路喬木，建議調整與車道間距5m以上，或改以現地

位置種植50cm以下之複層灌木植栽即可，以利迴車行車視線與人行道

行人安全。 

3. p.17：植栽表有兩個圖示皆為真柏，請確認是否為誤植或係因株高不

同而特分之。 

4. p.19：除透水磚外，另應補充基地內其他鋪面材料說明。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 

1.案地為商業區用地，符合土管要點規定。 

2.營造開放空間供鄰近居民使用，值得鼓勵。 

3.節水措施如小便器加裝電子感應器、使用省水型馬桶或水龍頭加裝曝

氣器等)。 

4.節能部份針對用電系統(如空調、照明、電力等)採省能設計，降低能

源消耗量。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

(一) 本次變更基地開發 100 戶，實設汽車停車位 116 席、機車停車位

96 席，合計停車位數 135.2 位，未達提送交通影響評估門檻之規

定。 

(二) 地下停車場出入口規劃汽車由東橋六街進、東橋五路出，機車則

統一由東橋六街進出，然坡道寬度從平面層出入口(寬度 5.2 米)

下至地下一層疑有縮減，建請檢討該坡道寬度設計是否合宜，以

確保安全之行車空間。 

(三) 機車停車位設置過於分散，建議評估整併之可行性，或加強引導

設施。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

案地非依《文化資產保存法》指定或登錄在案之古蹟、歷史建築、聚落

建築群、紀念建築、考古遺址、文化景觀、史蹟。 

水利局 排水計畫 無意見。 
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環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址及土壤地下水污染管制區」。 

2.請配合本市低碳政策，建請將屋頂綠化設施納入規劃。 

3.依書面資料審查，本案位於永康區橋北段55地號等1筆土地(商業區)，

預計興建地上13層/地下4層之店鋪、集合住宅（住宅數：96戶、店鋪

數：4戶）、建築物高度A棟49.2公尺/B棟49.4公尺，基地面積1793.05

平方公尺，依據「開發行為應實施環境影響評估細目及範圍認定標準」

第25條第1項第1款及第26條規定，初步認定免實施環境影響評估。 

4.惟日後仍應依環境影響評估法第7條第1項規定，由目的事業主管機關

轉開發行為申請許可文件至環保局正式認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

無。 

委員 

意見 

委員一(書面意見)： 

1. 非位於淹水潛勢區，面積未達2 公頃免辦出流管制。 

 

委員二： 

1.東側的車道出入口距離路口很近，容易產生動線衝突，尤其是上下班時間，請再考量。 

2.本案為商業區卻只設置四間店鋪，大部分是住宅單元。且因有容積提升，增加更多的容積

及住宅單位，導致要設置更多的停車空間產生更大的問題，則在交通干擾及視覺景觀的品

質請再考量。 

 

委員三： 

1.東側的車道出入口，請再加強安全措施。 

2.本案應該連同周遭鄰地敷地、出入口等內容一起交代，說明街廓整體關係，這樣才能看出

北側基地車道出入口與本基地關係，及地區性整體考量。 

 

委員四： 

1.植栽表不一致部分請確認，月橘及真柏不能視為喬木；太小的喬木也無法襯托建築體請再

考量。 
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審議 

第四案 
謝智明安平區上鯤鯓段597地號住宅新建工程 

申請 

單位 
謝智明 君 

設計

單位 
吳昇勳建築師事務所 

初核 

意見 

審查 

單位 

權責檢核 

項目 
審查意見 

都市發

展局 
都市設計科 

地景規劃 

工程科 

基本資料 

整體空間設計 

平面配置計畫 

立面材質計畫 

剖面高程設計 

植栽計畫 

透水計畫 

照明計畫 

景觀模擬 

都設審議原則 

其他主管法令 

一、法令檢討需提請委員會審議同意或修正部分：無。 

 

二、書圖文件應再補正部分： 
(一) 請標示水塔、空調設備位置並適當遮蔽美化。 

(二) 申請書容積提升內容及建築物色彩欄位，請補修正：。P01 

(三) 補充(免)建築線指定圖資料。 

(四) 基地現況照片標示基地位置。P04 

(五) 綠覆率計算錯誤，請修正。P08 

(六) 植栽施工圖非查核圖面，請修改。P08-1 

(七) 平面底圖清除不明線條。P05、07、08、P11 

(八) 面積計算表修正。P10 

(九) 立面材質提供範例並以圖例標示。P12 

三、請於會中補充說明設計方案，以利審議部分：無。 

 

地景規劃工程科： 

1. P.08 綠地與透水區域切割瑣碎，綠地 3如鄰房興建則光線不足以栽

植喬木(茄苳)，綠地 2亦光線不足，影響植栽存活，建議考慮綠地整

併。 

2.停車空間無遮雨設備，請考量使用習慣，避免後續違規使用。 

都市發

展局 
綜合企劃及

審議科 

都市計畫 

管理科 

都市規劃科 

區位現況 

都市計畫土地

使用分區管制

要點 

依都市計畫規

定申請之獎勵 

回饋計畫 

其他主管法令 

綜合企劃及審議科: 無修正意見。 

 

都市計畫管理科：無意見。 

工務局 
建築管理科 

建築計畫 

建築法令 

其他主管法令 

建築管理科一股： 

1.請檢附建築線指示圖，以作為基地周圍環境情形，以及都市土地使用

分區之依據。 

2. P.11 一層平面圖請依照套繪圖規範標示：建築線（紅色）、地界線（綠

色）、建築面積（紅色）、法定空地（綠色）。 

3. 其餘尚無意見。 

工務局 
公園管理科 

植栽計畫 

照明計畫 

其他主管法令 

公園管理科一股： 

1.P08：茄苳屬大型喬木且生長速度快，建議於建物周圍增設檔根板避免

影響結構，或更換為中小型喬木。 

經濟發

展局 

工業區開發 

綠能產品運用 

其他主管法令 

1.案地為第二種住宅區用地，符合土管要點規定。 

2.節水措施如小便器加裝電子感應器、使用省水型馬桶或水龍頭加裝曝

氣器等)。 
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3.節能部份針對用電系統(如空調、照明、電力等)採省能設計，降低能

源消耗量。 

交通局 

停車與交通動

線計畫 

交通影響評估 

其他主管法令 

基地停車空間不得違規使用。 

文化局 

文化資產、古蹟

保存、公共藝術

等相關事項 

其他主管法令 

1.案地鄰近本市疑似遺址「熱蘭遮城與大員市鎮歷史敏感區」。 

2.未來案地如有工程開工下挖情事，惠請於開工日20日以前通知臺南市

文化資產管理處以利現場勘查。 

3.如於現地有基地下挖工程事宜，仍有涉及遺址之可能，建議自聘考古

學者協助施工監看，俾利遺址保存。檢附考古專家學者聯絡名單供參。 

4.於案地進行相關開發行為時，請留意《文化資產保存法》第33條、第

57條第2項規定。 

水利局 排水計畫 無意見。 

環保局 

環境保護設施

計畫 

環境影響評估 

其他主管法令 

1.本案申請用地經查尚未公告為「土壤、地下水污染控制場址、整治場

址及土壤地下水污染管制區」。 

2.依書面資料審查，本案位於安平區上鯤鯓段597地號等1筆土地(第二種

住宅區)，預計興建地上1層/地下0層之住宅（住宅數：1戶）、建築物

高度4.45公尺，基地面積417.01平方公尺，無「開發行為應實施環境

影響評估細目及範圍認定標準」之適用，初步認定免實施環境影響評

估。 

3.惟日後仍應依環境影響評估法第7條第1項規定，由目的事業主管機關

轉開發行為申請許可文件至環保局正式認定應否實施環境影響評估。 

列席 

意見 

 

委員 

意見 

委員一(書面意見)： 

1. 非位於淹水潛勢區，面積未達2 公頃免辦出流管制。 

 

委員二： 

1.補充說明車庫及廚房等空間之緊急通道。 

 

委員三： 

1.景觀之植栽配置建議重新思考其他可能性。 

 

委員四： 

1.平面配置圖應呈現鄰地配置情形。 

 


