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「臺南市政府都市更新及爭議處理審議會議」 

98 年度第 4 次會議紀錄 
一、 開會時間：98 年 11 月 19 日（星期四）下午 16：00 
二、 開會地點：本府 10 樓都委會議室 
三、 主持人：洪主任委員中正 
四、 出席人員：詳會議簽到單 
五、 會議紀錄：翁廷楷 
六、 會議附件：98 年第 4 次會議資料 
七、 委員發言：略 
八、 會議結論： 

（一）、 針對不同更新整建之個案，於各次更新會議中分別提出討論，成為更新整
建的案例，並作為後續個案核定之決議依據，彙整各次審議會議的整建決
議依據如下： 

民居更新案施作原則與依據 

項目 內容 施作原則依第幾次

會議結論辦理 
法令依據：依據都市更新條例第 19 條辦理。   
計畫目標  

 

1. 維護環境資產  

2. 提升居民生活品質  

3. 改善地區整體風貌 

 

效益評估 1.保存安平舊聚落空間紋理 

2.強調永續發展，人與環境共生的聚落營造 

3.強化聚落的風貌及地域特性，尊重人文環境的發展紋理 

4.活絡安平文化觀光活動 

 

本計劃施

作經費核

定原則 

更新對象對風貌維護有貢獻者，或具價值性以達到集體效益，其金額的計算依施作的面積範圍及工項

的施作計價。 
依第 4 次會議 

準則 1. 風貌維護以現況維護，依美感及文化代表性為考量。 

準則 2. 居民基本生活需求需滿足，如管線、排水、污水處理等。 

準則 3. 傳統工法的落實。 

設計整

修工程

準則 

 
準則 4. 維護過程的完整紀錄。 

依第 1次會議 

A傳統合院式建築及一層樓

 

 

施作 A-1.外觀以復舊為主要考慮 

施作 A-2.滿足居民基本生活需求，如浴廁增建、空調水電管線預留及污排水設施。 

施作 A-3.屋頂及牆面維修，邀請匠師依循傳統工法施作。 

施作 A-4.檢討建物建蔽率及容積率是否合乎要求：建蔽率 90%，容積率 165%或 230%若

增建部分超過者，協調要求局部拆除。 

施作 A-5.增建部份，若為鐵皮屋，協調拆除後以防火構造物處理，如磚造。 

B 現代民居 

 

施作 B-1.檢討建物建蔽率及容積率是否合乎要求：建蔽率 90%，容積率 165%或 230%，

若增建部分超過者，協調要求局部拆除。 

施作 B-2.垂直增建者，若合乎法定建蔽率及容積率，要求第 2層局部退縮。 

施作 B-3.增建部份，若為鐵皮屋，協調拆除後防火構造物處理，如磚造。 

依第 1.2 次會議 

C 圍牆處理原則：  C-1 因安全因素考量而增加圍牆高度。 

C-2 因基於更新成果管理維護及外牆風貌的延續性，增設圍牆。 

D 室內牆處理原則： D-1 因拆除增建物，反衍生原山牆室內側，因外牆面粉刷層已老舊，而導致外牆滲水至

室內，故其相對之室內牆予以防水處理及修補。 

E 地坪處理原則 E-1 拆除原增建物其地坪與現有巷弄相連結部分，因風貌需要予以施作。 

F 增設附屬設施 F-1 因為維持風貌景觀需求，說服住戶將原增建之工廠、浴廁空間拆除，改以非主要構造

之格柵棚取代，以滿足其機能上與風貌維持上雙重之需求。 

依第 3次會議 

施作方式 

G 增建物拆除或保留原則 1.依稅籍資料上課稅面積認定合法房屋。 

2.增建部分建議拆除。 

3.申請人若不同意拆除，則於建蔽率、容積率範圍內協助辦理增建，但其衍生之行政費

用則由申請人支付，並追加 5年房屋稅。 

依第 4 次會議 
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