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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 

99 年度第 5 次會議紀錄 

一、 開會時間：99 年 10 月 4 日（星期一）下午 15：00 
二、 開會地點：本府 10 樓都委會議室 

三、 主持人：洪主任委員正中 
四、 出席人員：詳會議簽到單 
五、 會議紀錄：謝岳龍、翁廷楷、陳心怡 

六、 委員發言：略 
七、 會議結論： 

（一）、 針對不同更新整建之個案，於各次更新會議中分別提出討論，成為更新整

建的案例，並作為後續個案核定之決議依據，彙整各次審議會議的整建決

議依據如下： 

民居更新案施作原則與依據 

項目 內容 施作原則依第幾次

會議結論辦理 
法令依據 依據都市更新條例第 19 條辦理。   

計畫目標 
 

1. 維護環境資產  
2. 提升居民生活品質  
3. 改善地區整體風貌 

 

1.保存安平舊聚落空間紋理 
2.強調永續發展，人與環境共生的聚落營造 
3.強化聚落的風貌及地域特性，尊重人文環境的發展紋理 
4.活絡安平文化觀光活動 

 效益評估 

5.延續民居建物生命力與活力 
6.民居建物稅籍及建築使用管理合一 

依99年第3次會

議 

本計劃施
作經費核
定原則 

更新對象對風貌維護有貢獻者，或具價值性以達到集體效益，其金額的計算依施作的面積
範圍及工項的施作計價。 

依98年第4次會

議 

準則 1. 風貌維護以現況維護，依美感及文化代表性為考量。 

準則 2. 居民基本生活需求需滿足，如管線、排水、污水處理等。 

準則 3. 傳統工法的落實。 

設計整
修工程
準則 
 

準則 4. 維護過程的完整紀錄。 

依98年第1次會

議 

施 
作 
方 
式 

A傳統合院式建築及
一層樓街屋 
 
 

施作 A-1.外觀以復舊為主要考慮 
施作 A-2.滿足居民基本生活需求，如浴廁增建、空調水電管線預留及污排
設施。 
施作 A-3.屋頂及牆面維修，邀請匠師依循傳統工法施作。 
施作 A-4.檢討建物建蔽率及容積率是否合乎要求：建蔽率 90%，容積
率 165%或 230%若增建部分超過者，協調要求局部拆除。 
施作 A-5.增建部份，若為鐵皮屋，協調拆除後以防火構造物處理，如
磚造。 
施作 A-6.民居構造物可勘用部分繼續使用，以維持永續發展 

依 98 年第 1.2

次、99 年第 3次會

議 
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B 現代民居 
 

施作 B-1.檢討建物建蔽率及容積率是否合乎要求：建蔽率 90%，容積
率 165%或 230%，若增建部分超過者，協調要求局部拆除。 
施作 B-2.垂直增建者，若合乎法定建蔽率及容積率，要求第 2層局部退
縮。 
施作 B-3.增建部份，若為鐵皮屋，協調拆除後防火構造物處理，如磚造。 

依 98 年第 1.2 次

會議 

C 圍牆處理原則：  C-1 因安全因素考量而增加圍牆高度。 
C-2 因基於更新成果管理維護及外牆風貌的延續性，增設圍牆。 

D 室內牆處理原則： D-1 因拆除增建物，反衍生原山牆室內側，因外牆面粉刷層已老舊，而
導致外牆滲水至室內，故其相對之室內牆予以防水處理及修補。 

E 地坪處理原則 E-1 拆除原增建物其地坪與現有巷弄相連結部分，因風貌需要予以施作。 

F 增設附屬設施 F-1 因為維持風貌景觀需求，說服住戶將原增建之工廠、浴廁空間拆除，
改以非主要構造之格柵棚取代，以滿足其機能上與風貌維持上雙重之需
求。 

依 98 年第 3次會

議 

G增建物拆除或保留
原則 

G-1.依稅籍資料上課稅面積認定合法房屋。 
G-2.增建部分建議拆除。 
G-3.申請人若不同意拆除，則於建蔽率、容積率範圍內協助辦理增建，
但其衍生之行政費用則由申請人支付，並追加 5年房屋稅。 

依 98 年第 4次會

議 

H牆面粉刷處理原則 H-1.牆面之原粉刷面保留，若有損及結構部分予以補強。 
H-2.咕咾石牆面之咕咾石若掉落予以補回。 
H-3.因著室內防潮原因，外牆之相對內牆如有必要，適度防潮處理，
並於第三期工程起開始實施。 

依 98 年第 5次、

99 年第 1次會議

 

E 地坪處理原則 E-2 整修完成後屋主若同意開放供公眾參觀或使用，並簽署同意書，該
供公眾使用區域之地坪，可視環境美觀需要酌予施作。 

依 99 年第 2次會

議 

（二）、通案審議結論 

1. 本次第三、四案（延平街 78 號、延平街 78-3 號）更新單元面積分別為 68.52

㎡、51.99 ㎡，未達更新計畫之更新單元畫定基準 80 ㎡，因確屬舊部落整

體歷史風貌維持及重塑之需要，原則同意劃定實施。 

2. 各案之違建拆除運棄項目應量化並詳列於單價分析表。 

（三）、各案審議結論 

1. 本次三期工程共 5案提出審議，計 0案照案通過，5 案修正通過，0案撤案，

0 案再議。 

2. 本次四期工程共 5案提出審議，計 0案照案通過，5 案修正通過，0案撤案，

0 案再議。 

3. 本次五期工程共 1案提出審議，計 0案照案通過，1 案修正通過，0案撤案，

0 案再議。 

4. 各案結論詳結論總表內容，如下： 
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99 年第 5 次審議結論總表 
期數/案

號 

案名 討論議題 決議依
據 

決議 

審一案
（第三期
之 14 案） 

效忠街 55
號 

一、 北向廁所移
至室內。 

二、 廢棄工廠拆
除後設置之
圍牆高度不
超過110㎝。 

依準則 1施
作 A-1、
A-2、C-2 規
定辦理。 

本案修正通過，修正意見如下： 
一、 整修後之工廠空間名稱請修正為適當名稱。 
二、 修正整修立面圖之圍牆高度為 110 ㎝。 
三、 請刪除非屬本案工程範圍之現況及整修平面圖東邊鄰地

之牆壁。 
四、 本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。

審二案
（第三期
之 15 案） 

效忠街 60
號 

與屋主確認浴廁
放置位置。 

依準則 1施
作 A-1、A-2
規定辦理。

本案修正通過，修正意見如下： 
一、 考量通往浴廁路徑受下雨影響，建議施作雨遮。 
二、 現有廚房空間之屋頂整修須考慮到結構上之安全性。 
三、 本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。

審三案
（第三期
之 16 案） 

延平街 78
號 

立面型式參考延
平街 25 號完成之
案例。 

依準則 1施
作 A-1、A-2
規定辦理。

一、本案因確屬舊部落整體歷史風貌維持及重塑之需要，雖面
積小於更新單元劃設基準，本會同意本更新單元劃定。

二、本案修正通過，修正意見如下： 
1.東邊與鄰房相連之共同壁部分，應於屋頂拆除後確認厚度

並修正於圖面上。 
2.本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。

審四案
（第三期
之 17） 

延平街
78-3 號 

現況浴廁及廚房
屋頂部分如何處
理。 

依準則 1施
作 A-1、A-2
規定辦理。

一、本案因確屬舊部落整體歷史風貌維持及重塑之需要，雖面
積小於更新單元劃設基準，本會同意本更新單元劃定。 

二、本案修正通過，修正意見如下： 
1.水塔整修後以鋁格柵包覆，底下如有開關應預留維修孔。
2.本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。

審五案
（第五期
之 1案） 

安平路 51
巷 3 弄 1號 

住戶提出新需求
1.廁所移至原有
書房空間。 
2.西向立面之門
窗上加設木作雨
遮。 

依準則 1施
作 A-1、A-2
規定辦理。

本案修正通過，修正意見如下： 
一、 同意廁所移至書房空間，修正圖面及預算，惟在原編列

廁所預算範圍，以最經濟之方式施作。 
二、 同意西向立面之門窗上加設木作雨遮。 
三、 本案修正後授權由安平更新總顧問確認後施作，餘照案

通過。 
審六案
（第三期
之 18 案） 

安北路
115-1 號 

本案採最低經費
限度最大景觀效
益下辦理。 

依準則 1施
作 A-1 規定
辦理。 

本案修正通過，修正意見如下： 
一、 屋頂出簷部分注意別超出地界線。 
二、 因所有權人已向天后宮買下地號 0811 之地，請修正土地

權屬表格。 
三、 本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。

審七案
（第四期
之 1案） 

安平路 796
號 

本案採取之整建
設計手法有別於
他期。 

依準則 1施
作 B-1 規定
辦理。 

本案修正通過，修正意見如下： 
一、 本案立面表情嘗試朝與傳統風貌型式產生對話並具有環

境意義之編織方式呈現。 
二、 彩鋼格柵開口部分須考量開啟後對原有空間的影響。 
三、 彩鋼格柵色彩應再加強與環境的協調度。 
四、 本案預估預算超出服務建議書之預估值，因風貌維護效

益原則下之需要性，同意本預估值之擬定，但仍超出審核
小組同意之預估值，請監造單位再審核，另所使用之工法
在同樣預期方法或同樣預期效果（設計後成果）下，採取
最有利的預算編列與核定，不得在同樣預期效果下採取較
高價的工法及建材，請廠商配合修正，上述工法及單價部
分之審核由監造單位審核。 

五、 本案修正後授權由安平更新總顧問（含監造單位）確認，
餘照案通過。 

審八案
（第四期
之 2案） 

安平路 798
號 

本案採取之整建
設計手法有別於
他期。 

依準則 1施
作 B-1 規定
辦理。 

同上 

審九案
（第四期
之 3案） 

安平路 850
巷 4 弄 8號 

本案雙重牆所生
之規帶依現況原
樣施作。 

依準則 1施
作 A-1 規定
辦理。 

本案修正通過，修正意見如下： 
一、 花崗石步道請以連續密鋪處理。 
二、 新作出簷斗拱應注意與室內結構之關係。 
三、 正廳大門左側原保留之牆面拆除。 
四、 本案為遞補戶，因風貌維護效益原則下之需要性，同意

本預估值之擬定，但仍超出審核小組同意之預估值，請
監造單位再審核，另所使用之工法在同樣預期方法或同
樣預期效果（設計後成果）下，需採取最有利的預算編
列與核定，不得在同樣預期效果下採取較高價的工法及
建材，請廠商配合修正，上述工法及單價部分之審核由
監造單位審核。 

五、 本案修正後授權由安平更新總顧問（含監造單位）確認，
餘照案通過。 

臨一案 中興街 18
巷 9 號 

考量基本機能滿
足及安平民居專
案施作原則一致
性。 
 

依準則 2施
作A-2辦理。

本案確屬原有浴廁於整修時拆除，依施作原則，同意另案於室
內施作浴廁乙處，本案照案通過。 
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臨二案
（第四期
之 4案） 

安平路 806
號及國勝路
31 巷 18 號
建物周圍環
境區域 

考量公共開放性
與屋主需求 

依準則 1施
作 E-2 規定
辦理。 

本案修正通過，修正意見如下： 
一、 南向立面表情延續東邊金屬格柵之元素呈現。 
二、 本案預估預算超出服務建議書之預估值，因風貌維護效

益原則下之需要性，同意本預估值之擬定，但仍超出審
核小組同意之預估值，請監造單位再審核，另所使用之
工法在同樣預期方法或同樣預期效果（設計後成果）下，
採取最有利的預算編列與核定，不得在同樣預期效果下
採取較高價的工法及建材，請廠商配合修正，上述工法
及單價部分之審核由監造單位審核。 

三、 本案案名請更正為擬定臺南市安平舊部落安平路 806 號
及國勝路 31 巷 18 號建物周圍環境區域都市更新事業計
畫案。 

四、 本案修正後授權由安平更新總顧問（含監造單位）確認，
餘照案通過。 

臨三案
（第四期
之 5案） 

運河路 13
巷 29 號 

東側立面之電錶
管線包覆美化處
理。 

依準則 1施
作 A-1、A-2
規定辦理。

本案修正通過，修正意見如下： 
一、 東側立面之電錶管線包覆美化處理。 
二、 本案預估預算超出服務建議書之預估值，因風貌維護效

益原則下之需要性，同意本預估值之擬定，唯使用之工
法在同樣預期方法或同樣預期效果（設計後成果）下，
採取最有利的預算編列與核定，不得在同樣預期效果下
採取較高價的工法及建材，請廠商配合修正，上述工法
及單價部分之審核由監造單位審核。 

三、 本案修正後授權由安平更新總顧問（含監造單位）確認，
餘照案通過。 

 
八、 散會（下午 19 時 00 分） 
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 審議第 1 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落效忠街 55 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區效忠街 55 號，面積為 192.53 平方公尺，符合更新單元劃

定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含屋頂、外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳

如報告書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.08.17「臺南市安平舊部落更新地區民居整建維護補助

審核工作小組」第 8 次審核會議，決議修正後送更新委員會審議。

審查意見如下： 
1. 原有工廠拆除後所設置之圍牆高度不超過 110cm。 
2. 請規劃單位向住戶遊說，將北向廁所移到室內為首選，若不同

意第二選擇為移到後院，若住戶仍不同意上述方案堅持現況留

設，則加強其外觀之設計以減少風貌上之破壞。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案並於 99.08.26 至 99.09.24 公開展覽 30 天，於 99.08.23、99.09.09
召開公聽會公開說明本案設計。於公開展覽期間無人民陳情意

見。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

本案修正通過，修正意見如下： 

一、整修後之工廠空間名稱請修正為適當名稱。 

二、修正整修立面圖之圍牆高度為 110 ㎝。 

三、請刪除非屬本案工程範圍之現況及整修平面圖東邊鄰地之牆壁。 

四、本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。 
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 審議第 2 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落效忠街 60 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區效忠街 60 號，面積為 382.25 平方公尺，符合更新單元劃

定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含屋頂、外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳

如報告書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.07.15「臺南市安平舊部落更新地區民居整建維護補助

審核工作小組」第 7 次審核會議，決議修正後送更新委員會審議。

審查意見如下： 
1. 本案中間店鋪違章拆除後之鐵門（D11）改為單扇。 
2. 請統包團隊與另一屋主確認浴廁放置位置。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案並於 99.08.26 至 99.09.24 公開展覽 30 天，於 99.08.23、99.09.09
召開公聽會公開說明本案設計。於公開展覽期間無人民陳情意

見。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

本案修正通過，修正意見如下： 

一、考量通往浴廁路徑受下雨影響，建議施作雨遮。 

二、現有廚房空間之屋頂整修須考慮到結構上之安全性。 

三、本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。 
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 審議第 3 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落延平街 78 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區延平街 78 號，面積為 68.52 平方公尺，未達更新單元劃定

基準，提請更新審議會同意劃定。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含屋頂、外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳

如報告書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.08.17「臺南市安平舊部落更新地區民居整建維護補助

審核工作小組」第 8 次審核會議，決議修正後送更新委員會審議。

審查意見如下： 
1. 本案立面形式請修正，可參考延平街 25 號之完成案例。 
2. 階梯及其欄干部分，因考量安全問題予以規劃設計。 
3. 庭園以簡易綠美化處理。 
4. 屋頂檢測後可勘用部分現地留用。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案並於 99.08.26 至 99.09.24 公開展覽 30 天，於 99.08.23、99.09.09
召開公聽會公開說明本案設計。於公開展覽期間無人民陳情意

見。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

一、本案因確屬舊部落整體歷史風貌維持及重塑之需要，雖面積小於更新

單元劃設基準，本會同意本更新單元劃定。 
二、本案修正通過，修正意見如下： 

1.東邊與鄰房相連之共同壁部分，應於屋頂拆除後確認厚度並修正於

圖面上。 
2.本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。 
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 審議第 4 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落延平街 78-3 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區延平街 78-3 號，面積為 51.99 平方公尺，未達更新單元劃

定基準，提請更新審議會同意劃定。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含屋頂、外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳

如報告書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.08.17「臺南市安平舊部落更新地區民居整建維護補助

審核工作小組」第 8 次審核會議，決議修正後送更新委員會審議。

審查意見如下： 
1. 庭園以簡易綠美化處理。 
2. 水塔外圍增加鋁格柵或綠籬處理。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案並於 99.08.26 至 99.09.24 公開展覽 30 天，於 99.08.23、99.09.09
召開公聽會公開說明本案設計。於公開展覽期間無人民陳情意

見。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

一、本案因確屬舊部落整體歷史風貌維持及重塑之需要，雖面積小於更新

單元劃設基準，本會同意本更新單元劃定。 

二、本案修正通過，修正意見如下： 

1.水塔整修後以鋁格柵包覆，底下如有開關應預留維修孔。 

2.本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。 



 5

臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 審議第 5 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落安平路 51 巷 3 弄 1 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區安平路 51 巷 3 弄 1 號，面積為 86 平方公尺，符合更新單

元劃定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含屋頂、外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳

如報告書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.09.27「臺南市安平舊部落更新地區民居整建維護補助

審核工作小組」第 10 次審核會議，決議修正後送更新委員會審

議。審查意見如下： 
1. 屋頂結構再與屋主確認。 
2. 本案工程預算請更新大會因風貌維護效益原則下審查，唯單價

部分由監造單位審核。 
3. 本案稅籍資料與總樓地板面積再確認，以免違反本案施作的條

件。 
4. A 向剖面圖面有誤請修正。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案已獲全部所有權人簽署同意書，依都更條例第 19 條，免辦

公開展覽及公聽會。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

本案修正通過，修正意見如下： 

一、同意廁所移至書房空間，修正圖面及預算，惟在原編列廁所預算範圍，

以最經濟之方式施作。 

二、同意西向立面之門窗上加設木作雨遮。 

三、本案修正後授權由安平更新總顧問確認後施作，餘照案通過。 
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 審議第 6 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落安北路 115-1 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區安北路 115-1 號，面積為 185.99 平方公尺，符合更新單元

劃定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含屋頂、外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳

如報告書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.08.17、99.09.27「臺南市安平舊部落更新地區民居整建

維護補助審核工作小組」第 8 次及第 10 次審核會議，決議修正

後送更新委員會審議。審查意見如下： 
1. 本案沿街面較窄，故因風貌維護效益原則下只施作第一進之三

面牆面及全戶屋頂，餘牆面由住戶自行整修，若住戶不同意本

案則不予施作。 
2. 本案採最低經費限度最大景觀效益下辦理。 
3. 本案工程預算請更新大會因風貌維護效益原則下審查，唯單價

部分由監造單位審核。 
4. 本案稅籍資料與總樓地板面積再確認，以免違反本案施作的條

件。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案已獲全部所有權人簽署同意書，依都更條例第 19 條，免辦

公開展覽及公聽會。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

本案修正通過，修正意見如下： 

一、屋頂出簷部分注意別超出地界線。 

二、因所有權人已向天后宮買下地號 0811 之地，請修正土地權屬表格。

三、本案修正後授權由安平更新總顧問確認，餘照案通過。 
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 審議第 7 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落安平路 796 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區安平路 796 號，面積為 112.22 平方公尺，符合更新單元劃

定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳如報告

書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.08.17、99.09.27「臺南市安平舊部落更新地區民居整建

維護補助審核工作小組」第 8 次及第 10 次審核會議，決議修正

後送更新委員會審議。審查意見如下： 
1. 本案所採取之整建設計手法有別於各期的設計方式，故生有不

同的見解或看法，故送更新大會討論。 
2. 本案設計手法更新大會若採用，其色彩擬定需注意與鄰戶之關

係，另主辦單位建議其安全性需求需被滿足。 
3. 本案預估預算超出服務建議書之預估值，請更新大會因風貌維

護效益原則下審查，唯單價部分由監造單位審核。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案已獲全部所有權人簽署同意書，依都更條例第 19 條，免辦

公開展覽及公聽會。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

本案修正通過，修正意見如下： 
一、本案立面表情嘗試朝與傳統風貌型式產生對話並具有環境意義之編織方式

呈現。 
二、彩鋼格柵開口部分須考量開啟後對原有空間的影響。 
三、彩鋼格柵色彩應再加強與環境的協調度。 
四、本案預估預算超出服務建議書之預估值，因風貌維護效益原則下之需要性，

同意本預估值之擬定，但仍超出審核小組同意之預估值，請監造單位再審
核，另所使用之工法在同樣預期方法或同樣預期效果（設計後成果）下，
採取最有利的預算編列與核定，不得在同樣預期效果下採取較高價的工法
及建材，請廠商配合修正，上述工法及單價部分之審核由監造單位審核。

五、本案修正後授權由安平更新總顧問（含監造單位）確認，餘照案通過。 
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 審議第 8 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落安平路 798 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區安平路 798 號，面積為 111.95 平方公尺，符合更新單元劃

定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳報告書。

七、辦理過程 
（一）本案於 99.08.17、99.09.27「臺南市安平舊部落更新地區民居整建

維護補助審核工作小組」第 8 次及第 10 次審核會議，決議修正

後送更新委員會審議。審查意見如下： 
1. 本案所採取之整建設計手法有別於各期的設計方式，故生有不

同的見解或看法，故送更新大會討論。 
2. 本案設計手法更新大會若採用，其色彩擬定需注意與鄰戶之關

係，另主辦單位建議其安全性需求需被滿足。 
3. 鐵捲門或落地門擇一辦理，不得重複編列。 
4. 本案預估預算超出服務建議書之預估值，請更新大會因風貌維

護效益原則下審查，唯單價部分由監造單位審核。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案已獲全部所有權人簽署同意書，依都更條例第 19 條，免辦

公開展覽及公聽會。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

本案修正通過，修正意見如下： 
一、本案立面表情嘗試朝與傳統風貌型式產生對話並具有環境意義之編織方式

呈現。 
二、彩鋼格柵開口部分須考量開啟後對原有空間的影響。 
三、彩鋼格柵色彩應再加強與環境的協調度。 
四、本案預估預算超出服務建議書之預估值，因風貌維護效益原則下之需要性，

同意本預估值之擬定，但仍超出審核小組同意之預估值，請監造單位再審
核，另所使用之工法在同樣預期方法或同樣預期效果（設計後成果）下，
採取最有利的預算編列與核定，不得在同樣預期效果下採取較高價的工法
及建材，請廠商配合修正，上述工法及單價部分之審核由監造單位審核。

五、本案修正後授權由安平更新總顧問（含監造單位）確認，餘照案通過。 
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 審議第 9 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落安平路 850 巷 4 弄 8 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區安平路 850 巷 4 弄 8 號，面積為 155.53 平方公尺，符合更

新單元劃定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含屋頂、外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳

如報告書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.08.17、99.09.27「臺南市安平舊部落更新地區民居整建

維護補助審核工作小組」第 8 次及第 10 次審核會議，決議修正

後送更新委員會審議。審查意見如下： 
1. 本案雙重牆所生之規帶依現況原樣施作。 
2. 圖面上門窗形式有誤，請修正。 
3. 本案稅籍資料與總樓地板面積再確認，以免違反本案施作的條

件。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案已獲全部所有權人簽署同意書，依都更條例第 19 條，免辦

公開展覽及公聽會。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

本案修正通過，修正意見如下： 
一、花崗石步道請以連續密鋪處理。 
二、新作出簷斗拱應注意與室內結構之關係。 
三、正廳大門左側原保留之牆面拆除。 
四、本案為遞補戶，因風貌維護效益原則下之需要性，同意本預估值之擬

定，但仍超出審核小組同意之預估值，請監造單位再審核，另所使用
之工法在同樣預期方法或同樣預期效果（設計後成果）下，需採取最
有利的預算編列與核定，不得在同樣預期效果下採取較高價的工法及
建材，請廠商配合修正，上述工法及單價部分之審核由監造單位審核。

五、本案修正後授權由安平更新總顧問（含監造單位）確認，餘照案通過。
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 臨時動議第 1 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落中興街 18 巷 9 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區中興街 18 巷 9 號，面積為 103.9 平方公尺，符合更新單元

劃定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含屋頂、外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳

如報告書。 

七、辦理過程 
本案屬安平民居第一期工程，計畫前已於 98.09.10 本府都市更新

及爭議處理審議會 98 年度第 1 次會議審議通過，並於 98.09.23 南市都

更字第 09816547981 號公告實施，工程並已完成施工，驗收結案。 
因本案審議當時，委員會尚未建立有關民居違建拆除浴廁後，基

於基本機能應滿足之考量，應另施作浴廁乙處之原則，故本案於拆除

違建浴廁後並未施作浴廁，致本民居整修後無浴廁之情形。 
本案屋主於完工後提出異議，基於安平民居更新整建專案施作原

則之一致性，建請同意本案另案再於室內施作浴廁乙處。 
九、以上提請審議會審議。 

決議 
本案確屬原有浴廁於整修時拆除，依施作原則，同意另案於室內施作浴廁

乙處，本案照案通過。 
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 臨時動議第 2 案 

案名 
擬定臺南市安平舊部落安平路 806 號及國勝路 31 巷 18 號建物周圍環境區

域都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台
南市安平區安平路 806 號及國勝路 31 巷 18 號建物周圍區域，面積為
416.92 平方公尺，符合更新單元劃定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循
《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助
申請須知》規定辦理。 

六、整建維護計畫 
以開放空間景觀改善為主，工程設計項目詳如報告書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.08.17、99.09.27「臺南市安平舊部落更新地區民居整建

維護補助審核工作小組」第 8 次及第 10 次審核會議，決議修正
後送更新委員會審議。審查意見如下： 
1. 圖面標示為木格柵而預算書為金屬格柵，請確認。 
2. 木平台其基腳為南方松防腐材，並直接接觸地面其耐久性是否

受影響？請確認。 
3. 本案因具公共開放性及二期成果成效性予以施作，而 1073 地

號設一木門似忽與上述施作理由產生衝突，請說明。 
4. 本案完工後需於現地立一開放牌，內容為開放範圍及屋主同意

書，請廠商協助取得以利本案之進行。 
小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案已獲全部所有權人簽署同意書，依都更條例第 19 條，免辦
公開展覽及公聽會。 

八、檢附資料：更新事業報告書 
九、以上提請審議會審議。 

決議 

本案修正通過，修正意見如下： 
一、南向立面表情延續東邊金屬格柵之元素呈現。 
二、本案預估預算超出服務建議書之預估值，因風貌維護效益原則下之需

要性，同意本預估值之擬定，但仍超出審核小組同意之預估值，請監
造單位再審核，另所使用之工法在同樣預期方法或同樣預期效果（設
計後成果）下，採取最有利的預算編列與核定，不得在同樣預期效果
下採取較高價的工法及建材，請廠商配合修正，上述工法及單價部分
之審核由監造單位審核。 

三、本案案名請更正為擬定臺南市安平舊部落安平路 806 號及國勝路 31
巷 18 號建物周圍環境區域都市更新事業計畫案。 

四、本案修正後授權由安平更新總顧問（含監造單位）確認，餘照案通過。
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臺南市政府都市更新及爭議處理審議會 99 年度第 5 次會議 臨時動議第 3 案 

案名 擬定臺南市安平舊部落運河路 13 巷 29 號都市更新事業計畫 

說明 

一、計畫擬定機關：臺南市政府 
二、法令依據：都市更新條例第 19 條 
三、計畫範圍與面積(詳報告書) 

基地位於安平舊部落更新地區之安平舊部落維護區內，地址為台

南市安平區運河路 13 巷 29 號，面積為 86.58 平方公尺，符合更新單

元劃定基準。 

四、實施者：臺南市政府 
五、處理方式及其區段劃分 

本更新單元更新事業處理方式為整建維護，無重建區段。並依循

《臺南市安平舊部落更新地區都市更新計畫》之《民居整建維護補助

申請須知》規定辦理。 
六、整建維護計畫 

以建築物外觀含屋頂、外牆、門窗等整修為主，工程設計項目詳

如報告書。 

七、辦理過程 
（一）本案於 99.08.17、99.09.27「臺南市安平舊部落更新地區民居整建

維護補助審核工作小組」第 8 次及第 10 次審核會議，決議修正

後送更新委員會審議。審查意見如下： 
1. 本案稅籍資料與總樓地板面積再確認，以免違反本案施作的條

件。 
2. 本案預估預算超出服務建議書之預估值，請更新大會因風貌維

護效益原則下審查，另所提通用性工法與建材明顯高於三期核
定預算請修正，唯單價部分由監造單位審核。 

小組審查意見查已修正完竣，詳如報告書回應表。 

（二）本案已獲全部所有權人簽署同意書，依都更條例第 19 條，免辦

公開展覽及公聽會。 

八、檢附資料：更新事業報告書 

九、以上提請審議會審議。 

決議 

本案修正通過，修正意見如下： 

一、東側立面之電錶管線包覆美化處理。 

二、本案預估預算超出服務建議書之預估值，因風貌維護效益原則下之需

要性，同意本預估值之擬定，唯使用之工法在同樣預期方法或同樣預

期效果（設計後成果）下，採取最有利的預算編列與核定，不得在同

樣預期效果下採取較高價的工法及建材，請廠商配合修正，上述工法

及單價部分之審核由監造單位審核。 

三、本案修正後授權由安平更新總顧問（含監造單位）確認，餘照案通過。






