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臺南市非都市土地使用分區及使用地變更專責審議小組 

第 14 次會議紀錄  

時  間：107年7月16日（星期一）下午2時 

地  點：臺南市政府永華市政中心 10 樓都委會會議室 

主  席：李主任委員孟諺 (吳委員宗榮 代) 
(依非都市土地使用分區及使用地變更申請案件委辦直轄市縣(市)政府審查作業

要點第 6 點規定。主任委員不克出席，指派吳副市長兼任委員宗榮代理主持) 

記錄：曾招英 

出列席單位：（略，詳後簽到簿） 

申請人簡報：（略） 

 

壹、 報告案： 

第一案「皇田集團工業區開發案」建築景觀計畫(第一次變更)  

 決定： 

一、關於本次會議涉其他局處法令部分，請相關局處於

文到 10日內送本府都市發展局彙整。 

(一)本案規劃架設空橋，其建蔽率、容積率應如何計

算一節，請工務局協助檢核。 

(二)建築物退縮是否符合原開發計畫規定，請都發局

檢核。 

(三)本案區內防災、消防動線規劃請消防局檢核。 

(四)有關環保局之意見提及設置事業廢棄物處理設

施一節，經申請人會中回應表示本案無產生事業

廢棄物，請申請人洽環保局釐清。 

二、以上委員及各單位意見，請申請人補充修正，並製

作意見處理情形對照表，續送臺南市非都市土地使

用分區及使用地變更專責審議小組報告。 
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貳、 審議案：（無） 

參、 臨時動議：無。 

肆、 散會（下午 3 時 40 分） 
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附錄一 報告案第 1 案 委員及相關單位發言摘要 

◎委員一  

1.本次申請變更建築景觀計畫，未來交通量、場內作業

人口可能會較原開發計畫多。前次會議時曾提過防災

計畫部分，因國土保安用地上種植喬木植林，植林面

積應在計算防災避難空間時扣除。本次建築景觀計畫

中，國土保安用地上更增加喬木種植數量，相對壓縮

有效避難空間，且本次建築景觀計畫中未納入防災避

難計畫，應延續前次小組意見，於建築景觀計畫中納

入防災避難計畫。 

2.透水率較前次建築景觀計畫少，應增加透水補償措

施。本次計畫書中，增加屋頂綠化補償，但透水的目

的不是綠化，而是水的儲存量，請說明屋頂綠化蒐集

的水是否增加原建物閥室蓄水量。 

3.建議採低衝擊開發模式，例如停車場使用透水鋪面、

增設草溝、水撲滿等補償措施。 

◎委員二  

1.請說明空橋的必要性為何？ 

2.平均 11公尺退縮部分，各段退縮寬度不同，景觀上看

來，凹凸不平，植栽、路燈設計不易，請說明設計緣

由。 

3.關於綠能設施部分，參考臺南市低碳城市自治條例，

申請人是否能承諾廠房採綠能設施比例。 

4.建議出入口減少為 2個。 

◎委員三 

1.原建築景觀計畫樓地板面積與本次變更樓地板面積相

差 71,119平方公尺，是否影響原本開發計畫之環保、

公共設施計畫強度。 

2.透水面積納入屋頂截流設施計算，是否合乎相關規

定？是否有相關案例？ 
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◎委員四 

1.請申請人與主管機關確認空橋是否可行。 

2.申請人口頭簡報時提到未來可能會增設滯洪池以增加

逕流分擔，建議申請人明確寫出相關規劃，例如設置

區位、量體分擔，以減輕委員疑慮。 

3.請申請人再次檢視區內動線是否足夠防災使用。 

◎委員五 

1.本案因緊鄰高鐵車站特定區，雖非位於特定區計畫

內，基於整體發展原則，規劃上應融入高速鐵路臺南

車站特定區計畫。 

2.計畫變更上應與時俱進，現臺南高鐵車站特定區發展

定上以綠能為主，建議本案規劃上應儘量配合達成。 

3.進出道路是否調整為 2條道路，1條則保留作為防災等

特殊情形使用，以減少交通衝突點。 

◎委員六（書面意見） 

關於這一次的皇田集團工業區開發案建築景觀計畫第一

次變更案： 

1.我覺得綠覆以及這個透水二項面積大幅減少，在全球

環境變遷與大雨發生次數越來越高的狀況之下，我認

為保水基地部份之保水容量明顯規劃不足，一定要要

求達到，否則很容易造成一些的廠區淹水風險或者逕

流造成鄰近區域的衝擊。 

2.在大幅度減少空地而增加容積率，鄰近道路廠區之退

縮 10公尺卻未達成，有何因應。 

3.原規畫案停車場未列入綠覆面積，此次列入，可否詳

細說明如何達成。 

◎內政部營建署（書面意見） 

依所附議程所載，「皇田集團工業區開發案」係經貴府 99

年審議同意在案，並依據貴市 100年第 2次專責審議小組

會議做成決定：「……本案申請建照前再提供計畫區內之
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動線、建築景觀計畫、滯洪池位置，提本委員會報告。」

提本次會議報告，倘經貴府依所列議題檢視後，本案並無

涉及原許可計畫之變更者，以報告案形式召開會議本署無

意見；倘涉及原計畫之變更者，應依非都市土地使用管制

規則第 3章規定辦理變更開發計畫，針對同規則第 22條

規定予以檢討，並以討論案形式及程序進行，以資妥適。 

◎本府環境保護局（書面意見） 

1.本案 103年 12月 18日「臺南市非都市土地使用分區

及使用地變更專責審議小組」第 9次會議紀錄本局所

提意見第 5點：本案位於歸仁區林子邊段 215地號等

22筆土地，土地登記謄本面積 5.5903公頃，使用面積

5.5903公頃，依斯時認定標準免實施環境影響評估；

依本案本次所提書面資料，本案位於歸仁區林子邊段

215地號等 31筆土地，土地登記謄本面積（全區土地

面積）為 55,903平方公尺，本案土地總面積與前次相

同，免實施環境影響評估。 

2.本案申請變更建築景觀計畫一案：於申請建照前再提

供其計畫區內之動線、建築景觀及意象一案：未涉本

局業務。 

3.依書面資料審核，本案開發場址位於本市歸仁區內屬

於公告第 2類噪音管制區，若經審核通過後，請於施

工作業及營運階段時，依噪音管制法相關規定辦理。 

4.旨揭工業區係屬土汙法第 6條第 3項規定應依規定定

期監測之工業區，工業區經完成編定，且區內尚未有

任一建築物取得使用執照時，應於完成編定後一年內

提送一次土壤及地下水檢測資料。但區內任一建築物

取得使用執照後，應辦理檢測事宜。本工業區如於 106

年 3月 9日前已完成編定，但區內尚未有任一建築物

取得使用執照，應於中華民國 107年 12月 31日前應

亦辦理檢測事宜。 
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5.日後涉及營建工程施作，若屬需繳交空汙費之營建工

程，且其興建工程面積達 500平方公尺以上或工程合

約經費為新臺幣 500萬元以上者，需檢送事業廢棄物

清理計畫書至本局審查，審查通過後始得動工。 

6.廢棄物清理法第 32條第 1項規定：「新設工業區及科

學園區之目的事業主管機關、開發單位或管理單位，

應於區內或區外規劃設置事業廢棄物處理設施；並於

事業廢棄物處理設施設置完成後，該工業區或科學園

區使得營運。」。 

7.依書面資料審查，現階段非屬水汙染防治法之業務權

責。 

8.日後設置如屬一級營建工地，應於施工前，檢具逕流

廢水污染削減計畫，報主管機關核准，並據以實施。 

9.依書面資料審查，本案申請用地經查尚未公告為「飲

用水水源水質保護區或飲用水取水口一定距離範圍

內」。 

10.其餘請依本局歷次審查意見辦理。 




