
第 五 案：「變更後壁都市計畫（第四次通盤檢討）（含都市計畫圖重

製）」案 

說    明：一、後壁都市計畫於 61 年發布實施迄今，期間分別於 72

年、79 年及 90年共辦理過三次通盤檢討，其中第三次

通盤檢討迄今已逾 15 年。另因早期都市計畫底圖為藍

曬紙圖，經多次複製造成伸縮變形，地形圖資資訊因

年代久遠已與現況不符，為提高計畫執行及管理效

率，爰辦理本次通盤檢討暨都市計畫圖重製作業。 

二、法令依據：都市計畫法第 26 條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。 

四、變更計畫內容：詳計畫書。 

五、公開展覽期間：民國 106 年 10 月 31 日起於後壁區公所

及臺南市政府辦理計畫書、圖公開展覽 30 天完竣，並

於 106 年 11 月 20 日上午 10 時整，假後壁區公所舉辦

公開說明會。 

六、人民或團體所提意見：共計 20 件（含逾公展人陳案 3

件），詳人民或團體陳情意見綜理表。 

七、本案因案情複雜，經簽奉核可，由本會徐委員中強（召

集人）、詹委員達穎、周委員士雄、莊委員德樑、蘇委

員金安等 5 位委員組成專案小組先行提供初步建議意

見，於 107 年 3 月 19 日、107 年 4 月 23 日、107 年 6

月 1 日、107 年 7 月 23 日召開 4 次專案小組會議，獲

致具體建議意見，爰提會討論。 

決    議：一、除下列各點意見外，其餘准照本會專案小組初步建議



意見通過（詳附錄）。 

（一）變更案擴 1 案，准照公展草案通過。 

（二）變更案第 2 案，變更內容原計畫及變更理由將「變

更後壁都市計畫(第三次通盤檢討)案」目標年誤繕

為 110年，更正為 100年。 

（三）變更案第 11-1案，經徵詢土地所有權人意見，同意

將頭前段 1239（住宅區）、1239-1（道路廣場用地）、

1240（道路廣場用地）地號土地變更為保存區，故

修正變更範圍，將上述 3 筆土地併同變更為保存區

（詳附圖 1及附圖 2）。 

二、專案小組後新增公民或團體陳情意見：詳附表 1決議欄。 



附表 1  專案小組後新增人民或團體陳情意見綜理表 

編

號 

陳情人及

建議位置 
陳情理由 建議事項 決議 

逾

1-3 

許○量 

頭前段 906

地號 

61 年地號 906

號(公共設施)

至今未徵收，

惟父親許振發

已死亡，請申

訴變更 (住宅

建地) 。 

地號

905,906,907,908

原同一筆土地許

振發有，因死亡繼

承兒子 906地號

(61年)公共設施

中間，建議申訴未

徵收，變更(住宅

建地)。備註：許

振發繼承至死亡

均繳納建地費用。 

部分採納。 
修正內容： 
涉及變更案第 15 案，修正變更範圍及

內容如下（詳附表 2 及附圖 3）： 
1.廢除 4 米道路廣場用地變更為住宅

區，並採調降容積率辦理回饋。 
2.將 8 米道路廣場用地往西偏移，其

中住宅區增加 0.0132公頃部分，採

調降容積率辦理回饋。 
理由： 
1.頭前段 905、906 地號為部分住宅

區、部分道路廣場用地；同段 907、
908 地號為住宅區。 

2.涉及 4 米道路廣場用地部分，現況

仍未開闢，廢除不會影響通行功能

且造成裡地指定建築線問題，故配

合鄰近分區變更為住宅區。 
3.涉及 8 米道路廣場用地部分，考量

道路系統完整性及周邊已指定建築

線，尚無法廢除，惟查頭前段 905、
906、907、908 地號為同一土地所有

權人，故將該 8 米道路廣場用地往

西偏移，以利土地完整利用開發建

築。 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附圖 1  變更案第 11-1案修正變更範圍（增列頭前段 1239、1239-1地號） 

示意圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附圖 2  變更案第 11-1案修正後變更示意圖 



附表 2  變更案第 15案（逾人 1-3案）修正後變更面積表 

編號 位置 
變更內容 

原計畫(公頃) 新計畫(公頃) 

變 15 

文小用地南側 4M 人行

步道(人行步道編號 11)
及 8M計畫道路(計畫道

路編號 10) 

住宅區 
(0.0233) 

道路用地 
(0.0233) 

道路廣場用地 
(0.0233) 

住宅區 
(0.0233) 

道路廣場用地 
(0.0132) 

住宅區(附) 
(0.0132)  
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附圖 3  變更案第 15案（逾人 1-3案）修正後變更示意圖 

 



【附  錄】專案小組初步建議意見 

一、變更案擴 1案擬擴大都市計畫範圍，將部分非都市土地變更為農業區(約

5.4295公頃)，以預留作為未來產業發展腹地，原則同意於專案小組會議

補充之必要性及需求性，考量該區塊夾雜於鐵路與工業區間，已不適宜

作為農業生產環境，且參考農地空間資源調查成果，變更範圍土地為第

三種農業用地，非屬優良農田。另依交通系統及公共設施服務分析，考

量道路系統串連銜接，原則建議准照公展草案通過，並提請大會討論。 

二、變更案第 11-1案涉及黃家古厝部分，請依下列意見補充內容，提請大會

討論。 

(一)依 99年 12月 10日公告市定古蹟範圍包括頭前段 1155、1159、1160、

1161、1162、1164、1166、1178、1179、1186、1241、1243、1244、

1247、1252、1255、1257、1263、1264地號等 19筆土地，其中頭前段

1257、1263地號土地現況為省道台一線，另頭前段 1264地號土地位於

振興街南側，均未位於古蹟主體範圍，故該 3 筆土地維持原計畫，其

餘變更為保存區。 

(二)頭前段 1169、1176、1177、1180、1185、1187、1242、1245、1246、

1163地號等 10筆土地均座落於黃家古厝圍牆內，依「後壁黃家古厝古

蹟研究調查暨修復計畫」調查結果，頭前段 1169、1176、1177地號土

地為日式建築，同段 1180、1185、1187地號土地為後院，及同段 1242、

1245、1246、1163地號土地為出入道路，故一併檢討變更為保存區。 

(三)頭前段 1240 地號土地係座落於圍牆外，另變更後將造成同段 1239 地

號土地未臨接計畫道路，請查明是否影響其指定建築線權益。若確有

影響其權益，請研議將頭前段 1239、1240地號土地併同變更為保存區，

並徵詢地主意願。如地主有其他意見，請於大會審議時邀請列席陳述

意見。 

(四)本變更案係配合黃家古厝實際座落範圍劃設為保存區，有關變更範圍

與公告市定古蹟範圍不一致部分，依文化資產管理處列席人員表示，

俟完成都市計畫變更程序後，未來配合檢討調整公告古蹟範圍，以符

實際。 

三、有關公共設施用地變更為附帶條件住宅區，採調降容積率方式辦理回饋

者，依本市通案性規定附帶條件內容如下： 

(一)變更後住宅區容積率調降如下：建蔽率不得大於 60％，容積率不得大

於 105％；如建蔽率未大於 50％，則容積率不得大於 115％。 

(二)如後續開發地主有增加容積率之需求，得於申請建照前完成繳交代金

後恢復原容積，代金計算方式以自願捐贈變更後土地總面積 30％作為



公共設施用地，並以捐贈當期公告現值加四成換算為代金抵繳。 

四、變更內容綜理表部分：詳附表 1。 

五、公展及逾公展期間人民或團體陳情意見部分：詳附表 2。 



附表 1變更後壁都市計畫（第四次通盤檢討）(含都市計畫圖重製)變更內容綜理表 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

擴 1 計 畫 區
西 南 側
非 都 市
土地 

非都市土
地 

(5.4295) 

農業區 
(5.4295) 

1.本案原屬非都市土地，位於計畫
範圍西南側，現況為農業及臨時
建物使用，該土地夾雜於本計畫
工業區及鐵路使用間，宜一併與
本計畫辦理整體檢討。 

2.本案非都市土地鄰近本計畫工
業區，且兩者道路系統串聯，都
市機能較為完善，且具交通區位
優勢。依產業發展需求及農業區
現況使用率評估，考量現況使用
及區位因素，作為優先變更區
域，配合發展需求適度調整分區
及用地。 

3.考量擴大計畫範圍完整性及未
來發展腹地所需，予以擴大計畫
範圍。 

變更範圍所涉及
之土地：後壁區
下茄苳段 2417、
2417-2、
2417-3、
2417-4、2418、
2419、2420、
2421、2421-1、
2421-2、2422、
2422-1、
2422-2、
2422-3、
2422-4、2423、
2424、2425、
2426、2427-2、
2432、2433、
2434、2435、
2436、2436-1、
2436-2、
2436-3、
2436-4、2437、
2438、2439、
2440、2448-6、
2458、2459、
2460、2461、
2461-5、
2461-6、
2461-7、2462、
2462-1、
2463-1、
2470-4、
2477-6、
2477-7、9084地
號等 48筆土地。 

併綜合意見第
一點。 

變 1 擬 定 機
關 

後壁鄉公
所 

臺南市政
府 

因縣市合併升格，原擬定機關「後
壁鄉公所」已併入臺南市政府，爰
配合調整擬定機關。 

 建議准照公展
草案通過。 

變 2 計 畫 年
期 

民國 110
年 

民國 115
年 

1.民國 90 年第三次通盤檢討以民
國 110年為計畫目標年。 

2.因期限將屆應予延長，故配合
「全國區域計畫」計畫年期，調
整本計畫年期至民國 115年。 

 建議准照公展
草案通過。 

變 3 計 畫 人
口 

計畫人口 
8,500人 

計畫人口 
6,000人 

1.民國 90 年第三次通盤檢討以
8,500人為計畫人口數。 

2.現況人口發展預測與計畫人口
數仍有落差，人口達成率僅 38%。 

3.配合全國區域計畫人口分派，及
考量地區實際發展情形調降計
畫人口。 

 建議准照公展
草案通過。 



編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

變 4 都 市 計
畫圖 

變更後壁
都市計畫
（第三次
通盤檢討）
圖，比例
尺：

1/3,000 

變更後壁
都市計畫
（第四次
通盤檢討）
圖，比例
尺：

1/1,000 

原計畫地形圖比例尺為三千分之
一，由於計畫圖使用多年且經度較
低，又地形地物隨都市發展有所變
遷，現況與計畫圖已明顯不符，為
提升計畫圖精度及利於執行管
理，爰配合本次通盤檢討重測地形
圖並重製計畫圖，比例尺改為
1/1,000。 

 建議准照公展
草案通過。 

變 5 計 畫 面
積 

149.45 155.2698 1.配合都市計畫書圖重製作業，重
新 量 測 計 畫 面 積 ， 總 計 為
149.8403公頃。 

2.配合擴1案計畫範圍增加5.4295
公頃，故變更後面積總計為
155.2698公頃。 

 建議准照公展
草案通過。 

變 6 後 壁 火
車 站 周
邊 部 分
鐵 路 用
地 

鐵路用地 
(0.7584) 

車站用地 
(0.7584) 

1.本案於擬定時劃設為鐵路用
地，現況除車站及相關附屬設施
外，其餘部分為空地。 

2.為促進後壁車站周邊地區土地
使用效率，並配合地區農村觀光
核心之發展定位，變更車站周邊
鐵路用地為車站用地，作為旅遊
服務、伴手禮中心、自行車租賃
等服務，以達刺激車站周遭地區
都市活化之目的，亦帶動後壁地
區都市及產業發展，故於本次通
盤檢討變更為車站用地。 

 建議准照公展
草案通過。 

變 7 停 一 用
地 北 側
市 一 用
地 

市場用地 
(0.1353) 

住宅區
(附) 

(0.1353) 

1.本案於擬定時劃設為市一用
地，現況為廢棄建物。 

2.市場處表示已無用地需求，計畫
區內私有未徵收市場原則同意
爰予解編。 

3.市一用地擬定至今未開闢完
成，故部分土地配合鄰近分區辦
更為住宅區。 

1.頭前段 307、
308、310 地號
等 3筆土地。 

2.依「臺南市都
市計畫區土地
變更負擔公共
設 施 審 議 原
則」第 3 點及
第 5 點規定，
未開闢市場用
地變更為住宅
區需回饋 30%
公 共 設 施 用
地，考量現況
已有建築物，
故以代金方式
辦理回饋。 

3.土地所有權人
應於內政部都
委會審議通過
並經本府通知
日起 1 年內與
臺南市政府簽
訂協議書，並
於簽訂協議書
之日起 2 年內

建議准照公展
草案通過。 
1.經市場處查
明該市場用
地未依「獎
勵投資辦理
都市計畫公
共 設 施 辦
法」核准興
建。 

2.考量土地權
屬狀況，非
屬持分面積
狹小難以建
築，且亦非
屬都市計畫
發布實施前
之建地目，
故仍應以繳
納代金辦理
回饋。 



編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

完成代金繳納
後，始得檢具
計畫書、圖報
內政部核定。 

變 8 後 壁 區
公 所 西
側 機 關
用地 

機關用地 
(0.0647) 

商業區 
(0.0647) 

1.本案於民國 61 年擬定時劃設為
商業區，當時使用現況為公有零
售市場；民國 79 年第二次通盤
檢討時，變更案第 5案將商業區
及部分道路用地變更為「機一」
機關用地，該公有零售市場因無
市場機能，臺南縣後壁鄉公所 99
年 8 月 31 日 所 建 字 第
0990010748號公告停止使用，現
況為倉庫使用。 

2.為配合地區發展定位，恢復為原
使用分區，以利彈性利用，故將
部分機關用地變更為商業區。 

依「臺南市都市
計畫區土地變更
負擔公共設施審
議原則」第 6 點
第 1 項規定，本
案屬恢復原土地
使用分區，免予
回饋。 

建議維持原計
畫。 
依後壁區公所
列 席 人 員 表
示，該機關用
地業經社會局
以 106 年 8 月
25日府社老字
第 1060878637
號函向衛福部
申請「公共服
務據點整備-
整建長照衛福
據點計畫」提
案補助興建社
區活動中心，
故尚有機關用
地使用需求。 

變 9 省 道 臺
1 線 西
側，工業
區 北 側
中 油 後
壁站 

加油站用
地 

(0.1828) 

加油站專
用區(附) 
(0.1828) 

配合公營事業民營化政策並依「都
市計畫定期通盤檢討施辦法」第
8、10、17、24 條規定，統一分區
用地名稱。 

1.本案屬配合現
況調整計畫分
區，使用性質
及使用強度並
未增加，故免
予負擔回饋。 

2.土地使用分區
管制要點應註
明 不 得 作 為
「加油站設置
管理規則」規
定 之 兼 營 設
施。 

建議修正後通
過。 
1.刪除加油站
專用區附帶
條件內容，
並配合通案
性規定，於
細部計畫訂
定加油站專
用區容許使
用項目「得
依『加油站
設置管理規
則』容許作
為油氣事業
設施及其附
屬 設 施 使
用，但不得
從事兼營項
目」。 

2.原計畫「道
路 廣 場 用
地」具有供
車輛通行功
能，為確保
原 通 行 功
能，新計畫
「人行步道
用地」修正
為「廣場用

鐵路、加
油 站 及
水 溝 兩
側 

綠帶用地 
(1.5211) 

綠地用地 
(1.5211) 

兒一-一
用地、兒
一-二用
地 

兒童遊戲
場用地 
(0.6047) 

兒童遊樂
場用地 
(0.6047) 

計 畫 區
道 路 廣
場用地 

道路廣場
用地 

(19.0596) 

道路用地 
(18.6696) 

人行步道
用地 

(0.3900) 



編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

地 (兼供道
路使用)」。 

變
10 

計 畫 區
西 南 側
甲 種 工
業區 

甲種工業
區 

(9.0256) 

乙種工業
區 

(9.0256) 

1.本案於民國 61 年擬定為工業區
及農業區，後於第一次通盤檢討
時變更第 2案調整為工業區，第
二次通盤檢討變更案第 10 案指
定變更為甲種工業區。 

2.現況為工業使用，使用面積約
5.19公頃，其餘多為空地或農業
使用。 

3.為避免甲種工業區造成周邊農
地污染，並配合本次通盤檢討針
對工業區未來發展定位-食品加
工並配合後壁地區一級產業之
豐富資源，作為其發展優勢，予
以變更甲種工業區為乙種工業
區。 

 建議准照公展
草案通過。 
依經濟發展局
列 席 人 員 表
示，該工業區
目前共有 6 家
工廠，其所經
營之項目尚符
都市計畫法臺
南市施行細則
第 17 條之使
用管制規定，
未影響既有工
廠之權益。 

變
11-1 

後壁黃
家古厝 

住宅區 
(1.8240) 

保存區 
(2.2483) 

1.原臺南縣政府於民國 97年 4月 9
日府文資字 0970077999 號公告
「後壁黃家古厝」為縣定古蹟。 

2.原臺南縣政府於民國 97 年 8 月
18 日府文資字 0970184634 號函
更正古蹟公告範圍，民國 99 年
12 月 10 日 府 文 資 字
0990317266A 號函第二次公告指
定古蹟及範圍。配合公告範圍，
並考量範圍整體性，予以變更為
保存區。 

3.後壁黃家古厝劃設為保存區部
分，經查北側圍牆內部分土地屬
公有土地，故依圍牆範圍及地籍
狀況劃設，另配合建築線指示需
求，酌參法定公告古蹟範圍，將
面臨計畫道路之緩衝區一併納
入變更範圍。 

保存區範圍為頭
前 段 1155 、
1159 、 1160 、
1161 、 1162 、
1163 、 1164 、
1166 、 1169 、
1176 、 1177 、
1178 、 1179 、
1180 、 1185 、
1186 、 1187 、
1240 、 1241 、
1242 、 1243 、
1244 、 1245 、
1246 、 1247 、
1252、1255 地號
等 27筆土地。 

併綜合意見第
二點。 

機關用地 
(0.0997) 

道路廣場
用地 

(0.3246) 

變
11-2 

後 壁 黃
家 古 厝
周 邊 計
畫道路 

道路廣場
用地 

(0.1327) 

住宅區
(附) 

(0.1095) 

1.本案於民國61年擬定時劃設為8
米計畫道路及 4 米人行步道用
地，本案範圍道路用地至今未開
闢，現況為農業及空地等使用。 

2.考量計畫道路位於市定古蹟「後
壁黃家古厝」周邊，其銜接道路
已配合該市定古蹟範圍變更為
保存區，原計畫道路已無通行功

1.依「臺南市都
市計畫區土地
變更負擔公共
設 施 審 議 原
則」第 3 點及
第 5 點規定，
公共設施用地
（道路廣場用

1.涉及頭前段
1240地號部
分，併綜合
意 見 第 二
點。 

2.考量變更範
圍 畸 零 狹
小，不利開



編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

能，故配合鄰近分區變更為住宅
區。 

地）變更為住
宅區部分需回
饋 30%公共設
施用地，本案
因變更土地面
積過小，故以
繳納代金方式
辦理。 

2.土地所有權人
應於內政部都
委會審議通過
並經本府通知
日起 1 年內與
臺南市政府簽
訂協議書，並
於簽訂協議書
之日起 2 年內
完成代金繳納
後，始得檢具
計畫書、圖報
內政部核定。 

發，故採調
降容積率方
式 辦 理 回
饋。 

3.附帶條件依
綜合意見第
三點辦理。 

機關用地 
(0.0232) 

1.本案於民國61年擬定時劃設為8
米計畫道路，計畫道路至今未開
闢，現況為消防局進出及簡易車
棚使用。 

2.土地權屬多為公有，原道路已無
通行功能，且廢除後未造成周邊
指定建築線問題，故配合現況及
鄰近分區變更為機關用地。 

 

變
12 

信 義 路
一 段 東
側，兒一
-二南側
計 畫 道
路 
(囊底路
編 號
1、2 與
人 行 步
道 編 號
3) 

道路廣場
用地 

(0.0332) 

住宅區
(附) 

(0.0106) 

1.本案於民國 61 年擬定時劃設為
道路廣場用地及兒童遊戲場用
地，變更範圍用地至今未開闢，
現況為蓄水池、農業等使用。 

2.惟廢除造成裡地指定建築線問
題，故針對囊底路迴車道部分調
整路型並配合鄰近分區變更道
路廣場用地為住宅區、兒童遊樂
場用地、道路用地及人行步道用
地，變更部分兒童遊戲場用地為
道路用地。 

1.依「臺南市都
市計畫區土地
變更負擔公共
設 施 審 議 原
則」第 3 點及
第 5 點規定，
公共設施用地
(道路廣場用
地 )變更為住
宅區部分需回
饋 30%公共設
施用地，本案
因變更土地面
積過小，故以
繳納代金方式
辦理。 

2.土地所有權人
應於內政部都
委會審議通過
並經本府通知
日起 1 年內與
臺南市政府簽
訂協議書，並

建議修正後通
過。 
1.考量變更範
圍 畸 零 狹
小，不利開
發，故採調
降容積率方
式 辦 理 回
饋。 

2.附帶條件依
綜合意見第
三點辦理。 

兒童遊樂
場用地 
(0.0087) 

道路用地 
(0.0120) 

人行步道
用地 

(0.0019) 

兒童遊戲
場用地 
(0.0128) 

道路用地 
(0.0128) 



編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

於簽訂協議書
之日起 2 年內
完成代金繳納
後，始得檢具
計畫書、圖報
內政部核定。 

變
13 

信 義 路
一 段 東
側，電力
事 業 用
地 北 側
8M 囊底
路(囊底
路 編 號
3) 

道路廣場
用地 

(0.0455) 

住宅區
(附) 

(0.0455) 

1.本案於民國 61 年擬定時劃設為
道路廣場用地，至今未開闢，現
況為空地及臨時建築使用。 

2.廢除不會造成裡地指定建築線
問題，故配合鄰近分區變更為住
宅區。 

1.依「臺南市都
市計畫區土地
變更負擔公共
設 施 審 議 原
則」第 3 點及
第 5 點規定，
公共設施用地
(道路廣場用
地 )變更為住
宅區部分需回
饋 30%公共設
施用地，本案
因變更土地面
積過小，故以
繳納代金方式
辦理。 

2.土地所有權人
應於內政部都
委會審議通過
並經本府通知
日起 1 年內與
臺南市政府簽
訂協議書，並
於簽訂協議書
之日起 2 年內
完成代金繳納
後，始得檢具
計畫書、圖報
內政部核定。 

建議修正後通
過。 
1.考量變更範
圍 畸 零 狹
小，不利開
發，故採調
降容積率方
式 辦 理 回
饋。 

2.附帶條件依
綜合意見第
三點辦理。 

變
14 

區 道 南
81-1 線
東側，區
道南 90
南側，8M
囊 底 路
及 4M 人
行 步 道
用地 
(囊底路
編 號
8、人行
步 道 編
號 16) 

道路廣場
用地 

(0.0947) 

住宅區
(附) 

(0.0947) 

1.本案於民國 61 年擬定時劃設為
道路廣場用地，至今未開闢，現
況為空地及農業使用。 

2.廢除不會造成裡地指定建築線
問題，故配合鄰近分區變更為住
宅區。 

1.依「臺南市都
市計畫區土地
變更負擔公共
設 施 審 議 原
則」第 3 點及
第 5 點規定，
公共設施用地
(道路廣場用
地 )變更為住
宅區部分需回
饋 30%公共設
施用地，本案
因變更土地面
積過小，故以
繳納代金方式
辦理。 

2.土地所有權人

建議修正後通
過。 
1.考量變更範
圍 畸 零 狹
小，不利開
發，故採調
降容積率方
式 辦 理 回
饋。 

2.附帶條件依
綜合意見第
三點辦理。 



編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

應於內政部都
委會審議通過
並經本府通知
日起 1 年內與
臺南市政府簽
訂協議書，並
於簽訂協議書
之日起 2 年內
完成繳納代金
後，始得檢具
計畫書、圖報
內政部核定。 

變
15 

文 小 用
地 南 側
4M 人行
步 道 用
地(人行
步 道 編
號 11) 

道路廣場
用地 

(0.0096) 

住宅區
(附) 

(0.0096) 

1.本案於民國 61 年擬定時劃設為
道路廣場用地，至今未開闢，現
況為農業使用。 

2.廢除不會造成裡地指定建築線
問題，故配合鄰近分區變更為住
宅區。 

1.依「臺南市都
市計畫區土地
變更負擔公共
設 施 審 議 原
則」第 3 點及
第 5 點規定，
公共設施用地
(道路廣場用
地 )變更為住
宅區部分需回
饋 30%公共設
施用地，本案
因變更土地面
積過小，故以
繳納代金方式
辦理。 

2.土地所有權人
應於內政部都
委會審議通過
並經本府通知
日起 1 年內與
臺南市政府簽
訂協議書，並
於簽訂協議書
之日起 2 年內
完成繳納代金
後，始得檢具
計畫書、圖報
內政部核定。 

建議修正後通
過。 
1.考量變更範
圍 畸 零 狹
小，不利開
發，故採調
降容積率方
式 辦 理 回
饋。 

2.附帶條件依
綜合意見第
三點辦理。 

變
16 

後 壁 都
市 計 畫
區 水 溝
用 地 及
綠 帶 用
地 

住宅區 
(0.0119) 

河川區 
(1.3766) 

1.本案於民國 61 年擬定時，劃設
為水溝用地、住宅區、農業區、
兒童遊樂場用地及綠地用地
等，現況為排水使用；擬定時劃
設為水溝用地等使用部分，現況
為部分住宅、臨時建物、閒置空
地、堤防、農路、農地等使用。 

2.本案位於菁寮排水系統，配合民
國 100 年 7 月 21 日府水工字第

1. 配合重製疑義
第 E-7案。 

2.河川區實際範
圍應依原臺南
縣「易淹水地
區水患治理計
畫」臺南縣管
區排水系統規
劃堤防預定線

建議修正後通
過。 
1. 依 水 利 局
106 年 2 月
13日南市水
行 字 第
1060159802
號函，後壁
都市計畫範

農業區 
(0.0271) 



編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

水溝用地 
(1.2649) 

10005533124 號函核定之臺南市
市管區域排水菁寮排水系統治
理計畫，及核可之堤防預定線範
圍，爰將上開計畫所需用地及分
區變更為河川區，以利辦理徵收
及排水改善事宜；非屬菁寮排水
系統治理計畫核可之防預定線
範圍內，依鄰近分區變更為農業
區、兒童遊樂場用地、綠地用
地、停車場用地及人行步道用
地。 

地籍套繪圖範
圍為準。 

圍涉及菁寮
排水系統治
理計畫中之
市管區排 -
後壁排水，
依內政部及
經濟部 92
年 12 月 26
日經水字第
0920261614
0 號及台內
營 字 第
0920091568
號會銜函訂
之「河川及
區域排水流
經都市計畫
區之使用分
區 劃 定 原
則」，將後壁
都市計畫內
核定市管區
排依治理計
畫範圍之土
地劃為河川
區。 

2.請於變更理
由補充上開
函內容，並
將公文納入
計 畫 書 附
件，以利查
考。 

3. 為 統 一 名
稱，新計畫
「人行步道
用地」修正
為「廣場用
地 (兼供道
路使用)」。 

兒童遊戲
場用地 
(0.0058) 

綠帶用地 
(0.0669) 

水溝用地 
(0.4688) 

農業區 
(0.2001) 

兒童遊樂
場用地 
(0.0305) 

綠地用地 
(0.2117) 

停車場用
地 

(0.0262) 
人行步道
用地 

(0.0003) 

變
17 

計 畫 區
道 路 截
角 

道路廣場
用地 

(0.0322) 

住宅區 
(0.0281) 

1.地籍有 114處路口依樁位展繪線
直線標準截角辦理分割，8 處路
口地籍尚未辦理分割。 

2.為使現況符合土地使用分區，故
配合地籍劃分情形，將道路廣場
用地轉折之外側截角，以鄰近分
區變更為道路用地；其餘部分道
路廣場用地依鄰近使用分區予
以變更。 

1.配合都市計畫
圖重製疑義檢
討第一次會議
結論，有關道
路截角疑義提
列變更。 

2.依 105 年 8 月
22 日本案配合
都市計畫圖重
後都市計畫變
更案第 2 次研
商會議紀錄決

建議准照公展
草案通過。 

商業區 
(0.0017) 

農業區 
(0.0007) 

機關用地 
(0.0003) 

電力事業
用地 

(0.0002) 



編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 
停車場用

地 
(0.0003) 

議，略以「…
為保障土地所
有權人權益，
本案納入通盤
檢討變更圓弧
標準截角為直
線標準截角。」 

3.依「臺南市都
市計畫區土地
變更負擔公共
設 施 審 議 原
則」第 6點第 2
項：「依實際使
用現況或地籍
劃分調整訂正
原劃設之都市
計 畫 使 用 分
區，且關係人
並無因變更有
所利得者。」
及第 6 點第 3
項：「都市計畫
辦理檢討、變
更，原核定都
市計畫、樁位
成果與地籍分
割資料不吻合
而需要調整變
更，或其他特
殊情形經都市
計畫委員會審
議通過者。」
規 定 免 予 回
饋。 

兒童遊樂
場用地 
(0.0002) 

市場用地 
(0.0001) 

綠地用地 
(0.0002) 

學校用地 
(0.0001) 

鐵路用地 
(0.0003) 

住宅區 
(0.0029) 

道路用地 
(0.0030) 

商業區 
(0.0000) 

農業區 
(0.0000) 

綠帶用地 
(0.0001) 

鐵路用地 
(0.0000) 

變
18 

計 畫 區
西 北 側
Ⅳ-1-12
米 計 畫
道路 

道路廣場
用地 

(0.0171) 

農業區 
(0.0171) 

1.本案於民國 61 年擬定為道路用
地，計畫道路未開闢完成，現況
為農路及排水灌溉使用。 

2.為使現況符合土地使用分區，故
配合現況道路開闢情形地形變
更為農業區。 

配合重製疑義第
E-9案。 

建議准照公展
草案通過。 

變
19 

計 畫 區
西 北 側
鐵 路 用
地、綠帶
及 農 業
區 

農業區 
(0.0199) 

綠地用地 
(0.0269) 

1.本案於民國 61 年擬定為鐵路用
地及農業區，現況為綠帶及為農
業使用等使用；擬定為綠帶用地
部分，現況為鐵路等使用。 

2.由於都計與樁位展繪線重合，地
籍線東北側偏移，為避免土地零
碎使用，考量實際使用情形，參
酌地籍、土地使用現況及管理單
位等，以鐵路實際使用情形及地
籍權屬等作為變更基礎，為使現
況符合土地使用分區，故配合現
況開闢情形變更為部分鐵路用

配合重製疑義第
B-13案。 

建議准照公展
草案通過。 

鐵路用地 
(0.0070) 

綠帶用地 
(0.0150) 

鐵路用地 
(0.0150) 



編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或說明 
專案小組 

初步建議意見 
原計畫 
(公頃) 

新計畫 
(公頃) 

地及農業區為綠地用地；部分綠
帶用地變更為鐵路用地。 

變
20 

機 二 用
地 

機關用地 
(0.0516) 

行政區 
(0.0509) 

1.本案現況為農田水利會使用，民
國 61 年擬定為機關用地，79 年
第一期公共設施保留地專案通
盤檢討第 2案變更本計畫部分機
二用地為「行政區」；同年第二
次通盤檢討及民國 90 年第三次
通盤檢討未更正為行政區，據此
應修正本案範圍之土地使用分
區為「行政區」。 

2.依內政部民國 68年 3月 13日台
內營字第 942 號函：「都市計畫
書圖不符時，應查明其錯誤原因
予以訂正，並依都市計畫變更程
序辦理，但不受定期通盤檢討之
限制。」爰此，據以訂正並依都
市計畫法定程序辦理變更。 

3.臺灣嘉南農田水利會 106年 8月
16 日嘉南財字第 1060013336 號
函說明後壁區頭前段 1138 地號
無用地需求，且權屬為私有土
地，故依鄰近使用分區變更為住
宅區。 

1.依「臺南市都
市計畫區土地
變更負擔公共
設 施 審 議 原
則」第 3 點及
第 5 點規定，
公共設施用地
(機關地)變更
為住宅區部分
需回饋 30%公
共設施用地，
本案因變更土
地面積過小，
故以繳納代金
方式辦理。 

2.土地所有權人
應於內政部都
委會審議通過
並經本府通知
日起 1 年內與
臺南市政府簽
訂協議書，並
於簽訂協議書
之日起 2 年內
完成繳納代金
後，始得檢具
計畫書、圖報
內政部核定。 

建議修正後通
過。 
考量變更面積
僅 7 平方公
尺，且依「臺
南市都市計畫
區土地變更負
擔公共設施審
議原則」第六
點(二)依實際
使用現況或地
籍劃分調整訂
正原劃設都市
計 畫 使 用 分
區，且關係人
並無因變更有
所利得，得免
予回饋。故請
刪除附帶條件
規定，並配合
修 正 變 更 理
由。 

住宅區
(附) 

(0.0007) 

變
21 

本 計 畫
區 

土地使用
分區管制
要點 

刪除 配合實際發展需求、相關法令規
定，修定本要點。 
為落實計畫分層管理，於本次通盤
檢討辦理主細計分離管制，將土地
使用分區管制要點納入細部計畫。 

 建議准照公展
草案通過。 

變
22 

本 計 畫
區 

修訂分期分區發展計
畫 

配合本次通盤檢討之變更內容更
新修訂之。 

 建議准照公展
草案通過。 

變
23 

本 計 畫
區 

修訂都市防災計畫 配合本次通盤檢討之變更內容及
相關法令規定之更迭修訂之。 

 建議准照公展
草案通過。 

變
24 

本 計 畫
區 

修訂事業及財務計畫 配合本次通盤檢討公共設施開發
面積增減調整，修訂事業及財務計
畫。 

 建議修正後通
過。 
預定完成期限
請補充年期。 
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附表 2  「變更後壁都市計畫(第四次通盤檢討)」公展及逾公展期間人民或團體陳情意

見綜理表 

編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

1-1 賴○美 

下茄苳段
1651-
1 、
1652-
1 地

號 

民原土地坐落後壁區

下茄苳段 1651、

1652(地號)，因都

市計畫後剖開形

成分割增加地號

( 下 茄 苳

段 )1651-1 、

1652-1(地號 )變

成都市計畫區與

非都市計畫區，建

請各位委員先進

請 將 ( 下 茄 苳

段 )1651-1 、

1652-1(地號 )兩

筆土地重新再審

議，納入編定為都

市計畫區，實感德

便。 

該土地座落依地  理

環境與條件，有必

要重新編定納入

都市計畫區條件

式土地前面正是

172 縣道 20 米寬

道路往白河之要

道，更何況旁邊又

是農路，如重新規

劃，使化更完整與

符合都市計畫之

宗旨。 

建議未便採納。 
理由： 
1.下茄苳段 1651、1652
地號位屬農業區，同

段 1651-1、1652-1 地

號屬於非都市土地特

定農業區農牧用地。

依土地使用管制規

定，均可作為農業使

用，未影響其使用權

益。 
2.陳情土地範圍邊界非

屬天然、人文界線，

且分佈零散，考量計

畫範圍完整性，仍維

持東側計畫範圍線。 

1-2 黃○郁 

頭 前 段

64 、

89 、

90 、

209

地號 

民國 61 年都市計畫公

告至今已 達 45

年，水溝用地、綠

帶用地、兒童遊戲

場用地等一直閒

置致未徵收，影響

人民權益甚鉅。 

請政府訂定徵 收年

限，超期未徵收，

請 改 編 住 宅 用

地，以維護人民權

益。 

建議未便採納。 
理由： 
1.頭前段 64 地號位屬

兒童遊戲場用地，同

段 89、209 地號位屬

綠地，同段 90 地號位

屬部分水溝用地、部

分綠地。 
2.涉及開放空間檢討，

納入內政部頒訂之

「都市計畫公共設施

保留地檢討變更作業

原則」辦理之公共設

施專案通盤檢討中研

議。 
1-3 張○桂 

頭 前 段

535

地號 

三清街兩端道路不等

寬。 

希望整條三清路能等

寬，會車較安全，

尤其三清路通往

忠孝路，出口較

窄，至少要跟另一

端往仁愛路口等

寬。 

建議未便採納。 
理由： 
1.陳情道路係於 60 年

擬定都市計畫時劃設

為 8 米計畫道路用地

及 4 米人行步道用

地。 
2.拓寬道路將涉及建築

物拆遷，影響地主權

益。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

1-4 廖○武 

侯 伯 段

271、

271-1

、

271-2

地號 

1.左列三筆地號於民

國 102年 7月 23日陳

情鈞府都市發展局有

案，同年 7月 31日南

市 都 規 字 第

1020636769 號 函

覆：「本案業已提交本

市都市計畫委員會審

議中」，迄今未見成

果。 

2.該三筆地號土地位

置南鄰鄉道，北接鄉

中二排，西邊緊鄰都

市計畫區，由於地勢

高亢，曾於民國 53

年政府辦理土溝段農

地重劃時，被排除水

利會，自始迄今也列

入非灌區，為改善生

產條件，需與都市計

畫區內農戶結合成立

產銷班推展作業集約

化、機械化，降低成

本增加收益，為方便

管理再陳納入變為都

市計畫用地。 

— 建議未便採納。 
理由： 
1.侯伯段 271、271-1、

271-2 地號位屬非都

市土地特定農業區農

牧用地，依土地使用

管制規定，可作為農

業使用，未影響其使

用權益。 
2.陳情土地範圍邊界非

屬天然、人文界線，

且分佈零散，考量計

畫範圍完整性，仍維

持東側計畫範圍線。 
3.經洽嘉南農田水利會

表示，陳情土地非屬

農地重劃區，無法使

用灌排系統，如經劃

設為都市計畫農業

區，亦無法有效解決

上述排水問題。 

1-5 王○宗 

頭 前 段

624

地號 

本人之土地(如上述土

地標示)臨北側仁

愛路約 70 公尺，

臨南側忠孝路約

150 公尺，實無再

開 闢 道 路 之 必

要，也無重大建設

及公共設施，且非

重要通道，既無人

車通行。實無須再

開闢此道路，勞民

傷財、浪費社會資

源。 

— 建議未便採納。 
理由： 
1.頭前段 624 地號位屬

部分道路用地、部分

人行步道。 
2.廢除計畫道路將影響

道路二側地主指定建

築線權益，另考量道

路系統完整性，仍予

維持計畫道路。 

1-6 廖○宏 

侯 伯 段

169、

171、

172

地號 

後壁都市計畫於民國

61年發布實施，經

歷三次通檢及一

次公共設施專案

檢討，期間區內計

畫道路部分檢討

變更為其他使用

後壁都市計畫有關未

開闢計畫道路編

號 1請檢討變更。 

建議未便採納。 
理由： 
1.侯伯段 169、171地號

位屬道路用地，同段

172 地號位屬住宅

區。 
2.廢除計畫道路將影響
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

分區、用地，惟擬

定計畫時部分道

路上已有建築物

興建，且計畫道路

至今仍有多處未

開闢使用，故依據

後壁都市計畫(第

三次通盤檢討)計

畫道路分布予以

檢討辦理第四次

通盤檢討，為此陳

情人僅表以下意

見： 

1.就道路規劃觀點而

言，以是否有利交通

暢通為考量，在不影

響相關地主權益及

道路系統完整，該道

路若能開闢完成，對

該地區附近交通之

改善助益頗大，即得

納入計畫道路，此合

先敘明。 

2.後壁都市計畫區內

經清查，大致有 14

處計畫道路仍未開

闢，其中編號 1研析

意見以「考量計畫道

路完整性，且道路權

屬 大 部 分 已 屬 公

有，故維持原計畫。」

固應有其論述之基

礎，惟： 

(1)研析意見表示「道

路權屬大部分已屬

公有」，從「擴大及

變更後壁都市計畫

( 第 四 次 通 盤 檢

討)(含都市計畫圖

重製)書」內相關圖

說，雖可見公有部份

似已逾 50%，惟區內

私人土地均已有建

築 或 相關 經濟 利

用，而此等事實之存

在，若需加以除去，

道路二側地主指定建

築線權益，考量道路

系統完整性，仍予維

持計畫道路。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

不僅存在顯著之困

難，甚或侵害人民財

產之基本權；且區內

土地之交通使用，因

位置於後壁陸橋東

側，受陸橋、鐵路之

侷限影響，本質上僅

涉及特定少數人之

權益，若將繼承存在

之人民財產利用狀

態予除去，更於公益

有重大損害。則研析

意見之論述基礎僅

考量公有部分，而忽

略上開情形，其後續

理由是否可採，已非

無疑。 

(2)再者，為避免公共

投資之浪費，經濟性

原則向為計畫取消

(或調整)檢討變更

之首要原則，編號 1

計畫內並非商業行

為或頻繁或人口密

集地段土地，後壁寮

地區人口老化、生產

力地減、空屋率增

加，其係純樸鄉村，

人口逐年稀少已無

法避免，尤以標號 1

東側尚未開闢道路

部分，其相鄰不到

50 公尺範圍內，已

有通行方向相同、寬

度略小之替代道路

可通往北側，衡情政

府財政日益困擾，編

號 1 東側是否仍有

開闢道路之需求，容

有待斟酌之必要。 

(3)況且，現況編號 1

內所有私人土地均

已 有 建築 物於 其

上，廢除計畫道路無

造成裡地無法指定

建築線情形，故建議
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

廢除。 

3.綜上所述，後壁都市

計畫於 90 年由鄉公

所辦理第三次通盤

檢討迄今已逾 16

年，期間均無民眾反

映有開闢編號1計畫

道路之需求，顯見 16

年來後壁寮地區之

交通需求，已無再由

政府多予建設之必

要，考量可見之未

來，本區亦無此一需

求，爰請檢討變更，

實感德便。 

1-7 廖○惠 

侯 伯 段

1023

、1025

地號 

1.原定計畫道路開發

屬未開發之道路。道

路半已開發，未開發

之道路用地均屬私人

用地，上設有地主之

私有建物。且規劃道

路兩側土地人居也為

原地主所有，原地主

之房屋及原定應徵收

拆除之建物前方已有

道路可以通行，不須

新設道路通行。且該

未開發道路其餘兩側

人居已有該未開發道

路之已開發路段可以

通行。換言之，依個

別住戶及土地視之，

接已存在可替代該未

開發道路之路段可以

通行，並不妨礙日常

通行及緊急避難之所

需。 

2.衡量私人之土地所

有權以及土地徵收後

所欲達到之公眾利

益，可知就目前之道

路配置，已可充分達

到沿路所有居民日常

通行及緊急避難之所

需。強徵土地已開發

道路並無法新增任何

建議將該未開發道路

規劃成囊底路。若

將此道路開發成

囊底路，便可在最

少侵害人民土地

財 產 權 之 基 礎

上，同時兼顧裡地

建築線及道路之

使用最大效益。 

建議未便採納。 
理由： 
1.侯伯段 1025 地號位

屬道路用地，同段

1023 地號位屬住宅

區。 
2.調整成囊底路將影響

通行便利性，考量道

路系統完整性，仍予

維持計畫道路。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

使用效益，為突然侵

犯人民之私有財產權

而已。 

1-8 高○輝等

人 

侯 伯 段

558、

559

地號 

後壁都市計畫於民國

61年發布實施，經

歷三次通檢及一

次公共設施專案

檢討，期間區內計

畫道路部分檢討

變更為其他使用

分區、用地，惟擬

定計畫時部分道

路上已有建築物

興建，且計畫道路

至今仍有多處未

開闢使用，故依據

後壁都市計畫(第

三次通盤檢討)計

畫道路分布予以

檢討辦理第四次

通盤檢討，為此陳

情人僅表以下意

見： 

1.就道路規劃觀點而

言，以是否有利交通

暢通為考量，在不影

響相關地主權益及道

路系統完整，該道路

若能開闢完成，對該

地區附近交通之改善

助益頗大，即得納入

計畫道路，此合先敘

明。 

2.後壁都市計畫區內

經清查，大致有 14

處計畫道路仍未開

闢，其中編號 1 研析

意見以「考量計畫道

路完整性，且道路權

屬大部分已屬公有，

故維持原計畫。」固

應有其論述之基礎，

惟： 

(1)研析意見表示「道

路權屬大部分已屬

公有」，從「擴大及

後壁都市計畫有關未

開闢計畫道路請

檢討變更。 

建議未便採納。 
理由： 
1.侯伯段 558、559地號

位屬道路用地。 
2.廢除計畫道路將影響

道路二側地主指定建

築線權益，考量道路

系統完整性，仍予維

持計畫道路。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

變更後壁都市計畫

( 第 四 次 通 盤 檢

討)(含都市計畫圖

重製)書」內相關圖

說，雖可見公有部份

似已逾 50%，惟區內

私人土地均已有建

築 或 相關 經濟 利

用，而此等事實之存

在，若需加以除去，

不僅存在顯著之困

難，甚或侵害人民財

產之基本權；且區內

土地之交通使用，因

位置於後壁陸橋東

側，受陸橋、鐵路之

侷限影響，本質上僅

涉及特定少數人之

權益，若將繼承存在

之人民財產利用狀

態予除去，更於公益

有重大損害。則研析

意見之論述基礎僅

考量公有部分，而忽

略上開情形，其後續

理由是否可採，已非

無疑。 

(2)再者，為避免公共

投資之浪費，經濟性

原則向為計畫取消

(或調整)檢討變更

之首要原則，且計畫

內並非商業行為或

頻繁或人口密集地

段土地，後壁寮地區

人口老化、生產力地

減、空屋率增加，其

係純樸鄉村，人口逐

年 稀 少已 無法 避

免，尚未開闢道路部

分，其相鄰不到 40

公尺範圍內，已有通

行方向相同、寬度略

小之替代道路可通

往，衡情政府財政日

益困擾，是否仍有開
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

闢道路之需求，容有

待斟酌之必要，故建

議廢除。 

3.綜上所述，後壁都市

計畫於 90 年由鄉公

所辦理第三次通盤檢

討迄今已逾 16年，其

間均無民眾反映有開

闢計畫道路之需求，

顯見 16 年來後壁寮

地區之交通需求，已

無再由政府多予建設

之必要，考量可見之

未來，本區亦無此一

需求，爰請檢討變

更，實感德便。 

1-9 廖○進 

停二 

民國 61 年擬定之計畫

案迄今已 40 餘

年，逾越年限，且

當時資訊不發達

年代，水溝用地有

向北移之嫌，造成

排水系統不佳，圖

利他人。 

1.河川區再重新整治

並加蓋。 

2.維持現況之臨時建

物、堤防、農路、農

地之使用。 

3.不再闢建兒童遊樂

場、綠帶、停車場用

地使用。 

建議未便採納。 
理由： 
1.涉及停車場用地及開

放空間檢討，納入內

政部頒訂之「都市計

畫公共設施保留地檢

討變更作業原則」辦

理之公共設施專案通

盤檢討中研議。 
2.另陳情河川區重新整

治加蓋，非屬都市計

畫實質變更範疇。 

1-10 廖黃○杞 

停二 

1-11 林○治、林

○斌 

頭 前 段

1145

、

1118

、

1151

、

1114

、

1113

、

1102

、

1110

、

1100

1.變 11-2 案隔鄰土地

頭前段 1145、1108；

1151、1114、1113、

1102、1110、1100、

1103、1104等地號，

原為陳情人林文治、

林文斌家父所有，103

年由申請人所繼承。 

2.本案於民國 61 年擬

定都市計畫時，將

1101、1118劃設為道

路用地，1102、1100、

1113、1114地號為道

路 東 側 深 度 不 足

5.5m之住宅用地，而

成畸零地無法使用。 

1.建請鈞長體恤百姓

物權之完整性及合理

性，將陳情人所有之

頭前段 1101、1118

地號之八米道路往東

移至申請人所有住宅

區 1102、1100地號與

1097、1099地號為界

之邊界，交換 1101、

1118 原道路西側部

分土地為住宅區，另

兩側土地趨於合理完

整。 

2.原 1111、1112 道路

東移並不影響其功

能。 

3.1099、1097地號鄰地

則成三面臨路之角

1.建議酌予採納。 
修正內容： 
計畫道路南段往西偏

移(詳附圖 1)。 
理由： 
考量土地完整利用，

且變更範圍內土地除

道路截角外，其餘均

為相同土地所有權人

所有，尚不影響道路

通行功能。 
2.涉及道路截角部分，

請另通知地主，以維

權益。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

、

1103

、1104

地號 

地，勢必提高其使用

價值地主亦相得益

彰。 

1-12 廖○成 

停二 

民國 61 年擬定之計畫

案迄今已 40 餘

年，逾越年限，且

當時資訊不發達

年代，水溝用地有

向北移之嫌，造成

排水系統不佳，圖

利他人。 

1.河川區再重新整治

並加蓋。 

2.維持現況之臨時建

物、堤防、農路、農

地之使用。 

3.不再闢建兒童遊樂

場、綠帶、停車場用

地使用。 

併人陳案第1-9案初核

意見。 
1-13 廖○勳、廖

○發 

停二 

1-14 蔡○鶑、廖

○茂 

停二 

1-15 台灣電力

股 份

有 限

公司 

頭 前 段

581、

582

地號 

非屬台電公司所需用

地範圍。 

建議維持原計畫不予

變更。 

建議未便採納。 
【變更案第 17 案】 
理由： 
1.該變更案係配合地籍

將圓弧截角變更為直

線截角。 
2.頭前段 581、582地號

權屬仍為私有，惟現

況係作為台電公司進

出使用，仍有使用需

求。 
1-16 水利會 

變 15案、 

變 11-2

案、 

變 16案 

1.變更案第 15 案：頭

前段 904、909地號現

況作為南後壁小給線

3-1，由道路廣場用地

變更為「住宅區」(面

積分別為 0.28 平方

公尺、2.47 平方公

尺)，不符本會使用規

劃，請維持原分區。 

— 建議未便採納。 
【變更案第 15 案】 
理由： 
1.道路廣場用地變更為

住宅區(附)，尚不影

響排水使用。 
2.依修正方案，因變更

範圍屬狹長型公共設

施，修正為調降容積

率辦理回饋。 
2.變更案第 11-2 案：

頭 前 段 1107-3 、

1107-2 、 1106-1 、

1106(部分)現況為南

後壁小排 3，分別由

人行步道、道路用地

變更為住宅區(附)，

設籍本會土地部分，

不符本會使用規劃，

建議剔除。 

— 建議未便採納。 
【變更案第 11-2 案】 
理由： 
1.道路廣場用地變更為

住宅區(附)，尚不影

響排水使用。 
2.依修正方案，因變更

範圍屬狹長型公共設

施，修正為調降容積

率辦理回饋。 
3.其中侯伯段 1194 地

號部分住宅區變更為

— 建議未便採納。 
【變更案第 16 案】 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

河川區，因降低其土

地利用價值、增加土

地使用限制，建議剔

除。 

理由： 
涉及菁寮排水系統治

理計畫中之市管

區排-後壁排水，

為使區域排水治

理計畫與都市計

畫一致，依菁寮排

水系統治理計畫

調整水溝用地範

圍，故仍有變更需

求。 
1-17 中華郵政

股 份

有 限

公司 

頭 前 段

1124

、1130

地號 

頭前段 1130、1124 地

號，非屬本公司產

權。本次後壁都市

計劃(第四次通盤

檢討)案，規劃於

將前述兩筆土地

由道路用地變更

為機關用地。將造

成本公司土地與

道路間，夾雜畸零

地。未來本公司房

屋蓋建時，將產生

畸零地問題，嚴重

影響本公司土地

使用權益。 

維持原分區範圍。 建議未便採納。 
【變更案第 17 案】 
理由： 
頭前段 1124、1130 地

號 位 屬 道 路 用

地，該變更案係配

合地籍將圓弧截

角變更為直線截

角，尚無畸零地問

題。 

逾 1-1 范○民、范

李 ○

受、李

○發 

頭 前 段

1515

地號 

1.因土規劃為 圓環

用，使得土地無法利

用。 

2.此處 1515 地號都無

法申請水電，以致無

法利用。 

3.至於此 1515 地號規

劃圓環，實在沒有必

要(用)，地主請求實

地探察。 

— 建議酌予採納。 
修正內容： 
1.酌予調整囊底路位置

並取消南側 4 米人行

步道(詳附圖 2)。 
2.人行步道變更為附帶

條件住宅區部分，採

調降容積率辦理回

饋。 
理由： 
考量土地完整利用，且

囊底路變更範圍

內土地均為相同

土地所有權人所

有，故以等面積酌

予調整囊底路位

置，另南側 4米人

行 步 道 予 以 取

消，調整後尚不影

響指定建築線權
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組初步建議意

見 

益及道路通行功

能，。 
逾 1-2 李○達范

○

民、范

李 ○

受、李

○發 

頭 前 段

1515

地號 

1.這個多年沒徵收。 

2.造成土地沒有一整

塊，不能蓋房子。 

3.現成道路一半屬地

主所有。 

1.取消圓環設置，維持

土地完整。 

2.地號 1515 道路改為

住宅區。 

併人陳案第逾1-1案初

核意見。 
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附圖 1  人陳案第 1-11案變更內容示意圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附圖 2  人陳案逾 1-1案變更內容示意圖 

 

 

 

 

 


