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第 七 案：「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（第四次通盤檢討）（含

都市計畫圖重製）案」 

說    明：一、麻豆都市計畫於 56 年擬定，並於 71 年辦理第一次通盤檢討；

另高速公路麻豆交流道附近特定區計畫於 66 年擬定，並於 74 年

辦理第一次通盤檢討。後於 77 年合併以特定區計畫方式辦理通

盤檢討，並分別於 84 年及 96 年辦理第二次及第三次通盤檢討。

因自發布實施第三次通盤檢討迄今已屆辦理期限，爰辦理本次通

盤檢討。 

二、法令依據：都市計畫法第 26 條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫書示意圖。 

四、變更計畫內容：詳計畫書。 

五、公開展覽期間：自 107 年 10 月 19 日起 30 天於麻豆區公所與本

府辦理計畫書、圖公開展覽完竣。並於 107 年 11 月 9 日上午 10
時整，假麻豆區公所 3 樓會議室舉辦公開說明會。 

六、人民或團體所提意見：共計 32 件（含專案小組後新增人陳案 1
件），詳如人民或團體陳情意見綜理表。 

七、本案因案情複雜，經簽奉核可，由本會徐委員中強（召集人）、

張委員仁郎、李委員佩芬、莊委員德樑及陳委員淑美等 5 位委員

組成專案小組先行提供初步建議意見，於 108 年 5 月 14 日、108
年 7 月 9 日、108 年 9 月 11 日及 108 年 11 月 12 日召開 4 次專案

小組會議，獲致具體建議意見，爰提會討論。 

決    議：一、除下列各點意見外，其餘准照本會專案小組初步建議意見通過

（詳附錄）。 

（一）變更案第 23 案：准照專案小組初步建議意見，溝渠用地變

更為溝渠用地兼供道路使用，另考量周邊並無系統性公共
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設施用地之劃設，綠地及西側廣場用地變更為附帶條件住

宅區，附帶條件規定「1.本案公共設施用地變更為住宅區

之回饋比例為 30％，容積率由 180％調降為 126％。2.如後

續開發地主有使用原第（三）種住宅區容積率之需求，得

於申請建照前完成繳交代金，以恢復原容積率；代金計算

方式以自願捐贈變更後土地總面積 30%作為公共設施用

地，並以捐贈當期公告現值加四成換算為代金抵繳。」。 

（二）變更案第 26 案、第 27 案及第 28 案：依地政局 108 年 12

月 10 日南市地劃字第 1081385443 號函表示，因面積過於

狹小，以市地重劃方式辦理尚無效益，建議再檢討以其他

方式辦理之可行性。惟考量變更範圍內土地權屬複雜，且

部分土地未臨接建築線無法單獨開發建築，若採捐贈土地

或繳納代金之回饋方式不具開發可行性，故仍以市地重劃

方式辦理。 

（三）有關機關用地（機四）重製後範圍，依計畫圖重製疑義第

G1-8 案決議（略以）：「考量都市計畫展繪線範圍內除巷口

段 322、324及 316 地號外，皆為中華郵政股份有限公司持

有土地，故除 323地號右側地籍線往北延伸作為區界線外，

餘參酌該公司權屬範圍展繪都市計畫圖展繪線。」，配合上

開決議更正東側範圍界線展繪線（詳附圖）。 

二、專案小組後新增人民或團體陳情意見：詳附表決議欄。 
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附表：專案小組後新增人民或團體陳情意見綜理表 
編

號 
陳情人及 
陳情位置 陳情理由 建議事項 決議 

25 謝○煌 

 

大埕段 

399、400 

地號 

【108 年 5 月 31 日、108
年 12 月 4 日】 
查本人所有坐落台南市

麻豆區大埕段 400 地號

及鄰地 399 地號，於主

要細部計畫內编定為綠

地，編定至今政府相關

單位一直未辦理徵收開

發使用，茲因該地坐落

於麻豆區之市中心，居

住人口緊密又與菜市場

毗鄰，本人之上地茲因

貴府一直未能開發使

用，便一直空置在此，

故成為他人利用此地亂

停汽機車及堆放垃圾，

造成環境髒亂，以及交

通混亂，本人每每接到

公所通知改善及要求清

理環境，已經構成本人

之困擾及浪費企錢顧人

清理，嚴重危害到本人

之精神及財產損失。麻

豆地區盛產文旦開名，

該地區尚有大部分土地

維持種植文旦，且環境

整理得很乾淨優美，並

不缺少綠地美化。 

懇請通盤檢討計畫中能

審慎檢討將此大埕段

400地號及鄰地 399地號

之綠地重新編定為住宅

區,符合社區整體規劃及

利於開發建設之使用。 

未便採納。 
理由： 
該綠地位於道路交叉路

口，且大部分為公有土

地，考量交通安全，仍宜

維持綠地。 

30 新○林檜

木精品有

限公司 

1.因會拆除到主體建築

物，如位移 1 米可免拆

除主體建築物。 
2.則不影響道路寬度面

積、不影響他人土地、

不影響交通安全。 

 未便採納。 
理由： 
有關陳情之主體建築物

因涉及本市刻正辦理第

七期麻豆工業區重劃區

範圍內計畫道路開闢，查

應配合拆除部分非屬合

法建物，且調整計畫道路

路型則將涉及已核定之

市地重劃計畫內容調

整，故為不影響重劃案之

執行，宜維持現行計畫。 
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編

號 
陳情人及 
陳情位置 陳情理由 建議事項 決議 

33 郭○格、

郭○慧、

郭○鑾 

 

東角段 

470 、

470-1 、

484、486 

地號 

1.這是一片將近 4000坪

都市土地，50 多年前

被政府劃掉了一半當

公園後就置之不理

了。 

2.最慘的是沒有在公園

與住宅用地間劃設一

條出路，讓剩下的那

一半住宅用地可以安

居使用，就這樣整塊

土地資源，被閒置了

半個世紀。 

3.我是一個 93 歲的老

人，眼看與我平輩的

老人逐漸凋零，留下

100多個晚輩，無法繼

續在此安居樂業，陸

陸續續離鄉背井，真

是國人之不幸。 

1.敦請政府人員及各大

委員，給這塊土地一條

生路，請活化這塊將近

8000 坪的街廓，請在

公園用地與住宅用地

間劃設一條可以建築

的計畫道路，讓已經被

劃掉一半的原地主留

下來的另一半住宅用

地，可以面對公園，不

要讓醜陋的背面朝向

公園。 

2.如果維持原計畫，只

依靠邊邊角角的一小

段小路進出，這種延伸

進去的囊底路大社

區，會因為戶數太多影

響未來居住安全，也會

因為住宅背面朝向公

園，降低公園品質，且

因為與公園間沒有道

路坐間隔，而影響居家

安全及品質。 

東角段 470、 470-1、

484、486 地號土地係位

屬第三種住宅區，有關陳

情建議於其東側之公園

用地(公三)劃設計畫道

路以利進出，涉及公園用

地檢討變更事宜，另案納

入內政部頒訂之「都市計

畫公共設施保留地檢討

變更作業原則」辦理之公

共設施專案通盤檢討中

研議。 
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公展草案示意圖 市都委修正示意圖 

附圖：機關用地（機四）重製後範圍修正示意圖 
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【附  錄】本會專案小組初步建議意見 

一、有關公共設施檢討原則一節，請補充本案與公共設施專案通盤檢討案之變

更原則及分工處理情形，並納入計畫書敘明。 

二、配合本府於 108 年 10 月 17 日修正「臺南市都市設計審議委員會設置及審

議作業要點」及近年各都市計畫區通盤檢討修正都市設計審議範圍及層級

規定，針對開發區位及規模對都市景觀影響程度，本計畫區實施市地重劃

整體開發地區為公共設施用地變更為住宅區，其範圍面積較小，對都市景

觀影響不大，且建築基地之退縮及停車空間等已於土地使用分區管制規

定，故取消計畫書內針對整體開發地區應辦理都市設計審議規定，另因應

麻豆歷史街區指認及保留風貌，增訂該地區之都市設計準則。 

三、變更內容綜理表部分：詳附表 1 之專案小組初步建議意見欄。 

四、公展及逾公展期間公民或團體陳情意見部分：詳附表 2 之專案小組初步建

議意見欄。 
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附表 1  「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫 (第四次通盤檢討)(含都市

計畫圖重製)案」變更內容綜理表 
編號 位置 

變更內容 
變更理由 

專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

1 變更機關 臺南縣政府 臺南市政府 因應縣市合併升格，爰配合調

整機關名稱。 

建議准照公展草

案通過。 

2 計畫年期 民國 110年 民國 115年 配合「修正全國區域計畫」計

畫年期，調整至民國 115年。 

建議配合臺南國

土計畫及公共設

施專案通盤檢討

案計畫年期修改

為 125 年。 

3 計畫面積 1,748.37公頃 1,781.41公頃 配合都市計畫圖重製作業，重

新量測計畫面積。 

建議准照公展草

案通過。 

4 曾文農工

南側「零

工 10」零

星工業區 

零星工業區 

「零工 10」 

（0.01公頃） 

農業區 

（0.01公頃） 

配合計畫圖重製疑義第 F3-1

案，將非屬工廠登記範圍及非

屬廠地同一權屬者土地範圍剔

除於零星工業區，併同毗鄰分

區調整為農業區。 

建議准照公展草

案通過。 

5 南59線東

側「零工

14」零星

工業區 

零星工業區 

「零工 14」 

（0.09公頃） 

農業區 

（0.09公頃） 

配合計畫圖重製疑義第 E1-10

案，將非屬工廠登記範圍土地

剔除於零星工業區，併同毗鄰

分區調整為農業區。 

建議准照公展草

案通過。 

6 麻豆交流

道 西 側

「機 7」埤

頭派出所 

第（三）種住宅

區 

（0.02公頃） 

機關用地 

「機 7」 

（0.02公頃） 

1.配合計畫圖重製疑義第 F1-6

案，案地周邊包含埤頭段

1066、1069及 1074地號市有

土地，參酌現況係作為開放空

間使用，考量範圍整體性，將

案地納入「機 7」機關用地範

圍內，以利後續管理維護。 

2.另案地範圍內包含埤頭段

1083-5（部分）及 1083-6（部

分）地號 2筆私有地，經查機

關現況使用範圍未涉及上述 2

筆土地且無使用需求，故予以

調整機關用地為住宅區。 

3.本案依「臺南市都市計畫區土

地變更負擔公共設施審議原

則」第六點第（三）款規定，

得免予回饋。 

建議准照公展草

案通過。 

機關用地 

「機 7」 

（0.01公頃） 

第（三）種 

住宅區 

（0.01公頃） 
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

7 「文小 6」

文正國中

東側農業

區 

農業區 

（0.07公頃） 

文小用地 

「文小 6」 

（0.07公頃） 

配合計畫圖重製疑義第 E1-11

案，經查文小 6東側文正段 174

地號為文正國小管有土地，參

酌案地現況係作為開放空間使

用，考量範圍整體性，將案地

納入「文小 6」文小用地範圍

內，以利後續管理維護。 

建議准照公展草

案通過。 

8 曾文農工

東側「機

十」機關

用地 

機關用地 

「機十」 

（0.18公頃） 

農業區 

（0.18公頃） 

配合計畫圖重製疑義第 G1-2

案，經查機十係於 71年配合麻

豆電台所需，將麻豆段 135、139

地號等 2筆土地由農業區變更

為機關用地，惟前開地號土地

與都市計畫圖範圍不一致，應

為誤繕，而為使管用合一，將

警察廣播電臺管有土地（文正

段 50、51、54、57、59地號等

5筆土地）調整為機關用地，其

餘則恢復為農業區。 

建議准照公展草

案通過。 

農業區 

（0.08公頃） 

機關用地 

「機十」 

（0.08公頃） 

9 「機五」

自來水公

司北側綠

地、溝渠

用地 

溝渠用地 

（0.13公頃） 

綠地 

（0.01公頃） 

1.配合計畫圖重製疑義第

F1-11 案，參考規劃原意係依

既有排水劃設，考量地籍業依

樁位辦理逕為分割，且現況溝

渠寬度略小於樁位展繪範

圍，故配合樁位展繪線提列變

更案。 

2.本案依「臺南市都市計畫區土

地變更負擔公共設施審議原

則」第六點第（三）款規定，

得免予回饋。 

建議准照公展草

案通過。 

農業區 

（0.12公頃） 

綠地 

（0.06公頃） 

溝渠用地 

（0.06公頃） 

10 10-11M 道

路南側鐵

路用地 

鐵路用地 

（0.15公頃） 

第（三）種 

住宅區 

（附 1） 

（0.15公頃） 

1. 配合 計畫圖 重製疑 義第

G1-11 案，經查案地民國 83

年及 91 年指定建築線皆將鐵

路用地認定為住宅區並核發

建照且該台糖鐵路用地業無

使用需求，為維護民眾權益，

將鐵路用地調整為住宅區。 

2.本案為狹長型公共設施用地

變更，考量變更範圍狹小，依

「臺南市都市計畫區土地變

更負擔公共設施審議原則」第

五點第（四）款規定，得採調

降容積率方式辦理。 

建議准照公展草

案通過。 

 【附帶條件】 

1.本案公共設施

用地變更為住

宅區之回饋比

例為 30％，容

積率由 180％

調降為126％。 

2.如後續開發地

主有使用原第



93 
 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

（三）種住宅

區容積率之需

求，得於申請

建照前完成繳

交代金，以恢

復原容積率；

代金計算方式

以自願捐贈變

更後土地總面

積 30%作為公

共設施用地，

並以捐贈當期

公告現值加四

成換算為代金

抵繳。 

11 興國路與

信義路路

口「機三」

機關用地 

機關用地 

「機三」 

（0.03公頃） 

第（三）種 

住宅區 

（0.03公頃） 

1.配合計畫圖重製疑義第 G1-7

案，配合 78年地籍逕為分割

線及 96年 1月 22日麻建指字

37號建築線指示圖所載區界

線，將非屬機關使用部分土地

配合鄰近分區調整為第（三）

種住宅區。 

2.本案依「臺南市都市計畫區土

地變更負擔公共設施審議原

則」第六點第（三）款規定，

得免予回饋。 

建議准照公展草

案通過。 

12 新生北路

北側「機

十一」機

關用地與

「公一」

公園用地

交界處之

農業區 

農業區 

（0.00公頃） 

（37㎡） 

公園用地 

「公一」 

（0.00公頃） 

（37㎡） 

1.配合計畫圖重製疑義第

G1-1、D2-1案，經查麻豆段

612-1 地號位於「機十一」機

關用地外，且該主管機關業無

使用需求。 

2.參酌案地現況係作為開放空

間使用，考量範圍整體性，將

案地納入「公一」公園用地範

圍內，以利後續管理維護。 

建議准照公展草

案通過。 

13 麻豆國中

東 南 側

「兒 10」

兒童遊樂

場用地 

第（三）種 

住宅區 

（0.00公頃） 

（35㎡） 

兒童遊樂場 

用地「兒 10」 

（0.00公頃） 

（35㎡） 

配合計畫圖重製疑義第 G1-13

案，考量溝子墘段 171-38地號

土地夾雜於溝渠用地與兒十用

地間，土地面積狹小且未臨接

建築線，難以建築開發利用，

故併同毗鄰分區調整為兒童遊

樂場用地。 

建議准照公展草

案通過。 
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

14 麻豆區公

所 東 側

「 零 工

11」零星

工業區 

零星工業區 

「零工 11」 

（0.03公頃） 

農業區 

（0.03頃） 

1.經查案地無工廠及商業設立

登記，且經土地所有權人表示

業無使用需求；考量案地屬都

市計畫發布前之「建」地目，

故予以恢復原分區。 

2.本案依「臺南市都市計畫區土

地變更負擔公共設施審議原

則」第六點（四）免予回饋。 

建議准照公展草

案通過。 

15-1 麻豆國小

北 側 第

（三）種

住宅區、

4M 人行步

道及「兒

九」兒童

遊樂場用

地 

第（三）種住宅

區 

（細） 

（0.19公頃） 

第（三）種 

住宅區（附） 

（0.11公頃） 

1.案地係於民國 88年「擬定高

速公路麻豆交流道附近特定

區計畫（原「文（小）四」學

校用地變更為住宅區）細部計

畫」，惟涉及地上物使用情形

及公共設施用地共同負擔無

法執行等情事，至今尚未進行

開發。 

2.該細部計畫劃設公共設施用

地比例為 46.22%高於原計畫

附帶條件，為促進開發期程及

土地有效利用，故予以恢復原

計畫之回饋比例 40%；另配合

案地周邊開放空間系統之串

連，回饋之公共設施用地劃設

為綠地。 

3.公有土地除考量現況使用及

街廓完整劃設為第（三）種住

宅區外，其餘皆劃設為綠地，

其公設比大於原計畫劃設比

例。 

建議修正通過（如

圖 1）： 

1.查 88.1.11 發布

實施之「擬定高

速公路麻豆交流

道附近特定區計

畫(原「文(小)

四」學校用地變

更為住宅區)細

部計畫」規定住

宅區建蔽率及容

積 率 為 60% 及

160%，對應現行

土地使用分區管

制規定應為住

(一)，建議比照

原細計使用強度

修正分區名稱為

第一種住宅區。 

2.建議加寬 15-1

案臨文昌路側之

住宅區面寬，另

面臨溝渠用地側

儘量留設綠地以

串聯南北綠帶。 

3.另 15-2 及 15-3

案內既有建物經

麻豆魚市場股份

有 限 公 司

108.11.1麻魚字

第 108014 號函

表示仍有需保

留，爰維持公展

草案內容及附帶

條件。 

4.本案前已擬定細

計在案，後續應

綠地（附） 

（0.08公頃） 

【附帶條件】 

應自願捐贈至

少變更後土地

總面積 40%作為

公共設施用地

（綠地）。 

15-2 第（三）種住宅

區 

（細） 

（0.01公頃） 

第（三）種 

住宅區（附） 

（0.00公頃） 

（43㎡） 

綠地（附） 

（0.00公頃） 

（46㎡） 

道路用地 

（人行步道） 

（細） 

（0.01公頃） 

第（三）種 

住宅區（附） 

（0.01公頃） 

兒童遊樂場 

用地 

「兒九」 

（細） 

（0.10公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.10公頃） 

 【附帶條件】 

1.應自願捐贈至

少變更後土地

總面積 40%作

為公共設施用

地（綠地）。 

2.上述自願捐贈

公共設施用地

除以變更後綠

地捐贈外，剩
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

餘不足部分以

捐贈當期公告

現值加四成換

算為代金抵繳

之。 

同步變更細計內

容。 

15-3 第（三）種 

住宅區 

（細） 

（0.11公頃） 

綠地 

（0.10公頃） 

第（三）種 

住宅區 

（0.01公頃） 

道路用地 

（人行步道） 

（細） 

（0.02公頃） 

第（三）種 

住宅區 

（0.01公頃） 

綠地 

（0.01公頃） 

兒童遊樂場 

用地「兒九」 

（細） 

（0.13公頃） 

第（三）種 

住宅區 

（0.04公頃） 

綠地 

（0.09公頃） 

16 麻豆交流

道西側麻

佳路北側

工商綜合

區及生態

綠地 

工商綜合區 

（1.26公頃） 

甲種工業區 

「工（甲）」 

（0.87公頃） 

1.案地係於民國 93 年擬定細部

計畫，因受整體經濟景氣因素

不佳及鄰近重大建設計畫開

發延遲誘因不足之影響，致未

能於原核定之開發期限內順

利招商。 

2.爰於民國 99 年，申請展延本

計畫開發預定完成期限至本

案都市計畫變更發布實施後

二年內完成相關回饋及公共

設施用地興闢。惟已逾開發年

限。 

3.依「都市計畫工商綜合專用區

審議規範」第 36 條規定計畫

開發人如未依核准之開發計

畫期程實施開發建設者，本計

畫主管機關應依都市計畫法

定程序將其土地變更回復為

原使用分區。 

建議准照公展草

案通過。 

農業區 

（0.39公頃） 

生態綠地 

（0.34公頃） 

甲種工業區 

「工（甲）」 

（0.07公頃） 

農業區 

（0.27公頃） 

【附帶條件】 

1.捐地：計畫區

內之綠地一、綠

地二、綠地三共

計 0.3386 公

頃，開發完成後

將捐獻國有。 

2.捐獻金：依

「工商綜合區

設置方針及申

請作業要點」第

14條及「都市計

畫工商綜合專

用區審議規範」

第 35 條規定辦

理。其中由原計

（刪除） 
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

畫工業區變更

部分，應提供不

低於都市計畫

變更後第一次

公告現值與可

建築基地面積

乘積之百分之

四；由原計畫農

業 區 變 更 部

分，應提供不低

於都市計畫變

更後第一次公

告現值與可建

築基地面積乘

積之百分之五。 

【附帶條件年

限】 

100 年 11 月 10

日完成土地變

更回饋金之繳

納；101 年 11

月 10 日完成公

共設施用地興

闢與捐贈事宜。 

17 麻豆交流

道東側麻

豆轉運站

周邊地區 

農業區 

（1.46公頃） 

交通用地 

（0.30公頃） 

1.本案係配合本市交通局中程

施政計畫（107年度至 110年

度）之「公車捷運化及轉運站

開發」。 

2.麻豆轉運站於民國 104 年正

式啟用，為臺南市首座結合公

車、國道客運之綜合轉運站，

兼具市區公車及國道客運轉

乘與接駁的功能，故依使用現

況予以調整為交通用地。 

3.惟受限於現況基地條件，並無

足夠空間留設停車空間，爰就

轉運站周邊土地調整為停車

場用地，以滿足可能衍生之停

車需求。 

4.另為紓解日後車輛進出動

線，爰增設 15M計畫道路。 

建議維持原計畫 

理由： 

依本府交通局 107

年 12月 24日南市

交 運 字 第

1071427542 號

函，為兼顧地方公

共運輸需求並確

保地主權益，本案

先暫緩辦理，俟後

續整體檢討後再

行研議。 

停車場用地 

（0.39公頃） 

道路用地 

「66-15M」 

（0.77公頃） 

18 麻豆交流

道西側埤

頭排水周

邊地區 

住宅區 

（0.00公頃） 

（34㎡） 

溝渠用地 

（0.02公頃） 

本案係配合本市水利局「埤頭

排水治理工程」完工工程與原

溝渠用地範圍差異，故予以調

整部分住宅區、農業區及工業

區為溝渠用地、道路用地為溝

建議准照公展草

案通過。 

農業區 

（0.02公頃） 
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

工業區 

（0.00公頃） 

（31㎡） 

渠用地兼供道路使用，以符現

況。 

道路用地 

（0.00公頃） 

（58㎡） 

溝渠用地兼供 

道路使用 

（0.00公頃） 

（58㎡） 

19 忠孝路與

興中路路

口「機五」

機關用地 

機關用地 

「機五」 

（0.37公頃） 

自來水事業 

用地 

（0.33公頃） 

案地部分現況係屬自來水公司

使用，故依通案性處理原則配

合調整公共設施用地名稱為自

來水事業用地。 

建議准照公展草

案通過。 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.03公頃） 

1.另南勢段 400、401 地號現況

為住宅使用且業無機關用地

需求，故調整為第（三）種住

宅區，並依「臺南市都市計畫

區土地變更負擔公共設施審

議原則」應劃設比例不得低於

30%之公共設施用地。 

2.然考量其區位屬二叉路口，為

維持路口視角穿透性及避免

後續指定建築線造成交通衝

擊，故本案應回饋之公共設施

用地劃設為綠地，以提升開放

空間效益。 

建議變更為自來

水事業用地。 

理由： 

1.依台灣自來水股

份有限公司第六

區管理處 108 年

8月 23日台水六

總 字 第

1080011839 號

函，該處麻豆服

務所辦公廳舍老

舊，目前刻正籌

畫整建計畫及經

費來源，有保留

用地需要。 

2.依通案性處理原

則配合調整公共

設施用地名稱為

自來水事業用

地。 

綠地（附） 

（0.01公頃） 

【附帶條件】 

應自願捐贈至

少變更後土地

總面積 30％作

為公共設施用

地（綠地）。 

20 興國路與

信義路路

口「機三」

機關用地 

機關用地 

「機三」 

（0.13公頃） 

電信專用區 

「電」 

（0.06公頃） 

1.考量電信業已開放民營，且中

華電信公司亦屬公司化組

織，非為公共設施用地性質，

故依通案性處理原則變更為

電信專用區。另本案係配合現

況調整使用分區，本變更屬配

合現況修改計畫名稱，使用強

度並未增加，依「都市計畫國

營事業土地檢討變更處理原

則」第五條第三項：「國營事

業管有之公共設施用地經檢

討變更為專供該國營事業使

用之專用區，且未容許得供該

事業以外之商業使用者，免提

建議修正通過： 

1.依臺南市政府消

防局 108 年 9 月

9 日南市消秘字

第 1080019360

號函，該局第二

救災救護大隊辦

公廳舍新建工程

需求，擬利用保

安段 992、994、

995 地號市有地

及部分 993 私人

用地做為建築基

地，嗣因政策變
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

第（三）種住宅

區 

（0.07公頃） 

供相關捐贈事項」。 

2.為配合消防局第六救災救護

大隊辦公廳舍新建工程需

求，擬利用保安段 992、994

及 995 地號公有土地作為建

築基地；然考量範圍完整性，

併同周邊保安段 993（部分）

納入基地範圍，維持機關用

地。 

3.其餘保安段 993（部分）、

996、997-1 及 997-2 地號現

況為住宅使用且業無機關用

地需求，經查屬都市計畫發布

前之「建」地目，為保障其既

有合法權利，並依「臺南市都

市計畫區土地變更負擔公共

設施審議原則」第六點（四）

免予回饋，予以調整為第（三）

種住宅區。 

更已無需求，且

於 108 年 9 月 2

日已歸還於臺南

市政府財政稅務

局。 

2.又經臺南市政府

財政稅務局表

示，因臺南市政

府衛生局及麻豆

區衛生所為服務

洽公民眾停車需

求，爰建議維持

機關用地並修正

變更理由。 

 

21 南49與特

定區西界

之4M人行

步道 

道路用地 

（人行步道） 

（0.02公頃） 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地 

「公（兒）六」 

（0.02公頃） 

該人行步道尚未開闢且已無出

入通行需要，廢除後不影響道

路系統及二側指定建築線權

益，故配合毗鄰公共設施用地

予以調整變更為鄰里公園兼兒

童遊樂場用地，以提高其服務

水準。 

建議准照公展草

案通過。 

 

22 176 縣道

與特定區

西界之 4M

人行步道 

道路用地 

（人行步道）

（0.02公頃） 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地 

「公（兒）八」 

（0.02公頃） 

該人行步道尚未開闢且已無出

入通行需要，廢除後不影響道

路系統及二側指定建築線權

益，故配合毗鄰公共設施用地

予以調整變更為鄰里公園兼兒

童遊樂場用地，以提高其服務

水準。 

建議准照公展草

案通過。 
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

23 「機五」

自來水公

司東側綠

地與溝渠

用地 

綠地 

（0.17公頃） 

廣場用地 

（0.17公頃） 

1.綠地係於民國 56年「擬定麻

豆都市計畫」時劃設，致使案

地內部份土地無法開發利

用。為延續案地西側廣場用

地，將綠地調整為廣場用地，

並規定除留設必要出入口

外，其餘部分應予以植栽綠

化，以兼顧原綠地劃設功能。 

2.為利臨接基地指定建築線需

求，溝渠用地併同調整為溝渠

用地兼供道路使用。 

提大會討論(如圖

2及表 1)： 

1.考量周邊並無系

統性之公共設施

用地劃設，尚無

變更或留設公共

設施用地連結之

需求，併同西側

廣場用地辦理檢

討解編。 

2.考量該用地狹長

且寬度不一，參

酌臺南市都計畫

區土地變更負擔

公共設施審議原

則，採調降容積

方式辦理解編為

住宅區，並提請

大會討論。 

溝渠用地 

（0.17公頃） 

溝渠用地兼供 

道路使用 

（0.17公頃） 

建議准照公展草

案通過。 

24 麻豆體育

場 南 側

「公 11」

公園用地 

公園用地 

「公 11」 

（0.15公頃） 

公園用地 

「公 12」 

（0.15公頃） 

案地係於「變更高速公路麻豆

交流道附近特定區計畫（第三

次通盤檢討）案（第二階段）」

劃設，考量編號與 107 年 1 月

17 日發布實施之「變更高速公

路麻豆交流道附近特定區計畫

（配合麻豆工業區整體開發）

主要計畫案」內公 11重複，考

量該案刻正辦理市地重劃作

業，故配合將本公園編號順接

調整。 

建議准照公展草

案通過。 

25 麻豆交流

道西側文

中八、公

（ 兒 ）

四、機關

八、廣停

一、市場

七、4米人

行步道及

道路用地 

文中用地 

「文中八」 

（3.10公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（2.44公頃） 

1.「市七」市場用地、「文中八」

文中用地及「機八」機關用地

分別由需地機關表示無使用

需求，故參酌內政部 102 年

11月 29日「都市計畫公共設

施保留地檢討變更作業原則」

將市場用地、學校用地及機關

用地調整為可建築用地。 

2.為解決本特定區內公共設施

保留地問題，且考量公園綠地

仍有不足，故予以保留兒童遊

樂場用地酌予調整其區位，併

建議修正通過：

（如圖 3）： 

1.考量文中八與其

他公設用地地價

差異過大，建議

分為 2 案辦理市

地重劃，並以公

展草案之公共設

施用地劃設比例

為原則，重新調

整公共設施配

置。 

道路用地（附） 

「64-12M」 

（0.66公頃） 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地 

「公（兒）四」 

（0.22公頃） 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地

（附） 

「公（兒）四」 

（0.21公頃） 

廣場兼道路用
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

地（附） 

（0.01公頃） 

同納入整體開發範圍，增訂附

帶條件內容，以加速開發。 

3.基地周邊人行步道取消後並

不影響道路系統完整性及指

定建築線者，配合調整為第

（三）種住宅區。人行步道曾

指定建築線者，考量臨接基地

指定建築線與出入通行需

求，調整為 6M 廣場兼道路用

地。 

4.為利整體開發後土地使用及

道路系統完整性，周邊相鄰未

開闢道路用地併同納入整體

開發。 

5.依「臺南市都市計畫區土地變

更負擔公共設施審議原則」，

本案應劃設比例不得低於 30%

之公共設施用地。 

2.文中八案道路系

統請依下列意見

修正： 

(1)考量地區道路

系統層級及連

結，區內道路縮

減為 8M，並將南

側12M計畫道路

全寬納入重劃

範圍內開闢。 

(2)將文中八東側

部分農業區納

入重劃範圍並

變更為 8M 計畫

道路，以連通南

側 12M 計畫道

路。 

3.因應文中八案變

更面積已超過 2

公頃，依「出流

管制計畫書與規

劃書審核監督及

免辦認定辦法」

設置公園兼滯洪

池以符合未來出

流管制規定。 

機關用地 

「機八」 

（0.14公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.12公頃） 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地

（附） 

「公（兒）四」 

（0.02公頃） 

廣場兼道路用

地（附） 

（0.00公頃） 

（71㎡） 

廣場兼停車場

用地 

「廣（停）一」 

（0.11公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.10公頃） 

廣場兼道路用

地（附） 

（0.01公頃） 

市場用地 

「市七」 

（0.30公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.28公頃） 

廣場兼道路用

地（附） 

（0.02公頃） 

道路用地 

（人行步道）

（0.11公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.02公頃） 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地

（附） 

「公（兒）四」 

（0.02公頃） 

廣場兼道路用

地（附） 

（0.07公頃） 

道路用地 

「52-12M」 

（0.48公頃） 

道路用地（附） 

「53-12M」 

（0.19公頃） 

道路用地（附） 

「52-12M」 

（0.27公頃） 

道路用地（附）

（0.02公頃） 
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

 【附帶條件】 

以市地重劃方

式開發。 

26 麻豆交流

道西側公

（ 兒 ）

七、機關

九、廣停

二、市場

八、4米人

行步道及

道路用地 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地 

「公（兒）七」 

（0.19公頃） 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地

（附） 

「公（兒）七」 

（0.17公頃） 

1.「市八」市場用地及「機九」

機關用地分別由需地機關表

示無使用需求，故參酌內政部

102 年 11月 29日「都市計畫

公共設施保留地檢討變更作

業原則」將市場用地、及機關

用地調整為可建築用地。 

2.為解決本特定區內公共設施

保留地問題，且考量公園綠地

仍有不足，故予以保留兒童遊

樂場用地酌予調整其區位，併

同納入整體開發範圍，增訂附

帶條件內容，以加速開發。 

3.基地周邊人行步道取消後並

不影響道路系統完整性及指

定建築線者，配合調整為第

（三）種住宅區。 

4.為利整體開發後土地使用及

道路系統完整性，周邊相鄰未

開闢道路用地併同納入整體

開發。 

5.依「臺南市都市計畫區土地變

更負擔公共設施審議原則」，

本案應劃設比例不得低於 30%

之公共設施用地。 

建議修正通過：

（如圖 4）： 

1.為增加重劃後公

園之可及性，將

公兒七南側計畫

道路納入重劃範

圍取得開闢。 

2.以公展草案之公

共設施用地劃設

比例為原則，重

新調整公共設施

配置。 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.02公頃） 

機關用地 

「機九」 

（0.14公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.14公頃） 

廣場兼停車場

用地 

「廣（停）二」 

（0.12公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.12公頃） 

市場用地 

「市八」 

（0.23公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.23公頃） 

道路用地 

（人行步道）

（0.09公頃） 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地

（附） 

「公（兒）七」 

（0.02公頃） 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.07公頃） 

道路用地 

（0.06公頃） 

道路用地（附） 

（0.06公頃） 

 【附帶條件】 

以市地重劃方

式開發。 

27 農會專用

區東北側

第（三）

種住宅區 

第（三）種住宅

區 

（1.40公頃） 

【附帶條件】 

應另行擬定係

部計畫（含配置

適當之公共設

施用地與擬具

具體公平合理

第（三）種住宅

區（附） 

（0.98公頃） 

1.案地前於 56 年擬定都市計畫

時劃為公園用地（公四），79

年辦理第一次公共設施保留

地專案通盤檢討時變更為住

宅區（附），規定應另行擬定

細部計畫。因未依附帶條件辦

理開發，係於辦理第三次通盤

檢討時擬變更為第（三）種住

宅區（附）、道路用地（附）

建議准照公展草

案通過。 

鄰里公園兼兒

童遊樂場用地

（附） 

「公（兒）九」 

（0.17公頃） 
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

之事業及財務

計畫），並俟係

部計畫完成法

定程序後發布

實施後始得發

照建築。 

道路用地（附） 

（0.25公頃） 

及公（兒）用地（附），附帶

條件規定以市地重劃方式整

體開發；然本案列為暫予保留

案件，且依內政部都市計畫委

員會第 655 次會議決議:「為

避免該地區土地閒置，如於第

四次通盤檢討前未完成，則變

更恢復為公園用地。」，惟未

完成變更開發。 

2.考量地主開發意願及加速該

地區開發，修正原配置及附帶

條件規定，採市地重劃方式開

發，促進土地有效利用。 

3.依「臺南市都市計畫區土地變

更負擔公共設施審議原則」，

本案應劃設比例不得低於 30%

之公共設施用地。 

【附帶條件】 

以市地重劃方

式開發。 

28 麻豆國中

東側「文

中三」文

中用地 

文中用地 

「文中三」 

（0.56公頃） 

【附帶條件】 

土地所有權人

如能提出具體

可行之開發計

畫，得另案依都

市計畫法定程

序專案變更。 

第（三）種住宅

區（附） 

（0.38公頃） 

1.案地係於辦理第三次通盤檢

討時恢復為學校用地，依本市

教育局 107年 5月 2日南市教

永字第 1070496268 號函敘明

案地業無使用需求，爰辦理檢

討變更作業。 

2.依「臺南市都市計畫區土地變

更負擔公共設施審議原則」，

本案應劃設比例不得低於 30%

之公共設施用地。 

3.為加速該地區開發，規定附帶

條件採市地重劃方式開發，促

進土地有效利用 

4.考量案地形狀狹長，為利臨接

基地指定建築線與出入通行

需求，於基地東側劃設 4M 廣

場兼道路用地，配合東側住宅

區內 8m 既成道路，實際通行

寬度可達 12m；另北側寬度較

窄部份，則併同調整為廣場兼

道路用地。 

建 議 修 正 後 通

過。（如圖 5）： 

為維持廣道用地

南端之現況通行

及 保 障 迴 轉 空

間，建議於文中三

之公有地上劃設

迴車空間，併同變

更為廣道用地。 

 

廣場兼道路用

地（附） 

（0.18公頃） 

【附帶條件】 

以市地重劃方

式開發。 

29 地政事務

所 西 側

「公九」

公園用地 

公園用地 

「公九」 

（0.66公頃） 

 

【附帶條件】 

土地所有權人

第（三）種住宅

區（附） 

（0.46公頃） 

1.案地於 56 年擬定都市計畫時

劃設為公園用地，79 年辦理

第一期公共設施保留專案通

盤檢討時（第 1 案），變更為

住宅區（附）【附帶條件：應

另行擬定細部計畫】，惟因未

本案另行辦理個

案變更並提經本

會第 84 次會審議

通過，故同意撤

案。 
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 
專案小組 

初步建議意見 原計畫 新計畫 

如能提出具體

可行之開發計

畫，得另案依都

市計畫法定程

序專案變更。 

廣場兼停車場

用地 

（附） 

「廣（停）四」 

（0.10公頃） 

依附帶條件辦理開發，故於

96 年辦理第三次通盤檢討時

（第 8 案），變更為公園用地

（公九）（附）。然考量公九迄

今仍未開闢，且土地所有權人

亦未提出開發計畫，配合公共

設施保留地檢討政策及加速

該地區開發，修正原附帶條件

規定，採市地重劃方式開發，

促進土地有效利用。 

2.依「臺南市都市計畫區土地變

更負擔公共設施審議原則」，

本案應劃設比例不得低於 30%

之公共設施用地。 

3.為利交通系統串聯及臨接基

地指定建築線需求，於基地北

側劃設 10M道路用地；另考量

案地區位屬麻豆市中心，因應

商業行為活絡可能衍生之停

車需求，故於基地東側劃設廣

場兼停車場用地供未來周邊

公共停車使用。 

道路用地（附） 

「65-10M」 

（0.10公頃） 

【附帶條件】 

以市地重劃方

式開發。 

30 土地使用

分區管制 

原土地使用分

區管制要點 

刪除 依都市計畫法第 22 條及第 23

條規定，有關「土地使用分區

管制」係屬細部計畫之範疇，

為落實計畫分層管理，將土地

使用分區管制要點規定事項及

檢討變更納入細部計畫管制。 

建議准照公展草

案通過。 

31 事業及財

務計畫 

原事業及財務 

計畫 

修訂實施進度

及經費 

1.依都市計畫法第 15條及第 22

條規定，修訂名稱為「實施進

度及經費」。 

2.為期本計畫健全發展，配合計

畫年期延長，計畫內容之調整

變更及實際發展需要，修訂內

容，以供開發建設之參考。 

建議准照公展草

案通過。 
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圖 1  第 15 案依專案小組建議意見修正後方案示意圖 

 

圖 2  第 23 案依專案小組建議意見修正後方案示意圖 
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表 1  第 23 案依專案小組建議意見修正後土地使用分區面積表 
公展草案 市小組建議修正 

項目 
面積 

（公頃） 
項目 

面積 

（公頃） 

公設

用地 

廣場用地 0.17 
使用 

分區 

第（三）種住宅區 

（附 1） 
0.19 

溝渠用地兼供道路

使用 
0.17 

公設 

用地 

溝渠用地兼供道

路使用 
0.17 

總計 0.34 總計 0.36 

 【附帶條件】 

1.本案公共設施用地變更為住宅區之回饋比例為 30

％，容積率由 180％調降為 126％。 

2.如後續開發地主有使用原第（三）種住宅區容積率之

需求，得於申請建照前完成繳交代金，以恢復原容積

率；代金計算方式以自願捐贈變更後土地總面積 30%

作為公共設施用地，並以捐贈當期公告現值加四成換

算為代金抵繳。 

圖 3  第 25 案依專案小組建議意見修正後方案示意圖 
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圖 4  第 26 案依專案小組建議意見修正後方案示意圖 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

圖 5  第 28 案依專案小組建議意見修正後方案示意圖 
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附表 2  「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫 (第四次通盤檢討)(含都市

計畫圖重製)案」公開展覽期間公民團體陳情案件綜理表 
編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

1 陳盈勳等

6人 

 

穀興段 

418、

419、

422、

423、

424、443

地號 

1.陳情人等於該路段興建房屋均

係合法建築，源於民國 53 年間

政府鼓勵民間興建國民住宅，同

時鎮公所為市容整齊美觀，同意

不妨礙排水為原則於 53年 12月

麻建土字第 16393 號公文通

知，准予在大排水溝上加蓋房屋

並向縣政府申請建照興建。（大

排水溝現已遷移光復路中央地

下，原有排水溝已廢棄，而所有

權歸屬國有財產局，現已向使用

人收取租金在案） 

2.現有光復路、中華街、興華街三

叉路口均依地籍重測線已直線

截角開闢，自民國 50 年間迄今

達 50 餘載，從未發生過重大交

通事故若依都市計劃 33 號道路

用地規劃圓弧形開口截角，陳情

人等房屋均非常老舊不堪一擊

恐會因此而倒塌，苦慘影響民眾

生活甚鉅。 

3.建請派員實地勘查該路段人車

出入情形（交通流量）以利修改

都市計劃之參考。 

4.檢附現有地籍以直線截角概略

圖乙份。 

5.爰請惠覆！ 

建請撤銷變更麻

豆區都市計劃 33

號道路用地規劃

圓弧形開口截角

案。 

建議酌予採納。 

修正內容： 

部分道路用地(穀興段

418、419、422、423、424、

443 地號)變更為商業區。 

理由： 

1. 依工務局 108年 6月 24

日研商會議，為避免拆

除原有合法建築物，建

議予以縮減計畫道路截

角。 

2. 穀興段 418、419、420

及 442 地號土地之建築

物屬都市計畫發布前合

法建物，且變更範圍面

積畸零狹小，依「台南

市都市計畫土地變更回

饋負擔公共設施審議原

則」第六點規定，免予

回饋。 

2 余○成 

 

新建段 

584-1、

585、

590、592

地號 

【107年 11月 2日、107年 11月 5

日陳情書】 

1.麻豆轉運站營運後造成市區交

通壅塞、車禍頻傳、車輛違規停

放、噪音擾民等諸多亂相，今貴

府只看到目前轉運站營運停車

需求，完全不了解及考量本案土

地歷史淵源，忽略各級政府本應

一體承擔之責任，漠視人民財產

保障及居住基本權力，陳情人堅

決反對貴府不講情理的獨斷無

知的規劃。 

2.麻豆果菜市場（包含道路）1 公

頃多土地產權貴府是如何所取

得？為均衡本案土地相關地主

與地方發展之需要，民國 73 年

反對將陳情人所

有本市麻豆區新

建 段 584-1 、

585、590、592等

4 筆土地規劃為

停車場用地。 

【涉及變更案第 17案】 

建議酌予採納(即維持原

計畫)。 

理由： 

依本府交通局 107年 12月

24 日 南 市 交 運 字 第

1071427542 號函，為兼顧

地方公共運輸需求並確保

地主權益，本案先暫緩辦

理，俟後續整體檢討後再

行研議。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

間各地主在半受蒙騙的狀況

下，共同將 1公頃多的土地產權

無償「贈與」給原「麻豆鎮公

所」，當時附帶贈與要件為「公

所如無法經營果菜市場時，該等

土地應即登記歸還原各地主」，

以上事實有附件公文影本等諸

多資料可茲證明。 

3.本捐贈土地除已實際無作為「果

菜市場」使用外，貴府更於 104

年將逾半數面積土地作為「轉運

站」使用，實已違背當時贈與原

意及應歸還土地給原地主之協

議約定。 

4.今貴府竟然得寸進尺欲將陳情

人僅剩下的半數約 1 台分（322

坪）自用農舍（門牌號碼：麻佳

一路 82號之 1）基地變更為「停

車場用地」，如將來被強制徵收

我等一家老小將安身何處？ 

5.陳情人原應有 2分多土地，在未

受益分毫下先受蒙騙捐出約半

數土地，今貴府辦理通盤檢討又

欲將僅剩下的土地全數規劃為

「停車場」，1 隻牛政府先噬其

肉將來又欲取其骨，這等作為符

合公平正義嗎？ 

6.懇請貴府設身處地考量陳情人

不利之處境廢止本案規劃。 

3 余○風 

 

新建段 

584-5、

585-5、

590-4、

584-3 地

號 

【107年 11月 2日、107年 11月 5

日陳情書】 

1.民國 73 年間陳情人等遭人誘騙

為促進地方發展之需將原有土

地五成贈與當時〔麻豆鎮公

所〕，做為果菜市場使用。今貴

府又要將所剩餘農地變更為停

車場及道路用地。再次剝奪陳情

人僅剩餘之財產，使其遭受雙重

損失，情何以堪？ 

2.陳情人持有之這些農地已提供

做為農舍之空地比，貴府之規劃

絕不能影響陳情人自住農舍之

合法性。 

3.本案中規劃之道路：原來 10 米

道路先是由相關地主共同捐出

做為進出要道，本案欲拓寬為

陳情人余清風所

有本市麻豆區新

建 段 584-5 、

585-5、590-4、

584-3等4筆土地

規劃為停車場用

地一案，陳情人

堅決反對本案變

更計畫。 

【涉及變更案第 17案】 

建議酌予採納(即維持原

計畫)。 

理由： 

依本府交通局 107年 12月

24 日 南 市 交 運 字 第

1071427542 號函，為兼顧

地方公共運輸需求並確保

地主權益，本案先暫緩辦

理，俟後續整體檢討後再

行研議。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

15 米則其中屬於私有土地者，

貴府應予辦理徵收。 

4.麻豆轉運站自營運以來，在地住

戶飽受空污、噪音、車禍…等等

之苦！建議貴府另尋較其廣闊

腹地以解諸多亂相，確保人民公

共安全車輛運轉便利。 

5.陳情人堅決反對貴府將其已捐

剩之土地再次規劃設定為停車

場及道路用地。 

4 余○山等

6人 

 

新建段 

584-4、

584-6 地

號 

【107年 11月 2日、107年 11月 5

日陳情書】 

1.本案土地有特殊歷史淵源，前鎮

公所已侵害吾等財產權在先，貴

府切勿再次施以迫害於後。 

2.陳情人等在四十多年前已受騙

損失約半數土地，這次若又被劃

定為停車場及道路用地，無疑陳

情人等將又會再遭受巨額之財

產損失，情何以堪！ 

3.目前本轉運站用地並不利於交

通安全與運輸營運之需求，建議

若能將轉運站改規劃到交流道

旁 8000 坪公有土地上如此才是

兼顧情理以及長久可行之計。 

4.陳情人等堅決反對貴府拿陳情

人已捐剩之土地再次規劃為停

車場、道路用地。 

陳情人余清山等

人所有本市麻豆

區 新 建 段

584-4、-6等土地

規劃為停車場及

道路用地一案，

陳情人等反對本

案變更計畫。 

【涉及變更案第 17案】 

建議酌予採納(即維持原

計畫)。 

理由： 

依本府交通局 107年 12月

24 日 南 市 交 運 字 第

1071427542 號函，為兼顧

地方公共運輸需求並確保

地主權益，本案先暫緩辦

理，俟後續整體檢討後再

行研議。 

余○山 

 

新建段 

584-3、

584-4、

584-5、

585-4、 

585-5、

590-3、

590-4 地

號 

5 吳○等 3

人 

 

新建段 

583-1 地

號 

1.本案土地有特殊歷史淵源，前鎮

公所先前已以不當之方式侵害

吾等財產權在先，貴府切勿再度

施以迫害於後。 

2.陳情人等在四十多前年已受騙

於前鎮公所，造成損失約 6成土

地，這次若又被劃為道路用地，

無疑陳情人等又將會承受鉅額

之損失且無家可歸，情何以堪？ 

3.堅決反對此計畫再度使用陳情

人之前已捐剩餘的土地在此規

劃為停車場及道路用地。 

4.為了維護土地正義，徵收道路用

地應以公家用地（現今麻豆果菜

市場之用地）為優先，切勿以強

徵私人土地且強拆私人房屋。 

1.陳情人吳陣等

人所有本市麻

豆 區 新 建 段

583-1 等土地

及地上 2 棟建

物規劃為道路

用地一案，陳

情人等堅決反

對本案之變更

計畫。 

2.麻豆果菜批發

市場預計 2 年

後將遷移至新

化果菜市場，

屆時再將該用

地規劃為停車

場及道路拓寬

之用地。 

【涉及變更案第 17案】 

建議酌予採納(即維持原

計畫)。 

理由： 

依本府交通局 107年 12月

24 日 南 市 交 運 字 第

1071427542 號函，為兼顧

地方公共運輸需求並確保

地主權益，本案先暫緩辦

理，俟後續整體檢討後再

行研議。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

 

6 李○奮 

 

興國段 

1288、

1297、

1298 地號 

1.本地段地號自民國 56年 1月 24

日麻豆都市計畫（府建土字第

4514 號）其土地使用分區即被

劃為乙種工業區。 

2.依附圖該地段地號緊臨麻豆培

文國小、曾文家商、黎明中學等

文教區，將此地段畫為乙種工業

區實屬不當，嚴重影響文教環

境，況且該地段以及鄰近區域常

久以來皆無工廠設立之事實。 

3.該地段自劃為乙種工業區以

來，其地價稅、水電費皆依工業

區之稅率及費率課徵收費，致使

地主負擔沈重，苦不堪言！ 

有鑑於麻豆區都

市計畫原則，高

速公路東邊為居

住生活區，西邊

為 工 業 區 之 劃

分。而該地段位

於麻豆東邊，且

現有西邊已有麻

豆工業區之設置

了，實無於東邊

再設乙種工業區

之必要，故懇請

能將此地段及所

屬之乙種工業區

改為住宅區，以

利麻豆區居住人

口之發展。 

建議未便採納。 

理由： 

該乙種工業區係屬 56 年

「擬定麻豆都市計畫」時

劃設，現況仍有廠房營運

中，俟整合土地所有權人

意願再依「都市計畫工業

區檢討變更審議規範」規

定，另循法定程序辦理。 

7 臺南市文

化資產管

理處 

檢送本市登錄「原電姬館」為歷史

建築之公告乙份，請查照。 

1.依據文化資產保存法第 18 條、

歷史建築紀念建築登錄廢止審

查及輔助辦法第 2、4、5 條規

定，暨 107 年 11 月 2 日臺南市

古蹟歷史建築紀念建築聚落建

築群史蹟及文化景觀審議會 107

年度第 4次會議決議。 

2.惠請旨揭歷史建築之所有人、使

用人或管理人依據文化資產保

存法等相關規定辦理保存、修

復、管理、維護及再利用等事

宜。 

3.旨揭公告請各機關（單位）惠予

協助下列事項： 

(1)請本府秘書處張貼於本府公告

欄 30日。 

(2)請本府研究發展考核委員會刊

登於市政公報及本府資訊網

站。 

(3)請本府文化局刊登於文化局資

訊網站。 

(4)請區公所張貼於公告欄30日及

刊登於區公所資訊網站。 

(5)請本府都市發展局將本案容積

獎勵及移轉事項納入「高速公

路麻豆交流道附近特定區計

 建議未便採納 

理由： 

有關歷史建築納入容積移

轉送出基地乙節，因涉及

本市容積移轉實施辦法規

定，經查已納入通案性法

令規定一併檢討作業中，

尚無需於個別都市計畫中

另行規定。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

畫」第四次通盤檢討中討論及

審議。 

(6)請臺南市臺南地政事務所依文

化資產保存法第 32 條及比照

內政部 94年 5月 9日內授中辦

地字第 0940045098 號函規

定，於旨揭歷史建築及其定著

土地之土地建物登記簿標示部

其他登記事項欄註記「歷史建

築」。 

(7)為加強文化資產防災守護，請

本府警察局設立巡邏箱，加強

並定期巡邏；請本府消防局留

意防災，並協助防救災演練。 

8 李○雄 

 

麻豆段 

291-4 、

296-13 地

號 

政府鼓勵招商回台設廠救經濟為

何將零星工業用地改為農業區（零

工 14），如以後再要增廠，政府要

不要負責？ 

零星工業地（零

工 14）假如政府

強要變農業區，

那已經繳納地價

稅 40年是不是返

還於民或變住宅

區。 

【涉及變更案第 5案】 

建議未便採納。 

理由： 

零星工業區係配合原登記

有案之工廠劃設，經調閱

工廠登記抄本，核准有案

之基地為麻豆段296-12地

號，其餘非屬工廠登記座

落範圍則配合鄰近分區變

更為農業區。 

9 李○固等

7人 

大埤頭段

141-5 、

140-4 、

139-5 地

號 

1.土地面積小，共同持分者眾多，

公園及樂園使用格局小，不能嘉

惠多數埤頭里民。 

2.果樹及房子置於週邊補償浪費

公帑。 

3.祖先於此，地主對此有深厚情

感。 

4.地勢低遇大雨易淹水，作為公共

設施，安全性不佳。 

1.變更為住宅用

地。 

2.請另覓適合土

地作為公園及

樂園用地，例

如文中八附近

土地。 

3. 都 發 局 稱

141-5 為公有

地，可能僅是

小部分，請查

明。 

【涉及變更案第 25案】 

建議未便採納。 

理由： 

1.經查陳情案地應為大埤

段 481(埤頭段 141-5地

號 ) 、 484( 埤 頭 段

140-4)及 487(埤頭段

139-5)地號；另大埤段

481(埤頭段 141-5)為

公私共有土地，其中公

有土地部分為抵稅地。 

2.公(兒)4 鄰近機關用地

(機 8)及市場用地(市

7)，因上述機關用地及

市場用地已無使用需

求，予以解編並以市地

重劃方式辦理開發。 

3.考量公園用地係屬地區

重要開放空間，且原公

(兒)4 劃設位置屬聚落

中心，除配合公共設施

用地負擔比例酌予縮減
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陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

面積外，其餘保留並納

入市地重劃範圍併同取

得開闢。 

4.另配合變更案第 25 案

檢討結果，本案公設用

地及文中八用地之解編

後整體開發地區，分為

2 案辦理市地重劃，並

於文中八用地整體開發

地區內另行留設公(滯)

用地。 

11 李○文等

4人 

 

新建段 

569-5 、

569-6 、

569-7 地

號 

市場內部車流量少，現今之十米路

面只需將二旁之路障清除，即可夠

車輛通行使用。如今交通凌亂為汽

車跟機車亂停，還有逆向車輛多所

導致。如再增加 5米寬道路，勞民

傷財，影響陳情人等之權利，影響

生活加添居民困擾，故陳情人等堅

決反對貴府將陳情人之土地規劃

為道路用地。 

李朝文等人所有

於本市麻豆區新

建 段 569-5 、

569-6、569-7 等

土地規劃為道路

乙案，陳情人等

反對本案變更計

畫。 

【涉及變更案第 17案】 

建議酌予採納(即維持原

計畫)。 

理由： 

依本府交通局 107年 12月

24 日 南 市 交 運 字 第

1071427542 號函，為兼顧

地方公共運輸需求並確保

地主權益，本案先暫緩辦

理，俟後續整體檢討後再

行研議。 

12 王○聰等

3人 

 

新建段 

569 、

569-2 、

-3、 -4、

569-10 地

號 

1.目前轉運站及市場用地是周邊

地主共同捐贈以前鎮公所用

地，其周遭道路均有 5米道路為

原地主所有，建請貴府能將其道

路徵收或是以地換地方式收回

公有以利其市府規劃運用。 

2.目前市場內部周遭 10 米道路，

車流量不大且路邊路障及違停

車輛眾多所導致行車不方便，將

其清除後即能通暢。且以前協議

捐贈給市場用地，因亡夫陳榮三

捐贈土地部分較多，所以其他捐

贈較少地主須將部分土地過戶

給陳情人，目前 1塊已在地方法

院審理中，另 1塊土地也要請律

師整理準備索討中。其中索討部

分土地已出售給目前居住人三

十幾年；如貴府規畫擴寬道路面

積，除再次損及捐贈者權利，更

會造成陳情人日後有法律上之

訴訟問題，變成複雜又麻煩問題

產生，陳情人堅決反對將市場內

部道路拓寬。 

3.陳情人擁有轉運站正面和出口

王惠聰等人所有

於本市麻豆區新

建 段 569 、

569-2、-3、-4、

569-10 等土地規

劃為道路一案，

陳情人等反對本

案變更計畫。 

【涉及變更案第 17案】 

建議酌予採納(即維持原

計畫)。 

理由： 

依本府交通局 107年 12月

24 日 南 市 交 運 字 第

1071427542 號函，為兼顧

地方公共運輸需求並確保

地主權益，本案先暫緩辦

理，俟後續整體檢討後再

行研議。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

右側之 2塊土地，如貴府能有補

助及幫忙銀行低利貸款方式，作

為立體停車場；1樓除停車車道

及特殊車位外，其他能保留給陳

情人使用。新建段 569-2、

569-3、569-4及 569-10、569(約

160平方米) 

4.如果貴府有考慮以上第三點做

為立體停車場及陳情人請求，陳

情可考慮以目前道路二旁各自

拓寬 2.5米做為道路用地；並建

請貴府如能擴寬出口道路，能將

出口右側地主剩餘小塊三角土

地徵收，以利其客運公車轉彎時

方便及轉彎內角安全。 

13 翁○仁 

 

文正段 

365-1 地

號 

1.原編定：零星工業區 

2.原使用單位：三德包裝有限公

司。 

3.目前使用單位：三德包裝有限公

司。 

4.本地號土地屬工廠土地使用之

範圍，應維持從來之使用，分區

編定應維持：零星工業區。 

本地號土地自始

均屬工廠登記範

位 內 使 用 之 土

地，現況更是無

法 做 為 農 業 使

用，應維持原編

定使用：零星工

業區。 

【涉及變更案第 4案】 

建議未便採納。 

理由： 

零星工業區係配合原登記

有案之工廠劃設，經調閱

工廠登記抄本，核准有案

之基地為文正段 362、

365、365-1 地號，其餘非

屬工廠登記座落範圍則配

合鄰近分區變更為農業

區。 

14 陳○年、

陳○芬 

 

油車段 

144 、

145、 150

地號 

1.本人陳麗年及共同持有人陳淑

芬座落麻豆區油車段 144、145

及 150 地號係都市土地住宅區

用地，經編定屬「鄰里公園用地

兼作遊樂場使用」。 

2.同段 144地號屬「道路用地」因

以上 3 筆土地從政府土地使用

編定至今已逾 20 年以上之久，

而政府並未按照編定使用種類

開發使用，或行土地徵收之作

為，而讓所有權人權益受損!!

損失甚大!!建請政府將本陳情

地原使用編定廢除，回復「住宅

區用地」以保障人民權益。 

 建議未便採納。 

理由： 

1.油車段 145 及 150 地號

位屬公(兒)2，另案納入

內政部頒訂之「都市計

畫公共設施保留地檢討

變更作業原則」辦理之

公共設施專案通盤檢討

中研議。 

2.考量道路兩側住宅區指

定建築線之權益及整體

道路交通系統之維持，

仍有保留 8M 道路之需

要。 

15 陳○議 

 

保 安 段

993 地號 

1.993 地號有往興國路之三代歷來

通行道路，若被列為機關用地，

將影響未來該地指定建築線及

出入動線 

2.該993地號通路部分南側之機關

用地很小，作用極少，影響不

機關用地只保留

到 992 地號，捨

棄 993(部份)，

994及995地號之

保留機關用地以

促進區域發展。 

【涉及變更案第 20案】 

建議未便採納。 

理由： 

1.因應衛生所等機關使用

需求及完整性，仍須維

持機關用地。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

大。 2.另查保安段 993 地號北

側 現 有 路 ( 保 安 段

990、991-1 地號)業經

麻豆區公所認定為現有

巷道有案，尚不影響該

地號指定建築線權益。 

16 洪○婷 

 

東 角 段

769 地號 

此地號之土地於民國 56 年 1 月 24

日麻豆區公所都市計畫土地使用

分區，劃設為計畫道路，至今 107

年 11月已超過 50年尚未開闢，目

前為私人土地，希台南市政府重新

考量規劃都市計畫土地使用分區

之事宜。 

根據相關法規之

規定建請把此段

計畫道路變更為

住宅區。 

建議未便採納。 

理由： 

1.計畫道路西側之現有路

非屬認定在案之現有巷

道且為私有土地，廢除

計畫道路將影響道路兩

側住宅區指定建築線之

權益。 

2.考量道路系統完整性，

仍予維持計畫道路。 

17 鄭○基 

 

原工商綜

合區 

1.位置醫療專區（新樓醫院對面）

臨高速公路交流道旁麻佳路上

恢復原編訂為甲工、農業區無

誤。 

2.可否考量有更具價值之編定，創

造麻豆地方、政府、地主三贏 

1.增加該批土地

之使用價值，

創造更多就業

機會（農地種

菜就是浪費）

繁榮地方。 

2.不要留甲工污

染，傷害新樓

醫院全國大醫

院對面沒有編

定甲種工業區

林口長庚、北

投榮總、台南

市新樓醫院、

台中榮總、花

蓮慈濟、台北

馬偕對面都不

設甲工以免浪

費土地資源。 

【涉及變更案第 16案】 

建議未便採納。 

理由： 

1.該工商綜合區已逾開發

期限，本次檢討回復為

原使用分區(甲種工業

區及農業區)。 

2.涉及工業區部分，因緊

鄰本府刻正辦理市地重

劃之麻豆工業區，具有

產業聚集效益。 

3.另涉及農業區部分，後

續如有開發需求，俟整

合土地所有權人意願再

依「都市計畫農業區變

更使用審議規範」規

定，另循法定程序辦

理。 

18 劉陳○碧 

 

東角段 

769 地號 

此地號之土地於民國 56 年 1 月 24

日麻豆區公所都市計畫土地使用

分區，劃設為計畫道路，至今 107

年 11月已超過 50年尚未開闢，目

前為私人土地，希台南市政府重新

考量規劃都市計畫土地使用分區

之事宜。 

根據相關法規之

規定建請把此段

計畫道路變更為

住宅區。 

建議未便採納。 

理由： 

1.計畫道路西側之現有路

非屬認定在案之現有巷

道且為私有土地，廢除

計畫道路將影響道路兩

側住宅區指定建築線之

權益。 

2.考量道路系統完整性，

仍予維持計畫道路。 

19 林○德 1.有關麻豆區都市計畫預定：公  建議未便採納。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

 

油 車 段

151 地號 

（兒）二（三元宮東南側）本人

土地在公（兒）預定地內。 

2.為今社會變遷年輕人就業外移

及嚴重少子化問題前規劃公

（兒）預定地有必要通盤檢討，

故建議廢除此公（兒）用地，促

使地能盡其用，發揮最大經濟效

益。 

理由： 

油車段 151 地號位屬公

(兒)2，另案納入內政部頒

訂之「都市計畫公共設施

保留地檢討變更作業原

則」辦理之公共設施專案

通盤檢討中研議。 

20 李○火 

 

東角段 

722 地號 

此地號之土地於民國 56 年 1 月 24

日（府建工字第 4514 號文號）麻

豆區公所都市計畫土地使用分

區，劃設為計畫道路，至今 107 年

11 月已超過 50 年尚未開闢，目前

為私人土地，希台南市政府重新考

量規劃都市計畫土地使用分區之

事宜。 

根據相關法規之

規定建請把此段

計畫道路變更為

住宅區。 

建議未便採納。 

理由： 

1.計畫道路西側之現有路

非屬認定在案之現有巷

道且為私有土地，廢除

計畫道路將影響道路兩

側住宅區指定建築線之

權益。 

2.考量道路系統完整性，

仍予維持計畫道路。 

21 陳○宇 

 

大埤段 

15、16 地

號 

大埤 15 地號學校用地變更為住宅

區，但是大埤 16 地號是農業區造

成變更後 16地號沒路出入。 

大埤15跟大埤16

地號之間建議規

劃計畫道路。 

【涉及變更案第 25案】 

建議酌予採納。 

修正內容(如圖 3)： 

將部分住(三)(附)及農業

區調整為 8M 計畫道路

(附)，並納入變更案第 25

案中辦理整體開發。 

理由： 

考量整體開發地區及周邊

道路交通系統之連結，增

設道路用地。 

22 施○清 

 

廟後段 

863 、

864-1 

、838 地號 

1.麻豆區埤頭里北玄宮為麻豆區

埤頭里廟後社區公園，民國 90

年原本要申請登記合法，惟當時

主事人員對法令不了解，因而沒

有即時完成寺廟登記手續，事後

雖多次函文申請補辦登記，但法

源時效已過，因而無法登記合

法。 

2.經麻豆區公所建議於 104年 2月

提報為未登記寺廟列管在案。 

3.經本市民政局鈞長建議提報本

次通盤檢討，懇請 鈞府同意將

本宮現址土地麻豆區廟後段

863、864-1、838地號變更為宗

教用地，以利完成寺廟補辦登記

程序，造福社稷。 

懇請鈞府同意將

本宮現址土地麻

豆區廟後段 863

（2,114.07 平方

公 尺 ）、 864-1

（ 500 平 方 公

尺 ） 、 838

（380.9175 平方

公尺）地號共計

面積 2,994.9875

平方公尺變更為

宗教用地，以利

完成寺廟補辦登

記程序，造福社

稷。 

建議未便採納。 

理由： 

1.依「臺南市都市計畫宗

教專用區檢討變更審議

原則」第六點第 4 項規

定，申請基地應面臨計

畫道路(或現有巷道)或

自行留設寬度不小於 6

公尺之已開闢道路。 

2.陳情基地現況係以南側

約 4M現有路進出，經查

非屬認定在案之現有巷

道，且通行寬度亦未符

合審議原則，如申請人

已取得周邊土地之所有

權人同意書，自行留設

開闢達 6M以上道路，再
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

提大會討論。 

23 陳 ○ 村

（銓盈汽

車配件有

限公司） 

因銓盈汽車配件有限公司近日所

購買之廠房麻豆區麻安段 50 建

號，位於「第一種乙種工業區」土

地台南市麻豆區麻安段 493、494

地號及「農業區」土地台南市麻豆

區麻安段 495 地號之上。為求慎

重，未解決該筆工業廠房長期以來

介於農業區與工業區之間問題，填

具本次陳情書，函請市府單位得以

審核麻豆區麻安段 495地號陳情變

更為「第一種乙種工業區」乙案。 

 建議未便採納。 

理由： 

1.經調閱 77 年 11 月 24

日南工使字第 6735 號

使用執照，所登載建築

基地為麻安段 493(麻

豆口 99)及 494(麻豆口

99-4)地號，未涉及同段

495 地號土地。 

2.查農業區變更為工業區

中央已訂有「都市計畫

工業區毗鄰土地變更處

理原則」及「都市計畫

農業區變更使用審議規

範」，如本案符合相關規

定，請另循法定程序辦

理。 

24 方○財 

 

龍泉段 

52、53 地

號 

陳情人所有之龍泉段 52 地號

(1723.28㎡)、53地號(255.68 ㎡)

土地，於本計畫中劃設為農業區，

基於使用現況及資源條件、區位條

件、計畫區未來發展需求及指導等

考量，建請變更為住宅區。 

3. 使用現況及資源條件 

陳情土地已多年未做農業使

用，現況為空置地、雜草地(詳

圖 1)；同街廓內相鄰之農業區土

地，除街廓東側與西側零星農業

使用外，亦多為草生地、雜林地

等非農業使用。另以農地資源條

件而言，亦非屬農地資源分類分

級標準中之「第一種農業用

地」、「第二種農業用地」(詳圖

2)。 

4. 區位條件 

陳情土地所在街廓緊鄰都市發

展用地(詳圖 1)，東鄰綠地、北

側與西側分別隔國中街、民生路

與住宅區相鄰；且陳情土地所在

之東角里，與西側相鄰之晉江

里、大埕里、巷口里等，同為計

畫區內人口密度最高之區域(詳

圖 3)。 

5. 計畫區未來發展需求及指導 

依本計畫公展計畫書發展課題

建請將陳情土地

變更為住宅區，

可採以下幾種方

式： 

1.將陳情土地

( 面 積 計

1978.96㎡)變

更為住宅區，

陳情人願比照

「都市計畫農

業區變更使用

審議規範」規

定，捐贈 35％

之公共設施及

公用設備用地

及 5％之代用

地，並以代金

方式繳納(方

案 A)。 

2.將陳情土地所

在街廓之農業

區 ( 面 積 約

0.91 公頃，詳

圖 5)變更為住

宅區，由市府

辦理變更及擬

定 細 部 計 畫

(方案 B)。 

建議未便採納。 

理由： 

本計畫區住宅區使用率未

達 80％，且本次通盤檢討

配合公共設施保留地解

編，檢討後已新增約 4.21

公頃住宅區，目前尚無農

業區變更住宅區需求。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

二分析結果，本計畫區內住宅區

及商業區使用率分別為 62.27％

及 94.33％，且附帶條件整體開

發率亦達 93.64％，顯示本特定

區可建築用地開發情形良好。另

根據人口預測顯示，未來人口成

長雖呈現持平現象，惟特定區內

麻豆工業區業已通過內政部都

市計畫委員會審議，業於 107 年

發布實施，刻正辦理市地重劃作

業(預計2020年完工，可引入200

家廠商)，預期可引進就業人

潮。故可衡量周邊農業區釋出土

地之可行性，希冀透過農業區轉

型調整，增加都市發展腹地，併

同補充計畫區不足之公共設施

用地。 

公展計畫書內並研擬「以鄰近住

宅區或商業區之農業區，為整體

發展需求為優先」等 4項勘選原

則，並提出農業區優先轉型區位

之建議(詳圖 4)。陳情土地即位

於該建議優先轉型之農業區區

塊範圍內，符合計畫區未來發展

需求及指導。 

3.為滿足本計畫

區未來發展需

求，便於整體

規劃，並使住

宅發展可與計

畫區東南側清

水里之住宅區

形 成 緊 密 串

連，建議將陳

情土地所在街

廓之農業區及

其南側之農業

區(公十二南

側、41-12M 計

畫 道 路 東 北

側)，面積計約

5.05 公頃(詳

圖 6)，變更為

住宅區，由市

府辦理變更及

擬定細部計畫

(方案 C)。 

25 謝○煌 

 

大埕段 

399、 400

地號 

查本人所有坐落台南市麻豆區大

埕段 400 地號及部地 399 地號,於

主要細部計畫內编定為綠地,編定

至今,政府相關單位一直未辦理徵

收開發使用,茲因該地坐落於麻豆

區之市中心,居住人口緊密又與菜

市場毗鄰,本人之上地茲因貴府一

直未能開發使用,便一直空置在

此,故成為他人利用此地亂停汽機

車及堆放垃圾,造成環境髒亂,以

及交通混亂,本人每每接到公所通

知改善及要求清理環境,已經構成

本人之困擾及浪費企錢顧人清理,

嚴重危害到本人之精神及財產損

失,麻豆地區盛產文旦開名,該地

區尚有大部分土地維持種植文旦,

且環境整理得很乾淨優美,並不缺

少綠地美化。故懇請通盤檢討計畫

中能審慎檢討將此大埕段 400地號

及鄰地 399地號之綠地重新編定為

住宅區,符合社區整體規劃及利於

請將麻豆區大埕

段 400 地號及鄰

地 399 地號原使

用分區為綠地重

新 編 定 為 住 宅

區。 

建議未便採納。 

理由： 

該綠地位於道路交叉路

口，且大部分為公有土

地，考量交通安全，仍宜

維持綠地。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

開發建設之使用。 

26 邱○枝 

 

興國段 

451 地號 

1.請參續民國 94年 11月 2日台南

縣府城都字第 0940241661 號

函。 

2.關於本人所有座落麻豆區興國

段 451 地號面積 143.02 平方公

尺所有權全部。該地號被政府劃

定道路用地已五十多年之久，完

整地土地致生出 450、452、453

地號等畸零地 3筆，且因外環道

路的開闢及西側既成道路的使

用，451號土地已完全沒有道路

使用的意義。因該 3筆畸零地至

今都無法有效利用，且淪為鄰居

地回收及垃圾場，有礙市容觀

瞻，造成本人極大的困擾，影響

人本權益甚鉅。 

3.利用本區第四次土地通盤檢討

機會，建議貴局依既成道路及現

況重新檢討道路規劃，使其地盡

其用不重複浪費土地，將本人所

有興國段 451 地號土地整筆面

積列入檢討，變更為住宅區。本

人同意繳納回饋金給政府，該等

畸零土地才能完整有效利用。 

註 1：460、469地號之間已有既

成道路。 

註 2：附地籍謄本 1份。 

本人所有麻豆鎮

興國段 451 地號

變更為住宅區。 

建議未便採納。 

理由： 

1.廢除計畫道路將影響道

路兩側住宅區指定建築

線之權益。 

2.考量道路系統完整性，

仍予維持計畫道路。 

27 金剛喜資

產管理股

份有限公

司 

海埤段 

本公司原已於 

1.民國 89 年領有台南縣政府工務

局建造執照（89）南工造字第

2220號，總面積加其他面積（如

附表） 

2.102年 12月 4日及 98年 1月 13

日分別領有工廠登記證及建物

測量圖中皆註記建號及地號 

3.原建廠房供計建築面積分9筆建

號 219、220、221、222、223、

224、225、227及 228（如附表）。 

1.本公司廠房均

依法施工，亦

使用多年，但

致金尚未取得

房屋使用執照

及建物所有權

狀 ， 其 理 為

此”建物”座

落於非”本人

所有” 

2.本公司已於民

國 105年 5月2

日 以 ” 金 剛

喜”公司名義

由法院取得，

現已完成（土

地、建築物）

均屬同 1 人所

建議未便採納。 

理由： 

1.本案係於民國 84年「變

更高速公路麻豆交流道

附近特定區計畫（第二

次通盤檢討）案（原高

速公路麻豆交流道附近

特定區計畫部份）案」

列為暫予保留案，亦於

88 年完成主要計畫變

更與細部計畫擬定，惟

經查未完成擴廠，故於

96年「變更高速公路麻

豆交流道附近特定區計

畫（第三次通盤檢討）

案（第一階段）」恢復原

使用分區。 

2.查農業區變更為工業區
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

有，故無前述

之疑慮。 

3.本建築物於”

建 照 之 際 已

屬”工業區”

亦領有工廠登

記證 

4.附件如下： 

（1）臺南縣政府

工務局建造

執照 

（2）臺南市麻豆

地政事務所

建物測量成

果圖及建物

之地號、建

號 平 面 圖

（10張） 

（3）本廠房原有

之工廠登記

證 

5.貴委員會如需

本公司補充相

關資料，請示

下明確方向及

查詢處。 

中央已訂有「都市計畫

工業區毗鄰土地變更處

理原則」及「都市計畫

農業區變更使用審議規

範」，如本案符合相關規

定，請另循法定程序辦

理。 

 

28 台灣自來

水股份有

限公司第

六區管理

處 

1.有關貴府辦理「變更高速公路麻

豆交流道附近特定區計畫(第四

次通盤檢討)(含都市計畫圖重

製)案」涉臺南市麻豆區南勢段

400、401 地號等 2 筆地號之自

來水事業用地解編乙案，惠請保

留原使用分區編定(自來水事業

用地)，請查照。 

2.旨揭2筆土地與本處管有麻豆區

南勢段 387 地號土地(現作為麻

豆服務所)毗鄰，且同屬自來水

事業用地編定，合先敘明。 

經查本處麻豆服

務所辦公廳舍老

舊，目前刻正籌

畫整建計畫及經

費來源，爰請貴

府保留旨揭土地

之自來水事業用

地編定，俾符計

畫使用。 

【涉及變更案第 19案】 

建議酌予採納。 

修正內容： 

機關用地變更為自來水事

業用地。 

理由： 

依台灣自來水股份有限公

司第六區管理處 108 年 8

月 23 日台水六總字第

1080011839 號函說明仍有

保留用地需要。 

29 吳○遊 

麻 安 段

910 等 11

筆 

 

本地自民國 62 年劃定為高速公路

特定區，到現在已有 46 年之久，

此土地劃為市 8用地，當時劃定地

價稅為公所所繳，但一段時間後已

改地主自行繳納，最近政府有意開

放，但要地主捐出 45%土地作為開

放條件，我個人覺得不合理，此土

地已部分拓寬道路使用。 

能夠用道路用地

作為解消 45%的

捐贈條件，一塊

土地被劃定公共

設施保留地禁建

這麼多年，地主

土地無法合法使

用，又沒補償。

【涉及變更案第 26案】 

建議未便採納。 

理由： 

1.涉及變更案第 26 案之

公共設施用地檢討解

編，依「臺南市都市計

畫區土地變更負擔公共

設施審議原則」規定，
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

 到最後又要是有

條件開放。個人

覺 得 非 常 不 合

理，希望能在通

盤檢討時為我們

爭取及考量我們

的損失跟權益。 

 

應劃設及回饋必要之公

共設施用地。 

2.考量變更範圍內土地所

有權屬複雜，有關留設

之公共設施用地應以市

地重劃方式辦理整體開

發，尚無法以個別捐地

方式辦理回饋。 

30 新農林檜

木精品有

限公司 

主旨:陳情變更都市計畫，請查照 

說明: 

一、因會拆除到新農林檜木精品主

體建築物，如位移 1米可免拆除

主體建築物。 

二、則不影響道路寬度面積、不影

響他人土地、不影響交通安全 

-- 建議未便採納。 

理由： 

有關陳情之主體建築物因

涉及本市刻正辦理第七期

麻豆工業區重劃區範圍內

計畫道路開闢，查應配合

拆除部分非屬合法建物，

且調整計畫道路路型則將

涉及已核定之市地重劃計

畫內容調整，故為不影響

重劃案之執行，宜維持現

行計畫。 

31 台灣電力

股份有限

公司嘉南

供電區營

運處 

 

一、經查本公司計有 63 座既設鐵

塔使用新營區新營段 793-5 地

號等 66 筆自有土地(土地清冊

如附)位於新營都市計畫等 13

區都市計畫範圍內，上揭輸電設

施目前均持續使用中，且各線路

屬各區域主要供電幹線，為符合

都市計畫法規定，敬請貴府惠予

將之納入本次公設專通案變更

為電路鐵塔用地。 

二、有關本公司所有 69千伏新營~

隆田輸電線路第 38 號等 4 座鐵

塔坐落官田區南廊段 1520-4 等

4筆自有地，依現行官田及柳營

都市計畫各劃設 3及 1處電路鐵

塔用地，經查此 4筆土地均出現

「計畫圖、地不符」之情形，惟

實地情形與地籍線分布相符(如

附圖、表)，建請貴府依土地使

用情形予以修正此 4 座鐵塔之

電路鐵塔用地位置，伴確保圖籍

正確性。 

三、另查本公司所有 345千代嘉民

~南科一二路輸電線路第 108 號

等 3 座鐵塔坐落六甲區王爺宮

段 54-23等 3筆自有地，於現行

 建議酌予採納。 

修正內容： 

依台電來函所載麻豆區安

業段 26-2地號、謝厝寮段

154-1 地號及麻口段 1267

地號等 3 筆土地由農業區

變更為電路鐵塔用地。 

理由： 

依台灣電力股份有限公司

嘉南供電區營運處 108 年

9 月 24 日 南 供 字 第

1088100637 號函說明屬使

用中之輸電設施，且為已

取得之土地，為管用相符

予以調整為電路鐵塔用

地。 
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編

號 

陳情人及

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

專案小組 

初步建議意見 

烏山頭水庫風景特定區計畫劃

設為電路鐵塔用地，此 3筆土地

皆有「計畫圖、地不符」及「地

籍圖、地不符」之情形(如附圖、

表)，為符合現況使用情形，請

貴府更正此 3 座鐵塔之電路鐵

塔用地位置 

32 中華電信

股份有限

公司 

 

一、考量本公司埤頭機房（同段

675、676 地號，電信專用區）

前方，尚有旨揭國有地，導致該

機房基地未直接面臨「市道 171

號」之建築線，後續如需申辦

增、修、改建作業，恐有困難。 

二、為維電信使用之完整性及穩定

性，建請貴局比照上開埤頭機房

基地，將旨揭國有地變更為「電

信專用區（不作都市計畫法臺南

市施行細則第 31 條第 1 項第 5

款使用）」且免回饋，後續本公

司再依法定程序向財政部國有

財產署申購。 

 

 建議酌予採納。 

修正內容： 

依中華電信來函所載麻豆

區大埤段 677 地號土地由

住宅區變更為電信專用

區。 

理由： 

依中華電信股份有限公司

107年 2月 5日信管產字第

1070000077 號函考量該公

司埤頭機房（同段 675、676

地號，電信專用區）前方

尚有夾雜國有地，為後續

機房如需申辦增、修、改

建作業涉及指定建築線之

需求，故一併納入土地使

用分區檢討變更。 

 

 

 


