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第 七 案：「變更臺南市安平港歷史風貌園區特定區計畫（主要計畫）第二次

通盤檢討案(臺南市都市計畫委員會第 81 次會議決議暫予保留範

圍)」 

說    明：一、提會依據：臺南市都市計畫委員會第 81 次會議決議。 

          二、「安平港歷史風貌區園區特定區計畫」始於 95年以歷史文化及

港灣特色為發展意涵擬定都市計畫，經 101 年第一次通盤檢討

後，市府刻依法辦理「變更臺南市安平港歷史風貌園區特定區

計畫（主要計畫）第二次通盤檢討案」，並經 108 年 7 月 23 日

臺南市都市計畫委員會第 81次會議審議在案。 

          三、該案公開展覽草案主要計畫變二-10 案經本市都市計畫委員會

決議(略以)：「暫予保留：經本專案小組衡酌公民陳情意見及案

地規劃尚須考量漁光島地區低碳生態發展定位、公共設施保留

地、國有地三七五租約、國有土地租占用與舊聚落、整體開發

可行性等議題複雜，公開展覽草案具重新調整之必要，建議暫

予保留，俟釐清上開議題並針對私有土地利用研提具體可行方

案，再提會討論」。 

         四、本案經重新檢討研提草案內容，並於 109 年 1 月 2日召開機關

協調會議，爰提請大會討論。 

五、暫予保留範圍：詳【附錄】附圖 1。 

六、原公開展覽草案：詳【附錄】附表 1、附圖 2。 

七、修正變更計畫內容及土地使用計畫面積表：詳【附錄】。 

八、人民或團體陳情意見：共 27 件，詳如人民或團體陳情意見綜

理表。 
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 決   議：除下列各點意見外，其餘准照本次提會資料內容(詳【附錄】)通過。 

          一、變 1-4 案請於變更理由補充敘明該案係因應細部計畫道路截角

配合變更主要計畫分區，以符合都市計畫主要計畫及細部計畫

劃設原則。               

 二、本案公開展覽期間人民或團體陳情意見：詳【附錄】附表 4 本

次都市計畫委員會決議欄。 
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【附錄】臺南市都市計畫委員會第 86 次提會資料 

一、本案前經 108年 7月 23日臺南市都市計畫委員會第 81次會議決議(略以)：

「暫予保留：經本專案小組衡酌公民陳情意見及案地規劃尚須考量漁光島

地區低碳生態發展定位、公共設施保留地、國有地三七五租約、國有土地

租占用與舊聚落、整體開發可行性等議題複雜，公開展覽草案具重新調整

之必要，建議暫予保留，俟釐清上開議題並針對私有土地利用研提具體可

行方案，再提會討論」；暫予保留範圍及原公開展覽草案變更內容明細表、

變更內容示意圖，詳附圖 1、附圖 2、附表 1。 

二、本次經重新研提都市計畫草案內容，新修正方案變更內容及土地使用計畫

面積表，詳附表 2、附表 3、附圖 3。 
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附圖 1 主要計畫變更二-10案暫予保留範圍圖 

暫予保留範圍 



37 
 

 

附表 1 原公開展覽草案(主要計畫)變更內容明細表 

變更 

編號 
位置 

變更內容 
變更理由 

專案小組初步建

議意見 

第 81次大

會決議 原計畫 新計畫 

二-10 

漁 光
橋 北
側 港
埠 用
地 、
遊 樂
區 及
原 舢
舨 碼
頭 之
周 邊
地區 

港埠專用區 
（6.07ha） 

聚落生活區
（0.74ha） 

1.本變更範圍包括原舢舨
碼頭工程腹地區域及漁
光橋北側港埠用地之周
邊地區。 

2.原舢舨碼頭地區係「擬
定臺南市安平港歷史風
貌園區特定區計畫（主
要計畫）案」為配合舢
舨碼頭及灘岸旅遊區計
畫整體規劃劃設相關分
區用地。 

3.查案地現行都市計畫與
土地利用現況顯有不
符，考量舢舨碼頭計畫
現已無推動需求，且港
埠用地非屬漁港及商港
範圍，土地定位不明亦
影響地區發展效益，爰
尚須都市計畫檢討調
整。 

4.為利地區土地整體利用
規劃，考量案地周邊現
況為漁塭及養殖漁業等
設施使用，且土地權屬
多為私人所有，為維護
民眾權益解決公共設施
保留地情形，依循近年
來漁光島地區生態觀光
之發展原則，以低度利
用遊憩、兼顧地區產業
發展及維持原開放空間
景觀風貌為目標檢討研
提都市計畫構想。 

5.除依「安平漁港計畫」
土地使用計畫內容調
整，另考量當地都市計
畫分區，應以鼓勵當地
居民維護自然資源、推
動生態旅遊為目的，提
供結合在地庶民文化與
漁村生活體驗，爰劃設
為休閒漁業區及公園用
地。 

6.又本案部份範圍現有聚
落使用，其土地權屬多
為公、私有土地交雜，
然為維護現住戶居住權
益、進出動線及後續指
定建築等需求，酌予參
考現況予以變更為聚落
生活區及道路用地。 

7.另為因應本地區未來觀
光發展條件可能衍生之
旅遊服務需求，劃設旅
遊服務設施用地，提供
後續觀光遊憩人潮提供

暫予保留： 

經本專案小組衡

酌公民陳情意見

及案地規劃尚須

考量漁光島地區

低碳生態發展定

位、公共設施保留

地、國有地三七五

租約、國有土地租

占用與舊聚落、整

體開發可行性等

議題複雜，公開展

覽草案具重新調

整之必要，建議暫

予保留，俟釐清上

開議題並針對私

有土地利用研提

具體可行方案，再

提會討論，並提大

會確認。(附圖 1) 

(倂(主)人1案、

(主)人3案、(主)

人4案、(主)人5

案、(主)人9案、

(主)人15案、(主)

人16案、(主)人18

案、(主)人19案、

(主)人21案、(主)

人23案、(主)人

24-1案、(主)人

24-2案、(主)人25

案、(主)人26案、

(主)人27案、(主)

人28案、(主)人29

准照本會

專案小組

建議意見

通過 

休閒漁業區 
（附） 

（1.80ha） 
旅遊服務設施 

用地 
（1.33ha） 
公園用地 
「公 16」 
（2.20ha） 

遊樂區（附） 
「遊 4」 
（0.83ha） 
【附帶條件】 
本市遊樂區
申 請 開 發
時，應依「變
更台南市主
要計畫（第四
次通盤檢討）
案」增訂之
「台南市都
市計畫遊樂
區申請開發
許可審議規
範」規定辦
理。 

聚落生活區
（0.68ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（0.15ha） 

保護區 
（0.00ha） 

水域用地 
（5.60ha） 

聚落生活區
（0.89ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（2.83ha） 

旅遊服務設施 
用地 

（0.04ha） 

公園用地 
「公 16」 
（1.84ha） 

港埠用地 
（6.22ha） 

聚落生活區
（0.61ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（5.61ha） 
綠地 休閒漁業區 
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變更 

編號 
位置 

變更內容 
變更理由 

專案小組初步建

議意見 

第 81次大

會決議 原計畫 新計畫 

「綠 2」 
（1.52ha） 

（附） 
（0.03ha） 

基本盥洗、餐飲、零售、
停車、旅遊諮詢等相關
支援服務設施。 

8.本案公共設施用地變更
為聚落生活區及休閒漁業
區，考量其開發使用強度
與港埠用地相同，爰本案
免予回饋。 
【附帶條件】 
壹、聚落生活區 
1.如土地所有權人有容積
率需求，得比照港埠用
地變更為特定住宅專用
區之回饋比例 10%，適
用特定住宅區(特定住
宅專用區一 )容積率
150%。 

2.上述回饋比例得折算代
金繳納，代金計算以申
請建照當期公告現值加
四成換算。 

貳、休閒漁業區 
本分區申請開發時應依細
部計畫訂定之相關開發規
定辦理。 

案、(主)人30案、

(主)人31案、(主)

人32案、(主)人33

案、(主)人34案、

(主)人35-1案、

(主)人35-2案、

(主)逾人1案第2

點、(主)逾人2案

建議意見處理) 

公園用地 
「公 16」 
（1.46ha） 
水域用地 

（0.03ha） 

道路用地 
「3-21-20M

」 
（0.65ha） 

聚落生活區
（0.36ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（0.29ha） 

保護區 
（0.00ha） 
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附圖 2 原公開展覽草案(主要計畫)變更內容示意圖 
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附表 2 新修正方案(主要計畫)變更內容明細表 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或其
他說明 現行計畫分區 變更後分區 

變 1-1 案 

漁光橋北側港
埠用地、遊樂
區及原舢舨碼
頭之周邊地區 

水域用地 
（3.52 公頃） 

公園用地 
「公 17」 
（附） 

（1.47 公頃） 

1.本變更範圍包括原舢舨碼頭工程
腹地區域及漁光橋北側港埠用地
之周邊地區。原舢舨碼頭地區係
「擬定臺南市安平港歷史風貌園
區特定區計畫（主要計畫）案」
為配合舢舨碼頭及灘岸旅遊區計
畫整體規劃劃設相關分區用地。 

2.查案地現行都市計畫與土地利用
現況顯有不符，考量舢舨碼頭計
畫現已無推動需求，且港埠用地
非屬漁港及商港範圍，土地定位
不明亦影響地區發展效益，爰尚
須都市計畫檢討調整。 

3.又本計畫區遊樂區僅剩 3.11 公
頃，未達「台南市都市計畫遊樂
區申請開發許可審議規範」開發
規模不得低於 5 公頃之規定。 

4.為利地區土地整體利用規劃，考
量案地周邊現況為漁塭及養殖漁
業等設施使用，且土地權屬部份
為私人所有，為維護民眾權益解
決公共設施保留地情形，依循近
年來漁光島地區生態觀光之發展
原則，以低度利用遊憩、兼顧地
區產業發展及維持原開放空間景
觀風貌為目標檢討研提都市計畫
構想。 

5.本案為解決公共設施保留地問題
並兼顧地區景觀風貌，擬採整體
開發方式。除劃設遊憩用地、公
園用地，以維護自然資源，並促
進在地庶民文化與漁村生活體驗
發展機會；另劃設特定住宅專用
區，藉由重劃開發供私地主分
回，以維護區內私有地主權益並
解決產權細分問題。 

6.又經整體考量漁光橋北側土地利
用情形，及現有漁光島北側地區
係以漁光路(公道十三)為主要通
行道路，重新調整區內計畫道路
系統。除配合聚落生活區劃設、
遊憩用地及特定住宅專用區配
置，取消 3-21-20M 計畫道路；另
為健全整體開發區未來交通動
線，劃設東西向主要計畫道路。 

7.另為健全地區公共設施服務機
能，細部計畫配合劃設地區性服
務層級之適當公共設施用地，納
入整體開發取得。 

【附帶條件】 
以市地重劃方
式開發。 

特定住宅專用區
（附） 

（2.05 公頃） 

港埠專用區 
（3.79 公頃） 

公園用地 
「公 17」 
（附） 

（0.70 公頃） 
特定住宅專用區

（附） 
（2.44 公頃） 

道路用地 
「4-52-20M」 

（附） 
（0.39 公頃） 

遊憩用地 
（附） 

（0.26 公頃） 

港埠用地 
（6.22 公頃） 

特定住宅專用區
（附） 

（1.32 公頃） 
遊憩用地 
（附） 

（4.90 公頃） 
遊樂區 

「遊 4」（附） 
（0.32 公頃） 
【附帶條件】 
本市遊樂區申
請開發時，應依
「變更台南市
主要計畫（第四
次通盤檢討）
案」增訂之「台
南市都市計畫
遊樂區申請開
發許可審議規
範」規定辦理。 

特定住宅專用區
（附） 

（0.21 公頃） 

遊憩用地 
（附） 

（0.11 公頃） 

綠地 
「綠 2」 

（0.02 公頃） 

遊憩用地 
（附） 

（0.02 公頃） 

道路用地 
「3-21-20M」 
（0.56 公頃） 

遊憩用地 
（附） 

（0.20 公頃） 
特定住宅專用區

（附） 
（0.36 公頃） 

變 1-2 案 漁光橋北側遊 遊樂區 聚落生活區 1.本計畫區遊樂區僅剩 3.11 公頃，  
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編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或其
他說明 現行計畫分區 變更後分區 

樂區周邊地區 「遊 4」（附） 
（0.51 公頃） 
【附帶條件】 
本市遊樂區申
請開發時，應依
「變更台南市
主要計畫（第四
次通盤檢討）
案」增訂之「台
南市都市計畫
遊樂區申請開
發許可審議規
範」規定辦理。 

（0.51 公頃） 未達「台南市都市計畫遊樂區申
請開發許可審議規範」開發規模
不得低於 5公頃之規定。 

2.本案範圍現有聚落使用，其土地
權屬多為公、私有土地交雜，為
維護私有地主權益，考量建築分
布情形、進出動線及後續指定建
築線等需求，參考現況予以變更
為聚落生活區並取消 3-21-20M
計畫道路。 

3.本案公共設施用地變更為聚落生
活區，考量其建築使用強度與原
港埠用地相同，爰本案免予回饋。 

道路用地 
「3-21-20M」 
（0.09 公頃） 

聚落生活區 
（0.09 公頃） 

變 1-3 案 
漁光橋北側港
埠專用區與綠
地周邊地區 

水域用地 
（0.47 公頃） 

公園用地 
「公 16」 

（1.83 公頃） 

1.本變更範圍包括原舢舨碼頭工程
腹地區域及漁光橋北側港埠用地
之周邊地區。原舢舨碼頭地區係
「擬定臺南市安平港歷史風貌園
區特定區計畫（主要計畫）案」
為配合舢舨碼頭及灘岸旅遊區計
畫整體規劃劃設相關分區用地。 

2.查案地現行都市計畫與土地利用
現況顯有不符，考量舢舨碼頭計
畫現已無推動需求，且該區域亦
非屬漁港及商港範圍，土地定位
不明亦影響地區發展效益，爰確
有調整都市計畫必要性。 

3.考量案地為公有土地，且歷次都
市計畫該區域均劃設為公共設施
用地，為維護水岸周邊開放性並
確保地區景觀風貌，爰調整為公
園用地及水域用地。 

 

港埠專用區 
（1.36 公頃） 

綠地 
「綠 2」 

（1.50 公頃） 

公園用地 
「公 16」 

（1.47 公頃） 

水域用地 
（0.03 公頃） 

變 1-4 案 

漁光橋北側保
護區與道路用
地「3-21-20M」 
交界、綠地及
水域交界 

遊樂區 
「遊 4」（附） 
（0.00 公頃） 
（10 ㎡） 

【附帶條件】 
本市遊樂區申
請開發時，應依
「變更台南市
主要計畫（第四
次通盤檢討）
案」增訂之「台
南市都市計畫
遊樂區申請開
發許可審議規
範」規定辦理。 

保護區 
（0.00 公頃） 
（16 ㎡） 

配合變 1-1 案，調整道路截角由遊
樂區、道路用地為保護區。 

 

道路用地 
「3-21-20M」 
（0.00 公頃） 

（6 ㎡） 
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整體開發範圍

變1- 1案

變1- 3案

變1- 1案

變1- 3案

變1- 1案

變1- 4案

變1- 1案

變1- 2案

 
附圖 3 新修正方案(主要計畫)變更內容示意圖 
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附表 3 新修正方案(主要計畫)土地使用計畫面積表 

範圍 項目 面積(ha) 百分比 

暫予

保留

範圍 

整體開

發範圍 

土地使用分區 特住(附) 6.38 44.21 

公共設施用地 

公 17(附) 2.17 15.04 

遊憩用地(附) 5.49 38.05 

道路用地(附) 0.39 2.70 

小計 8.05 55.79 

合計 14.43 100.00 

- 
土地使用分區 

港埠專用區 0.91 -- 

- 聚落生活區 0.60 -- 

- 
公共設施用地 

公 16 3.30 -- 

- 水域用地 1.65 -- 

- 合計 6.46 -- 

總計 20.89 -- 
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附表 4 「變更臺南市安平港歷史風貌園區特定區計畫（主要計畫）第二次通盤檢討案」原公開展

覽草案變二-10案公開展覽期間暨逾期人民或團體陳情意見綜理表 

編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

(主) 
人 1 

鄭蔡○秀、許○陽、
許○馨、謝○快、吳○
雯、趙○娥、蔡○月、
蔡○勇、蔡○得、蔡○
賢、蔡○耀 
 
漁光段 280~297-1
等地號 

把我們私有的地變更為休閒漁業區無法建
築，建議以地換建地或徵收。 

倂主要計畫變二

-10 案、細部計畫

變二-12案處理。 

理由： 

經本專案小組衡酌

公民陳情意見及案

地規劃尚須考量漁

光島地區低碳生態

發展定位、公共設

施保留地、國有地

三七五租約、國有

土地租占用與舊聚

落、整體開發可行

性等議題複雜，公

開展覽草案具重新

調整之必要，建議

暫予保留，俟釐清

上開議題並針對私

有土地利用研提具

體可行方案，再提

會討論。 

酌予採納，理由如

下： 

經考量漁光島地區

低 碳 生 態 發 展 定

位、公共設施保留

地、國有地三七五租

約、國有土地租占用

與舊聚落、整體開發

可行性後，為解決公

共 設 施 保 留 地 問

題、促進土地開發利

用並兼顧地區景觀

風貌，擬採整體開發

方式。除劃設遊憩用

地、公園用地，以維

護自然資源，並促進

在地庶民文化與漁

村生活體驗發展機

會；另劃設特定住宅

專用區，藉由重劃開

發供私地主分回，以

維護區內私有地主

權益並解決產權細

分問題。(修正內容

詳附表 2、附表 3、

附圖 3) 

(主) 
人 3 

張○宗、張○珍、張○
榮、張○姿 
 
漁光段 
189-1、192-1、
193、292、293、
294、295 及 295-1
地號 

休閒漁業區規劃在漁
光段南北側差異大不
合理公平 

請以都市計劃法規進
行土地重劃，以地換
地。 

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

1.漁光段 189-1、

192-1 地號部份，

現為 2-21-30M 計

畫道路，考量地區

交 通 系 統 完 整

性，維持徵收方式

取得。 

2.漁光段 193 地號

部份，係屬主要計

畫變二 -4 案範

圍，非屬本次提會

審議範圍，未便採

納，理由：併主要
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

計畫變二-4 案處

理。 

3.漁光段 292、293、

294、295及 295-1

地號部份，酌予採

納，理由如下：併

(主)人 1案處理。

(修正內容詳附表

2、附表 3、附圖

3) 

(主) 
人 4 

蔡○福 
 
漁光段 280 地號 

休閒漁業區規劃在漁
光段南北側差異大不
合理公平 

請以都市計劃法規進
行土地重劃，以地換
地。 

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

酌予採納，理由如

下：併(主)人 1案處

理。(修正內容詳附

表 2、附表 3、附圖

3) 

(主) 
人 5 

漁光里里長林寧峰 1.現在沒有人養殖漁業了，希望取消休

閒漁業區規劃，變更為建地。 

2.漁光路西側保留保安林地，東側全部

解編，取消法令限制。 

3.三-21道路要開闢，作為漁光路替代

道路。 

1.建議事項 1 部

份，併(主)人 1

案、(主)人 2 案

及主要計畫變二

-4 案、變二-10

案、細部計畫變

二-12案處理。   

2.建議事項 2 部

份，保安林地解

除意見，非屬都

市計畫討論範

疇，建議應由需

地機關循森林法

相關規定辦理。 

3.建議事項 3 部

份，酌予採納。 

  理由： 

(1) 考 量

3-21-20M 與

2-21-30M 道 路

交叉緊鄰漁光橋

下，且未來東側

港埠用地亦將提

供至少 15M 以上

之行車通道與漁

光橋及公道十三

1.建議事項 1，查公

開展覽草案內容

變更為休閒漁業

區涉及主要計畫

變二-4 案及主要

計畫變二-10案。 

  (1)主要計畫變二

-4 案部份，酌予

採納，理由如下：

併主要計畫變二

-4案處理。 

  (2)主要計畫變二

-10案部份，酌予

採納，理由如下：

併(主)人 1 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3) 

2.建議事項 2，非屬

本次提會審議範

圍。 

3.建議事項 3，非屬

本次提會審議範

圍。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

串 聯 ， 爰

3-21-20M 調 整

以社區型道路為

定位，並配合縮

減道路寬度為

8M，供作漁光島

南側舊聚落地區

通行服務，並納

入本案採市地重

劃方式開發。 

(2)倂主要計畫變

二-9案、細部計

畫變二-11 案處

理。 

(主) 
人 9 

張○豪、張○政、 
張○玲 

繼承祖上的魚塭，祖父留下由兒子繼承，再由
孫子繼承，原先一人所有到孫，已有數拾人，
每人所得幾拾坪，怎麼做魚塭休閒區，現在已
經荒廢養蚊子。 

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

酌予採納，理由如

下：併(主)人 1案處

理。(修正內容詳附

表 2、附表 3、附圖

3) 

(主) 
人 15 

張○木、林○琪 
 
漁光段 347 地號 
安平區健康路三段
868 號 

漁光橋旁 3-21-20M
道路預定地上有祖先
所遺留下來的房屋至
今我們還有在居住。 

1.3-21-20M 道路預定
地 應 避 開 已 經 居 住
5-60 年且經修理的房
屋，此極具歷史價值，
請改為 8M 道路即可。 
2.百年大樹可為見證漁
光導之興盛歷史。 
3.支持市地重劃開發。 

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

酌予採納，理由如

下： 

經整體考量漁光橋

北 側 土 地 利 用 情

形，及現有漁光島北

側地區係以漁光路

(公道十三)為主要

通行道路，因應聚落

生活區、遊憩用地及

特定住宅專用區配

置，考量地區現有道

路紋理與建物分布

情形，取消 3-21-20M

計畫道路。(修正內

容詳附表 2、附表

3、附圖 3) 

 

(主) 
人 16 

張○雲 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、
328、348、329 
地號 

1.本人為地主 
2.支持本次檢討案 

應以市地重劃方式進
行整體開發 

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

1.漁光段 326、327、

328、348、329地

號部份，酌予採

納，理由如下： 

  經考量漁光島地

區低碳生態發展
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

定位、公共設施保

留地、國有地三七

五租約、國有土地

租 占 用 與 舊 聚

落、整體開發可行

性後，為解決公共

設 施 保 留 地 問

題、促進土地開發

利用並兼顧地區

景觀風貌，擬採整

體開發方式。除劃

設遊憩用地、公園

用地，以維護自然

資源；另劃設特定

住宅專用區，藉由

重劃開發供私地

主分回，以維護區

內 私 有 地 主 權

益。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)   

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3、地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

(主) 
人 18 

張林○雲 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、
328、347、329 
地號 

規劃開發國有土地勿
用於私人土地，侵害
私人權益，強烈抗議
將私有地劃入道路，
保護區蘇南成市長之
前規劃到現在。 
本人是地上主人 

應市地重劃，以地換地
方式處理。 

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

1.漁光段 326、327、

328、347、329地

號部份，酌予採

納，理由如下：併

(主)人 16 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)   

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3、地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

(主) 
人 19 

張○珍 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、
328、347、329、
360、361 地號 

規劃開發國有土地，
勿應用致私有土地，
並勿將私有地劃入都
市計畫及道路。 

應以市地重劃方式規
劃。 

1.漁光段 326、

326-2 、 327 、

327-2、327-3、

328、347、329

地號部份，併

(主)人 1 案及主

要計畫變二-10

案、細部計畫變

二-12案處理。   

2.漁光段 360、361

地號部份，酌予

採納，理由：併

(主)人 17 案處

理。 

1.漁光段 326、327、

328、347、329地

號部份，酌予採

納，理由如下：併

(主)人 16 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)    

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3、地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

3.漁光段 360、361

地號部份，非屬本

次提會審議範圍。 

(主) 
人 21 

張○智 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、
328、347、329、
360、361 地號 

規劃開發國有土地，
勿應用於私有土地，
侵害私人權益，強烈
抗議將私有地畫入都
市計畫及道路。 

應以市地重劃或以地
換地方式規劃。 

併(主)人 19 案及

主要計畫變二 -9

案、變二-10 案、

細部計畫變二-11

案、變二-12 案處

理。 

1.漁光段 326、327、

328、347、329地

號部份，酌予採

納，理由如下：併

(主)人 16 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)。   

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3、地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

3.漁光段 360、361

地號部份，非屬本

次提會審議範圍。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

(主) 
人 23 

行政院農業委員會
林務局 
(107 年 9 月 6 日林
企字第
1071611288 號) 

■主旨：有關貴府辦理「變更臺南市安平港歷

史風貌園區特定區計畫(主要計畫)暨（細部

計畫）第二次通盤檢討案」公開展覽暨變更

草案內容徵求意見案，復如說明，請查照。 

 

 

 

 

 ㄧ、查海口段 5-1、5-14及 6-9地號土地，係

屬編號第 2102 號保安林（含貴府管理之

1-4地號土地），目前林相良好，且該區域

南方已有停 5用地，是否有必要變更或增

為停 7用地，建請貴府再予審酌，如無確

實必要者，建議將此區變更為保護區。 

未便採納 

理由： 

倂主要計畫變二-3

案處理。 

非屬本次提會審議

範圍。 

二、主計二-9、細計二-11及主計二-10、細計

二-12 變更計畫案，其中本局轄管之土

地，前於 98 年間為配合安平港歷史風貌

園區之開發多已解除保安林在案（漁光段

309地號土地尚未解除保安林），惟貴府遲

未辦理撥用，建請貴府應儘速辦理撥用。

另漁光段 309 地號土地緊鄰之漁光段 310

地號土地為保護區，該漁光段 309地號土

地面積 329.13 平方公尺（寬度 2.6 公尺

長度約 127 公尺），是否有納入開發之必

要，建請貴府再予研議，若非絕對必要

者，建議與漁光段 310 地號土地共同劃為

保護區為宜。 

1.漁光段 309 地號

建議劃為保護區

部份，酌予採

納。 

  理由： 

(1)查漁光段 309

地號現行計畫為

部份保護區、部

份 3-21-20M 計

畫道路用地，考

量道路系統完整

性，建議維持原

計畫。 

(2)倂主要計畫變

二-10 案、細部

計畫變二-12 案

處理。 

2.餘保安林地解除

及土地撥用事宜

非屬都市計畫討

論範疇，建議另

洽需地機關循程

序辦理。 

漁光段309地號建議

劃為保護區部份，酌

予採納，理由如下： 

經查漁光段309地號

現行都市計畫分區

為保護區，本案未涉

及變更保安林坐落

之保護區。 

 

三、主計二-13、細計二-15變更計畫案，建請

貴府應確認與機關用地毗鄰之漁光段

238-6、239-6、239-7、239-12、239-13、

240、240-2、240-3、240-4、240-9、242、

242-1、242-2地號土地是否均規劃納入保

護區範圍，因前開各地號土地均屬保安林

範圍，如已規劃納入保護區範圍，則原則

無意見。 

1.漁光段 238-6、

239-6 、 239-13

地號建議劃為保

護區部份，未便

採納，理由： 

  (1)為保障機關

用地指定建築線

權益，建議維持

原計畫。 

非屬本次提會審議

範圍。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

  (2)倂主要計畫

變二-13 案、細

部計畫變二-15

案處理。 

2.漁光段 239-7、

239-12、 240、

240-2、242-1、

242-2 地號建議

劃為保護區部

份，未便採納，

理由：考量現行

都市計畫係屬

「 公 道 十 三

-20M」計畫道路

用地，道路調整

尚涉及整體道路

系統，且保安林

之土地使用仍應

依森林法及保安

林經營準則等相

關規定辦理，爰

建議維持原計

畫。 

3.漁光段 240-3、

240-4、240-9、

242 地號建議劃

為保護區部份，

查已屬保護區範

圍。 

四、主計二-7、細計二-17 變更計畫案，查漁

光段 46-25地號土地現況為道路，劃為機

關用地 1 節，無意見。 

倂主要計畫變二-7

案、細部計畫變二

-17案處理。 

非屬本次提會審議

範圍。 

五、細計二-19 及主計三-8 變更計畫案，該等

土地已解除保安林在案，建請貴府應儘速

辦理撥用。 

保安林地解除及土

地撥用事宜非屬都

市計畫討論範疇，

建議另洽需地機關

循程序辦理。 

非屬本次提會審議

範圍。 



51 
 

編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

六、有關細計二-10變更為停 8（漁光段 393-5

地號）、停 8 旁綠 1（漁光段 393-3、393-6

地號）、主計二 -9 旁文教區（漁光段

395-2、392、387、393-4、391、391-1、

390-2、390、388-3、388-2地號土地）及

細計二-11 區域旁土地（漁光段 362 地號

部分區域），雖非屬本局轄管土地，惟均位

屬保安林地範圍，基於全國國土計畫將保

安林歸類為國土保育地區第一類，屬環境

敏感程度較高之地區，且依森林法第 24 條

（略以）：「保安林之管理經營，不論所有

權屬，均以社會公益為目的」。故保安林分

布範圍之使用分區以檢討變更保護區為原

則，且應配合森林法及保安林經營準則等

相關規定檢討其土地使用管制規定。 

1.漁光段 393-5 地

號建議變更為保

護區部份，酌予

採納，理由： 

  倂主要計畫二-8

案、細部計畫變

二-10案處理。 

2.綠 1（漁光段

393-3、393-6地

號）、文教區（漁

光 段 395-2 、

392 、 387 、

393-4 、 391 、

391-1、390-2、

390 、 388-3 、

388-2 地號）及

漁光段 362(部

分)地號建議變

更為保護區部

份，未便採納，

理由： 

  考量保安林之土

地使用仍應依森林

法及保安林經營準

則等相關規定辦

理，建議維持原計

畫。 

非屬本次提會審議

範圍。 

(主)人
24-1 

 

張○雪、張○珠、 
陳○凡、陳○蓁、 
陳○潔 
 
漁光段 347、361、 
360 地號 
安平區健康路三段
867、868 號 

1. 漁 光 橋 下 旁
3-21-20M 道路預定
地上有百年祖先所
遺留下來的屋舍。 

2.此為私有土地傳承
五代。 

3. 第一代祖先張狗
為，漁光島養殖種植
第一人。 

1.3-21-20M 預定道路
廢除或轉彎。 
（路是可以轉彎的，不
一定是直的） 
2.民國 82 年及 94 年家
族貢獻私有土地配合
市府建設，以低廉價錢
（公告地價）徵收，私
有地主損失慘重。換來
漁光島 25 年發展停
頓。秋茂園荒廢，漁光
島居民生計無法維持。 

併(主)人 19 案及

主要計畫變二 -9

案、變二-10 案、

細部計畫變二-11

案、變二-12 案處

理。 

1.漁光段347地號部

份，酌予採納，理

由如下：併(主)

人 15案處理。(修

正內容詳附表 2、

附表 3、附圖 3)  

2.漁光段 360、361

地號部份，非屬本

次提會審議範圍。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

 
(主)人
24-2 

張○雪、張○珠、 
陳○凡、陳○蓁、 
陳○潔 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、
328、348、329 
地號 

1.本人為私有地主家
族成員。 

2.本次開發檢討案，勿
再次犧牲殲滅私有
地主的地及魚塭。 

應以市地重劃方式進
行整體開發兼顧地主
的土地擁有權。 

併(主)人 18 案及

主要計畫變二-10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

1.漁光段 326、327、

328、348、329地

號部份，酌予採

納，理由如下：併

(主)人 16 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)    

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3、地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

 

(主) 
人 25 

 

漁光島原住民李○銘
等詳如名冊 

1.堅決反對將漁光島
北側私有魚塭地劃
設「休閒漁業區」，
如此無異將百姓私
有土地價值沉淪，圖
利有心人士低價收
購私有土地、形同消
滅私有土地所有權。 

2.島上北側現有住戶
所居住房屋，沒有一
間是合法建物。少數
為私有地上建築居
住，大部分為無權占
用居住，若依居住現
況來畫定聚落生活
區，無異鼓勵無權佔
地合法化，往後入住
者會越來越多。日後
徒增市府困擾；表面
上畫定「聚落生活
區」但實際上變更國
有土地使用目的。 

3.貴府此次對漁光島

甲案：建議以地易地方
式： 
1.將北側私有地換取南
側之公有地： 

南側除現有啟智學
校、億載分校、部分
公共設施外，絕對有
足夠之土地可換取
北側私有地，如此北
側由政府整體規劃
開發利用，南側沒有
閒置土地，可促進漁
光島整體全面開發
與繁榮。 

2.將北側私有地換取五
期重劃區內國中小學
預定地： 

五期土地自民國 74
年重劃完成至今已
30 餘年，早期規劃
國中、國小學校預定

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

酌予採納，理由如

下：併(主)人 1案處

理。(修正內容詳附

表 2、附表 3、附圖

3) 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

變更案設計，個人認
為 欠 缺 前 瞻 性 規
劃，歷任市長自蘇南
成當市長以來對台
南 市 整 體 建 設 開
發，百姓有目共睹，
早期即計畫將北側
私有土地分配到南
側，後幾任市長對漁
光島雖無作為，但也
保持現況，直至許添
財市長才有積極作
為，招開住戶說明
會，規劃引進財團招
商，要將漁光島規劃
為世界級觀光休閒
旅館，並劃定現有舢
舨碼頭。 

4.賴市長為爭取台南
市鐵路地下化，將因
鐵路東移造成因遷
移而受損之百姓，尋
地規劃住宅，安置搬
遷戶；反觀今天之變
更案：是將我們北側
私有土地消滅，無異
官逼民反，如此變更
案如定案，將是我們
的災難，貽害後代子
孫。 

5.時勢所趨，漁光島往
後 會 更 有 開 發 價
值，請貴府能提出較
前瞻性規劃，絕不是
按現況變更，因現況
很糟糕（主因市府無
作為），將我們視為
二等國民。如此爭議
變更，倒不如不要變
更，等待有做為之市
長來處理。 

地多筆，如今面臨少
子化趨勢，閒置無
用，如能將北側私有
地轉換，定能促進雙
邊土地利用。 

3.公辦重劃： 

整個漁光島產權，公
私 有 比 例 為
85/100：15/100，在
公有土地占絕大多
數前提下，要施行重
劃最易推行。重劃
後，政府要推動公共
設施或標售土地注
釋國庫皆容易，百姓
換得重劃後土地當
可安居樂業。 

如能以地換地方式推
行，政府不用花錢徵收
民地，百姓不會抗爭，
以最少代價換取最大
利益，創造政府與百姓
雙贏局面。政府能順利
整體規劃漁光島，開創
台南後花園，促進全民
利益。 
乙案：以徵收方式解決

北 側 私 有 土
地，以減少百姓
爭議。 

(主) 
人 26 

張○堯 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、
328、347、329、
360、361 地號 

1.本人為地主。 
2.河道與道路建議改
為 8 米或 10 米人行
或健康步道，避免車
流量過大，影響景觀
及空氣品質。（參考
台北淡水河周邊景
觀設計） 

整體開發應重視土地
所有人權利，及後續土
地利用價值提升。應以
市地重劃方式。 

1.併(主)人 19 案

及主要計畫變二

-9 案、變二-10

案、細部計畫變

二-11 案、變二

-12案處理。 

2.建議道路改為 8

米或 10 米人行

或健康步道部

分，未便採納，

1.漁光段 326、327、

328、347、329地

號部份，酌予採

納，理由如下：經

考量漁光島地區

低碳生態發展定

位、公共設施保留

地、國有地三七五

租約、國有土地租

占用與舊聚落、整
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

理由：查陳情橋

樑路段刻由臺灣

港務公司高雄分

公司辦理道路系

統改善規劃，橋

樑設計事宜屬該

案討論範圍。 

體 開 發 可 行 性

後，為解決公共設

施保留地問題、促

進土地開發利用

並兼顧地區景觀

風貌，擬採整體開

發方式。除劃設遊

憩用地、公園用

地，以維護自然資

源；另劃設特定住

宅專用區，供私地

主分回，以提升地

區 土 地 開 發 利

用。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)   

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3、地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

3.漁光段 360、361

地號部份，非屬本

次提會審議範圍。 

4.建議道路改為8米

或 10 米人行或健

康步道部分，非屬

本次提會審議範

圍。 

(主) 
人 27 

 

張○政 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、

1.本人為張氏家族私
有地地主。 

2.支持本次檢討案。 

應以市地重劃方式進
行開發。 

併(主)人 16 案及

主要計畫變二-10

案、細部計畫變二

1.漁光段 326、327、

328、348、329地

號部份，酌予採



55 
 

編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

328、348、329 
地號 

 

-12案處理。 納，理由如下：併

(主)人 16 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)   

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3 地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

(主) 
人 28 

 

張○彥 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、
328、348、329 
地號 

1.支持本次檢討案。 
2.本人為地主。 

應以市地重劃方式進
行開發。 

併(主)人 16 案及

主要計畫變二-10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

1.漁光段 326、327、

328、348、329地

號部份，酌予採

納，理由如下：併

(主)人 16 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)   

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3 地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

 

(主) 
人 29 

 

林○琪 
 
漁光段 326、
326-2、327、

1.本人為私有地家族
成員。 

2.支持本次開發檢討
案。 

應以市地重劃方式進
行整體開發。 

併(主)人 16 案及

主要計畫變二-10

案、細部計畫變二

1.漁光段 326、327、

328、348、329地

號部份，酌予採
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

327-2、327-3、
328、348、329 
地號 

 

-12案處理。 納，理由如下：併

(主)人 16 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)   

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3 地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

(主) 
人 30 

 

張○婷 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、
328、348、329 
地號 

1.本人為私有地主家
族成員。 

2.支持本次開發檢討
案。 

應以市地重劃方式進
行整體開發。 

併(主)人 16 案及

主要計畫變二-10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

1.漁光段 326、327、

328、348、329地

號部份，酌予採

納，理由如下：併

(主)人 16 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)   

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3 地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

 

(主) 
人 31 

 

張○雅 
 
漁光段 347、361、
360 地號 
安平區健康路三段
868、867 號 

1. 漁 光 橋 下 旁
3-21-20M 道路預定
地上有 5-60 年祖先
所 遺 留 下 來 的 房
屋，至今還有在居
住。 

2.為私有土地。 

1.3-21-20M 預定道路
改為 8M 環外道路即
可。 
2.已居住 5-60 年且經
修理過老宅極具景觀
價值。 
3.其中有百年古榕樹、
百年木麻黃樹具有環
保又具有見證漁光島
之興盛歷史（由沙洲→
魚塭→島洲） 
4.其根系深入砂質土深
層，鞏固島上安全甚
巨。 

併(主)人 19 案及

主要計畫變二 -9

案、變二-10 案、

細部計畫變二-11

案、變二-12 案處

理。 

1.漁光段347地號部

份，酌予採納，理

由如下：併(主)

人 15案處理。(修

正內容詳附表 2、

附表 3、附圖 3)   

2.漁光段 360、361

地號部份，非屬本

次提會審議範圍。 
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

 
(主) 
人 32 

 

曾○鶯 
 
漁光段 347、361、
360 地號 
安平區健康路三段
868、867 號 

1.漁光橋下 3-21-20M
道 路 預 定 地 上 有
5-60 年祖先所遺留
下來的住居，至今還
有在居住。 

2.為私有土地。 

1.3-21-20M 預定道路
改為 8M 環外道即可。 
2.已居住 5-60 年老宅
極具環保景觀價值。 
3.內有百年古榕樹及百
年木麻黃樹具有見證
漁光島之興盛（由沙洲
→魚塭→島洲） 
4.其樹之根系深入沙質
土層，鞏固島上安全助
益甚大。 

併(主)人 19 案及

主要計畫變二-9

案、變二-10案、

細部計畫變二-11

案、變二-12案處

理。 

1.漁光段347地號部

份，酌予採納，理

由如下：併(主)

人 15案處理。(修

正內容詳附表 2、

附表 3、附圖 3)   

2.漁光段 360、361

地號部份，非屬本

次提會審議範圍。 

 
(主) 
人 33 

 

張○婷 
 
漁光段 347、361、
360 地號 
安平區健康路三段
868、867 號 

1. 漁 光 橋 下 旁
3-21-20M 道路預定
地上有 5-60 年祖先
所 遺 留 下 來 的 房
屋，至今還有在居
住。 

2.屬私有土地。 

1.3-21-20M 預定道路
改為 8M 環外道即可。 
2.已居住 5-60 年老宅
極具環保景觀價值。 
3.內有百年古榕樹及百
年木麻黃樹具有見證
漁光島之興盛（由沙洲
→魚塭→島洲） 
4.其樹之根系深入沙質
土層，鞏固島上安全助
益甚大。 

併(主)人 19 案及

主要計畫變二 -9

案、變二-10 案、

細部計畫變二-11

案、變二-12 案處

理。 

1.漁光段347地號部

份，酌予採納，理

由如下：併(主)

人 15案處理。(修

正內容詳附表 2、

附表 3、附圖 3)   

2.漁光段 360、361

地號部份，非屬本

次提會審議範圍。 

 
(主) 
人 34 

 

李文正議員 漁光島應全面通盤檢討，採用徵收或以地易地
方式處理 15％私有土地，維護地主居民權
益，並保持該島原貌以創造三贏。 

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

酌予採納，理由如

下： 

考量漁光島地區低

碳生態發展定位、公

共設施保留地、國有

地三七五租約、國有

土地租占用與舊聚

落、整體開發可行

性，除漁光橋北側既
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

有私有建築範圍予

以調整為聚落生活

區外，另規劃整體開

發區劃設特定住宅

專用區及提供觀光

遊憩之公共設施用

地，以兼顧維護私有

地主權益並達成保

持地區景觀風貌之

兩全。(修正內容詳

附表 2、附表 3、附

圖 3) 

(主) 
人

35-1 
 

張○子 
 
漁光段 347 地號 
安平區健康路三段
868 號 

1. 未來道路預定地
上 ， 漁 光 橋 旁
3-21-20M 尚有祖先
遺留下來的房舍，目
前尚有人居住。 

2.敝人是地主之一。 

1.請避開 3-21-20M 道
路預定地。 
2.敬請縮小道路比例，
保留住屋以及先民遺
留下來的百年木麻黃
大樹。 
3.或以地換地。 

併(主)人 15 案及

主要計畫變二-10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

酌予採納，理由如

下：併(主)人 15 案

處理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、附

圖 3) 

(主) 
人

35-2 
 

張○子 
 
漁光段 326、
326-2、327、
327-2、327-3、
328、329、348 
地號 

1.支持國家建設。 
2.本人為地主之一。 

1.請避開私有土地。 
2.若可請，也請(以地換
地)。 
3.請避開私人房舍，也
可縮小道路，為民著
想。 

併(主)人 18 案及

主要計畫變二-10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

1.漁光段 326、327、

328、329、348地

號部份，酌予採

納，理由如下：併

(主)人 18 案處

理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、

附圖 3)   

2.漁光段 326-2、

327-2、327-3 地

號部份，未便採

納，理由如下：現

為 2-21-30M 計畫

道路，考量地區交

通系統完整性，維

持徵收方式取得。 

(主) 
逾人 1 

 

財政部國有財產署

南區分署臺南辦事

處 

（107 年 11 月 7 日

台財產南南一字第

10712023900 號） 

■主旨：貴府公開展覽「變更臺南市安平港歷

史風貌園區特定區計畫（主要計畫）第二次

通盤檢討案」暨「變更臺南市安平港歷史風

貌園區特定區計畫（細部計畫）第二次通盤

檢討案」計畫書、圖乙案，請鑒核。 

■說明： 

一、依據本署 107 年 8 月 22 日台財產署改

字第 10700262780號書函轉貴府 107年
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

8 月 15 日府都綜字第 1070875904B 號

函及附件（附影像檔）辦理。 

二、本案都市計畫變更公開展覽案，其中附

表 5（編號主計二-8、細計二-10）、附

表 7（編號主計二-10、細計二-12）等

2 案，似有使用強度由高變低之情形，

恐有損國庫權益，爰本辦事處意見如

下，請參考審議： 

  

(一)附表 5：編號主計二-8、細計二-10（漁

光橋西端與漁光路交叉口東南角之保

護區）：案涉本署經管安平區漁光段

393-5 地 號 國 有 土 地 ， 登 記 面 積

2,957.30 平方公尺，現況部分保安林

相，且為安平區公所綠美化使用中；擬

由「保護區」調整變更為「停車場用

地」，本案既貴府基於鄰近濱海遊憩區

觀光發展需求，及都市計畫規劃上必

要，且該「停車場用地」劃設後，有助

於滿足提升當地公共停車需求，本辦事

處允予尊重，另因前揭保護區，非屬都

市計畫公共設施之範疇，則請貴府基於

公平原則，應有相關補償措施，或為容

積調派，抑或將本署經管鄰近國有土

地，變更為其他高強度建築強度使用分

區。 

未便採納 

理由： 

倂主要計畫變二-8

案、細部計畫變二

-10案處理。 

非屬本次提會審議

範圍。 

(二)附表 7：編號主計二-10、細計二-12（漁

光橋北側第二種港埠專用區、遊樂區、

水域用地、港埠用地及碼頭用地）：案

涉本署經管安平區漁光段 212-3 地號

等國有土地，由「第二種港埠專用區」

變更為「公 15」、「公 16」公園用地及

道路用地等，本辦事處認為倘貴府確認

前揭港埠專用區，該目的事業主管機關

已無使用需求者，應就整體該地區港埠

專用區通盤檢討，如未能通盤檢討者，

請貴府維持現行「第二種港埠專用

區」，期未來能整體利用規劃，俾利研

提都市計畫構想；如該「公園用地及道

路用地」劃設後，倘確有助於提升當地

環境品質，基於配合地方發展所需，本

辦事處原則予以支持；惟前揭「第二種

港埠專用區」，非屬都市計畫公共設施

之範疇，則請貴府基於現行都市計畫使

用分區之開發使用強度公平原則，應有

相關補償措施，或為容積調派，抑或將

本署經管鄰近國有土地，變更為其他高

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

部份採納，理由如

下： 

考量漁光島地區低

碳生態發展定位、公

共設施保留地、國有

地三七五租約、國有

土地租占用與舊聚

落、整體開發可行

性，並因應漁光島觀

光發展日益活絡，為

促進改善地區發展

並維持既有景觀風

貌，規劃整體開發區

劃設特定住宅專用

區及必要之公共設

施用地，並採重劃方

式開發；日後除解決

公私有土地複雜情
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編號 
陳情人及 

陳情位置 
陳情理由 建議事項 

第 81次都市計畫

委員會決議 

本次都市計畫 

委員會決議欄 

強度建築強度使用分區。 形，亦可解決國有土

地現況無法利用之

問題，提供國有土地

活化開發機會，增進

土 地 開 發 利 用 效

益。(修正內容詳附

表 2、附表 3、附圖

3) 

(主) 
逾人 2 

 

吳○錕 
 
台中市清水區文昌
街 18 號 

1.針對漁光島觀光旅遊整體規劃應採低開發
維持原有的自然景觀與聚落生活風貌，呈現漁
光島原有的特色地貌。 
2.開發計畫請針對漁光島 85%公有地進行規
劃，讓私有土地可以繼續呈現漁光島原來的人
文風貌及特色。 

併(主)人 1 案及主

要 計 畫 變 二 -10

案、細部計畫變二

-12案處理。 

酌予採納，理由如

下：併(主)人 34 案

處理。(修正內容詳

附表 2、附表 3、附

圖 3) 
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第 八 案：「變更臺南市安平港歷史風貌園區特定區計畫（細部計畫）第二次

通盤檢討案(臺南市都市計畫委員會第 81 次會議決議暫予保留範

圍)」 

說    明：一、提會依據：臺南市都市計畫委員會第 81 次會議決議。 

          二、「安平港歷史風貌區園區特定區計畫」始於 95 年以歷史文化及

港灣特色為發展意涵擬定都市計畫，經 101 年第一次通盤檢討

後，市府刻依法辦理「變更臺南市安平港歷史風貌園區特定區

計畫（細部計畫）第二次通盤檢討案」，並經 108 年 7 月 23 日

臺南市都市計畫委員會第 81次會議審議在案。 

          三、該案公開展覽草案細部計畫變二-12 案經本市都市計畫委員會

決議(略以)：「暫予保留：經本專案小組衡酌公民陳情意見及案

地規劃尚須考量漁光島地區低碳生態發展定位、公共設施保留

地、國有地三七五租約、國有土地租占用與舊聚落、整體開發

可行性等議題複雜，公開展覽草案具重新調整之必要，建議暫

予保留，俟釐清上開議題並針對私有土地利用研提具體可行方

案，再提會討論」。 

         四、本案經重新檢討研提草案內容，並於 109 年 1 月 2日召開機關

協調會議，爰提請大會討論。 

五、暫予保留範圍：詳【附錄】附圖 1。 

六、原公開展覽草案：詳【附錄】附表 1、附圖 2。 

七、修正變更計畫內容(含土地使用分區管制要點及都市設計管制

事項)及土地使用計畫面積：詳【附錄】。 

八、人民或團體陳情意見：無。 

決   議：建議除下列各點外，其餘准照本次提會資料內容(詳【附錄】)通過。 

一、本案尚涉及主要計畫內容，爰經內政部都市計畫委員會審決後，

有關變更內容超出原公開展覽範圍部分，依都市計畫法第 19 條

規定補辦公開展覽作業，公開展覽期間無公民及團體陳情意見，
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則逕予核定，免再提會審議；否則再提會討論。 

二、計畫書圖內容除涉及實質變更內容者，應依本會決議予以修正

外，其餘授權業務單位覈實校正。              
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【附錄】臺南市都市計畫委員會第 86 次提會資料 

一、本案前經 108年 7月 23日臺南市都市計畫委員會第 81次會議決議(略以)：

「暫予保留：經本專案小組衡酌公民陳情意見及案地規劃尚須考量漁光島

地區低碳生態發展定位、公共設施保留地、國有地三七五租約、國有土地

租占用與舊聚落、整體開發可行性等議題複雜，公開展覽草案具重新調整

之必要，建議暫予保留，俟釐清上開議題並針對私有土地利用研提具體可

行方案，再提會討論」；暫予保留範圍及原公開展覽草案變更內容明細表、

變更內容示意圖，詳附圖 1、附圖 2、附表 1。 

二、本次經重新研提都市計畫草案內容，新修正方案變更內容及土地使用計畫

面積表(含土地使用分區管制要點及都市設計管制事項)，詳附圖 3、附表

2、附表 3、附表 4。 
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附圖 1 細部計畫變更二-12案暫予保留範圍圖 

暫予保留範圍 
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附表 1 原公開展覽草案(細部計畫)變更內容明細表 

變更 

編號 
位置 

變更內容 
變更理由 

專案小組初步建

議意見 

第 81次大

會決議 原計畫 新計畫 

二-12 

漁 光 橋
北 側 第
二 種 港
埠 專 用
區、遊樂
區、水域
用地、港
埠 用 地
及 碼 頭
用地 

第二種 
港埠專用區 
（3.47ha） 

聚落生活區
（0.43ha） 

1.本變更範圍包括原舢舨
碼頭工程腹地區域及漁
光橋北側港埠用地之周
邊地區。 

2.原舢舨碼頭地區係「擬定
臺南市安平港歷史風貌
園區特定區計畫（主要計
畫）案」為配合舢舨碼頭
及灘岸旅遊區計畫整體
規劃劃設相關分區用地。 

3.查案地現行都市計畫與
土地利用現況顯有不
符，考量舢舨碼頭計畫現
已無推動需求，且港埠用
地非屬漁港及商港範
圍，土地定位不明亦影響
地區發展效益，爰尚須都
市計畫檢討調整。 

4.為利地區土地整體利用
規劃，考量案地周邊現況
為漁塭及養殖漁業等設
施使用，且土地權屬多為
私人所有，為維護民眾權
益解決公共設施保留地
情形，依循近年來漁光島
地區生態觀光之發展原
則，以低度利用遊憩、兼
顧地區產業發展及維持
原開放空間景觀風貌為
目標檢討研提都市計畫
構想。 

5.除依「安平漁港計畫」土
地使用計畫內容調整，另
考量當地都市計畫分
區，應以鼓勵當地居民維
護自然資源、推動生態旅
遊為目的，提供結合在地
庶民文化與漁村生活體
驗，爰劃設為休閒漁業區
及公園用地。 

6.又本案部份範圍現有聚
落使用，其土地權屬多為
公、私有土地交雜，然為
維護現住戶居住權益、進
出動線及後續指定建築
等需求，酌予參考現況予
以變更為聚落生活區及
道路用地。 

7.另為因應本地區未來觀
光發展條件可能衍生之

暫予保留： 

經本專案小組衡

酌公民陳情意見

及案地規劃尚須

考量漁光島地區

低碳生態發展定

位、公共設施保留

地、國有地三七五

租約、國有土地租

占用與舊聚落、整

體開發可行性等

議題複雜，公開展

覽草案具重新調

整之必要，建議暫

予保留，俟釐清上

開議題並針對私

有土地利用研提

具體可行方案，再

提會討論，並提大

會確認。(附圖 1) 

准照本會

專案小組

建議意見

通過 

休閒漁業區 
（附） 

（0.81ha） 

旅遊服務設施 
用地 

（0.33ha） 

公園用地 
「公 15」 
（0.01ha） 

公園用地 
「公 16」 
（1.72ha） 

道路用地 
「E-7-15M」 
（0.12ha） 

道路用地 
「E-9-4M」 
（0.05ha） 

遊樂區（附） 
「遊 4」 

（0.82ha） 
【附帶條件】 
本市遊樂區
申 請 開 發
時，應依「變
更台南市主
要計畫（第
四次通盤檢
討）案」增
訂之「台南
市都市計畫
遊樂區申請
開發許可審
議規範」規
定辦理。 

聚落生活區 
（0.62ha） 

保護區 
（0.00ha） 

道路用地 
「E-8-15M」 
（0.14ha） 

道路用地 
「E-10-4M」 
（0.06ha） 

水域用地 
（5.60ha） 

聚落生活區 
（0.59ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（2.68ha） 

旅遊服務設施 
用地 

（0.04ha） 

公園用地 
「公 15」 
（0.20ha） 

公園用地 
「公 16」 
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變更 

編號 
位置 

變更內容 
變更理由 

專案小組初步建

議意見 

第 81次大

會決議 原計畫 新計畫 

（1.84ha） 旅遊服務需求，劃設旅遊
服務設施用地，提供後續
觀光遊憩人潮提供基本
盥洗、餐飲、零售、停車、
旅遊諮詢等相關支援服
務設施。 

8.本案公共設施用地變更
為聚落生活區及休閒漁
業區，考量其開發使用強
度與港埠用地相同，爰本
案免予回饋。 

【附帶條件】 
聚落生活區 
1.如土地所有權人有容積
率需求，得比照港埠用地
變更為特定住宅專用區
之回饋比例 10%，適用特
定住宅區（特定住宅專用
區一）容積率 150%。 

2.上述回饋比例得折算代
金繳納，代金計算以申請
建照當期公告現值加四
成換算。 

休閒漁業區 
1.本區開發建築應於發照
前，提送開發計畫予「臺
南市都市設計審議委員
會」審議，開發計畫包括
設施配置、停車及交通動
線計畫、公共設施計畫。 

2.申請開發規模不得小於 1
公頃，如申請範圍土地非
屬申請單位所有，須出具
土地使用同意書。 

3.申請基地應完整連接，其
連接部分最小寬度不得
小於 30 公尺，但為既成
道路、綠地、都市計畫道
路分割者，視為完整連
接。 

4.需面臨已開闢計畫道路
或自行留設 6公尺以上道
路與計畫道路銜接。 

道路用地 
「E-7-15M」 
（0.15ha） 

道路用地 
「E-9-4M」 
（0.10ha） 

港埠用地 
（6.22ha） 

聚落生活區 
（0.59ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（5.59ha） 

道路用地 
「E-8-15M」 
（0.02ha） 

道路用地 
「E-10-4M」 
（0.02ha） 

碼頭用地 
（0.47ha） 

聚落生活區 
（0.07ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（0.14ha） 

旅遊服務設施 
用地 

（0.03ha） 

公園用地 
「公 15」 
（0.01ha） 

公園用地 
「公 16」 
（0.19ha） 

道路用地 
「E-7-15M」 
（0.02ha） 

道路用地 
「E-9-4M」 
（0.01ha） 

廣場用地 
「廣 1」 

（1.19ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（0.36ha） 

旅遊服務設施 
用地 

（0.83ha） 

綠地 
「綠 2」 

（1.52ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（0.03ha） 

公園用地 
「公 16」 
（1.46ha） 

水域用地
（0.03ha） 

綠地 
「綠 11」 

休閒漁業區 
（附） 
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變更 

編號 
位置 

變更內容 
變更理由 

專案小組初步建

議意見 

第 81次大

會決議 原計畫 新計畫 

（0.14ha） （0.08ha） 

公園用地 
「公 16」 
（0.06ha） 

道路用地 
「3-21-20M」 
（0.65ha） 

聚落生活區 
（0.34ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（0.26ha） 

保護區 
（0.00ha） 

道路用地 
「E-8-15M」 
（0.03ha） 

道路用地 
「E-10-4M」 
（0.02ha） 

道路用地 
「E-1-10M」 
（0.45ha） 

聚落生活區 
（0.15ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（0.15ha） 

旅遊服務設施 
用地 

（0.14ha） 

道路用地 
「E-9-4M」 
（0.01ha） 

道路用地 
「E-6-12M」 
（0.23ha） 

休閒漁業區 
（附） 

（0.09ha） 

公園用地 
「公 16」 
（0.14ha） 

道路用地 
「F-10-8M」 
（0.09ha） 

公園用地 
「公 16」 
（0.09ha） 
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附圖 2 原公開展覽草案(細部計畫)變更內容示意圖 
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附表 2 新修正方案(細部計畫)變更內容明細表 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或其
他說明 現行計畫分區 變更後分區 

變 1-1 案 
漁光橋北側港
埠用地、遊樂
區及原舢舨碼
頭之周邊地區 

水域用地 
（2.06ha） 

第一種 
特定住宅專用區 

（附） 
（1.42 公頃） 

1.本變更範圍包括原舢舨碼頭工程腹地區

域及漁光橋北側港埠用地之周邊地區。

原舢舨碼頭地區係「擬定臺南市安平港

歷史風貌園區特定區計畫（主要計畫）

案」為配合舢舨碼頭及灘岸旅遊區計畫

整體規劃劃設相關分區用地。 
2.查案地現行都市計畫與土地利用現況顯

有不符，考量舢舨碼頭計畫現已無推動

需求，且港埠用地非屬漁港及商港範

圍，土地定位不明亦影響地區發展效

益，爰尚須都市計畫檢討調整。 
3.為利地區土地整體利用規劃，考量案地

周邊現況為漁塭及養殖漁業等設施使

用，且土地權屬多為私人所有，為維護

民眾權益解決公共設施保留地情形，依

循近年來漁光島地區生態觀光之發展原

則，以低度利用遊憩、兼顧地區產業發

展及維持原開放空間景觀風貌為目標檢

討研提都市計畫構想。 
4.本案為解決公共設施保留地問題並兼顧

地區景觀風貌，主要計畫劃設遊憩用

地、特定住宅專用區及公園用地，爰細

部計畫針對特定住宅專用區劃設第一種

特定住宅專用區供重劃配地作業，另劃

設地區性公共設施用地以健全未來本地

區土地利用條件。 
5.又因應主要計畫重新調整區內整體配

置，取消 3-21-20M 計畫道路，爰另劃設

地區性細部計畫道路，以建全區內未來

交通動線。 
6.另為因應本地區未來觀光發展條件可能

衍生之停車需求，劃設廣場兼停車場用

地，提供後續觀光遊憩人潮停車空間。 
7.另為健全地區公共設施服務機能，細部

計畫配合劃設地區性服務層級之適當公

共設施用地，納入整體開發取得。 

【附帶條件】 
1.以市地重劃
方式開發。 

2.市地重劃範
圍除本變更
外，應包含
主要計畫變
更案 1-1 案
公 17（附）
2.17 公頃、
遊 憩 用 地
（附）5.49
公頃及道路
用 地
「 4-52-20
M 」（ 附 ）
（ 0.39 公
頃）。 

道路用地 
「E-13-15M」 

（附） 
（0.15 公頃） 
道路用地 

「E-14-15M」 
（附） 

（0.27 公頃） 
道路用地 

「E-16-8M」 
（附） 

（0.08 公頃） 
道路用地 

「E-17-8M」 
（附） 

（0.13 公頃） 
道路用地 

「E-18-8M」 
（附） 

（0.01 公頃） 

第二種 
港埠專用區 
（1.20ha） 

第一種 
特定住宅專用區 

（附） 
（0.98 公頃） 
道路用地 

「E-13-15M」 
（附） 

（0.10 公頃） 
道路用地 

「E-14-15M」 
（附） 

（0.06 公頃） 
道路用地 

「E-16-8M」 
（附） 

（0.03 公頃） 
道路用地 

「E-18-8M」 
（附） 

（0.03 公頃） 

港埠用地 
（1.32ha） 

第一種 
特定住宅專用區 

（附） 
（1.01 公頃） 
道路用地 

「E-15-15M」 
（附） 

（0.29 公頃） 



70 
 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或其
他說明 現行計畫分區 變更後分區 

廣場用地 
「廣 AT12」 

（附） 
（0.02 公頃） 

遊樂區（附） 
「遊 4」 

（0.21ha） 
【附帶條件】 
本市遊樂區申
請開發時，應依
「變更台南市
主要計畫（第四
次通盤檢討）
案」增訂之「台
南市都市計畫
遊樂區申請開
發許可審議規
範」規定辦理。 

第一種 
特定住宅專用區 

（附） 
（0.06 公頃） 

道路用地 
「E-15-15M」 

（附） 
（0.15 公頃） 

道路用地 
「3-21-20M」 
（0.35ha） 

第一種 
特定住宅專用區 

（附） 
（0.22 公頃） 
道路用地 

「E-15-15M」 
（附） 

（0.03 公頃） 
廣場兼道路用地 
「廣（道）AT3」 

（附） 
（0.10 公頃） 

道路用地 
「E-1-10M」 
（0.37ha） 

第一種 
特定住宅專用區 

（附） 
（0.11 公頃） 
道路用地 

「E-12-10M」 
（附） 

（0.24 公頃） 
道路用地 

「E-14-15M」 
（附） 

（0.01 公頃） 
道路用地 

「E-18-8M」 
（附） 

（0.01 公頃） 

道路用地 
「E-2-15M」 
（0.00 公頃） 

（2 ㎡） 

道路用地 
「E-15-15M」 

（附） 
（0.00 公頃） 

（2 ㎡） 
廣場用地 
「廣 1」 

（0.71ha） 

第一種 
特定住宅專用區 

（附） 



71 
 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 附帶條件或其
他說明 現行計畫分區 變更後分區 

（0.44 公頃） 
道路用地 

「E-12-10M」 
（附） 

（0.04 公頃） 
道路用地 

「E-14-15M」 
（附） 

（0.06 公頃） 
道路用地 

「E-18-8M」 
（附） 

（0.03 公頃） 
廣場兼停車場用地 
「廣（停）AT4」 

（附） 
（0.14 公頃） 

碼頭用地 
（0.17ha） 

第一種 
特定住宅專用區 

（附） 
（0.13 公頃） 
道路用地 

「E-13-15M」 
（附） 

（0.02 公頃） 
道路用地 

「E-14-15M」 
（附） 

（0.01 公頃） 
道路用地 

「E-16-8M」 
（附） 

（0.00 公頃） 
（39 ㎡） 
道路用地 

「E-18-8M」 
（附） 

（0.00 公頃） 
（40 ㎡） 
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附圖 3 新修正方案(細部計畫)變更內容示意圖 
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附表 3 新修正方案(細部計畫)土地使用計畫面積表 

範圍 項目 面積(ha) 百分比 

暫予保

留範圍 

整體開

發範圍 

土地使用分區 特住一(附)   4.37 30.28 

公共設施用地 

廣停用地(附)   0.14 0.97 

廣道用地(附)   0.10 0.69 

廣場用地(附)   0.02 0.14 

道路用地(附)   2.14 14.83 

公園用地(附)   2.17 15.04 

遊憩用地(附)   5.49 38.05 

小計   10.06 69.72 

總計   14.43 100.00 

- 土地使用 

分區 

港專二   0.69 -- 

- 聚落生活區   0.60 -- 

- 

公共設施 

用地 

公園用地   3.30 -- 

- 水域用地   1.65 -- 

- 碼頭用地   0.12 -- 

 道路用地 0.10  

 
總計 20.89 -- 
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附表 4 土地使用分區管制要點暨都市設計管制事項 

 條文內容 

土地使用

分區管制

要點 

一、各類建築物之建蔽率及容積率不得大於下表規定： 

分區及用地名稱 建蔽率(%) 容積率(%) 

聚落生活區 50 100 

特住一 60 150 

遊憩用地 15 建築物簷高不得超過

3層樓及 10.5公尺 

公園用地 5 10 

廣(停)用地 5 10 

廣(道)用地 0 0 

廣場用地 0 0 

二、聚落生活區、遊憩用地建築物及土地使用之規定： 

(一)聚落生活區比照「都市計畫法臺南市施行細則」第 14條規定辦理。 

(二)遊憩用地允許使用項目如下： 

1.水岸休閒、遊憩設施 

2.在地生活休閒產業相關設施(係指魚塭、農作等具漁光島歷史風貌及傳

統生活特色之土地使用方式或建築設置農漁產品、地方文物之展售

（示）、教育解說中心等) 

3.餐飲及商品零售設施 

4.行政及文教設施 

5.生態體系、環境保護、綠化及解說設施 

6.水源保護及水土保持設施 

7.公用事業設施 

三、退縮建築規定 

  (一)建築基地申請開發建築時，應依規定辦理退縮。 

退縮規定 建築基地 
退縮 5 公尺建築 公共設施用地、整體開發區之建築 

免予退讓 聚落生活區 

四、聚落生活區如土地所有權人有容積率需求，得比照港埠用地變更為特定

住宅專用區回饋比例以「申請變更土地面積之 10%」作為回饋，並以「繳

交當期公告現值加四成」之自願捐贈代金方式抵繳辦理後，適用特定住

宅專用區(特住一)容積率 150%。  

五、其他規定： 

(一)「公 17」為兼顧排水與滯洪功能，得兼供滯洪池使用。 

(二)遊憩用地開發相關規定： 

  1.為增進生態及景觀機能，遊憩用地建築基地之法定空地，綠覆率及透水
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率應符合「臺南市都市設計審議原則」規定；地下開挖率不得超過該用

地建蔽率加百分之十。地下開挖率(%)=建蔽率(%)＋10% 

2.為減少地表逕流量產生，降低洪害發生機率，本區所有建築物新建時，

應設置防洪或雨水貯留設施。 

（1）設置標準：最小雨水貯集設計容量以建築基地面積乘以係數 0.119 計

算貯留體積。 

（2）比照「公告臺南市低碳城市自治條例第十八條規定應設置防洪或雨水

貯留設施」第二點設置規定及第五點申請程序辦理。 

（3）建築物一樓及地下層指定作為透水滯洪、雨水貯留及涵養水分再利用

設施，免計入容積。 

3.申請開發規模不得小於 1公頃，如為公共服務設施，經目的事業主管機

關同意後不在此限；如申請範圍土地非屬申請單位所有，須出具土地使

用同意書。 

4.申請基地應完整連接，其連接部分最小寬度不得小於 30公尺，但為既成

道路、公園用地、都市計畫道路分割者，視為完整連接。 

5.需面臨已開闢計畫道路或自行留設寬度 8公尺以上道路與計畫道路銜

接。 

都市設計

管制事項 

一、都市設計審議範圍與審議層級 

型態 提送都市設計委員會審議 建築主管機關

或公共工程主

辦單位審查 

公共工程及

公有公共建

築 

1.「公 16」、「公 17」公園用地。 

2.遊憩用地、廣(停)、廣(道)、廣場

用地及道路用地預算金額 2,000萬

元以上者(其中若屬道路用地者則

不含地下設施物之改善金額) 

左列以外地區 

私人建築 1.第一種特定住宅專用區基地面積達

3,000㎡以上者。 

2.遊憩用地。 

二、「公 16」、「公 17」公園用地為保有漁光島地形地貌，規劃、設計及施工

應儘量考量週邊環境特性，以維持現有地形地貌之原則辦理。 

三、景觀視覺模擬分析 

    為維持漁光島與億載金城周邊水域環境景觀視覺特色，「公 16」、「公 17」

公園用地及遊憩用地應提出景觀視覺模擬分析。 

四、遊憩用地相關規定： 

(一)申請基地鄰接第一種特定住宅專用區及聚落生活區應留設緩衝綠帶。 

(二)基地開發不得阻絕相鄰地區原有通行之功能。 

(三)遊憩用地申請開發範圍內之原有水路、農路功能應儘量予以維持，如
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必須變更原有水路、農路，應以對地形、地貌影響最小之方式合理規

劃。另整地應至少維持原有之 50%自然地形、地貌，以減少開發對環

境之不利影響，並達到最大的保育功能及基地穩定性。 

(四)基地內建築物，庭園植栽與遊憩設施等應依有關法令規劃設計之，並

以保留原有自然之特色為原則。 

1.建築量體、線條、尺度宜順應自然地形、地貌之結構，表達並加強

各個地形景觀。 

2.建築尺度、色彩、材質及造型，宜與相鄰地形、地物、地貌配合，

並應保持以自然景觀為主之特色。 

 

 

 


