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第 四 案：「變更臺南市南區都市計畫（細部計畫）（臺 86臺南端交流道兩側住

宅基金土地及周邊地區）專案通盤檢討配合變更主要計畫」案再提會

討論 

說    明：一、本案細部計畫業經本會 106 年 8 月 28 日第 63 次、107 年 8 月

27 日第 73 次及 108 年 10 月 31 日第 84 次會議審議通過，同時

配合變更主要計畫部分亦經內政部都市計畫委員會 107 年 5 月

29 日第 923 次大會審議通過，刻由地政局擬具市地重劃計畫

書。俟市地重劃計畫書送經市地重劃主管機關審核通過後，再

檢具變更主要計畫書、圖報請內政部核定並辦理發布實施。 

二、本案多屬營建署住宅基金土地，經提送營建建設基金管理會 106

年 12 月 29 日第 58 次會審議及 108 年 12 月 24 日第 66 次會審

議，決議摘錄如下：(一)臺南市政府以市地重劃方式併同都市更

新方式辦理，並擔任都市更新主辦機關；(二)其他地上佔用物等

相關工程費及補償費依市地重劃實施辦法等相關規定辦理，惟

重劃範圍內新建市場及拆除舊市場費用，不納入市地重劃費用

負擔；(三)本部住宅基金土地(道路、溝渠)是否認列抵充 1 案，

因未依法定程序辦理有償撥用，故不認列抵充且重劃負擔以

43.53%為上限。 

三、本次檢討範圍內，部分土地(南區省躬段 998-16地號，面積 0.1252

公頃，詳如圖一)屬第 2102 號飛砂防止保案林範圍，經本府地

政局提送 108 年 12 月 31 日保安林解除審議委員會決議略以：

「...，有繼續維持原編入飛砂防止之目的，不同意辦理解除保安

林。」，遂本府地政局函(附件一)請協助酌予調整都市計畫之市

地重劃開發範圍，遂於 109 年 2 月 27 日邀集營建署、台灣電力
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股份有限公司及本府相關單位召開研商會獲具初步共識。 

四、本次調整位置詳如圖一，調整方案詳如圖二至圖三。 

五、本次方案調整前後面積詳表一。本次配合細部計畫調整內容如

下：(一)保安林地範圍及其北側已作公園使用部分變更為綠

地，並剔除重劃範圍。(二)因應公共建設規模需求，調整「商

156」商業區原劃設面積。(三)依 108 年 12 月 24 日營建建設基

金管理會第 66 次會議決議重劃總負擔 43.53%為上限之原則，

增設「商 154」商業區面積。調整後重劃範圍面積約為 29.59 公

頃，其中公共設施負擔比例約 34.16%，預估重劃總負擔為

43.50%(詳如表三)，皆符合營建基金管理會第 66 次會議同意方

案。 

決議：准照本次提會資料內容通過(詳附錄)。 
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【附錄】(提會資料) 

 
圖一  調整位置示意圖 

 

 
圖二  A 處建議調整方案示意圖 
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圖三  B 處建議調整方案示意圖 

 
 

表一  調整前後面積對照表 

項目 

第 923 次部大會審竣 
本次調

整面積
(ha) 

本次剔

除重劃

面積(ha) 

調整後 
計畫面積 重劃面積 計畫面積 重劃面積 

面積 比例 面積 比例 面積 比例 面積 比例 
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) 

土地

使用

計畫 

低密度 
住宅區 18.00 60.54 17.98 60.47 -0.02  17.98 60.47 17.98 60.76 

商業區 5.31 17.86 5.31 17.86   5.31 17.86 5.31 17.94 
觀光發展 
特定專用區 2.92 9.82 2.84 9.55 -0.08  2.84 9.55 2.84 9.60 

小計 26.23 88.22 26.13 87.88 -0.10  26.13 87.87 26.13 88.30 

公共

設施

用地 

綠地 0.01 0.03 0.15 0.50 0.14 -0.14 0.15 0.50 0.01 0.03 
公園用地 3.49 11.74 3.45 11.60 -0.04  3.45 11.60 3.45 11.66 
道路用地 0.0038 0.01 0.0038 0.01   0.0038 0.01 0.00 0.01 

小計 3.50 11.78 3.60 12.12 0.10 -0.14 3.60 12.12 3.46 11.70 
總計 29.73 100.00 29.73 100.00 0.00 -0.14 29.73 100.00 29.59 100.00 
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附件一：本府地政局 109 年 2 月 7 日南市地劃字第 1090180410 號函 
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第 五 案：「變更臺南市南區都市計畫（細部計畫）（臺 86 臺南端交流道兩側

住宅基金土地及周邊地區）專案通盤檢討」案再提會討論 

說    明：一、本案細部計畫業經本會 106 年 8 月 28 日第 63 次、107 年 8 月

27 日第 73 次及 108 年 10 月 31 日第 84 次會議審議通過，同時

配合變更主要計畫部分亦經內政部都市計畫委員會 107 年 5 月

29 日第 923 次大會審議通過，刻由地政局擬具市地重劃計畫

書。俟市地重劃計畫書送經市地重劃主管機關審核通過後，再

檢具變更主要計畫書、圖報請內政部核定並辦理發布實施。 

二、本案多屬營建署住宅基金土地，經提送營建建設基金管理會 106

年 12 月 29 日第 58 次會審議及 108 年 12 月 24 日第 66 次會審

議，決議摘錄如下：(一)臺南市政府以市地重劃方式併同都市

更新方式辦理，並擔任都市更新主辦機關；(二)其他地上佔用

物等相關工程費及補償費依市地重劃實施辦法等相關規定辦

理，惟重劃範圍內新建市場及拆除舊市場費用，不納入市地重

劃費用負擔；(三)本部住宅基金土地(道路、溝渠)是否認列抵充

1 案，因未依法定程序辦理有償撥用，故不認列抵充且重劃負

擔以 43.53%為上限。 

三、本次檢討範圍內，部分土地(南區省躬段 998-16 地號，面積 0.1252

公頃，詳如圖一)屬第 2102 號飛砂防止保案林範圍，經本府地

政局提送 108 年 12 月 31 日保安林解除審議委員會決議略以：

「....，有繼續維持原編入飛砂防止之目的，不同意辦理解除保

安林。」，遂本府地政局函(附件一)請協助酌予調整都市計畫之

市地重劃開發範圍，遂於 109 年 2 月 27 日邀集營建署、台灣電

力股份有限公司及本府相關單位召開研商會獲具初步共識。 

四、本次調整位置詳如圖二，調整方案詳如圖三 
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五、本次變更前後面積詳表一、表二。本次配合保安林地調整內容

如下：(一)保安林地範圍及其北側已作公園使用部分變更為綠

地，並剔除重劃範圍。(二)臨保安林地側原規劃 SC-51-12M 計

畫道路往東平移並縮減為 10 米寬，同時依地政局建議將道路截

角修為特殊截角。(三)「公 97」東南側「住四」住宅區與

SC-248-10M 道路截角，則依地政局建議修為特殊截角。(四)依

108 年 12 月 24 日營建建設基金管理會第 66 次會議決議重劃總

負擔 43.53%為上限之原則，增設「商 154」商業區面積。調整

後重劃範圍面積約為 29.59 公頃，其中公共設施負擔比例約

34.16%，預估重劃總負擔為 43.50%(詳如表二)，皆符合營建基

金管理會第 66 次會議同意方案。 

決議：准照本次提會資料內容通過(詳附錄)。 
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【附錄】(提會資料) 
 

 
圖一 保安林地位置示意圖 

 

 
圖二 調整位置示意圖 
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圖三  建議調整方案示意圖 

表一  細部計畫範圍調整前後面積對照表                           (單位：面積(ha)；比例(%) ) 

項目 
108.10 市都委會第 84 次 

本次變

更面積 

本次剔

除重劃

面積 

調整後 
計畫面積 重劃面積 計畫面積 重劃面積 

面積 比例 面積 比例 面積 比例 面積 比例 

土地

使用

分區 

住

宅

區 

住一(非重劃範圍) 0.03  0.10  - -     0.03  0.10  -  -  
住四 9.96  33.46  9.96  33.50  -0.0037    9.95  33.42  9.95  33.63  
小計 9.99  33.56  9.96  3.50 -0.0037    9.98  33.52  9.95  33.63  

商業區 5.31  17.84  5.31  17.86     5.31  17.84  5.31  17.94  
觀光發展特定專用區 2.92  9.81  2.92  9.82  -0.08    2.84  9.54  2.84  9.60  
小計 18.22  61.20  18.19  61.18  -0.08    18.13  60.90  18.10  61.17  

公共

設施

用地 

綠地 0.38  1.28  0.38  1.28  0.14  -0.14 0.52  1.75  0.38  1.28  
公園用地 3.49  11.72  3.49  11.74  -0.04    3.45  11.59  3.45  11.66  
公園兼兒童遊樂場用地 0.0009  0.00  0.0009  0.00     0.0009  0.00  0.0009  0.00  
停車場用地 1.16  3.90  1.16  3.90     1.16  3.90  1.16  3.92  
市場用地 0.50  1.68  0.50  1.68     0.50  1.68  0.50  1.69  
變電所用地 0.61  2.05  0.61  2.05     0.61  2.05  0.61  2.06  
廣場兼停車場用地 0.60  2.02  0.60  2.02     0.60  2.02  0.60  2.03  
綠地兼供排水使用 1.48  4.97  1.48  4.98     1.48  4.97  1.48  5.00  
道路用地 3.33  11.19  3.32  11.17  -0.01    3.32  11.15  3.31  11.19  
小計 11.55  38.80  11.54  38.82  0.08  -0.14 11.64  39.10  11.49  38.83  

總計 29.77  100.00  29.73  100.00  0.00  -0.14 29.77  100.00  29.59  100.00  
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表二  市地重劃財務可行性比較表 

項目 營建基金管理會 
第 66 次會議同意方案 本次建議調整方案 

計畫範圍(公頃) 29.77 29.77 

計畫範圍公設比(%) 38.80 39.10 

重劃範圍(公頃) 29.73 29.59 

(1)公設用地負擔比(%) 34.19 34.16* 

(2)費用負擔比(%) 9.34 9.34 

(1)+(2)=(3)總負擔比(%) 43.53 43.50 

1-(3)=(4)地主領回比例(%) 56.47 56.50 

註： 
1.重劃前原公有道路、溝渠、河川及未登記地面積 1.1716 公頃(地政局提供) 

2.公設用地負擔比(%) =34.16% 
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附件一：本府地政局 109 年 2 月 7 日南市地劃字第 1090180410 號函 

 




