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七、審議案件 

第 一 案：「變更高速公路永康交流道附近特定區計畫（第四次通盤檢討）

（土地使用分區管制要點）（配合報部編號第四十九案）細部計

畫案」 

說    明：一、本案前經本會 105 年 4 月 22 日第 51 次會決議（略以）：「涉

及細部計畫內容部分，請詳為補充說明本案商務專用區及

車站專用區之功能定位、基地空間配置概要（含分區計畫、

配置示意、量體規模、使用強度及項目、動線規劃、停車

空間、隔離綠帶及公共開放空間、都市設計管制）等資料，

交由本會專案小組繼續聽取簡報說明，俟獲致具體建議意

見後，再提會討論。」。 

二、有關主要計畫「變更高速公路永康交流道附近特定區計畫

（第四次通盤檢討）」報部編號第四十九案，業經內政部都

市計畫委員會 107年 12月 18日第 937次及 109年 3月 24

日第 965 次會審竣，為配合主要計畫之使用分區名稱調整

及功能定位指導，重新修正土地使用分區管制要點。 

三、因案情複雜，經簽奉核可，由本會莊委員德樑（召集人）、

林前委員本、洪前委員得洋、陳前委員彥仲、詹前委員達

穎等 5 位委員組成專案小組，期間因部分委員任期屆滿及

職務調動，陸續由蔡前委員奇昆、徐前委員中強、張委員

慈佳、張委員仁郎、陳委員淑美、胡委員學彥接替擔任，

分別於 106 年 7 月 25 日、106 年 11 月 27 日、107 年 8 月

15 日、108 年 12 月 17 日及 109 年 5 月 22 日共召開 5 次

專案小組會議，獲致具體建議意見，爰提會討論。 

決    議：除下列各點意見外，其餘准照專案小組初步建議意見通過（詳

附錄）。 



4 
 

一、修正後條文第 4 點，有關產業專用區建築退縮規定涉及角

地部分，依本市通案性規定角地均應退縮建築，條文內容

修正為「如屬角地，面臨計畫道路部分均應退縮建築」。 

二、修正後條文第 6 點，考量產業專用區之規劃定位及街廓規

模，為確保地區環境品質，產業專用區應實施都市設計管

制，惟為提升審查效率，依建築基地規模訂定審議層級，

條文內容修正為「本計畫區內下列建築基地，須經都市設

計審議委員會審議通過後始得核發建造執照。（ㄧ）產業

專用區基地面積 2,000 平方公尺以上者。（二）公共建築

物，係指建築法第六條載明之政府機關、公營事業機關、

自治團體及具有紀念性之建築物。（三）申請使用組別包

含第二類組（住宅使用）之建築物。產業專用區基地面積

500 平方公尺以上，未達 2,000 平方公尺者，應提送幹事

會審議；未達 500 平方公尺者，由建築管理主管機關依本

市都市設計審議原則查核」。 

三、配合主要計畫劃設清管站專用區，增訂相關條文內容為「清

管站專用區之建蔽率不得大於 70%，容積率不得大於

210%，得供石油氣管線控制、儲存、配送、消防救災設

施及相關附屬設施使用。」。 

四、本案係公開展覽後新增變更內容，因變更計畫內容超出原

公開展覽範圍，請補辦公開展覽及說明會，公開展覽期間

如無任何公民或團體陳情意見，由本府逕予核定，否則應

再提會討論。 
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【附錄】專案小組初步建議意見 

除依下列各點建議意見納於計畫書內容補充說明外，其餘准照本次會議建

議修正後土地使用分區管制要點（詳附表），提由大會討論。 

一、配合市府推動「臺南鐵路立體化延伸至永康計畫」鐵路立體化及車站專用

區規劃構想，說明本案土地使用及管制規定之因應作為。 

二、考量臺鐵立體化永康車站轉型後旅客運量提升，以及產業專用區開發引入

業種業別及使用強度等因素，估算本案目標年可能衍生就業人口及居住人

口，評估計畫區開放住宅使用之必要性及規模需求。 

三、因應本開發區土地權屬分布及地主組成，分析市地重劃後土地分配與建築

開發過程可能衍生之課題及因應對策。 

附表  土地使用分區管制要點 
專案小組討論後條文 條文說明 

一、本要點依都市計畫法第 22 條及同法臺南市施行細則第 12 條規

定訂定之。 

條文訂定之法令依據。 

二、產業專用區之建蔽率不得大於 70%，容積率不得大於 325%，得

供依下列項目類組及規定使用： 

(一)第一類組： 

1.批發及零售業(G)。 

2.運輸及倉儲業(H)。 

3.餐飲業(I)。 

4.出版、影音製作、傳播及資通訊服務業(J)。 

5.金融及保險業(K)。 

6.不動產業(L)。 

7.專業、科學及技術服務業(M)。 

8.旅館業 : (1)旅社(旅館)；(2)觀光旅館；(3)國際觀光旅

館。 

9.其他使用:經市府核准之產業研發服務、工商服務、運輸倉

儲及轉運等產業發展及相關設施有關業別之使用。 

(二)第二類組：住宅使用。 

申請住宅使用容積樓地板面積不得大於申請建築基地總基

準容積樓地板面積（不包含其他法定增額容積）之 40%。

住宅使用與其他使用應以分棟（幢）規劃為原則；惟基地

條件特殊者，得經本市都市設計審議委員會審議同意後，

不在此限。 

(三)第三類組： 

1.支援服務業(N)。 

2.醫療保健及社會工作服務業(Q)。 

1.依照內政部都委會審

定本案產業專用區以

維持產業發展及交通

轉運服務為優先，並以

提供產業研發服務、工

商服務、運輸倉儲及轉

運等產業發展及相關

設施使用為主，爰參照

行政院主計總處頒訂

「行業標準分類」之使

用組別，正面列舉產業

專用區相對應之允許

使用項目。 

2.配合臺鐵永康車站轉

運及產業專用區衍生

就業人口之居住需

求，開放部分產業專用

區得做為住宅使用。惟

避免住宅使用與其他

使用互相干擾，增訂應

以分棟（幢）規劃之原

則，及保留基地條件特

殊情形之但書規定。 
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專案小組討論後條文 條文說明 

3.藝術、娛樂及休閒服務業(R) : (不含博弈業、特殊娛樂業)。 

4.教育業（P）：（1）學前教育；（2）語言教育業；（3）藝術

教育業；（4）運動及休閒教育業；（5）商業、資訊及專業

管理教育業；（6）課業、升學及就業補習教育業；（7）未

分類其他教育業。 

5.其他服務業(S) : (1)職業團體；(2)汽車維修及美容業；

(3)電腦、通訊傳播設備及電子產品維修業；(4)其他個人

及家庭用品維修業。 

產業專用區不適用「建築技術規則」建築設計施工編第十五章 

「實施都市計畫地區建築基地綜合設計」有關規定。 

3.敘明產業專用區依照

建築技術規則規定，不

屬於建築基地綜合設

計有關規定之適用範

圍，避免後續執行疑

義。 

三、停車空間劃設標準： 

(一)產業專用區之停車空間應依下表規定辦理:  

建築使用

組別 
汽車車位 機車車位 裝卸車位 

第一類組 

總樓地板面積每滿

100 平方公尺設置 1

輛 

總樓地板面積每

滿 50 平方公尺設

置 1輛 

總樓地板面積

每滿 2,000 平

方公尺設置 1

輛(最多設置 2

輛) 

第二類組 

總樓地板面積每滿

150 平方公尺設置 1

輛 

總樓地板面積每

滿 100 平方公尺

設置 1輛 

免設 

第三類組 

總樓地板面積每滿

150 平方公尺設置 1

輛 

總樓地板面積每

滿 100 平方公尺

設置 1輛 

總樓地板面積

每滿 2,000 平

方公尺設置 1

輛(最多設置 2

輛) 

(二)前款第一類及第二類建築用途應留設之汽車及機車空間，得

依替換比例互相流用設置。流用換算標準及必要性視個案需

求送交通影響評估審議，以符合地區實際停車需求。 

(三)建築物依本要點留設之機車停車空間，每輛停車位以寬 1

公尺，長 2公尺為原則；裝卸車位面積以 35平方公尺計。 

(四)第一款所稱建築類別及總樓地板面積計算依建築技術規則

建築設計施工編第 59條規定辦理。 

分別以產業專用區建築

物使用組別訂定合理之

停車空間標準及汽、機車

位流用規定。 

四、建築退縮規定： 

分區及用地別 退縮建築規定 備註 

產業專用區 

1.除鄰接台一省道(中正北路

側)應自道路境界線至少

退縮八公尺建築外，其餘

應自道路境界線至少退縮

五公尺建築。 

2.產業專用區鄰接鐵路用地

者，應自鐵路用地境界線

1.退縮建築之空地應

植栽綠化，不得設

置圍牆，但得計入

法定空地。 

2.如屬角地，得擇一

面臨道路退縮建

築。 

完善地區街道景觀尺度

與步行環境品質。 
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專案小組討論後條文 條文說明 

退縮五公尺建築。 

公共設施用地 

自道路境界線至少退縮五公

尺建築，如有設置圍牆之必要

者，圍牆應自道路境界線至少

退縮三公尺。 

1.退縮建築之空地應

植栽綠化，但得計

入法定空地。 

2.如屬角地，面臨計

畫道路部分均應退

縮建築。 
 

五、基地綠化規定： 

(一)建築基地內綠化面積不得低於法定空地面積 50%。 

(二)廣場用地及廣場用地（兼供停車場使用）之建築基地內綠化

面積不得低於法定空地 30%。 

訂定基地綠化規定。 

六、本計畫區內下列建築基地，須經都市設計審議委員會審議通過

後始得核發建造執照。 

(一)產業專用區基地面積超過 2,000平方公尺。  

(二)公共建築物，係指建築法第六條載明之政府機關、公營事業

機關、自治團體及具有紀念性之建築物。 

(三)申請使用組別包含第二類組（住宅使用）之建築物。 

指定計畫區內開發前應

送都市設計審議之建築

基地類型。 

七、本要點未規定事項，適用其他法令規定。 訂定未規定事項適用其

他法令。 

 


