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臺南市政府都市計畫容積移轉審查許可要點修正對照表 

修正規定 現行規定 說明 

一、  本府為執行都市計

畫容積移轉實施辦法

（以下簡稱實施辦

法）第四條第一項及

第六條第二項規定，

特訂定本要點。 

一、  臺南市政府（以下

簡稱本府）為執行都

市計畫容積移轉實施

辦法（以下簡稱本辦

法）第四條第一項及

第六條第二項規定，

特訂定本要點。 

一、本要點名稱既已揭露

「臺南市政府」，爰本

點無需再重複敘明全

稱後再予以簡稱，逕

稱「本府」即可。 

二、都市計畫容積移轉實

施辦法係屬中央依都

市計畫法授權訂定之

法令，將簡稱「本辦

法」修正為「實施辦

法」，以明確區分中

央、地方政府法令。 

二、  本要點之主管機關

為本府都市發展局。 

 一、本點新增。 

二、新增主管機關條款，

以明確對外處分之名

義機關。 

三、  容積移轉申請案

件，除實施辦法、都

市計畫書、或其他相

關法令另有規定者

外，依本要點規定辦

理。 

二、  容積移轉申請案

件，除本辦法、都市

計畫書、或其他相關

法令另有規定者外，

依本要點規定辦理。 

一、同第一點說明二。 

二、點次變更。 

四、  送出基地以下列土

地為限： 

（一） 公園用地。 

（二） 兒童遊樂場用地。 

（三） 公園兼兒童遊樂場

用地。 

（四） 綠地。 

（五） 廣場用地。 

三、  送出基地以下列土

地為限： 

 (一) 公園用地。 

 (二) 兒童遊樂場用地。 

(三) 公園兼兒童遊樂場

用地。 

(四) 綠地。 

(五) 廣場用地。 

一、為協助取得本市學校

用地，參考「新北市

都市計畫容積移轉許

可審查要點」、「桃園

市都市計畫容積移轉

審查許可要點」規定

及本市教育局建議，

增列第一項第八款
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修正規定 現行規定 說明 

（六） 廣場兼停車場用

地。 

（七） 計畫道路用地。 

（八） 經本府教育局同意

取得之學校用地。 

（九） 都市計畫表明應予

保存之建築所定著

之土地。 

（十） 經本府文化局認定

及同意有保存價值

之建築所定著之土

地。 

前項第七款所稱計

畫道路用地應符合下列

各款情形之一：   

（一） 已供公眾通行者。 

（二） 與接受基地相鄰接

之未開闢計畫道

路，且任一端連接

已開闢之計畫道路

或現有巷道者。 

（三） 寬度八公尺以下之

未開闢計畫道路。 

(六) 廣場兼停車場用

地。 

(七) 計畫道路用地。 

前項第七款所稱計

畫道路用地應符合下列

各款情形之一：   

 (一) 已供公眾通行者。 

 (二) 與接受基地相鄰接

之未開闢計畫道

路，且任一端連接

已開闢之計畫道路

或現有巷道者 

 (三) 寬度八公尺以下之

未開闢計畫道路。 

「經本府教育局同意

取得之學校用地」為

本市容積送出基地。 

二、按「都市計畫容積移

轉實施辦法」第六條

規定，送出基地包括

「都市計畫表明應予

保存或經直轄市、縣

（市）主管機關認定

有保存價值之建築所

定著之土地。」為辦

理本市具保存價值建

築定著之土地申請容

積移轉案件，依本辦

法增訂第一項第九款

都市計畫表明應予保

存之建築所定著之土

地及第十款經本府文

化局認定及同意有保

存價值之建築所定著

之土地，得作為容積

送出基地。 

三、點次變更。 

五、 接受基地以下列地區

或土地為限： 

 (一)都市計畫指定之地

區。 

 (二 )位於住宅區之土

地，且符合下列各

款情形之一： 

  1.基地臨接寬度八

公尺以上之計畫

四、 接受基地應以下列地

區或土地為限： 

（一） 都市計畫指定之地

區。 

（二） 位於住宅區之土

地，且符合下列各

款情形之一： 

1. 基地臨接寬度達十

一、增訂符合第一項第二

款第一目條件之土

地，得作為容積接受

基地。 

二、第一項第二款第二目

之接受基地面積修正

增加至一千平方公尺

以上。 
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修正規定 現行規定 說明 

道路、廣場用地

（ 兼 供 道 路 使

用），臨接長度應

達二十五公尺以

上或達基地周長

之 六 分 之 ㄧ 以

上，且面積達五百

平方公尺以上。 

  2.基地臨接寬度達

十公尺以上之計

畫道路、廣場用地

（ 兼 供 道 路 使

用），臨接長度應

達二十五公尺以

上或達基地周長

之 六 分 之 ㄧ 以

上，且面積達一千

平方公尺以上。 

  3.基地臨接寬度達

二十公尺以上之

計畫道路、廣場用

地（兼供道路使

用），臨接長度應

達二十五公尺以

上或達基地周長

之 六 分 之 ㄧ 以

上，且面積達一千

平方公尺以上。 

 (三 )位於商業區之土 

地，基地臨接寬度達

十二公尺以上之計

畫道路、廣場用地

（兼供道路使用），

公尺以上之計畫道

路，臨接長度大於

基地周長之六分之

ㄧ，且面積達五百

平方公尺以上。 

2. 基地臨接寬度達二

十公尺以上之計畫

道路，臨接長度大

於基地周長之六分

之ㄧ，且面積達一

千平方公尺以上。 

（三） 位於商業區之土

地，基地臨接寬度

達十二公尺以上之

計畫道路，臨接長

度大於基地周長之

六分之ㄧ，且面積

達一千平方公尺以

上。 

（四） 位於其他使用分區

之土地，基地臨接

寬度達十五公尺以

上計畫道路，臨接

長度大於基地周長

之六分之ㄧ，且面

積達一千平方公尺

以上。 

前項第二款至第四

款所稱計畫道路如有二

條以上，其寬度擇一認

定之。 

三、參考建築技術規則建

築設計施工編第二百

八十二條規定，修正

基地臨接道路長度符

合二十五公尺或基地

周長之六分之ㄧ即

可。 

四、本市都市計畫有部分

建築基地係規劃為臨

接廣場用地（兼供道

路使用），該廣場用地

（兼供道路使用）為

道路屬性，實際上係

供公眾通行使用，另

依「臺南市建築管理

自治條例」，建築基地

面臨計畫道路、廣

場…，得申請指定建

築線。為臨接廣場用

地（兼供道路使用之

建築基地申請容積移

轉，爰修正第一項第

二至四款，增列建築

基地臨接「廣場用地

（兼供道路使用）」得

作為容積接受基地。 

五、第二項有關臨接二條

以上之計畫道路、廣

場用地（兼供道路使

用）之接受基地，認

定方式作文字修正，
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修正規定 現行規定 說明 

臨接長度應達二十

五公尺以上或達基

地周長之六分之ㄧ

以上，且面積達一千

平方公尺以上。 

 (四) 位於其他使用分區

之土地，基地臨接寬

度達十五公尺以上

計畫道路、廣場用地

（兼供道路使用），

臨接長度應達二十

五公尺以上或達基

地周長之六分之ㄧ

以上，且面積達一千

平方公尺以上。 

      接受基地符合前項

第二款至第四款接受基

地情形之一時，如臨接二

條以上計畫道路或廣場

用地（兼供道路使用）

者，得擇一檢討。 

      第一項之接受基地

如跨越二種以上使用分

區，面積及基地周長得合

併計算。 

      第一項之接受基地

不得有下列各款情形之

一： 

 (一)位於農業區、河川

區、風景區、保護

區等其他非都市發

展用地。 

 (二)都市計畫規定禁止

第一項所稱接受基

地不得有下列各款情形

之一： 

（一） 位於農業區、河川

區、風景區、保護

區等其他非都市發

展用地。 

（二） 古蹟所在及毗鄰街

廓面向古蹟之建築

基地。 

以資明確。 

六、為實務執行需要，增

列第三項，接受基地

如跨越二種以上使用

分區，面積及基地周

長得合併計算。 

七、為法規完備性，增列

第四項第二款「都市

計畫規定禁止容積接

受地區之土地」。 

八、參考「古蹟土地容積

移轉實施辦法」古蹟

範圍定義，修正原條

文有關古蹟所在及毗

鄰古蹟不得為接受基

地之條件。 

九、點次變更。 
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修正規定 現行規定 說明 

容積接受地區之土

地。 

 (三)古蹟所定著土地或

古蹟保存區之建築

基地。 

 (四)臨接古蹟所定著土

地或古蹟保存區之

建築基地。 

 (五)隔道路臨接古蹟所

定著土地或古蹟保

存區之建築基地。

(如附圖所示) 

六、 符合前點接受基地之

可移入容積，不得超

過下列規定： 

 (一) 前點第一項第二款

第一目：基準容積

之百分之十。 

 (二) 前點第一項第二款

第二目：基準容積

之百分之二十。 

 (三) 前點第一項第一

款、第二款第三

目、第三款及第四

款：基準容積之百

分之三十。         

        前項位於整體開

發地區、面臨永久性

空地或其他都市計畫

指定地區範圍內接受

基地之可移入容積，

經臺南市都市設計審

議委員會（以下簡稱

五、  前點第一項第二款

第一目所稱接受基地

之可移入容積，以基

準容積之百分之二十

為原則：前點第一項

第一款、第二款第二

目、第三款及第四款

所稱接受基地之可移

入容積，以基準容積

之百分之三十為原

則。 

        位於整體開發地

區、實施都市更新地

區、面臨永久性空地

或其他都市計畫指定

地區範圍內接受基地

之可移入容積，經臺

南市都市設計審議委

員會（以下簡稱都設

會）審議通過者，得

一、按不同道路寬度條

件，規定不同可移入

容積上限。  

二、整體開發地區、面臨

永久性空地或其他都

市計畫指定地區範圍

內之接受基地，具有

較完善公共設施服務

水準，經都設會審議

通過者，可移入容積

得酌予增加最多百分

之十。另為鼓勵土地

整併大面積開發，留

設開放空間，提昇都

市景觀，屬第一項第

二款之土地面積達三

千平方公尺以上者，

經都設會審議通過，

得酌予增加最多百分

之二十。 
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修正規定 現行規定 說明 

都設會）審議通過

者，得酌予增加，並

以增加該接受基地基

準容積之百分之十為

限。但前項第二款接

受基地面積達三千平

方公尺以上者，以增

加該接受基地基準容

積之百分之二十為

限。         

        第一項位於實施

都市更新地區範圍內

接受基地之可移入容

積，除都市計畫及都

市更新計畫另有規定

者外，其餘經都設會

審議通過者，得酌予

增加。但不得超過該

接受基地基準容積之

百分之四十。 

酌予增加，但最高不

得超過基準容積之百

分之四十。 

     

三、為鼓勵推動都市更

新，增訂第三項位於

實施都市更新地區範

圍之土地，除都市計

畫及都市更新計畫另

有規定外，經都設會

審議通過者，得酌予

增加，但最高不得超

過基準容積之百分之

四十 

四、永久性空地指： (一)

都市計畫法或其他法

律劃定並已開闢之公

園、廣場、體育場、

兒童遊戲場、河川、

綠地、綠帶及其他類

似之空地。(二)海

洋、湖泊、水堰、河

川等。(三)前二目之

河川、綠帶等除夾於

道路或二條道路中間

者外，其寬度或寬度

之和應達四公尺。 

五、點次變更。 

七、  容積移轉申請案

件，應提送都設會審

議通過。 

六、  容積移轉申請案

件，應提送都設會審

議通過。 

點次變更 
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修正規定 現行規定 說明 

八、  接受基地、送出基

地達二筆以上者，其

土地現值按申請容積

移轉當期各接受基

地、送出基地土地公

告現值，以面積加權

平均計算之。 

        接受基地位於不

同土地使用分區者，

其容積率以面積加權

平均計算之。 

七、  接受基地、送出基

地達二筆以上者，其

土地現值按申請容積

移轉當期各接受基

地、送出基地土地公

告現值，以面積加權

平均計算之。 

        接受基地位於不

同土地使用分區者，

其容積率以面積加權

平均計算之。 

點次變更 

九、  容積移轉申請案件

應檢附下列文件乙式

二份，向主管機關提

出： 

（一）容積移轉許可審查

申請書。 

（二）容積移轉許可審查

計算表。 

（三）送出基地所有權人

及權利關係人同意

書；為法人者，其

依有關法令規定完

成處分程序之證明

文件。 

（四）送出基地及接受基

地所有權人身分證

明文件影本；為法

人者，其法人登記

證明文件及代表人

資格證明影本。 

八、  容積移轉申請案件

應檢附下列文件乙式

二份，向本府提出之： 

（一）容積移轉許可審查

申請書。 

（二）容積移轉許可審查

計算表。 

（三）送出基地所有權人

及權利關係人同意

書；為法人者，其

依有關法令規定完

成處分程序之證明

文件。 

（四）送出基地及接受基

地所有權人身分證

明文件影本；為法

人者，其法人登記

證明文件及代表人

資格證明影本。 

（五）送出基地及接受基

一、配合第二點主管機關

條款之訂定，本點內容

提及「本府」部分修正

為「主管機關」。 

二、點次變更。 
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修正規定 現行規定 說明 

（五）送出基地及接受基

地所有權人委託

書。 

（六）送出基地及接受基

地之土地登記簿謄

本及地籍圖謄本。 

（七）送出基地及接受基

地之土地配置圖及

都市計畫地籍套繪

圖。 

（八）送出基地及接受基

地之土地使用分區

證明書。 

（九）接受基地之建築線

指示（定）圖。 

（十）其他證明文件。 

地所有權人委託

書。 

（六）送出基地及接受基

地之土地登記簿謄

本及地籍圖謄本。 

（七）送出基地及接受基

地之土地配置圖及

都市計畫地籍套繪

圖。 

（八）送出基地及接受基

地之土地使用分區

證明書。 

（九）接受基地之建築線

指示（定）圖。 

（十）其他證明文件。 

十、  接受基地依第四點

申請移入容積者，得

依實施辦法第九條之

一規定折繳代金。 

      前項代金之用

途，應專款專用於與

接受基地同一主要計

畫區之私有公共設施

保留地之取得及開

闢。 

        第一項折繳代金

評定方式，由主管機

關另定之。 

- 一、本點為新增。 

二、按「都市計畫容積移

轉實施辦法」第九條之一

第一項規定：「接受基地得

以折繳代金方式移入容

積，其折繳代金之金額，

由直轄市、縣（市）主管

機關委託 3家以上專業估

價者查估後評定之。…」

爰配合增訂本點。 
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修正規定 現行規定 說明 

十一、經主管機關審查合

格所核發之容積移轉

試算函，其有效期間

為自發文日起一年。 

       申請人應於有效

期間內辦畢實施辦法

第十七條規定之各款

事項及都市設計審

議，並檢附相關資料

向主管機關申請核發

容積移轉許可函。屆

期未辦畢者，主管機

關得廢止該容積移轉

試算函。 

- 一、本點為新增。 
二、容積移轉試算函之有

效期限。 
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附圖.：臨接或隔道路臨接古蹟所定著土地、古蹟保存區不得申請容積移轉之建築基地範圍示意圖  


