
玉井農產加工及冷鏈物流中心營運移轉（OT）案

公聽會

主辦單位

協辦單位 十方都市開發顧問有限公司
Vision City Development Consulting

臺 南 市 政 府 農 業 局

依據促參法第6條之1規
定舉行公聽會，向公共
建設所在地居民、相關
領域專家學者與民間團
體及有關機關，廣泛蒐
集意見，作為本案後續
推動參考，共創多贏。
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計畫背景

臺南市政府落實建置中心

促參委外：OT營運管理

後續依促參法第42條辦理可行性評估、先期規劃、訂
定招商文件等，以委託民間營運管理提升公共建設品質

農委會推動農產冷鏈物流

107年行政院農業委員會規劃在北、中、南設置三大國家
旗艦型農產品物流中心及建置八處區域型冷鏈物流中心

110年市府向農委會爭取預算補助，設置玉井農產加工及
冷鏈物流中心，預定111年11月動工，112年年底完工



民間參與公共建設方式

民間參與方式
政府規劃，民間參與

依促參法第42條規定

促參辦理方式

OT

公共建設類別

農業設施
依促參法第3條第1項第13款、促參法施行細則第21條第1項第8款：

指經中央目的事業主管機關認定之下列各項農業設施：
具農業推廣、訓練、展示、加工等之多功能農業推廣、生產及運銷設施

依促參法第8條第1項第5款規定，民間機構營運政府投資興建
完成之建設，營運期間屆滿後，營運權歸還政府

( 營運 移轉 )



基地位置- 位於臺南市玉井區望明里，玉井蒸熱處理廠旁

5

基地位置 臺南市玉井區臺20線旁，鄰近玉井蒸熱處理廠及玉井區農特產品直銷站

基地面積 57,415㎡（共９筆土地）

土地權屬
所有權人：臺灣糖業股份有限公司

(目前臺南市政府已向其承租土地)

土地使用
非都市土地一般農業區之農牧用地

(109.12.21農委會已專案核准作農業設施容許使用)

基地範圍

圖例

本案基地



基地現況- 空地、雜林及部分果樹等

本案基地

市府刻正向農委會爭取預算補助，新建本案玉井農產加工及冷鏈物流中心
經費約5億元，預計111年11月動工，112年12月完工



未來建物規劃- 地上二層，總樓地板面積約7,454m2

樓層 使用規劃
樓地板
面積(m2)

2F
行政辦公室、設備空間、
機電室及消防設備室等

456

1F

1.分級預冷區
2.冷藏（凍）區
3.加工作業區
4.行政辦公空間

6,998

戶外

1.停車場
2.滯洪池、隔離綠帶
3.汙水處理設施、廢棄
物處理設施等

－

合計 － 7,454

資料來源：玉井農產加工及冷鏈物流中心規劃書(110年11月)，臺南市政府



1F平面配置-總樓地板面積約6,998m2

圖例

後續新建工程之空間規劃等
將配合未來OT廠商需求建置



2F平面配置-總樓地板面積約456m2
後續新建工程之空間規劃等
將配合未來OT廠商需求建置



建物模擬示意圖

資料來源：玉井農產加工及冷鏈物流中心規劃書(110年11月)，臺南市政府



冷鏈物流 農業推廣青果加工

未來的發展方向─冷鏈物流、青果加工、農業推廣



青果理貨與集貨、選別分級、預冷、低溫檢疫、貯運

集貨效率化：藉由混載提昇積載率，採自動化與標準化流程
系統資訊化：採雲端協同物流系統上下游同步接收即時資訊
物流智慧化：結合溫度感測維持農產鮮度並可追蹤車輛資訊

冷鏈物流─ 集貨效率化＋系統資訊化+物流智慧化



藉由青果加工及包裝，打通多元銷售通路及市場

加工包裝：青果分級檢疫後進行簡易分裝加工，以利保存配送
果品製作：依顧客需求進行客製化初級加工，如：果乾等製品

青果加工─ 加工包裝＋果品製作



農業推廣─ 電子商務＋品牌建立

提升青果成交率，並增加與國際接軌機會

電子商務：B2B或B2C電子平台媒介承銷人與拍賣商交易
品牌建立：透過農產品標章及驗證制度，強化其溯源管理



預期公共效益之確保

節省行政資源
撙節預算支出

推廣南臺灣優質農產
提升農業外銷競爭力

政府
部門

民間
機構

公私
協力冷鏈物流

青果加工
農產推廣



預期公共效益之確保 : 地方

增加
在地農產收益

藉由本案委外管理營運
可創造地方之就業機會

創造
地方就業機會

提升
農產外銷競爭力

建 立 標 準化 作 業流 程 ，
確保外銷品質及供貨穩定性

維持農產品新鮮度，降低
運銷耗損，提升附加價值



預期公共效益之確保 : 政府

提升
公共設施品質
提升本案之公共設施
品質及良好經營績效

節省政府行政資源
撙節政府預算支出

節省
政府行政支出

藉本案冷鏈物流中心
提升臺南農產競爭力

推廣
臺南農業之美



簡報結束，謝謝指教

臺南市政府農業局


