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壹、基金概況 

一、 設立宗旨：依照臺南市實施平均地權基金收支保管及運用辦法。為辦理實施平均地

權、照價收買、市地重劃、區段徵收等業務，及促進已辦竣市地重劃或區段徵收之

發展。 

二、 組織概況：以臺南市政府地政局為主管機關兼管理機關。 

三、 基金歸類及屬性：本基金係預算法第 4 條第 1 項第 2 款所定，凡經付出仍可收回，

而非用於營業之作業基金，並編製附屬單位預算。 

貳、前年度及上年度已過期間預算執行情形 

     一、前年度(110 年度)決算結果： 

(一)業務總收入 1 億 5,557 萬 2,087 元，較預算數 21 億 4,431 萬 7 千元，減少 19 億 8,874

萬 4,913 元，係因九份子市地重劃、平實營區市地重劃及南台南站副都心區段徵收

未規劃辦理抵費地及可建築用地標售，故政策性開發不動產收入較預算減少。 

(二)業務總支出 1 億 6,003 萬 3,105 元，較預算數 6 億 8,995 萬 1 千元，減少 5 億 2,991

萬 7,895 元，係因九份子市地重劃、平實營區市地重劃及南台南站副都心區段徵收

未規劃辦理抵費地及可建築用地標售，致政策性開發不動產成本較預算減少。 

       (三)不動產投資執行情形： 

1. 新營客運轉運中心市地重劃業務決算數 195 萬 433 元，較預算數 221 萬 4 千元，減

少 26 萬 3,567 元，執行率約 88.10%。 

2. 新營長勝營區市地重劃業務決算數 367 萬 1,381 元，較預算數 418 萬元，減少 50

萬 8,619 元，執行率約 87.83%。 

3. 永康物流及轉運專區市地重劃業務決算數 6,825 萬 9,304 元，較預算數 7,562 萬 6

千元，減少 736 萬 6,696 元，執行率約 90.26%。 

4. 麻豆工業區市地重劃業務決算數 7 億 3,010 萬 1,035 元，較預算數 4 億 7,473 萬元，

增加 2 億 5,537 萬 1,035 元，執行率約 153.79%，主要係工程進度超前所需工程費

用辦理超支併決算。 

5. 賢豐市地重劃業務決算 367 萬 6,550 元，較預算數 1,635 萬元，減少 1,267 萬 3,450

元，執行率約 22.49%，主要係本案尚未確定繼續或取消辦理，進度暫停，相關費

用未使用。 

6. 仁德市地重劃業務決算數 2,806 萬 1,330 元，較預算數 3,310 萬元，減少 503 萬 8,670
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元，執行率約 84.78%。 

7. 北安商業區市地重劃業務決算數 1 億 1,353 萬 3,864 元，較預算數 1 億 1,473 萬元，

減少 119 萬 6,136 元，執行率約 98.96%。 

8. 喜樹灣裡市地重劃業務決算數 472 萬 3,495 元，較預算數 4,599 萬 2 千元，減少 4,126

萬 8,505 元，執行率約 10.27%，主要係疫情影響內政部召開重劃計畫書審查會議時

間，連帶影響重劃計畫書核定期程及地上物查估補償作業期程。 

9. 怡中市地重劃業務決算數 1,781 萬 5,488 元，較預算數 9,399 萬 2 千元，減少 7,617

萬 6,512 元，執行率約 18.95%，主要係疫情影響內政部召開重劃計畫書審查會議時

間，連帶影響重劃計畫書核定期程及地上物查估補償作業期程。 

10. 二王地區市地重劃業務決算數 2,378 萬 3,729 元，較預算數 1 億 8,668 萬 9 千元，減

少 1 億 6,290 萬 5,271 元，執行率約 12.74%，主要係收取地主重劃同意書時間較長

加上都發局都市計畫樁位檢測等問題，以致期程延後。 

11. 永康崑大路市地重劃業務決算數 1,506 萬 8,498 元，較預算數 3,724 萬 9 千元，減

少 2,218 萬 502 元，執行率約 40.45%，主要係本案重劃計畫書尚未審議通過，致補

償費發放作業期程延後。 

12. 永康六甲頂醫療專用區市地重劃業務決算數 1,848 萬 4,154 元，較預算數 3,961 萬 4

千元，減少 2,112 萬 9,846 元，執行率約 46.66%，主要係地上物補償費因作業時程

尚未發放。 

13. 永康大同市地重劃業務決算數 154 萬 22 元，較預算數 326 萬 9 千元，減少 172 萬

8,978 元，執行率約 47.11%，主要係市地重劃計畫書未報核，尚未支付專業服務廠

商價款。 

14. 永康竹園市地重劃業務決算數 389 萬 1,107 元，較預算數 567 萬元，減少 177 萬 8,893

元，執行率約 68.63%，主要係市地重劃計畫書未報核，尚未支付專業服務廠商價

款。 

15. 永康五王市地重劃業務決算數 37 萬 5,000 元，較預算數 0 元，增加 37 萬 5,000 元，

主要係為支付工程委託專案管理費辦理超支併決算。 

16. 永康車站北側產業專用區市地重劃業務決算數 177 萬 5,000 元，較預算數 0 元，增

加 177 萬 5,000 元，主要係為支付工程委託專案管理費辦理超支併決算。 

17. 東區機 35 市地重劃業務決算數 69 萬 3,000 元，較預算數 0 元，增加 69 萬 3,000 元，
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主要係為支付工程委託專案管理費辦理超支併決算。 

18. 善化區興華市地重劃業務決算數 48 萬 4,000 元，較預算數 0 元，增加 48 萬 4,000

元，主要係為支付工程委託專案管理費辦理超支併決算。 

19. 和順寮農場區段徵收業務決算數 25 萬 4,860 元，較預算數 132 萬元，減少 106 萬

5,140 元，執行率約 19.31%，主要係因環境內容對照表未結案，致無法發包環評變

更案。 

20. 永康砲校遷建暨創意設計園區開發區段徵收業務決算數 8,141 萬 2,589 元，較預算

數 8,380 萬元，減少 238 萬 7,411 元，執行率約 97.15%。 

21. 中國城暨運河星鑽區段徵收業務決算數 2,462 萬 7,490 元，較預算數 1,905 萬 7 千

元，增加 557 萬 490 元，執行率約 129.23%，主要係為辦理設定地上權案規劃顧問

委託服務費用及營建署代辦經費，所需費用辦理超支併決算。 

22. 永康區新設鹽行國中暨附近地區區段徵收業務決算數 2 億 9,110 萬 5,689 元，較預

算數 3 億 527 萬 4 千元，減少 1,416 萬 8,311 元，執行率約 95.36%。 

23. 台南科學園區特定區暨優先發展區開發區塊費用決算數 8,185 萬 7,431 元，較預算

數 1,551 萬 3 千元，增加 6,634 萬 4,431 元，執行率約 527.67%，主要係為支付考古

鑽探調查計畫、新增僱用約用人員及 I 區細部計畫案委託專業服務，所需費用辦

理超支併決算。 

24. 台南科學園區特定區暨優先發展區聯外道路興闢費用決算數-1 億 480 萬 5,365 元，

較預算數 1,500 萬元，減少 1 億 1,980 萬 5,365 元，執行率約-698.70%，主要係註銷

應付費用沖轉政策性開發不動產。 

25. 台南科學園區特定區暨優先發展區償還債務費用決算數 2,488 萬 2,025 元，較預算

數 2,525 萬元，減少 36 萬 7,975 元，執行率約 98.54%。 

26. 臺南市南科特定區開發區塊 F、G 區段徵收決算數 7 億 9,873 萬 4,295 元，較預算

數 8 億 163 萬元，減少 289 萬 5,705 元，執行率約 99.64%。 

     二、上年度已過期間(截至 111 年 4 月 30 日止)預算執行情形： 

       (一)業務總收入 2,377 萬 2,360 元，較預算分配數 0 元，增加 2,377 萬 2,360 元，主要係

南台南站新都心 40 地號標租第一、二期價款收入及新營長勝營區市地重劃拆除產

生之有價木料收入。 

       (二)業務總支出 1,220 萬 6,013 元，較預算分配數 5,238 萬 5 千元，減少 4,017 萬 8,987
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元，主要係補助公所及相關單位管理維護已辦竣市地重劃區及區段徵收區開發公共

設施及改善工程等依實際需求支出及約用人員離職尚未補足，致減少計時與計件人

員酬金支出。 

       (三)不動產投資執行情形： 

1. 新營客運轉運中心市地重劃業務實支數 1 萬 240 元，較預算分配數 9 萬 4 千元，

減少 8 萬 3,760 元，執行率 10.89%，主要係行政作業預算分配，依實際需求動支。 

2. 新營長勝營區市地重劃業務實支數 55 萬 9,027 元，較預算分配數 74 萬 1 千元，減

少 18 萬 1,973 元，執行率 75.44%，主要係因薪資因應調薪增加分配數，金額估算

過多，另相關已分配之行政作業費預算數，依實際需求動支。 

3. 永康物流及轉運專區市地重劃業務實支數 17 萬 3,109 元，較預算分配數 40 萬 4 千

元，減少 23 萬 891 元，執行率 42.85%，主要係約用人員離職尚未補進及行政作業

預算分配，依實際需求動支。 

4. 麻豆工業區市地重劃業務實支數 6,183 萬 2,402 元，較預算分配數 7,200 萬 8 千元，

減少 1,017 萬 5,598 元，執行率 85.87%。 

5. 賢豐市地重劃業務實支數 0 元，較預算分配數 0 元，減少 0 元。 

6. 仁德市地重劃業務實支數 39 萬 111 元，較預算分配數 45 萬 5 千元，減少 6 萬 4,889

元，執行率 85.74%。 

7. 北安商業區市地重劃業務實支數 64 萬 2,955 元，較預算分配數 76 萬 2 千元，減少

11 萬 9,045 元，執行率 84.38%。 

8. 喜樹灣裡市地重劃業務實支數 161 萬 2,919 元，較預算分配數 169 萬 9 千元，減少

8 萬 6,081 元，執行率 94.93%。 

9. 怡中市地重劃業務實支數 4,764 萬 2,601 元，較預算分配數 5,031 萬 1 千元，減少

266 萬 8,399 元，執行率 94.70%。 

10. 二王地區市地重劃業務實支數 27 萬 2,387 元，較預算分配數 94 萬元，減少 66 萬

7,613 元，執行率 28.98%，主要係委請永康地所辦理預為分割作業費，此為預付費

用，尚未辦理轉正，故無實支數。 

11. 永康崑大路市地重劃業務實支數 44 萬 5,101 元，較預算分配數 93 萬 1 千元，減少

48 萬 5,899 元，執行率 47.81%，主要係相關已分配之行政作業費預算數，依實際

需求動支。 
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12. 永康六甲頂醫療專用區市地重劃業務實支數 55 萬 5,489 元，較預算分配數 3,085

萬 5 千元，減少 3,029 萬 9,511 元，執行率 1.80%，主要係原預計撥付之地上物補

償費，因作業時程尚未發放。 

13. 永康大同市地重劃業務實支數 27 萬 3,219 元，較預算分配數 30 萬 2 千元，減少 2

萬 8,781 元，執行率 90.47%。 

14. 永康竹園市地重劃業務實支數 28 萬 8,325 元，較預算分配數 37 萬 2 千元，減少 8

萬 3,675 元，執行率 77.51%，主要係薪資因應調薪增加分配數，金額估算過多及行

政作業預算分配，依實際需求動支。 

15. 永康五王市地重劃業務實支數 20 萬 5,034 元，較預算分配數 33 萬 2 千元，減少 12

萬 6,966 元，執行率 61.76%，主要係薪資因應調薪增加分配數，金額估算過多及行

政訴訟案因尚未開庭，法律事務費未動支。 

16. 永康車站北側產業專用區市地重劃業務實支數 12 萬 7,489 元，較預算分配數 15 萬

2 千元，減少 2 萬 4,511 元，執行率 83.87%。 

17. 東區機 35 市地重劃業務實支數 16 萬 695 元，較預算分配數 24 萬元，減少 7 萬 9,305

元，執行率 66.96%，主要係原僱用人員 4 月份改僱到其他開發案，本案人員尚未

補進。 

18. 善化區興華市地重劃業務實支數 27 萬 766 元，較預算分配數 29 萬 6 千元，減少 2

萬 5,234 元，執行率 91.48%。 

19. 新營第二市場市地重劃業務實支數 21 萬 1,723 元，較預算分配數 27 萬 7 千元，減

少 6 萬 5,277 元，執行率 76.43%，主要係因薪資因應調薪增加分配數，金額估算過

多，另相關已分配之行政作業費預算數，依實際需求動支。 

20. 和順寮農場區段徵收業務實支數 474 元，較預算分配數 9 萬 6 千元，減少 9 萬 5,526

元，執行率 0.49%，主要係行政作業費預算數，依實際需求動支。 

21. 永康砲校遷建暨創意設計園區開發區段徵收業務實支數 27 萬 4,508 元，較預算分

配數 2,035 萬 9 千元，減少 2,008 萬 4,492 元，執行率 1.35%，主要係因民眾陳情鋼

板樁施作聲音過大，經多次協商未果，目前改用靜壓方式施作，待水利局與設計

單位研議其他替代方案中，故工程進度延後。 

22. 中國城暨運河星鑽區段徵收業務實支數 31 萬 1,551 元，較預算分配數 46 萬 6 千元，

減少 15 萬 4,449 元，執行率 66.86%，主要係因薪資因應調薪增加分配數，金額估
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算過多，另相關已分配之行政作業費預算數，依實際需求動支。 

23. 永康區新設鹽行國中暨附近地區區段徵收業務實支數 199 萬 8,182 元，較預算分配

數 150 萬 4 千元，增加 49 萬 4,182 元，執行率 132.86%，主要係為辦理區段徵收案

範圍內蔦松段 225-49 地號土地協議價購所需費用辦理超支併決算。 

24. 台南科學園區特定區暨優先發展區開發區塊費用實支數 69 萬 484 元，較預算分配

數 142 萬 5 千元，減少 73 萬 4,516 元，執行率 48.46%，主要係本案用人計畫尚有

1 名約用人員未僱用及薪資因應調薪增加分配數，金額估算過多，另行政作業預算

分配，依實際需求動支。 

25. 台南科學園區特定區暨優先發展區聯外道路興闢費用實支數 0 元，較預算分配數 0

元，減少 0 元。 

26. 台南科學園區特定區暨優先發展區償還債務費用實支數 0 元，較預算分配數 0 元，

減少 0 元。 

27. 臺南市南科特定區開發區塊 F、G 區段徵收業務實支數 2 億 2,563 萬 5,433 元，較

預算分配數 2 億 5,510 萬 3 千元，減少 2,946 萬 7,567 元，執行率 88.45%。 

28. 臺南市南科特定區開發區塊 I 區段徵收業務實支數 48 萬 2,489 元，較預算分配數

57 萬 4 千元，減少 9 萬 1,511 元，執行率 84.06%。 

參、業務計畫 

一、營運計畫：  

(一) 112 年度業務收入計有安平水景公園區段徵收設定地上權租金收入及權利金收

入、南台南站副都心區段徵收設定地上權權利金收入及新營長勝營區市地重劃

區財務結算之出售抵費地及差額地價收入，預算金額為 3 億 8,324 萬 2 千元；業

務外收入計有存款孳息收入，預算金額為 4,610 萬 5 千元；投融資業務成本預算

數 3 億 1,921 萬 4 千元，係新營長勝營區市地重劃財務結算長期投資轉投融資業

務成本；管理及總務費用預算數 1 億 446 萬 2 千元，係作為執行已辦竣區段徵收

及市地重劃地區改善工程及促進重劃區發展之建設費用、管理本基金及研究發

展平均地權有關工作之必要費用與重劃區先期規劃作業、辦理地籍圖重測作業

費等相關業務。 

(二) 112 年度政策性開發不動產總額為 18 億 713 萬 9 千元。 

二、固定資產之建設、改良、擴充與其資金來源及其投資計畫之成本與效益分析： 
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臺南市政府地政局 

臺南市實施平均地權基金 

業務計畫及預算說明 

中華民國 112 年度 

       本年度無。 

三、長期債務之舉借及償還： 

(一)長期債務舉借，本年度無。 

(二)長期債務之償還，112 年度預算數計 1 億 2,608 萬 3 千元，係永康區新設鹽行國中

暨附近地區區段徵收 112 年度擬還款 1 億 2,608 萬 3 千元。 

四、資金之轉投資及其餘絀之估計： 

    本年度無。 

五、其他重要計畫： 

(一)112 年度其他長期投資總額計 18 億 713 萬 9 千元，茲敘述如下： 

1. 新營客運轉運中心市地重劃業務，係為取得客運轉運中心、產業專用區等用地，

以促進新營地區產業發展並加速都市建設，重劃區總面積約 23.88 公頃，提供 15.32

公頃可建築土地，無償取得區內公共設施用地約 8.56 公頃，其中包括公園兼兒童

遊樂場用地預計 1.56 公頃，綠地用地 0.48 公頃、廣場兼停車場用地 1.04 公頃、道

路用地預計 5.48 公頃（道路用地 5.46 公頃、人行步道用地 0.02 公頃），112 年度編

列預算數為 222 萬 8 千元。 

2. 新營長勝營區市地重劃業務，係為促進土地有效利用及整體規劃開發，以期形塑

新營地區文化藝文與行政服務機能，重劃區總面積約 11.34 公頃，預計提供 7.2 公

頃可建築土地，無償取得區內公共設施共計約 4.14 公頃，其中公園用地 1.73 公頃，

停車場用地 1.02 公頃，廣場兼停車場用地 0.12 公頃，道路用地 1.27 公頃，112 年

度編列預算數 143 萬 7 千元。 

3. 永康物流及轉運專區市地重劃係近年來原台南縣政府於永康區積極推動之各項重

大建設計畫，包括永康科技工業區、永康創意設計園區等計畫，皆鄰近本次檢討

範圍周邊，加以既有永康工業區、亞太工業區及台南科學工業園區之開發營運，

將形成並帶動地區性工商服務業及住宅之需求。故此，針對整體運輸及衍生產業

需求服務進行妥適規劃實有其必要性及迫切性。本重劃區總面積計約 14.59 公頃，

於完成重劃後將可提供約 9.51 公頃物流及轉運服務設施專用區等用地，政府可無

償取得之公共設施用地約 5.08 公頃，預估可節省約 5.36 億元之公共設施用地徵收

費用及 3.76 億元之公共設施開闢費用，並於重劃完成後可增加政府財政稅收。108

年 12 月 17 日辦理工程驗收，112 年度編列預算數 304 萬 2 千元。 

7



臺南市政府地政局 

臺南市實施平均地權基金 

業務計畫及預算說明 

中華民國 112 年度 

4. 麻豆工業區市地重劃係為促使工業區開發得以積極推動，於整合地方意見後，爰

將工業路以東工業區一併納入整體開發範圍，經本府 101 年 8 月 27 日府都規字第

1010484427 號函認定為經濟發展需要，同意依都市計畫法第 27 條第 1 項第 3 款規

定辦理都市計畫變更，故進行「變更高速公路麻豆交流道附近特定區計畫（配合

麻豆工業區整體開發）主要計畫」案，並配合辦理本區細部計畫擬定作業，同時

將範圍內既存合法工廠與聚落分布情形，及公共設施負擔比例等諸多因素進行整

體規畫考量，俾利推動後續市地重劃開發作業，取得完善的公共設施及道路系統，

活化麻豆工業區土地機能，成為南部科學工業園區衛星園區重要產業發展基地，

112 年度編列預算數 1,663 萬 6 千元。 

5. 賢豐市地重劃係屬都市計畫規定應以市地重劃方式開發地區之賸餘未開發土地，

該區位於北區精華地區，鄰近好市多商圈，周邊開發完善，惟重劃區範圍內部分

土地仍雜草叢生及多數作魚塭使用，對地方發展並無貢獻，低度使用造成本區環

境雜亂及交通不便。本重劃區總面積計約 15.03 公頃，於完成重劃後將可提供約

4.81 公頃之商業區及 5.09 公頃之住宅區用地，政府可無償取得之公共設施用地約

5.13 公頃，並提供完善公共設施及交通動線，有助於地方發展，112 年度編列預算

3 萬 1 千元。 

6. 仁德市地重劃區面積約 1 公頃，位於仁德區中山路南側之繁華地帶，不僅鄰近傳

統商圈，義林路更是通往仁德工業區之交通要道。重劃後可提供約 0.72 公頃之住

宅區用地及無償取得公共設施用地約 0.28 公頃。生活機能條件優越，因此評估以

公辦市地重劃方式辦理，完善本區道路系統，112 年度編列預算數 212 萬 8 千元。 

7. 北安商業區市地重劃係依循 100 年「變更安南區都市計畫(主要計畫)書」之上位指

導，考量安南區目前都市計畫區內商業機能不足，為提高商業服務層級與強化核

心機能，將本重劃區定位為商業副都心，並透過市地重劃方式開發，期望建構新

興購物商圈進而帶動安南區整體發展。本重劃區地理位置緊鄰安南區主要幹道－

北安路、安通路，可與鄰近之好市多、特力屋等大型購物商場形成複合商圈，連

帶增強商業副都心定位之商業機能，且於完成重劃後將可提供約 22.11 公頃之商業

區用地，帶動安南區商業機能發展，政府可無償取得之公共設施用地約 15.06 公

頃，預估可節省約 18.07 億元之公共設施用地徵收費用及 12 億元之公共設施開闢

費用，112 年度編列預算數 3 億 744 萬 3 千元。 
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業務計畫及預算說明 

中華民國 112 年度 

8. 喜樹灣裡市地重劃區位屬南區喜樹及灣裡地區，其範圍內多數為營建署管理之住

宅基金土地，依目前都市計畫草案規劃內容，其規劃有住宅區、商業區、觀光發

展特定專用區、市場用地及公園用地等相關公共設施用地。本區開發面積 29.59 公

頃，於完成重劃後除可提供約 9.95 公頃之住宅區、約 5.31 公頃之商業區及約 2.84

公頃之觀光發展特定專用地外，政府更可無償取得之公共設施用地約 11.49 公頃，

並配合南區臺 86 東西向快速道路，導入觀光休憩及鄰里商業服務，以帶動南區喜

樹灣裡之發展，112 年度編列預算數 1 億 4,956 萬 3 千元。 

9. 怡中市地重劃區係屬應以市地重劃方式開發地區之賸餘未開發土地，現況大部分

為空地及鐵皮使用，影響當地發展。本重劃區基地位於本市安南區繁華地帶，生

活機能條件優越，因此評估以公辦市地重劃方式辦理，完善本區公共設施及道路

系統，活化土地機能，重劃後有助於環境品質提昇，塑造本重劃區為高品質住宅

社區。本重劃區總面積計約 8.92 公頃，於完成重劃後將可提供約 5.89 公頃之住宅

區用地，政府可無償取得之公共設施用地約 3.03 公頃，並提供完善公共設施及交

通動線，有助於地方發展，112 年度編列預算數 3,452 萬元。 

10. 永康二王地區市地重劃區將依都市計畫規定提供公共設施用地，以符民眾日常生

活育樂需求。未來二王地區完成重劃後，將促進大臺南市中心發展軸東西南北向

之貫通，週邊未作農業使用之農業區亦可藉由市地重劃變更為住宅區，將更加符

合週邊發展以及市民期望，並藉由永康砲校創意設計園區及大橋區段徵收區等重

要核心發展區與二王地區進行串聯，形成新興發展軸，並結合舊台南都會空間結

構系統，共構形成永康未來核心發展軸。本重劃區總面積計約 32.51 公頃，未來預

估將無償取得住宅區用地約 18.35 公頃及公共設施用地約 14.16 公頃，節省約新台

幣 16.5 億元的徵地費用，並節省公共設施開闢費用約新台幣 10.8 億元，112 年度

編列預算數 5,669 萬 2 千元。 

11. 永康崑大路市地重劃區位於臺南市永康區崑大路附近，範圍位於國道一號東側、

大灣路南側及永大路西側、崑大路北側，含永大路一段 287 巷及大灣 891 巷之道

路用地，依都市計畫規劃以市地重劃方式辦理整體開發，於重劃後可提供完善公

共設施及交通動線，提昇當地環境品質，並有助於地方發展。重劃區總面積計 4.337

公頃，於完成重劃後可提供約 2.583 公頃之住宅區、約 0.019 公頃之灌溉設施專用

區，政府更可無償取得公共設施用地約 1.735 公頃，112 年度編列預算數 3,170 萬 5
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千元。 

12. 永康六甲頂醫療專用區市地重劃區位於臺南市永康區中華路與甲頂路交接處附

近，鄰近現有奇美醫院，係都市計畫藉由通盤檢討推動公共設施用地解編，並以

跨區市地重劃方式辦理整體開發，促進土地合理利用。本區開發面積 4.09 公頃，

於完成重劃後除可提供約 1.38 公頃之住宅區及約 1.26 公頃之醫療專用區外，政府

更可無償取得之公共設施用地約 1.45 公頃，112 年度預算數 1,450 萬 2 千元。 

13. 永康大同市地重劃位於永康區永大路二段以東至國民路之間，係都市計畫藉由通

盤檢討推動公共設施用地解編，並以跨區市地重劃方式辦理整體開發，促進土地

合理利用。本區開發面積 3.714 公頃，於完成重劃後除可提供約 2.332 公頃之住宅

區，政府更可無償取得之公共設施用地約 1.382 公頃，112 年度預算數 1,691 萬 4

千元。 

14. 永康竹園市地重劃位於臺南市永康區永大路三段最北端附近，範圍位於永大路三

段東側、永大路三段 555 巷及竹園二街南側、永大路三段 511 巷北側，龍中街西

側住宅區的西側。本重劃區內之公共設施保留地皆於民國 67 年計畫擬定時劃設，

迄今未徵收開闢，為顧及土地所有權人權益及提升土地利用效率，配合通盤檢討

作業及「臺南市都市計畫區土地變更負擔公共設施審議原則」變更為附帶條件整

體開發地區，以解決公共設施用地閒置且長期無法徵收開闢使用之問題。重劃區

總面積計 5.69 公頃，於完成重劃後將可提供約 3.33 公頃住宅區，政府可無償取得

之公共設施用地約 2.36 公頃，預估可節省約 3.3 億元之公共設施用地徵收費用及

2.8 億元之公共設施開闢費用，112 年度編列預算數 1,504 萬元。 

15. 永康五王市地重劃區位於「永康六甲頂都市計畫區」內，區內現行國中用地共 2 

處，現僅開闢文中二即現在的永仁中學，經檢討目前永仁中學尚有校地未開發，

爰顧及文中一土地所有權人權益及提昇土地使用效率，故於「變更六甲頂都市計

畫(細部計畫(第一次通盤檢討)案」作業變更為附帶條件住宅區，且共同負擔開闢

鄰近之停三、細公(兒)三、細兒四等公設用地，以解決公共設施用地閒置之問題。

本重劃區基地位於本市永康區繁華地帶，往北通至中山南路(省道台 20)，往南銜

接至復興路(市道 180)，與省道臺 1 線、臺 20 線等重要幹道皆有聯接，具備完善交

通路網優勢，生活機能條件優越，因此評估以公辦市地重劃方式辦理，完善本區

公共設施及道路系統，活化土地機能，重劃後有助於環境品質提昇，塑造本重劃
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區為高品質住宅社區。本重劃區總面積計約 3.93 公頃，完成重劃後將可提供約 2.48

公頃之住宅區用地，政府可無償取得之公共設施用地約 1.45 公頃，並提供完善公

共設施及交通動線，有助於地方發展，112 年度編列預算數 278 萬 8 千元。 

16. 永康車站北側產業專用區市地重劃區座落於高速公路永康交流道附近，毗鄰國道

一號永康交流道及臺鐵永康車站，為「變更高速公路永康交流道附近特定區計畫

（第四次通盤檢討）（第二階段）案」之範圍內審竣未核定案件，其都市計畫涉及

主要計畫部分業經內政部都市計畫委員會 109 年 3 月 24 日第 965 次會議審決，細

部計畫變更內容已提本市都市計畫委員會 109 年 9 月 30 日第 93 次會議審定在案；

重劃區總面積計 11.512 公頃，於完成重劃後可提供約 6.848 公頃之產業專用區土

地，可無償取得公共設施用地約 4.664 公頃，112 年度編列預算數 564 萬 6 千元。 

17. 東區機 35 市地重劃計畫範圍內機 35 用地早期是安置榮民之機構，後因房舍老舊、

空間不足養戶長照需求，經行政院同意辦理遷建計畫將臺南市榮民之家移往平

實、網寮北營區，臺南榮民之家遷建係委託本府工務局代辦新建工程，並預計於

民國 112 年底完成臺南榮譽國民之家搬遷及現址土地(機 35)拆除，俟完成前揭地上

物搬遷及拆除作業，接續啟動市地重劃前置作業。重劃後可無償取得公共設施用

地約 2.9047 公頃，節省政府公設土地取得徵收費用，預計費用約 24.68 億元，節省

公共設施開闢費用約新臺幣 23,617 萬元，提供住宅區 0.4798 公頃及商業區 2.5344

公頃土地供建築使用，重塑都市發展機能，112 年度編列預算數 886 萬 8 千元。 

18. 善化區興華市地重劃區係都市計畫指定整體開發之重劃地區，位於善化都市計畫

右側，為興華路左側文(高)西南側部分學校用地、興華路右側運動場、興華路 223

巷之公(兒)用地、和平路與自強路口之公(兒)用地及博愛路與民權路口之公(兒)用

地等 5 處鄰近之跨區域範圍，以促進土地有效發展與使用。重劃區總面積計 5.73

公頃，重劃完成後預估可提供住宅區用地約 3.71 公頃，可無償取得公共設施用地

約 2.02 公頃,預估節省約新台幣 3.65 億元的徵地費用，並節省公共設施開闢費用約

新台幣 1.98 億元，112 年度編列預算數 2,787 萬 4 千元。 

19. 新營第二市場市地重劃區位於新營都市計畫南側，範圍南側緊鄰新進路二段、東

側緊鄰延平路，依都市計畫規劃以市地重劃方式辦理整體開發，集中留設完整廣

場兼停車場用地，重劃後可提供地區適當公共設施用地，有助於地方發展及提昇

環境品質。重劃區總面積約 0.4737 公頃，預計提供 0.3551 公頃商業區可建築土地，
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無償取得區內公共設施廣場兼停車場用地共計約 0.1186 公頃，112 年度編列預算數

205 萬 9 千元。 

20. 永康永大市地重劃區位於永康區永大路二段東側及大灣路西側一帶，為「變更高

速公路永康交流道附近特定區計畫（第四次通盤檢討）（第二階段）案」之範圍。

本重劃區內之公共設施保留地係於民國 67 年劃設迄今尚未徵收開闢，經評估服務

距離、空間需求及使用現況結果，爰予解編規劃為住宅區及必要公共設施，並採

跨區市地重劃方式辦理整體開發，有助於地區發展及提升環境品質。重劃區總面

積計 5.63 公頃，於完成重劃後可提供約 3.50 公頃之住宅區，及無償取得公共設施

用地約 2.13 公頃，112 年度編列預算數 350 萬 2 千元。 

21. 安南區朝皇市地重劃區位於安南區安中路三段南側、海佃路二段西側、及海環街

北側裡側，屬於「變更臺南市安南區細部計畫（本淵寮、十字路、海尾寮地區及

原農漁區變更為住宅區部分）通盤檢討案」之重劃單元 G 區，重劃區總面積約 9

公頃，重劃後可提供約 5.85 公頃之住宅區用地，另可無償取得公共設施用地約 3.15

公頃，112 年度編列預算數 246 萬元。 

22. 安平區漁光島北側市地重劃位於安平區漁光段漁光橋北側，屬安平港歷史風貌園

區特定區計畫之水域用地、港埠專用區、港埠用地、道路用地及綠地，考量範圍

內未開闢公共設施用地解編及部分使用分區調整，以市地重劃方式辦理整體開

發，使土地有效利用。本區開發面積 14.43 公頃，其中遊憩用地 5.49 公頃不納入重

劃費用計算，於完成重劃後除可提供約 4.37 公頃之第一種特定住宅區用地，政府

更可無償取得之公共設施用地約 4.57 公頃，112 年度編列預算數 392 萬 2 千元。 

23. 安平區漁光島南側市地重劃位於安平區漁光段漁光橋南側，屬安平港歷史風貌園

區特定區計畫之遊樂區、文教區、第一種特定住宅區、道路用地、廣場兼停車場

用地及綠地，考量範圍內有未達開發規模之遊樂區用地閒置、公共設施道路用地

規劃不健全及未開闢公共設施用地，以市地重劃方式辦理整體開發，將使土地有

效利用、提升土地所有權人權益及地方發展。本區開發面積 5.08 公頃，於完成重

劃後除可提供約 3.14 公頃之可建築用地，政府更可無償取得之公共設施用地約 1.94

公頃，112 年度編列預算數 252 萬 8 千元。 

24. 下營公設解編市地重劃區，位於下營都市計畫區部分，範圍多屬公共設施保留用

地，如機關用地、市場用地、道路用地、公園用地及廣場兼停車場用地等共 7 處，
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為低度利用使用情況，經都市計畫檢討解編，透過市地重劃方式，並依周遭環境

適宜性，重新劃分坵塊、配置道路、公共設施，使土地更有效利用，並藉此提升

周遭生活環境品質。重劃區總面積計 7.908 公頃，於完成重劃後可提供約 5.431 公

頃之住宅區，政府更可無償取得公共設施用地約 2.477 公頃，預估節省約新台幣

1.98 億元的徵地費用，節省公共設施開闢費用約新台幣 2.97 億元，112 年度編列預

算數 316 萬 8 千元。 

25. 永康砲校遷建暨創意設計園區開發區段徵收案，係為解決永康砲校遷校至關廟地

區，加速大台南新都心計畫之開發，112 年度編列預算數 6,911 萬 8 千元。 

26. 中國城暨運河星鑽區段徵收案，係將閒置已久之中國城舊建物拆除並結合運河星

鑽特定專用區之市有土地，劃設公共開放空間與設施，以期創造城市新地標提供

優質生活環境。開發面積約 11.23 公頃，完成後可取得公共設施面積約 4.93 公頃，

其中公園用地 0.1 公頃，綠地用地 0.31 公頃，廣場兼停車場用地 0.25 公頃，廣場

用地 2.02 公頃，公園道用地 0.93 公頃，道路用地 1.32 公頃，112 年度編列預算數

1,971 萬 3 千元。 

27. 永康區新設鹽行國中暨附近地區區段徵收，其目的為因應地方人口增長並吸納鄰

近產業發展之潛力與動能劃設住、商區，並提升鐵路以北地區學童就學安全及受

教品質而劃設文中小用地，又拓寬永安路以改善永康區聯繫安南區之道路交通，

並配合永康大排整治劃設綠帶及滯洪池等公共設施提升生活品質。本區開發面積

為 57.66 公頃，區段徵收工程已於 107 年開工，並於 110 年 2 月竣工，完成後可取

得公園、文中小用地、廣停用地及道路溝渠用地等約 25.68 公頃，112 年度編列預

算數 1,027 萬 7 千元。 

28. 台南科學園區特定區暨優先發展區開發區塊費用，編列「臺南科學工業園區特定

區計畫未開發區塊開發都市計畫擬定及變更作業案」所需之都市計畫及行政作業

等相關費用，112 年度編列預算數 192 萬元。 

29. 台南科學園區特定區暨優先發展區償還債務費用，112 年度編列預算數 1,720 萬 2

千元。 

30. 臺南市南科特定區開發區塊 F、G 區段徵收案，係「臺南科學園區特定區暨優先發

展區」開發區塊之一，區段徵收面積約 100.13 公頃，開發完成後政府可無償取得

之公共設施用地面積合計 31.85 公頃（包含公園、公園兼滯洪池、兒童遊樂場、綠
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地、溝渠及道路等），預估可節省約 33.76 億元之公共設施用地徵收費用及 24.8 億

元之公共設施開闢費用，減少政府財政負擔。公共設施工程於 110 年 3 月開工，

112 年度編列預算數 9 億 2,648 萬 6 千元。 

31. 臺南市南科特定區開發區塊 I 區段徵收案，係「臺南科學園區特定區暨優先發展

區」開發區塊之一，區段徵收面積約 15.51 公頃， 開發完成後政府可無償取得之

公共設施用地面積合計 5.63 公頃（包含公園兼滯洪池及道路），112 年度編列預算

數 357 萬 6 千元。 

32. 臺南市南科特定區開發區塊（A、B、C、D、E、N 及 O)區段徵收案，區段徵收面

積為 375.42 公頃，本案橫跨善化、新市、安定等 3 個行政區，位於南科園區之核

心地帶，範圍完整且具發展潛力，辦理本案之開發始能取得產業土地，並配合產

業發展所衍生需求，提昇園區周邊生活服務機能，開發後將提供公共設施用地約

141.54 公頃供土地所有權人及鄰近民眾使用，得以有效紓解鄰近土地發展趨於飽

和之情況，居住之生活條件及環境亦可獲得改善，當地居住、交通及經濟環境具

整體性之發展。南科特定區已為平衡臺南市溪南、溪北發展之重要觸媒，故剩餘

未辦理之開發區塊 A、B、C、D、E、N、O 具辦理之時效性與急迫性，112 年度編

列預算數 4,415 萬 1 千元。 

肆、預算概要 

一、業務收支及餘絀之預計：  

(一) 112 年度業務收入 3 億 8,324 萬 2 千元，較 111 年度預算數 3 億 5,981 萬 7 千元，增

加 2,342 萬 5 千元，計增加 6.51%，主要係本年度租金及權利金收入增加。 

(二) 112 年度業務成本與費用 4 億 2,367 萬 6 千元，較 111 年度預算數 2 億 4,205 萬 5 千

元，增加 1 億 8,162 萬 1 千元，計增加 75.03%，主要係本年度投融資業務成本增加。 

(三) 112 年度業務外收入 4,610 萬 5 千元，較 111 年度預算數 4,110 萬 9 千元，增加 499

萬 6 千元，計增加 12.15%，主要係平均地權基金、九份子市地重劃區、平實營區市

地重劃區及永康砲校遷建暨創意設計園區開發區段徵收區貸款予其他開發案之利息

收入增加。 

 

 

 

14



臺南市政府地政局

臺南市實施平均地權基金

業務計畫及預算說明
中華民國112年度

收                          入 112年度預算 成本與費用及賸餘 112年度預算

業務收入 383,242 業務成本與費用 423,676

    租金及權利金收入 16,978  　投融資業務成本 319,214

    投融資業務收入 366,264  　管理及總務費用 104,462

業務外收入 46,105 本期賸餘 5,671

 　財務收入 46,105

收入總額 429,347 成本、費用及賸餘總額 429,347

112年度收入、成本與費用及賸餘

     　　　　　　　　單位：新臺幣千元

投融資業務收入

85.31%

租金及權利金收入

3.95%
財務收入

10.74%

收 入

本期賸餘

1.32%管理及總務費用

24.33%

投融資業務成本

74.35%

成本與費用及餘絀
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