


臺南市安平區漁光島南側市地重劃區土地所有權人座談會會議紀錄 

壹、 時間：中華民國112年12月4日（星期一）下午15時30分/下午19時00分 

貳、 地點：安平區漁光里活動中心1樓大禮堂（臺南市安平區漁光路89巷39之2號） 

參、 主席：臺南市政府地政局陳專門委員啓正                               紀錄:陳宜彣 

肆、 出席單位及人員：詳如簽到簿（請至臺南市政府地政局網站參閱）。 

伍、 簡報: 

簡報內容請至臺南市政府地政局網站 https://land.tainan.gov.tw（土地開發─市地重劃專

區─公辦市地重劃─臺南市安平區漁光島南側市地重劃區）參閱。 

陸、 說明事項: 

本區原都市計畫劃設為遊樂區用地、第一種特定住宅專用區用地、文教區用地、道路用地、

廣場兼停車場用地、綠地用地，為解決現有遊樂區開發受限及改善公共設施用地保留地情

形，業經內政部都市計畫委員會109年6月23日第971次會議審決應以市地重劃方式辦理，本府

依會議決議內容於109年間辦理再公開展覽後續經內政部都市計畫委員會110年8月31日第997

次會議、臺南市都市計畫委員會110年10月15日第107次會議審決在案，重劃範圍總面積約

5.0928公頃，惟此面積為預估值，需依都市計畫樁位辦理邊界分割測量後始能確定。 

依據市地重劃實施辦法第14條規定，重劃地區選定後，主管機關應舉辦座談會，並載明本案

重劃範圍內有關事項，告知土地所有權人。為此，臺南市政府於今日召開座談會，聽取土地

所有權人意見，並於座談會後擬訂市地重劃計畫書陳報內政部核定，待重劃計畫書核准公告

後，再依市地重劃實施辦法第16條規定舉辦說明會。 

柒、 各民意代表提供建議及答覆: 

民意代表 建議內容 綜合答覆 

盧議員崑福 請市政府保護在地居民居住權，國有土地承租戶

的住權、地上物拆遷補償等，一定要有相關補償

計畫而且要補償足夠給人民。 

新的重劃區道路應該要四通八達，F-8-6M及F-4-

8M道路間不連貫會害附近居民出入不便，錯誤的

規劃不可取，都市計畫及重劃範圍應重新研議，

相關單位請檢討。 

遊海宮為當地重要民間信仰，廟宇位置被納入重

劃範圍且劃設為特住一用地，若不能原地保留寺

廟造成拆除問題，對當地是信仰上的一大損失，

應將此部分剔除重劃範圍。 

一、有關重劃範圍一事，都市發

展局說明:經查本案重劃之

都市計畫係依據已審定之安

平港主計、細計二通案辦理，

旨在解編長久未開闢且無使

用需求之公共設施用地；且

執行至市地重劃階段，重劃

範圍須按都市計畫內容辦

理，若認有辦理都市計畫變

更需求，應徵得過半地主同

意或重劃主管機關認定重劃

窒礙難行，再循都市計畫變

更程序提出檢討變更。 

二、有關3-21-20計畫道路未向

南延伸一節，都市發展局說

明:經查係延續85年3-21-20

道路劃設因應地方廟宇及民

房權益等地方陳情意見所

致，公共設施保留地範圍迄

今未變。又上述向南延伸之

林議員美燕 有關F-8-6M及F-4-8M道路不連通問題，今日相關

單位(都市發展局及地政局)均到場說明，目前都

市計畫尚未發布實施還沒定案，重劃過程應聽取

地方意見，請相關單位接納現場意見再重新研議

都市計畫內容，並將後續討論結果向當地民眾說

明及報告。 

重劃區左下角有遊海宮部分使用範圍，重劃範圍

就應該把當地重要民俗信仰建設範圍剔除，不能

拆除這麼重要的信仰廟宇。 



今天現場這麼多人來參與座談會，代表當地很重

視這個開發案，請相關單位帶回大家今日表達的

意見，重新評估並提出新方案。 

陳情意見，前於108年7月8日

經臺南市都委會第81次會議

審議未便採納在案，主要考

量未來東側港埠用地公有地

將提供至少15M以上行車通

道，西側亦有F-1-8M連接至

F-4-8M，不宜再就私人土地

住宅區新增公設保留地，故

向南延伸之建議未便採納。 

三、地政局說明:感謝各位議員

及里長關心國有土地承租戶

居住的權益問題，本府業務

科後續將與財政部國有財產

署開會討論、並參與雙方協

商，希望能取得共識，以利本

區市地重劃業務進行。 

四、有關遊海宮部分，地政局說

明:經查廟之主體建物部分

位於重劃區內，而臺南市安

平區公所為系爭公有土地管

理者，此部分將依市地重劃

實施辦法第38條規定，以不

妨礙重劃土地分配或重劃工

程施工前提下，依同辦法第

31條規定之分配原則辦理。 

李議員啓維 請主管機關在辦理重劃階段性作業都應召開相

關說明會議並向人民詳細說明作業意旨及利弊。 

另有關原住戶世世代代的使用範圍或國有土地

承租戶，在進行重劃工程前，政府應有對應的處

理方式，以免損害相關人權益。 

漁光島為臺南市近來觀光發展要區，本身自然環

境條件再加上重劃後效益，請開發主管機關及附

近港務公司一同整體規劃、考量當地意見，相信

漁光島未來發展願景指日可待。 

林里長寧峰 開發案牽涉地主利益雖然重要，但有關國有土地

承租戶及當地居民住的權利，請市政府注意並給

予回應。 

有關F-8-6M及F-4-8M道路間未串聯問題，請相關

單位慎慮，現有的漁光島道路系統易因淹水或樹

木倒塌等情事造成車輛不易通行，所以應將F-8-

6M道路銜接至F-4-8M道路，讓日後救護車、垃圾

車或相關救助及照護單位在主要道路堵塞時還

有其他替代道路可以前往，給人民安全的生活環

境。 

還有遊海宮是我們當地重要的凝聚地點，神明坐

落的位置隨便拆除對我們是嚴重的信仰損失，如

果沒辦法保留廟宇的完整，應該要將這部分剔除

重劃範圍。 

捌、 土地所有權人及利害關係人陳述意見及答覆說明: 

一、第一場次: 

編號 提問人 發言內容 綜合答覆 

1 

陳○樹 

(代理陳

○潔) 

根據簡報第14頁，預計重劃

平均負擔比率為44.64%，但

主持人口誤為土地所有權人

平均可分回比率。 

地政局說明:預計重劃平均負擔比率為44.64%，

土地所有權人平均可分回比率為55.36%；惟此

比率為重劃區內平均值，實際可分回的比率應

依市地重劃實施辦法相關規定，考量各宗土地

所在位置及條件，依上開辦法第29條規定公式

計算重劃後應分配之面積。 

2 

薛○興 

(代理薛

○霖) 

 

一、有些土地重劃後是發放

現金補償，請問要有多

少坪土地重劃後才能可

以配回土地?本人所有

之土地為世代傳承的祖

產，想保持土地所有權，

可否與他人合併分配? 

一、針對第一個問題地政局說明如下: 

(一)有關本重劃區最小分配面積標準，因本

案都市計畫土地使用管制要點之規定，

無相關特住一及特文二開發規模限制，

故依市地重劃實施辦法第30條規定，重

劃後土地之最小分配面積不得小於畸

零地使用規則及都市計畫所規定之寬



二、變更後土地使用計畫F-

7及F-8道路分別為8米

及6米，同一條路為何開

闢寬度不一致，且又是

無尾巷未通至F-4-8M道

路，這樣附近一帶居民

怎麼出入。 

三、就本人所了解，重劃範

圍可以修正，目前民眾

反彈大了，就應該照民

眾意見修正，送臺南市

都市計畫委員會審議過

了，再送內政部核定就

可以，中央基本上應該

會尊重地方執行機關的

意見。 

度、深度及面積。故依臺南市畸零地使

用規則附表一，考量正面路寬情形，重

劃後最小分配面積為36平方公尺，故重

劃前最少要有約22坪土地，重劃後才能

配回土地。後續該區將依前開使用規則

配合街廓情形劃設，並提送臺南市市地

重劃委員會審議後訂定最小分配面積

標準。 

(二)依同辦法第31條第1項第2款規定，同一

土地所有權人在重劃區內所有土地應

分配之面積未達或合併後仍未達重劃

區內最小分配面積標準二分之一者，可

以申請與其他土地所有權人合併分配。 

二、針對第二及三問題都市發展局說明:查本

案都市計畫業經內政部都市計畫委員會

109年6月23日第971次會議審定在案；又依

市地重劃實施辦法第7條規定，以市地重劃

方式開發者，應以都市計畫指定整體開發

地區為重劃地區範圍，爰本案係依據「變更

臺南市安平港歷史風貌園區特定區計畫

（第二次通盤檢討）案」內主要計畫再公展

編號再4A案、細部計畫再公展編號再2A案

範圍辦理市地重劃。綜上，執行至市地重劃

階段，重劃範圍須按都市計畫內容辦理,若

臺端認有辦理都市計畫變更需求，應徵得

過半地主同意或重劃主管機關認定重劃窒

礙難行，再循都市計畫變更程序提出檢討

變更。 

另補充說明： 

1.查85年劃設3-21-20M道路原擬規劃直通

至漁光島南側，但因應地方陳情避免拆

及天官壇廟宇及多戶民房，將部份路段

及東側港埠用地變更為住宅區，故85年

中央核定之3-21-20M路型維持至今（僅

於95年部份道路調整為廣停用地）。本

次都市計畫係針對上述長久未開闢且無

使用需求之公設保留地進行解編。 

2.另查臺南市都委會108年7月8日第81次

會議，有關陳情變更3-21-20道路及廣停

用地往南銜接F-4-8M意見，業經都委會

審議未便採納在案，主要考量未來東側

港埠用地將提供至少15M以上行車通道，



西側亦有F-1-8M連接至F-4-8M，以及延

伸部份為私人土地住宅區等因素，故向

南延伸之建議未便採納。 

3.查F-7-8M道路寬度係考量避開具歷史現

有建物、交通路口與道路層級、重劃負擔與

地主權益…等因素所劃設。 

3 李○偉 

同上述F-8-6M及F-4-8M道路

劃設問題，我們合理懷疑有

圖利那些特住一用地土地所

有權人的嫌疑，否則為何不

銜接中間道路的串連。 

都市發展局說明:有關現行都市計畫帶狀廣場

兼停車場用地部分，依據都市計畫書內容所載，

F-8-6M道路劃設上為兼顧地主權益及日後指定

建築線與出入通行需求，將廣場兼停車場用地

變更為6米道路用地，並配合劃設囊底路，係針

對長久未開闢且無使用需求之公共設施保留地

所進行之調整檢討，並無圖利問題。至於計畫道

路未向南延伸一節，經查係延續85年3-21-20道

路劃設因應地方廟宇及民房權益等地方陳情意

見所致，公共設施保留地範圍迄今未變。 

4及5 

魏○添 

及其代理

人魏○吉 

F-4-8M道路是要拓寬嗎?如

果是，拓寬是按道路中心線

平均左右各拓寬1米嗎?如果

道路開闢造成要拆除我的房

子那怎麼辦? 

地政局說明:F-4道路於95年都市計畫擬定時，

就為8米細部計畫道路用地，並無拓寬問題，惟

現地已開闢道路是否拓足8米，後續業務單位將

進行現況測量並查估地上物，屆時若有市地重

劃辦法第38條第1項規定妨礙重劃土地分配或

重劃工程施工所必須拆遷者，將依臺南市興辦

公共工程土地改良物補償自治條例及相關查估

標準辦理補償。 

 

二、 第二場次 

編號 提問人 發言內容 綜合答覆 

1 

王○綺

(區外國

有土地承

租戶) 

漁光分校南側F-2道路開闢

方式是縮減北側學校用地還

是南側住宅部分? 

地政局說明:F-2道路於95年都市計畫擬定時，

就為10米細部計畫道路用地，並無拓寬問題，惟

現地已闢道路未足10米，後續業務單位將進行

現況測量確認未足拓寬部分位置，並辦理地上

物查估作業，屆時若有市地重劃辦法第38條第1

項規定妨礙重劃土地分配或重劃工程施工所必

須拆遷者，將依臺南市興辦公共工程土地改良

物補償自治條例及相關查估標準辦理補償。 

2 黃○德 

一、道路F-6現況已有開闢，

請問未來會拓寬導致附

近地上物須拆除嗎? 

二、在大約三十年前已有同

意道路拓寬兩米，這部

分能否要回重來參加重

劃? 

地政局說明: 

一、F-6道路於95年都市計畫擬定時，就為8米

細部計畫道路用地，並無拓寬問題，惟現地

已開闢道路是否拓足8米，後續業務單位將

進行現況測量並查估地上物，屆時若有市

地重劃辦法第38條第1項規定妨礙重劃土

地分配或重劃工程施工所必須拆遷者，將



依臺南市興辦公共工程土地改良物補償自

治條例及相關查估標準辦理補償。 

二、臺端之土地係為道路開闢而徵收，符合其

徵收目的，故無撤銷徵收之情事。 

3 李○嘉 

一、漁光段723-2地號土地

原為父親的土地，後經

市府因開闢道路為由徵

收，現此地號重劃後為

可建築用地，代表無開

發道路需求，可否申請

退回徵收還地給我們，

才可以參加重劃。 

二、漁光段 722、 722-1及

722-2地號原就屬特住

一用地，無須辦理重劃

之建地，現納入重劃範

圍，讓我損失土地，請

清查。 

一、有關徵收問題地政局說明如下: 

(一)按內政部86年5月23日台內地字第

8604873號函，已徵收之土地，依徵收

目的使用前，如因都市計畫變更其徵

收之事業用地範圍，並指定以市地重

劃方式辦理時，除應撤銷徵收外，並應

依都市計畫說明書之規定辦理市地重

劃。 

(二)若需地機關經查實有未依徵收目地使

用之情事，原土地所有權人得依土地

徵收條例第9條規定於期限內向該管

直轄市或縣（市）主管機關申請照原徵

收補償價額收回其土地。惟該案是否

有此情事請檢附相關證明文件另案申

請。 

二、有關系爭土地一併納入重劃，地政局說明

如下:市地重劃為實現都市建設整體開發

方式之一，按規定須依循都市計畫規劃內

容辦理，經由本案之開發可達成之效益除

了建構完善公共設施及提升土地價值外，

也同時釐整地籍、促進土地利用，使重劃前

地籍不整或未臨路之土地，重新整理分配，

使其土地均面臨道路且可建築使用，並減

少土地經界糾紛，並消除畸零地，有效促進

土地經濟利用。 

4 

郭○珠 

(代理林

○東和) 

一、如果我們的地上物在拆

除範圍內，是否可以保

留原地分配? 

二、地上物如何理賠?金額

上是否可以協調? 

三、土地若臨路，價值會比

較高，那分配率是否應

提高? 

一、針對地上物兩個問題地政局說明如下: 

(一)依市地重劃實施辦法第31條第1項第5款

規定，重劃前已有合法建築物之土地，

其建築物不妨礙都市計畫、重劃工程及

土地分配者，按原有位置分配之。 

(二)依市地重劃辦法第38條第1項規定，應行

拆遷之土地改良物或墳墓，以有妨礙重

劃土地分配或重劃工程施工所必須拆遷

者為限。後續業務單位將進行現況測量

並查估地上物，屆時若必須拆遷者，將

依臺南市興辦公共工程土地改良物補償

自治條例及相關查估標準辦理補償。 

(三)依據同條辦法第4項規定，土地改良物所



有權人或墓主對於補償金額有異議時，

得於公告期間內以書面向主管機關提

出，經主管機關重新查處後，如仍有異

議，主管機關應將該異議案件提交地價

評議委員會評定之。 

二、各土地所有權人實際應分配面積，地政局

說明:依市地重劃實施辦法第29條規定公

式計算，會因重劃前後地價高低、街廓深

度、分配面寬、面臨道路情形及寬度而互有

不同。 

玖、 會議結論： 

一、未來本案有關重劃相關作業進度及資訊將公開予土地所有權人了解，並共同監督。後續作

業上，本府地政局會以撙節開發費用為原則，以期降低本案土地所有權人重劃負擔。 

二、本次座談會簡報及會議紀錄公告於臺南市政府地政局網站 https://land.tainan.gov.tw

（土地開發─市地重劃專區─公辦市地重劃─臺南市安平區漁光島南側市地重劃區），請

自行下載閱覽。 

三、座談會後若土地所有權人對重劃作業有疑問，或需個別協助，歡迎來電或親自至臺南市政

府地政局市地重劃科詢問(電話：06-2991111分機8399，陳宜彣）。 

壹拾、散會:第一場次下午16時30分/第二場次下午20時10分 


	112.12.26發-檢送1121204座談會會議紀錄
	漁南座談會會議紀錄

