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臺南市永康車站北側產業專用區市地重劃 

土地所有權人座談會會議紀錄 

壹、 時間：民國 112 年 3 月 23 日(星期四)下午 19 時 00 

貳、 地點：臺南市永康區塩行塩興里社教文化會館（永康區正南八街 1 號） 

參、 主席：臺南市政府地政局陳專門委員啓正 

肆、 出列席單位及人員：詳如簽到表 

伍、 簡報： 

請至臺南市政府地政局網站（網址：https://bit.ly/3FOZCzb，土地開

發-市地重劃專區-公辦市地重劃區-永康車站北側產業專用區市地重劃

區）參閱。 

陸、 說明事項： 

本區原都市計畫劃設為甲種工業區(工甲 3)為主體，併同高速公路交流道

周邊保護區以及周邊公保地辦理市地重劃，經內政部都市計畫委員會 109

年 3 月 24 日第 965 次會議審竣以市地重劃方式開發。 

依據市地重劃實施辦法第 14 條規定，重劃地區選定後，主管機關應舉辦

座談會，並載明本案重劃範圍內有關事項，告知土地所有權人。為此，

臺南市政府地政局特於今日召開座談會，聽取土地所有權人意見，本重

劃區預計重劃平均負擔比率超過 45%，需徵求重劃區內私有土地所有權人

半數以上且其所有土地面積超過區內私有土地總面積半數之同意，另因

本重劃區涉及蔦松文化遺址 500 公尺敏感區範圍內，依文化資產保存法

規定，在策定重大營建工程時，應先調查工程地區有無考古遺址，本局

已委由成大考古團隊進行文資調查，在重劃區內進行地表調查、地層深

溝及人工鑽探共三種調查方式，需進行探坑發掘及鑽探的土地擬徵求土

地所有權人同意。 

本重劃區除了規劃工業區產業轉型，還有幾項優點，一為蔦松二街拓寬

為 20 米，將來可以連街永康車站，再者高速公路旁的綠地、保護區，以

及蔦松二街上未辦理徵收之土地，未來透過重劃抵扣負擔後可參與分配

之土地，將調整分配至可建築之用地上，地主的產權能有增值的效果，

不足分配者，則領取現金補償。 

針對工業區轉型為產業專用區再補充說明，重劃前之工業區容積率為

210%，重劃後使用強度會變高，容積率提高為 325%，原來的工業區只能

作工廠使用，重劃後的產業專用區依照都市計畫的土地使用管制規定，
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基本上不能做工廠使用，但可供作商業使用(除了八大以外)，允許 40%可

供作住宅使用(不可住商混合)。 

柒、 各民意代表提供建議： 

民意代表 建議內容 

黃肇輝議員 

希望地主有任何問題都可以向地政局提出，身為民意代表也

會協助各位地主跟地政局溝通、洽詢，希望這個重劃案可以

順利完成。 

朱正軒議員 

座談會簡報說明重劃案進度如何規劃，各位地主透過簡報說

明，有任何意見可以向地政局同仁提出，窗口建立利於未來

地主反映問題，今日民意代表到現場來，各位地主也可以善

用此平台讓民意代表在第一線為各位發聲，牽涉到文資調查

的部份，期程可能延宕較長，建議可以同步進行、盡量加速，

期望本重劃案進行越快越好，以期改善交通問題、取得公共

設施，讓都市土地有更好的發展。 

陳秋萍議員 

(柯景維里長) 

本重劃案附近居民很關心大成長城何時遷廠，大成長城配合

重劃期程會在今年度辦理遷廠。 

地主最注重的是工程費用由地主共同負擔，期待能盡量減輕

地主的負擔，簡報內的公共設施 40.5%是都市計畫的規定，

如果能減輕地主負擔，是民意代表共同的期待。 

希望這個重劃案可以順利進行，透過市地重劃取得公共設施

用地，規劃成令外縣市都稱羨的特色公園。 

重劃範圍需進行蔦松文化遺址文資調查，倘若調查過程有發

掘遺址，本重劃案將採取全面停工或其他政策? 

成大回應：目前成大考古團隊是先就現階段初步探勘，評估

給出建議，若施工深度未達文化層，則採施工監看，若施工

深度達文化層，有明顯文化層堆積，則會進入文化資產審議

會，由考古學專家進行審查，後續進行搶救發掘；在先期評

估，會先了解文化資產的埋藏深度，若開發深度未觸及文化

資產，還是可以進行開發施工。 

地政局回應：在重劃計畫書報內政部核定前，文資調查倘有

發現重要遺址，難免會影響日後工程進度，但只要妥善處理

遺址保護、搶救、收集的作業，本重劃開發案還是可以繼續

進行。 

林冠維議員 
無論是市地重劃或區段徵收，地主都有很多想要表達的意見，

希望主辦單位可以全力協助處理，避免地主有不公平的分配

或想法，今天地主有任何意見想表達，也可以向今日出席的
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民意代表 建議內容 

民意代表建議或今日出席的地政局同仁提出。 

楊中成議員 

1. 重劃區周邊北側凹槽是什麼？ 

地政局回應：現況是中油加油站。 

2. 南方的凹槽是什麼？ 

地政局回應：現況是台鐵永康車站範圍。 

3. 這個重劃案已經規劃很多年，重劃完成可以改善交通問

題，對地方發展也是一大福音，本區最大地主是不是大成

長城?所持有的土地是不是超過一半? 

地政局回應：最大地主是大成長城公司，持有土地沒有超

過一半。 

4. 地主可分配土地為 44.55%，這個重劃案看起來沒有多大難

度，為什麼地主的負擔這麼高？在竹園重劃區的地主可以

分配 49.25%，這區為什麼只剩 44.55%? 

地政局回應：本案除了要開闢公共設施所需的工程費用

外，現有廠房較多，導致拆除費用增加，另外有 20 米高的

桶槽，拆除難度很高，拆除費用也比較高。 

5. 就整個成本會計而言，現有廠房存在已久是否應折舊計算

補償費?現在將大成長城、中油、農會的拆遷補償納入重劃

負擔，讓全區的地主一同負擔，是不是對其他地主不公平? 

地政局回應：現有的廠房拆遷補償標準是依據臺南市興辦

公共工程土地改良物補償自治條例以重建價格估算，又因

為每重劃案的地上物複雜程度不一，像竹園重劃區地上物

較少，工程費用相對較低，因此竹園重劃案的費用負擔就

會較低。未來本重劃區費用負擔會按實核列，在辦理過程

中也會撙節開支，以期降低土地所有權人負擔。 

捌、 土地所有權人陳述意見及答覆說明： 

提問人及發言內容 綜合回覆 

臺南市農會代表 

許○堂 

1. 地主土地重劃後之

分配方式？ 

1. 市地重劃後土地配採原位次分配，土地坐落於重

劃後為可建築用地上，按原位次分配於該街廓

內；若土地坐落於重劃後為公共設施用地上，則

重劃後調整分配至鄰近、條件相近之可建築用地

上。 
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提問人及發言內容 綜合回覆 

台灣中油公司代表 

沈○ 

1. 本公司轄管臺南市

永康區鹽東段 10-2

地號土地，面積

31.45 平方公尺，

是否可納入重劃範

圍內，因本公司於

鹽東段土地皆納入

重劃範圍(除加油

站外)?且該土地為

道路用地，希冀納

入重劃範圍內以利

整體土地規劃。 

2. 為何本案平均負擔

偏高?其理由除拆

遷費用偏高外，是

否有其他理由? 

1. 本重劃範圍在都市計畫通盤檢討案已審定，非重

劃範圍內之土地無法參與重劃。區外道路則依都

市計畫規定之取得方式，例如：徵收。 

2.本區重劃平均負擔分為公共設施用地負擔及費用負

擔 2 個部份，都市計畫審定公共設施用地負擔為

40.5%，經抵充後降為 38.24%；費用負擔包括工程

費用及地上物拆遷補償費用，因重劃範圍內有較

多地上建物，位於公共設施用地以及妨礙土地分

配應拆除的部份，依臺南市興辦公共工程土地改

良物補償自治條例規定辦理補償，為佔費用負擔

較高的部份。又本區需辦理地上物拆除的標的相

對較多，故工程拆除費用也會較高，以上都是造

成平均負擔偏高的原因。本次座談會所示重劃負

擔為預估值，將依未來工程發包金額及地上物拆

遷補償發放金額核實計算。 

玖、 會議結論 

市府地政局依據市地重劃實施辦法第 14 條規定召開此次座談會聽取各

土地所有權人所提出之意見，並依據平均地權條例第 60 條規定，因本重劃

區預計重劃平均負擔比率為 55.45%，需徵得重劃區內私有土地所有權人半數

以上且其所有土地面積超過區內私有土地總面積半數之同意後，重劃作業始

得辦理，敬請各土地所有權人出具同意書支持辦理本區市地重劃。 

另本重劃區涉及蔦松文化遺址，市府地政局委由成大考古團隊進行文資

調查，將在重劃區內部分土地進行探坑發掘及鑽探，請土地所有權人出具同

意書以利辦理文資調查。 

本次座談會會議資料及會議紀錄將放置於市府地政局網站（網址: 

https://bit.ly/3FOZCzb，土地開發-市地重劃專區-公辦市地重劃區-永康

車站北側產業專用區市地重劃區）供閱覽。 

若土地所有權人對重劃作業有疑問，歡迎致電市府地政局市地重劃科洽

詢。（電話：06-2991111 分機 8942，承辦人：劉佳玟） 

壹拾、 散會：19 時 50 分 














