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前言

為什麼要來分享?

從私部門到公部門又到私部門的人生旅途



區段徵收





第一個區段徵收區





台灣--區段徵收了多少?



資料來源﹕內政部地政司網頁



全台區徵總量

1公頃=10000平方公尺=3025坪
9669公頃=2,924萬8,725坪
大約168個鹽行區徵

鹽行全區開發面積
57.684195公頃



區段徵收 = ??

這是一切的源頭
也是爭議糾紛的源頭

是善的開始
也是很多人誤會的開始



區段徵收 = 炒地??





Buy land, they're not making it anymore” Mark Twain

馬克吐溫說﹕買地吧!因為土地已經停產了。

https://hillikercorp.com/buy-land-theyre-not-making-it-anymore-mark-twain/


商周的四大發現

•標售制度變漲價引擎，定錨效應引來全台地主見賢思齊

•居住正義也被徵收，社宅用地也出售變現

•蛋黃蛋白區齊漲，只因政府跟風台積電熱賣地

•失控的地方開發案，只留下更高的房價，更少的土地



地價取決於供需，和標地無關???









財務平衡 土方平衡













區段徵收糾紛與地價爭議



糾紛爭議態樣

糾紛

程序

補償

工程

其他



區徵科的美麗與哀愁

會計

府內長官

都發/城鄉局

經發局

工務局

水利局

文化局
區徵科

地籍科
資訊地
價科

會計

測量科

政風

秘書室

人事

地用科

重劃科

農重科民政局

農業局

交通局

地主

屋主

鄰房

在地耆老

里長

其他里里長

新聞媒體

護樹團體

動保團體

捷運工程處

法制局/教育局

府外一堆

徵收審議

訴願會

法院

立委

議員

電力
台水
電信
高灘地工程
管理科
等等

PCM、設計監造、承商



程序糾紛

大法官釋字
731號

糾紛

程序

補償

工程

其他



工程糾紛

1.半半施工

糾紛

程序

補償

工程

其他



工程糾紛

2.路沖

糾紛

程序

補償

工程

其他



工程糾紛

3.自來水爆裂

糾紛

程序

補償

工程

其他



工程糾紛

4.天坑

糾紛

程序

補償

工程

其他



工程糾紛

5.樹
樹木銀行

糾紛

程序

補償

工程

其他



工程糾紛

6.狗

糾紛

程序

補償

工程

其他



補償糾紛

地價

糾紛

程序

補償

工程

其他



土地徵收條例
• 第 30 條

• 被徵收之土地，應按照徵收當期之市價補償其地價。在都市計畫區內之
公共設施保留地，應按毗鄰非公共設施保留地之平均市價補償其地價。

• 前項市價，由直轄市、縣（市）主管機關提交地價評議委員會評定之。

• 各直轄市、縣（市）主管機關應經常調查轄區地價動態，每六個月提交
地價評議委員會評定被徵收土地市價變動幅度，作為調整徵收補償地價
之依據。

• 前三項查估市價之地價調查估計程序、方法及應遵行事項等辦法，由中
央主管機關定之。

https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawSingle.aspx?pcode=D0060058&flno=30


土地徵收條例施行細則

• 第 30 條

• 本條例第三十條第一項所稱徵收當期之市價，指徵收公告期滿次日起算
第十五日經地價評議委員會評定之當期市價。

• 前項當期市價低於徵收公告之市價，仍按徵收公告之市價補償。

https://law.moj.gov.tw/LawClass/LawSingle.aspx?pcode=D0060059&flno=30


價



土地徵收補償行政救濟原因態樣

• 1.數據計算或填載錯誤

• 2.比較案例選取

• 3.區段劃設錯誤

• 4.變更前分區認定錯誤

• 5.估價基準日認定

• 6.其他



區段徵收糾紛與地價

比較案例選取 -- 案例1-前次買賣納入與否案



內政部訴願決定書(案號：)1090600009

訴願人：朱oo 住址：桃園市o區o路o段o號
朱oo 住址：桃園市o區o路o段o號

原處分機關：桃園市政府
訴願人因區段徵收補償事件，不服桃園市政府108年12月
4日府地區字第1080307386號函處分，提起訴願，本部決
定如下：
主文：
原處分撤銷，於二個月內由原處分機關另為適法之處分。



問題意識

同地號前次買賣價格

到底能否納入買賣實例參採?



國有地標售價 vs.土地徵收補償價

國有地標售 土地徵收

法源 國有財產計價方式 土地徵收條例第30
土地徵收補償市價查估辦法

法條 第2點
國有財產估價之標準，應參考
市價查估。
第3點
依本計價方式查估評定或計算
之國有財產價格，得為讓售價
格……前項所稱市價，係指市
場正常交易價格。

土地徵收條例第30條
被徵收之土地，應按照徵收當期之
市價補償其地價。
土地徵收補償市價查估辦法第2條
市價係指市場正常交易價格

請問二者有一樣嗎??



小結

1.市價有一樣嗎?

土地徵收條例施行細則第30條

本條例第三十條第一項所稱徵收當期之市價，指徵收公告期滿次日起算第十五日經地
價評議委員會評定之當期市價。

時間本就不同

2.訴願會的重點

不在於你到底要不要調高價格，而在於你要考慮作為比較標的

3.留下疑義

公部門的前次移轉要參採?那前前次的呢?

多久期間內的前次要參採?私人買賣的前次要不要參採?

私人分割找補的估價師金額



區段徵收糾紛與地價

比較案例選取 --案例2 -毗鄰案





何謂毗鄰?

開始看之前，請問 [毗鄰] 發音怎麼念



毗鄰
=比鄰接連
(ㄅㄧˋ)



區段徵收糾紛與地價

比較案例選取 --案例3 –沒有硬選標的案



土地徵收條例

第44條第1項
區段徵收範圍內土地，經規劃整理後，除依第四十三條規定配回原管理機關及第四十三
條之一規定配售外，其處理方式如下：
一、抵價地發交被徵收土地所有權人領回。其應領回抵價地之面積，由該管直轄市或縣
（市）主管機關按其應領地價補償費與區段徵收補償地價總額之比率計算其應領之權利
價值，並以實際領回抵價地之單位地價折算之。
二、道路、溝渠、公園、綠地、兒童遊樂場、廣場、停車場、體育場所及國民學校用地
，無償登記為當地直轄市有、縣（市）有或鄉（鎮、市）有。
三、前款以外之公共設施用地，得由主管機關依財務計畫需要，於徵收計畫書載明有償
或無償撥供需地機關或讓售供公營事業機構使用。
四、國民住宅用地、安置原住戶或經行政院專案核准所需土地得以讓售。
五、其餘可供建築土地，得予標售、標租或設定地上權。









區段徵收糾紛與地價

其他案例 --劃設範圍案/徵收手段案





主 文
一、被告應就坐落臺南市永康區三崁店段OOO地號土地，原
告吳OO、吳OO 、吳OO應有部分各1/25，原告吳OO 、吳OO
應有部分各1/15；同段1067地號土地，原告吳OO 、吳OO應
有部分各1/25，原告吳OO應有部分8/75，原告吳OO 、吳OO
應有部分各4/45，報請內政部核准徵收。

二、訴訟費用由被告負擔。





府107年2月9日府都規字第OOOO號公告之『變更高速公路永康
交流道附近特定區計畫……』計畫書略以：『……水利用地(永康
大排)採一般徵收方式取得，其餘土地係以區段徵收辦理整體開
發……』

水利局以111年3月OOOO號函復略以：「二、陳情人所屬2
筆土地位於永康區永康排水內，該排水係既成水路……後續
俟本府財政寬裕或獲專案補助經費，再行依法辦理徵收補
償作業。」



區段徵收糾紛與地價
永康大排案省思

1.角度或立場議題
2.徵收範圍議題
3.超額徵收議題
4.預算議題

5.地價與補償議題

府內相關機關單位
0.市政府
1.都發局
2.地政局
3.水利局

府外
徵收審議小組等

以後地政局在都市
計畫擬定時，公辦
的範圍邊邊，若有
類似的，就要留點
心，該請都發局一
起討論就要一起討
論，不要都自己默
默承受





其他糾紛

1.垃圾廢棄物

2.墳

3.文化遺址

糾紛

程序

補償

工程

其他



其他糾紛-垃圾廢棄物













省思
那其他埋藏物呢?
如果挖到黃金算誰的?



廢棄物一定在地下嗎?
有沒有在地上的?







拍定價格多少?

市場行情又是多少?

裡面有多少恩怨情仇?



其他糾紛-文化遺址







試問，合不合理?



區段徵收糾紛-墳墓



備有
新聞相關影片

若有禁忌或者
八字太輕者

請暫時離場





區徵科，好恐怖??

戴秀雄老師說依法行政

1.程序、實體--道路訴願案

2.通知與送達--土法34-1vs.土地徵收甚至區徵

3.及時反應--新聞稿案

4.長官決定一切

5.政風、會計、審計、人事、秘書室是助力，不是阻力



從私部門到公部門又到私部門

公、私部門哪個好?

錢多事少離家近?



局內、地政局各科、
以及區段徵收公務人員，您辛苦了

沒有公務人員
就沒有國家建設

不內鬨、不放縱



THANK YOU

看~成功背後的苦難
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